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. ALTALANOS ES BEVEZETO RENDELKEZESEK

A tarsashaz elnevezése
METRODOM PANORAMA B-C TARSASHAZ
A Tarsashaz cime, helyrajzi szama

Budapest, 70350/30 helyrajzi szam alatt felvett, természetben 1047 Budapest, Attila
utca 12-18. szam alatt talalhaté ingatlan.

Az SZMSZ elfogadasa

A tarsashaz tulajdonostarsai a 2020. februar 28. napjan megtartott kozgyilésiikén, tébbségi
szavazattal meghozott 10/2020/02/28 szamu hatarozatukkal a tarsashazakrél sz6l6 2003. évi
CXXXIIl. térvény (a tovabbiakban: Tht.), a Polgari Térvénykényvrél széloé 2013. évi V.

torvény (Ptk.), valamint az egyéb hatalyos magyar jogszabalyok és hatésagi eldirasok
rendelkezéseit figyelembe véve az alabbi szervezeti és mlkodési szabalyzatot fogadtak el.

Az SZMSZ célja, személyi és targyi hatalya

Jelen SZMSZ célja a tarsashaz bels6 szervezeti felépitésének kidolgozasa, tovabba, hogy
az egyes szervezeti egységeknek, valamint azok tisztségviseldinek feladat- és hataskoreit, a
tarsashaz belsé miik&dését részletesen régzitse.

Az SZMSZ idébeli hatalya

Az SZMSZ annak elfogadasatol szamitott hatarozatlan idére szol.

Az SZMSZ modositasa

A szervezeti es mikodesi szabalyzat médositasara a Tht. eldirasai iranyadéak.

Az SZMSZ-ben hasznalt fogalmak

Az SZMSZ-ben hasznalt kifejezések és fogalmak (pl. tarsashaz, lizemeltetés, karbantartas,
stb.) esetében a Tht. rendelkezései megfeleléen iranyaddak.

. AKOzGYULES

A kozgylilésrdl altalaban, a kézgy(ilésen valo részvétel, képviselet

A kozOsség legfébb dontéshozé szerve a tulajdonostarsakbdl allo kézgylilés, amelyen
valamennyi tulajdonostars részt vehet.
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10.

1.

A kézgyllésen a tulajdonostars — a Ptk. vonatkoz6 szabalyai alapjan — éltalanos, vagy eseti
meghatalmazottal képviseltetheti magat. Az altalanos vagy eseti meghatalmazast
kézokiratba, vagy teljes bizonyité erejd maganokiratba (pl. a géppel irt és az alairason kivul
két tanival ellatott okirat ennek a formai kdvetelménynek megfelel) kell foglalni, és a
kézgylilés elndkének at kell adni. Ha meghatalmazott szavaz a tulajdonostars helyett, akkor
csatolni kell a meghatalmazasat. Amennyiben a meghatalmazott altalanos és eredeti
meghatalmazasat a kdézds képviseldnél letétbe helyezte, ugy elegendé erre hivatkozni (pl.
allandoé bérlék, hazastarsak, csaladtagok esetén).

A kozgyiilés nyilvanossaga

A kozgyllés nyilvanos, amely nyilvanossag a tarsashaz érdekeire tekintettel a
tulajdonostarsak egyszerl tébbsége vagy a kozds képviseld sajat hataskérben hozott
hatarozata alapjan korlatozhaté. A kézgy(ilés a nyilvanossag (tulajdonostarsakon kivilallé
harmadik személyek) kizarasarél — ha a meghivéban szereplé napirendi pontok masként
nem rendelkeznek — a kézgydllés tisztségviselbinek megvalasztasaval egyidejlileg dont akkor
is, ha ez a meghivéban kilén nem kertilt feltlintetésre.

A kozgyiilés kizarolagos hataskére

A kézgyllés kizarolagos hataskérébe a Tht.-ben meghatarozott hataskorok tartoznak.
A kozgyllés 6sszehivasa, a meghivé

A kézgyllést a kdzds képviseld hivja dssze.

Kotelezé a kozgylilés dsszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével (egy tizedével)
rendelkezé tulajdonostarsak a napirend, az ok és a koézgylilési hatarozatra tett javaslat
megjeldlésével irasban kérték. Ha a koézds képviselé a kérés kézhezvételétdl szamitott 30
(harminc) napon belll a kézgylilést nem hivja 06ssze, akkor a szamvizsgal6 bizottsag, az
Osszehivast kérd tulajdonostarsak vagy az altaluk megbizott tulajdonostars a Tht. el6irasai

szerint jogosult a kézgyl(ilés 6sszehivasara.
A kozgyl(lésre valamennyi tulajdonostarsat irasban kell meghivni.

A meghivot a jelen szervezeti és mUikédési szabalyzat szerinti értesitési modok barmelyikén
lehet kdzoIni azzal, hogy a meghivo egy példanyat a tarsashazban jél lathaté helyen minden
esetben ki kell figgeszteni €s amellett kell még egy ertesitési modot valasztani.

Az irasbeli meghivot — ha jogszabaly vagy jelen szervezeti és mikddési szabalyzat maskent
nem rendelkezik — legkésébb a kdzgydlés idépontja elétt 8 (nyolc) nappal meg kell kiildeni.
Siurgbés esetben (pl. a kozds tulajdonban allo6 éplletrészek, épllet-berendezések,
vagyontargyak allékonysagat, biztonsagat koézvetlenll veszélyezteté helyzet kialakulasa;
hatésagi felhivas miatt hatarozat meghozatala szikséges, jelentés anyagi kar veszélye,
tulajdonostarsak élhetéségét veszélyeztetd kérlimények, fltési rendszer hibai, gazszivargas,
életveszély, a késedelem olyan kart okoz, amely az egyébként megkivant idékéz figyelmen
kivil hagyasaval megelézheté lenne, stb.) nem szikséges a jelen pont szerinti idékéz
megtartasa.

A meghivo tartalmara és mellékleteire a Tht. eldirasai iranyaddak.

e
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12. A kézgyiilések gyakorisaga
A kézgyllések gyakorisagara a Tht. el6irasai iranyaddak.

13. A kézgyiilés helyszine
A koézgylilesek helyszinét a kozés képviselé jogosult meghatarozni. A kézés képviseld a
kozgy(llés helyszinének meghatarozasakor jogosult a szamvizsgalé bizottsag javaslatat
kikérni. A szamvizsgald bizottsag a kozgylilés helyszine tekintetében a kézds képviseld
részére javaslatot tehet.
A helyszin megvalasztasanal a koézgy(llés hatékony és célszer(i levezetésére (pl.
hatarozatképesség konnyebb, egyszerlibb megallapithatdésaga), illetve a tulajdonostarsak
méltanyolhaté érdekeire (pl. megfelelé hémérséklet) figyelemmel kell lenni.

14. A koézgyiilés tisztségviselbi
A kozgylilesek levezetésérél és a jegyz6konyvvezetd személyérél — ha arra a
tulajdonostarsak koézil senki nem jelentkezik — a kozos képviseld koteles gondoskodni. A
jegyzékonyv hitelesdinek személyére és megvalasztasara a Tht. el6irasai iranyadoak.

15. A kodzgyiilés hatarozatképessége
A kozgyllés hatarozatképességére, annak megallapitasdra, ellenérzésére és a
hatarozatképtelenség esetén kévetendé eljarasra a Tht. elbirasai megfeleléen iranyaddak. A
kézgylileés hatarozatképességét minden egyes napirendi pontrél valé szavazas elétt — az
adott napirendi pontra iranyaddé hatarozatképesség szerint - kildon ellendrizni kell. A
jegyzékonyvben az ellenérzés megtorténtét minden esetben rogziteni kell.

16. A megismeételt kozgyiilés
A megismeételt kézgyllést a hatarozatképtelen kézgydlést kovetd 15 (tizendt) napon beldili,
de legkorabban az eredeti koézgylilés tervezett idOpontjat koveté 30 (harminc) perccel
késébbre tiz6tt idépontban az eredetivel azonos — a hatarozatképtelenné valt kézgyllés
esetén a kbzgyllés berekesztését kbvetéen fennmaradd — napirenddel kell 6sszehivni.
A megismetelt kozgyllés hatarozatképességére, a meghivoban kézlendé tajékoztatasra a
Tht. el6irasai iranyadoak.
A megismételt kozgyllés tekintetében egyebekben az eredeti kézgyllésre vonatkozé
szabalyok megfeleléen iranyaddak.

17. A szavazati jog és annak gyakorlasa
A koézgylilésen a tulajdonostarsakat a kilon tulajdonukhoz tartozé tulajdoni hanyaduk
aranyaban illeti meg a szavazati jog.
A félreértések elkerilése végett rogzitik a tulajdonostarsak, hogy a tulajdonostarsak kézés
tulajdonaban, de tarsashazi kilén tulajdonban all6 teremgarazs vagy tarolé esetében
megtévesztd lehet az adott kildén tulajdonon bellli tulajdoni hanyad, ezért hangstlyozzak,
hogy ilyen esetekben — akarcsak barmely mas kilon tulajdond ingatlan (pl. lakasok,
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Uzlethelyiség esetén) — a szavazatszam nem a kilon tulajdonon bellli tulajdoni hanyadok,
hanem ezen hanyadoknak a tarsashazi kozos tulajdoni hanyadhoz viszonyitott aranya
alapjan keriilnek megallapitasra.

A szavazatszamok kiszamitasanal a tulajdonostarsak a kerekités altalanosan elfogadott
szabalyait nem rendelik alkalmazni.

A szavazas a szavazati jog szamanak azonositasara és szamolasara alkalmas, egyideji
vélemény kinyilvanitassal (pl. kéz-, vagy szavazélap felemelése) torténik.

A szavazas soran ,igen’-nel, ,nem"-mel vagy ,tartézkodom”-mal lehet szavazni.

A szavazatok pontos szamat — igen, nem, tartézkodom bontasban — lathatd tébbség vagy
kisebbség esetén is rogziteni kell.

A hatarozathozatal médja, szavazati aranyok

A hatarozathozatal modja, illetve a szavazati aranyok tekintetében a Tht. eldirasai
irAnyadoak.

A Tht. 18. § (3) bekezdése szerinti hatarozat (a kulén tulajdonban Iévé nem lakas céljara
szolgalo helyiség hasznalata, hasznositasa modjanak megvaltoztatasat megtiltd hatarozat; a
kilon tulajdonban |évé nem lakas céljara szolgald helyiség hasznalatanak és
hasznositasanak feltételeit meghatarozé hatarozat; a lakhatas nyugalma - igy a zaj- és
rezgésvédelem, valamint a lakokérnyezetet veszélyezteté mas tevékenység megelbzése -
érdekében a haszndlat, hasznositds médjanak megvaltoztatasat megtiltdé vagy azt az erre
vonatkozd kilon jogszabalyok eldirasainak figyelembevételével feltételhez kétd hatarozat)
érvényességéhez a kozvetlenll érintett szomszédos tulajdonostarsak legalabb 2/3-anak

(kétharmadanak) igenl6 szavazata is szlkséges.

Rogzitik a tulajdonostarsak, hogy a tarsashazhoz tartozé kozos kert, valamint a jatszotér
fenntartasa, felljitasa a rendes gazdalkodas korébe tartozoé kiadasnak minésul.

A kozgyiilések jegyzokonyve, azok nyilvanossaga és kozlése

A kozgydlésrél a Tht. eléirasai szerinti jegyzékényvet kell vezetni, amely egyebek mellett, a
jelen SZMSZ szerint kézbesitendé kdzgydlési hatarozatokat is tartalmazza.

A jegyz6kényv minimalis tartalma tekintetében a Tht. eldirasai iranyaddak. Amennyiben a
kozgylilés vagy barmely tulajdonostars kilon kéri és annak koltségeit megelblegezi, ugy a
kozés képviseld — feltéve, hogy az ahhoz szikséges alapanyag (pl. hangfelvétel)
rendelkezésére all — kételes a kozgydlésrdl szo szerinti (pl. tulajdonostarsak hozzaszélasait

is tartalmazd) jegyzdkonyvet késziteni.

A jegyzdkényvet — annak kézhezvételétdl szamitott 3 (harom) napon belul a kézgyllés
levezett elndke és a jegyzbkbnyvvezetod irja ala, és azt a kézgyllésen erre megvalasztott két
tulajdonostars hitelesiti. Az, aki a jegyzékonyv alairasat indokolatlanul megtagadja, egyszeri,
a kulon tulajdonara iranyadé egy havi kozos koltségnek — tobb kilon tulajdon esetén azok
kozul a legnagyobbra esé kdzos koltségnek — megfeleld dsszegu kotbért kdteles a tarsashaz
részére fizetni. A kotbér megfizetésének esedékessége az alairasra nyitva allé hataridé
utolsé napjat kovetd nap. Az aldirds indokolatlan megtagaddasanak tekintk a
tulajdonostarsak, ha az arra kotelezett személy az alairast olyan indok vagy Gragy miatt
tagadja meg, amely érdemben nem befolyasolja a tartalmat. llyen esetben is jogosult arra a

.
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tulajdonostars, hogy irasban kilénvéleményt fogalmazzon meg és annak jegyzékényvhéz
térténd csatolasat kérje.

A kozgyllés gordilékenysége és a jegyzokonyv pontos elkészitésének elésegitése
erdekében a kozgydlésrél hangfelvétel is készithetd. A koézgylilésen minden esetben
rogziteni kell a jelenlévé tulajdonostarsak hangfelvétel készitése targyaban tett nyilatkozatat.
Amennyiben barmely tulajdonostars a hangfelvétel készitéséhez nem jarul hozza, az a
hangfelvétel elkészitését nem akadalyozza ugyan, de a hangvétel készitéséhez hozza nem
jarulé tulajdonostarsak hozzaszéldsait semmilyen esetben nem lehet hangfelvételen

rogziteni.

A hangfelvétel nem helyettesiti az irdsos formaban utolagosan elkészitett jegyzékonyvet. A
hangfelvétel alapjan a jegyzékényvet, a koézgylilés megtartasatél szamitott 15 (tizenot)
munkanapon beliil kell irasba foglalni és az alairasra jogosult és koételezett személyek
részére — ellenbrzés és alairas végett — megkuldeni. A hangfelvételt az irasbeli jegyzékonyv
hitelesitése utan térdIni kell, a hangfelvételrél masolat a tulajdonostarsaknak sem adhato.

A kozgyllésrol készitett jegyzokonyvbe, illetve hangfelvételbe barmely tulajdonostars
betekinthet, illetve belehallgathat, és a jegyz6konyvrél — a masolasi és anyagkéltség
megfizetésével — masolatot kérhet.

A kozgyllesrdl készitett jegyzékonyvet a tulajdonostarsakkal kozélni kell. A kézlés a jelen
szervezeti és mikodési szabalyzat szerinti értesitési moédok barmelyikén lehetséges. Kulén
hangsulyozzak a tulajdonostarsak, hogy elegendé kézlésnek tekintik, ha a jegyzékényv egy
példanya a tarsashazban jol lathatdé helyen kiflggesztésre keriil. A tulajdonostarsak a
jegyzékényv kulén papiralapon toérténd kézbesitését — tdbbek kozott a fénymasolasi
koltsegek megspoérolasa végett — nem kérik. Azon tulajdonostarsak részére, akik ezt irasban
kérik, a jegyzékényvet e-mail Gtjan is meg kell kildeni. Amennyiben a tarsashaz rendelkezik
honlappal, ugy a jegyzékényvet a honlapon is kézzé kell tenni.

Az irasbeli szavazas és az eredmény megallapitasanak részletes szabalyai

A) Az irasbeli szavazas és annak elrendelése

A Tht.-ben meghatarozott eseteken kivil mas kézgyllési hatarozat is meghozhaté
irasban. A tarsashaz éves koltségvetése és elszdmoldsa, a szamviteli szabalyok
szerinti beszamoléjanak elfogadasa targyaban irasbeli szavazas nem irhato ki.

Az irasbeli szavazas elrendelésérdl a kozgylilés hatarozattal, a kézés képviselé sajat
hataskérben vagy a szamvizsgdlo bizottsag donthet.

irasbeli szavazas esetén a kdzgytilési napirendre vonatkozoéan a kézos képviseld

felnivasahoz mellékelt irasbeli hatarozati javaslatrél — ha szamvizsgéalé bizottsag
mukodik, irasbeli véleményének ismeretében — a tulajdonostarsak irasban szavaznak.

B) Tajékoztatas az irasbeli szavazasrél

irasbeli szavazas esetén a kozés képviseld koteles a kdzgydlési dontést igényld
keérdést, a javasolt hatarozattervezete(ke)t, a szavazolapot, valamint az (gyre
vonatkozé szlUkseéges informacidkat tartalmazé dokumentumok masolatat — a
kozgyllési meghivok megkuldésének, koézlésének szabalyai szerint — minden
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tulajdonostarshoz eljuttatni, illetve egy példanyt a tarsashazban jol lathatdo helyre
kifliggeszteni.

C) A szavazodlap kotelezd tartalma
A szavazolapokon legalabb a kévetkezéknek kell szerepelnie:

a) atarsashaz megjeldlése;

b) a tulajdonostars neve, lakcime, a tarsashazban talalhatd kildn tulajdona
vagy ezek feltintetésére szolgalé hely;

¢) a hatarozati javaslatok;

d) minden egyes hatarozati javaslathoz kapcsolédéan a tulajdonostars
szavazati lehetéségeinek feltuntetése (igen, nem, tartézkodom) vagy azok
feltintetésére szolgalo hely;

e) a keltezés vagy annak feltlintetésére szolgalé hely;

f) a tulajdonostars alairasra szolgald, e célbdl megjeldlt hely;

g) az irasbeli szavazassal kapcsolatos informaciék hirdetétablara toérténd
kifiggesztésének idépontja;

h)  tajékoztatds a szavazatok leadasanak hataridejére vonatkozoan;,

i) a kozos képviseld kézponti e-mail cime, amelyen az elektronikusan kitoltott
szavazdlapok leadhatok.

A kozos képviseld a szavazolapokon vagy azokhoz mellékelten kételes feltiintetni az
irasbeli szavazas eljarasi rendjének jelen szervezeti és mikédési szabalyzatban foglalt
szabalyait.

D) Az irasbeli szavazas modja
A tulajdonostars a hozza eljuttatott szavazélapra irhatja rd vagy azon jeldlheti meg
igenlé vagy nemleges szavazatat.
A szavazélapokat elektronikusan is ki lehet tolteni. Ebben az esetben a szavazélapot -
annak kitoltése utan - legalabb fokozott biztonsagl elektronikus aldirassal és
idébélyeggel kell ellatni.

E) Az irasbeli szavazas hatarideje
A tulajdonostars a hirdetétablara torténd kiflggesztéstdl szamitott 15 (tizenét) napon
belll jogosult szavazatat leadni.
A szavazas hataridejét a kozds képviseld sajat hataskdrében egyszer, legfeliebb 15
(tizen6t) munkanappal meghosszabbithatja, ha azt a szavazas eredményessége
megkivanja. A hataridé meghosszabbitasarél a kézos képviselé az irasbeli szavazasrol
torténd tajékoztatas szabalyai szerint koteles a tulajdonostarsakat tajékoztatni.

F) Az irasbeli szavazat leadasanak modja
Az irasbeli szavazatokat a kozos képviseld részére kell eljuttatni.
A kozos képviselé részére az alabbi moédok valamelyikén juttathatd el az irasbeli
szavazat:

- a tarsashazban talalhatd, a kozés képviselének szo6l6 kiuldemények
kézbesitésére szolgalo levélszekrénybe torténd bedobas utjan;

- postai uton;

- kézbesitd révén;

- személyes atadas-atvétel utjan;
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G)

H)

J)

- mas igazolhaté médon;
- ahogyan a szavazélapon szerepel.
Az elektronikusan kitoltott szavazélapokat e-mailben, a kézés képviseld kézponti e-mail

cimére cimezve kell megkdildeni.

Az irasbeli szavazat érvényessége

A kéz0s képviseld az irasbeli szavazatok kéziil csak azokat veheti figyelembe, amelyek
érvényesek.

Az irasbeli szavazat akkor érvényes, ha a kitoltétt szavazdlap a szavazasra nyitva alld
hataridon belll visszaérkezett és tartalmazza:

a) a tulajdonostars nevét, lakcimét és amennyiben ez utébbi nem azonos a
tarsashazban talalhaté kilon tulajdonanak cimével, Ugy a tarsashazi kiilén
tulajdonanak pontos megjeltlését (pl. A lph. 1. em. 1.);

b) a meghatarozottak szerinti egyértelm(i valasztast, szavazatot;

c) akitdltés helyét és iddpontjat (pl. Budapest, 2020. 01. 01.);

d) atulajdonostars alairasat;

e) nem allapithaté meg érvénytelenségi ok.

A szavazat érvénytelen, ha a szavazélap a kotelezé elemeken kivil barmilyen mas
megjegyzest, kiegészitést, modositast, javitast tartalmaz vagy a szavazolap fekete
tollal vagy ceruzaval kerll kitéltésre. A szavazodlapot lehetéség szerint KEK tollal kell
kitolteni!

Eljaras elrontott szavazdlap esetén

Amennyiben a tulajdonostars a szavazélapot elrontja, Ujat kérhet a kozés képviselétdl.
Ennek a kériilménynek a hataridékre nézve halaszté hatalya nincs.

Az irasbeli szavazas érvényessége

Ervényes az irasbeli szavazas, ha az 6sszes tulajdoni hanyad — jogszabaly vagy jelen
szervezeti és milikodési szabalyzat eltéré rendelkezése (pl. megismételt irasbeli
szavazas esetén) hianydban - legalabb 50%-at (6tven szazalékat) képviseld
tulajdonostarsak leadtak érvényes szavazatukat.

A kamerarendszer létesitésérél és Uzemeltetésérél szold irasbeli szavazas akkor
ervényes, ha az Osszes tulajdoni hanyad legalabb 2/3-at (kétharmadat) képviseld
tulajdonostarsak leadtak érvényes szavazatukat.

Az irasbeli szavazas megismétiése

Amennyiben az irasbeli szavazas, a szavazasra nyitva allo hataridd leteltét kévetden
ervenytelennek bizonyulna, a szavazast egy alkalommal meg lehet ismételni.
Megismételt irasbeli szavazas esetén a megismételt kbzgy(ilés hatarozatképességére
vonatkozé szabalyok megfeleléen iranyadok, ennek megfeleléen a megismételt irasbeli
szavazas a szavazok tulajdoni hanyadara tekintet nélkll hatarozatképes.

Megismeételt irasbeli szavazashoz az eredeti irasbeli szavazasrél szél6 értesitésnek
tartalmaznia kell a megismételt irasbeli szavazas varhat6 kezdé és zaré idépontjat (pl.
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az eredeti irasbeli szavazas érvénytelenségének megallapitasatél szamitott 30 napon
beliil) és az eltérd hatarozatképességi szabalyra vonatkozé figyelemfelhivast.

A megismételt irasbeli szavazas targyara a megismételt kdzgyllés napirendjére
vonatkozé szabalyok megfeleléen iranyaddak.

K) Az irasbeli szavazatok szamlalasa, eredménye

A szavazatokat a k6zos képvisel6 szamlalja 6ssze, majd a szamlalas eredmenyeit és a
szavazatokat tartalmaz6 szavazélapok masolatat atadja a szamvizsgal6 bizottsagnak,
amely ellenérzi a végeredményt. A szamvizsgald bizottsag jegyzékonyvet vesz fel,
amelyet a k6zds képviselbvel egyutt alairasukkal hitelesitenek.

A szavazolapok, valamint a szamvizsgalo bizottsag és a kézos képviseld altal a fentiek
szerint felvett jegyzékonyvet a kozds képviseld a vonatkozd jogszabalyi elbirasok
szerint koteles megdrizni. A jegyzékényvbe barmely tulajdonostars betekinthet és arrdl
— a kozgyllési jegyzékényvre vonatkozé szabalyok szerint — masolatot kérhet.

A szavazas végeredményét — a szdbeli szavazasra elbirt szUkséges szavazati
aranyokat figyelembe véve — a kézos képvisel6 allapitja meg.

L) Azirasbeli szavazas eredményének kozlése

A szavazas eredményérdl a kozos képviseld a szavazasra nyitva allé hataridé elteltét
koveté 8 (nyolc) napon bellll értesiti a tulajdonostarsakat. A szavazas eredményérél
vald tdjékoztatasra egyebekben a hatarozatok kozlésének altalanos szabalyai

iranyadoak.

M) Az irdsbeli szavazassal hozott hatarozat megtamadasa

Az irasbeli szavazassal meghozott hatarozat birésagi megtamadasara a szébeli
szavazassal hozott hatarozat birésagi megtamadasara szabalyok iranyadoak azzal az
eltéréssel, hogy a megtamadasra nyitva allé hataridé kezdd napja a hatarozat
kézhezvételét kdvetd nap.

A hatarozatok kozlésének k6zos szabalyai

A kozgyllésen meghozott hatarozatokat a kézgyllés megtartasatél szamitott 8 (nyolc) napon
belll k6zdIni kell a tulajdonostarsakkal.

A kozlés a jelen szervezeti és mikodési szabdlyzat szerinti értesitési médok barmelyikén
lehetséges. Kiilén hangsulyozzak a tulajdonostarsak, hogy elegendd kézlésnek tekintik, ha a
hatarozatok a tarsashazban jol lathaté helyen kifliggesztésre keriilnek. A tulajdonostarsak a
hatarozatok kulon papiralapon torténé kézbesitését — tobbek kozott a fénymasolasi
koltségek megsporolasa végett — nem kérik. Azon tulajdonostarsak részére, aki ezt irasban
kérik, a hatarozatokat e-mail Utjan is meg kell kildeni. Amennyiben a tarsashaz rendelkezik
honlappal, ugy a hatarozatokat a honlapon is k6zzé kell tenni.

A hatarozatok nyilvantartasa, a Koézgylési Hatarozatok Kényve

A kozds képviselé koteles a kozgylilés hatarozatairél és a hatarozatok végrehajtasarol
nyilvantartast vezetni (a tovabbiakban: Kézgy(ilési Hatarozatok Kényve).
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A Kozgyllesi Hatarozatok Kényvének minimalis tartalmara a Tht. el6irasai iranyadoak.

A Kozgyllési Hatarozatok Koényvébe barmely tulajdonostars betekinthet, és arrél — a
masolasi kdltség megfizetésével — masolatot kérhet.

A tulajdonostarsak a Koézgylilési Hatarozatok Kényve megfeleldé vezetésének tekintik azt is,
ha a jogszabalyban leirtak nem egy erre rendszeresitett formanyomtatvanyon vagy
konyvben, hanem a kdzdés képviseld altal erre a célra hasznalt barmilyen kényvben vagy
gyuriis mappaban kerdl régzitésre.

A kozos képviseld a Kdzgyllési Hatarozatok Koényvét elektronikusan (pl. excel tablazatban)
is jogosult vezetni.

23. A kozgyiilési hatarozatokkal szembeni jogorvoslat
A kozgydlési hatarozatokkal szembeni jogorvoslatra a Tht. elirasai iranyadoak.
. AKOGzOS KEPVISELO
24. A kozos képviseldrél altalaban, képviseleti jog
A kozdsség Ugyintézését a kdzés képviselt latja el.
A kdzbs képviselb képviseleti jogosultsagara a Tht. eldirasai iranyaddak.
A tarsashaz fizetési szamlai feletti rendelkezésre a kozos képviseld — amennyiben a
kozgylilés masként nem hataroz — 6nalléan jogosult.
25. A kozos képviseld megvalasztasa, 6sszeférhetetlenségi szabalyok
A kozbs kepviselé megvélasztasara, Osszeférhetetlenségére és az azzal kapcsolatos
igazolasi szabalyokra a Tht. eléirasai iranyadoak. A kdzos képviseld haladéktalanul kételes a
szamvizsgald bizottsag elndke vagy a tarsashaz kézgylilése részére bejelenteni, ha vele
szemben barmely osszeférhetetlenségi ok fennall vagy bekovetkezik. A jelen pont szerinti
bejelentési koételezettség elmulasztasabol eredé karokért a koézds képviseld telies és
korlatlan felelésséggel tartozik.
26. A tarsashaz képviselete a kozos képviseldvel kétendé megbizasi szerz6dés soran
A kozos képviselbvel a tarsashdznak irasba foglalt megbizasi szerzédést kell kotni. A kézds
képviseldvel a kozos képviselet targyaban kotott megbizasi szerzédést a tarsashaz, illetve a
tulajdonostarsak nevében a szamvizsgalo bizottsag elndke vagy a koézgydlés altal arra
felhatalmazott barmely mas személy — a k6zds képviseldé megvalasztasarol szold kdzgylilési
hatarozat alapjan — irja ala.
Hema-Home Kit. E
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27. A kozos képviseld jogkore, feladatai

A kozos képviseld jogkorei és feladatai a kbvetkezdk:

a)

b)

c)

a kozgyllés hatarozatainak elbkészitése és végrehajtasa, gondoskodva arrdl,
hogy azok megfelelienek a jogszabalyok, az alapitd okirat és a szervezeti-
muk&édési szabalyzat rendelkezéseinek;

minden sziikséges intézkedés megtétele az épllet fenntartasanak biztositasa
erdekeében;

a tulajdonostarsakat terhel6 kézés koltséghez valdé hozzajarulas, tovabba a kuldén
jogszabalyok alapjan meghatarozott szolgaltatasok dija 6sszegének (rendszerint
havi rendszerességl) kozlése és beszedése, valamint a kbdzdsség ezzel
kapcsolatos igényeinek ervényesitése;

a tulajdonostarsakat terheld, kulon tulajdonuk haszndlatat érinté bejelentési
kotelezettséglik alapjan bejelentett adataikrol nyilvantartas vezetése;

a koézgyllések levezetésérél valdé gondoskodas, amennyiben azt az adott
kdzgy(ilésen a tulajdonostarsak egyike sem vallalja;

végzett munkajardl a koézgylilés felé térténd beszamolas, valamint azzal
kapcsolatosan a tulajdonostarsak altal feltett kérdésekre térténd valaszadas;

a tarsashaz folyamatos Uzemeltetésének felligyelte és iranyitasa, mégpedig ugy,
hogy az biztonsagos és takarekos legyen;

a tarsashaz bevételeinek a jogszabalyokkal és a kézgyllés hatarozataival
6sszhangban térténd biztositasa, valamint minden ésszer( intézkedes megtétele
a tarsashaz koltségvetési egyensulyanak fenntartasa érdekében;

a tarsashaz koveteléseinek érvényesitése érdekében a sziikséges intézkedések
(p. fizetési felszdlitas, fizetési meghagyasos eljaras, felszamolasi eljaras, peres
eljarasok, stb.) megtétele;

hetente legalabb egy alkalommal minimum 2 (két) 6raban fogaddéra tartasa;

a tarsashazzal szerzbdéses viszonyban |évé vallalkozék és megbizottak
tevékenységének folyamatos ellendrzése;

a szamviteli szabalyok szerinti kényvvezetés és beszamolo alapjan készitett éves
elszamolasnak a szamvizsgald bizottsag részére az éves kozgylilés elbtt
legalabb 30 (harminc) nappal térténé atadasa;

a tarsashaz altal kétendd szerzédéseknek a tarsashaz koltségére jogi
képvisel6vel torténé véleményeztesse vagy azok elkészitéséhez jogi képviseld
segitségének igénybevétele;

gondoskodas a tarsashaz tulajdonostarsai részére webes fellilet létrehozasardl,
mikodtetésérdl és karbantartasardl;

a jelen szervezeti és miikodési szabalyzatban foglaltak szerint dént a
kotelezettségvallalasokrol és a kifizetésekrol;

az erre iranyuld kérelem kézhezvételétdl szamitott 3 (harom) munkanapon belll
igazolas kiadasa a tulajdonostars kozoskoltség-tartozasardl és a tarsashazzal
szemben fennalld kételezettségeirdl;

azon feladatok, amelyeket a jelen szervezeti és mikddési szabalyzat a
feladatkérébe utal;

azon tovabbi feladatok, amelyeket a kézgylilés, vagy a vele kététt megbizasi
szerz6dés a feladatkoérébe utal.

A kOzbs képviseld a kozgyllés hatarozata alapjan tarsashaz-kezelbi tevékenységet is

ellathat.

METRODOM UP BETA Kft. dr. Csurgay Andras Zsolt
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28.

29.

30.

A kozos képvisel6 kotelezettségvallalasa

A kézés kepviseld a tarsashaz elfogadott kéltségvetésében meghatarozott zar6 fé6sszegig a
jelen szervezeti és mlikddési szabalyban foglaltak szerint kételezettséget vallalhat.

A 100.000,- Ft (szazezer forint) vagy a feletti értékhatar esetén — ha jelen szervezeti és
mukodeési szabalyzat masként nem rendelkezik — a tarsashaz elfogadott koltségvetésében
kilon nem nevesitett kotelezettségvallalashoz a szamvizsgald bizottsag elézetes irasbeli

jovahagyasa szikséges.

Az eértékhatar tekintetében az érintett jogigylet telijes ellenértéke, illetve dija, folyamatos
szolgaltatas esetén az egy koltségvetési évre es6 érték, illetve dij az iranyadé, fliggetlenill
attél, hogy az hany részletben kerilt kiszamlazasra vagy kiegyenlitésre.

Nem szlkséges a szamvizsgdlé bizottsdg elézetes jovahagyasa a tarsashaz
rendeltetesszerl mikddéséhez szilkséges (pl. lift karbantartasa, flitési idészakban a fiités
biztositasa, bejarati ajtok, garazskapu(k) miikédoképességnek biztositasa, izzok vasarlasa,
labtoriék pétlasa, stb.), a tarsashaz elfogadott kéltségvetésében meghatarozott zard
fé6sszeget meg nem haladé mérték(i kotelezettségvallalashoz.

Szintén nem szilkséges a szadmvizsgdld bizottsdg elézetes jovahagyasa, ha a kozos
tulajdonban all6 éplletrészek, éplilet-berendezések, vagyontargyak allékonysagat,
biztonsagat kézvetlenll veszélyeztetd helyzet, jelentds anyagi kar veszélye, tulajdonostarsak
élhetéséget veszelyeztetd korllmények, gazszivargas, életveszély sirgés elharitasa
szlkséges.

Azon kotelezettségvallalasok esetén, amelyek értéke a 100.000,- Ft-ot (szézezer forintot)
eléri vagy meghaladja a k&zds képviseld koteles/jogosult a tarsashaz nevében kotott
szerzbdéseket, azok alairdsa el6tt jogi képviselével valamint a Szamvizsgéld Bizottsaggal

véleményeztetni.
A kdzds képviseld altali kifizetések

A koz0s kepviseld a kifizetések soran kulénés gondossaggal koételes eljarni. Ennek
keretében kételes ellendrizni a teljesités megtorténtét, a szamla jogszerliségét.

A szabalyszer(ien elvallalt kételezettségek utani kifizetések teljesitésérdl a kézos képviseld
onalléan jogosult dénteni.

A nem szabalyszerlien elvallalt kotelezettségek utani kifizetések teljesitésérél a kodzds
képvisel6 a szamvizsgalo bizottsag elézetes jovahagyasaval jogosult dénteni.

A tarsashazat terhelé koéziuzemi dijak kifizetésére a kozds képviseld értékhatar nélkil
jogosult.

A kozos képviselo felel6ssége

A kozos kepviseld az altala elvégzett munkakért, teljesitett kotelezettségekért és azokbdl,
illetve azok elmaradasabdl eredd karokért teljes felelésséggel tartozik.

-
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A kozos képviselbnek felelésségbiztositassal kell rendelkeznie. A k6zds kepviselb koteles a
felel6sségbiztositasat a szamvizsgalod bizottsag rendelkezésére bocsatani és a szamvizsgald
bizottsag erre iranyuld kérése esetén a dijfizetés megtorténtét és a biztositasat fennallasat a
biztosito altal kiallitott igazolassal tanusitani.

31. A kozos képvisel6 dijazasa
A kozgyllés a kézos képviseld részére feladatai ellatasaért dijazast allapit meg. A kéz6s
képviseld dijazasat a tarsashaz koltségvetésének terhére kell megtériteni.
A dij kifizetésének részleteit — a jelen szervezeti és mikddési szabalyzatban foglaltak
figyelembe vételével — a kozos képviselbvel kotott megbizasi szerzédésben kell rogziteni. A
megbizasi szerzédés — ha a kozgyllés ettdl eltéréen nem rendelkezik — nem tartalmazhat
olyan rendelkezést, amely szerint a k6zds képviselé a megbizasi dijat a KSH altal kézzétett
éves inflaciét meghaladé mértékben jogosult emelni.
32. A kozos képviseld onallésaga
A kozds képviseld6 az egyes tulajdonostarsaktdl utasitast nem fogadhat el, de a
tulajdonostarsak véleményét, kéréseit indokolt esetben koteles a szamvizsgalo bizottsag
részére tovabbitani.
33. A kozoés képviseldvel szembeni panasz
A kozos képviseld intézkedése ellen a tulajdonostars panasszal élhet. A panaszt a
szamvizsgald bizottsaghoz kell cimezni. A szadmvizsgdld bizottsdg a hozzad beérkezett
panaszokrol tajékoztatja a kdzgydlést.
34. A kozos képviselé megbizatasanak megsziinése
A kdzos képviseldi megbizatas megszlinik:
a) természetes személy kézds képviseld esetén a kdzds képviseld lemondasaval;
b) jogi személy kdzbs képviseld esetén a kdzés képviseld felmondasaval;
c) természetes személy kézds képviseld esetén a halalaval;
d) jogi személy kozos képviseldé esetén a kozbs keépviseld jogutdd nélkili
megsziinésével,
e) a kozds képviseldi megbizatas kozgylilés altali felmondasaval vagy a kdézds
képviseld felmentésevel;
f) valamely 6sszeférhetetlenségi ok bekdvetkezésével.
A kozos képviseld barmikor, indokolas nélkiil lemondhat megbizatasardl, illetve felmondhatja
megbizasat. A kozOs képviselé lemondasa, illetve felmondasa az 0 kézds képviseld
megvalasztasaval, ennek hianyaban azon kézgyidlés napjan — de legkésébb a soron
kovetkez6é (amennyiben azon e targyban érvényes hatarozat mar nem hozhatd, akkor az azt
kovetd) éves kotelezéen megtartandd kdzgylilésre nyitva allé hataridé utolsé napjan — valik
hatalyossa, amelyen a kdzgylilés az uj kézés képviseld megvalasztasardl gondoskodhatott
volna.
A kozgyllés a kozds képviseléi megbizatast kdzgydlési hatarozattal barmikor, indokolas
nélkll azonnali hatallyal vagy hataridé tlzésével felmondhatja, illetve a kézds képviseldt
felmentheti.
Hemartiome Kic METRODOM UP BETA Kit dr. Csurga Andréé%sol,r
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IV. A SZAMVIZSGALO BIZOTTSAG

35. A szamvizsgalo bizottsagrol altalaban
A tarsashaz gazdalkodasanak és a kozés képviseld ellendrzésére szamvizsgald bizottsagot
kell valasztani.

36. A szamvizsgalo bizottsag létszama
A szamvizsgald bizottsag létszama — jogszabaly eltéré rendelkezése hianyaban — legalabb 3
(harom) f6. A tagok létszama lehetdség szerint paratlan legyen.

37. A szamvizsgalo bizottsag megvalasztasa, 6sszeférhetetlenségi szabalyok
A szamvizsgalo bizottsag tagjait a kézgy(ilés valasztja meg a jelen levd tulajdonostarsak
tulajdoni hanyada alapjan szamitott egyszerii szavazattébbségével.
A szamvizsgald bizottsagi tag megbizatasa a tag altali elfogadassal jon létre.
A szamvizsgald bizottsagi tagok osszeférhetetlenségére a Tht. eldirdsai iranyaddak. A
szamvizsgald bizottsagi tag haladéktalanul kételes a szamvizsgald bizottsag elndke és a
k6zds kepviseld részére bejelenteni, ha vele szemben barmely Gsszeférhetetlenségi ok
fenndll vagy bekévetkezik. A jelen pont szerinti bejelentési kotelezettség elmulasztasabdl
ered6 karokert a szamvizsgalo bizottsagi tag teljes és korlatlan felelésséggel tartozik.
A szamvizsgald bizottsagi tagok megbizatasa a kézgy(lés altal meghatarozott (hatarozott
vagy hatarozatlan) idétartamra jon létre és Ujravalaszthaték. Erre iranyulé kilon rendelkezés
hianyaban a szamvizsgald bizottsagi tagok megbizatasa hatarozatlan idére jon létre.

38. A szamvizsgalo bizottsagi teend6k személyes ellatasa
A szamvizsgald bizottsag tagjai feladataikat csak személyesen lathatjak el, képviseletnek
helye nincs.

39. A szamvizsgalo bizottsag miikodése
A szamvizsgald bizottsag elndkének megvalasztasara, a hatarozathozatal médjara a Tht.
elbirasai iranyadbak. A szamvizsgald bizottsag a dontéseit egyszerli tébbséggel (50% + 1
szavazat) hozza.
A szamvizsgalo bizottsdg tagjai kozil elnokhelyettest valaszt. A szamvizsgald bizottsag
elndkének akadalyoztatasa vagy kdzvetlen érintettsége esetén a szamvizsgald bizottsag
elndkhelyettese teljes jogkodrrel helyettesiti 6t.
A legalabb 2 (két) hdnapnyi k6zds koéltségnek megfeleld 6sszegl hatralékos tulajdonostars a
szamvizsgalé bizottsag munkajaban nem vehet részt, dijazasban az adott hénapra
vonatkozéan nem részesulhet, szavazati jogaval nem élhet, az & szavazatat a
hatarozatkepesség megallapitasakor is figyelmen kivil kell hagyni. Ezen korilmény
vonatkozasaban a szamvizsgald bizottsag elntke minden Ulés elétt tajékozodni koteles. A
k6z6s képviseld utdlag is jogosult ezen korliimény vizsgalatara.
A szamvizsgald bizottsag az uléseirdl koteles jegyzékényvet késziteni. A jegyzékonyvet
valamennyi szamvizsgaldé bizottsdgi tag koteles alairni. A jegyzdkdnyvbe barmely
tulajdonostars betekinthet, arrél — a masolasi koltség megfizetésével — masolatot kérhet.
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A szamvizsgal6 bizottsag elndke a szamvizsgalo bizottsag déntéseirdl, hatarozatairdl, azok
meghozatalatél szamitott 3 (harom) napon belll kételes a kézés képviselbt tajékoztatni.
Amennyiben valamely szamvizsgalo bizottsagi tag a szamvizsgald bizottsag hatarozataval
nem ért egyet, ugy a hatarozat meghozatalatél szamitott 3 (harom) napon belil irasban
kulonvéleményt fogalmazhat meg, amelyet ugyanezen hataridén belll kételes a kézés
képviseld részére megkuldeni.

40. A szamvizsgalo bizottsag jogkore, feladatai
A szamvizsgalo bizottsag Tht.-ben meghatarozottakon tuli jogkorei és feladatai a kévetkezék:

a) véleményezi és ennek eredményeképpen jovahagyja vagy megtiltia a kozos
képvisel6 jelen szervezeti és mikodési szabalyzatban meghatarozott értékhatar
feletti kdtelezettségvallalasat;

b) véleményezi és ennek eredményeképpen jovahagyja vagy megtiltia a kézos
képvisel6 jelen szervezeti és mikddeési szabalyzatban meghatarozott értekhatar
feletti nem szabalyszer( kételezettségvallalasai utani kifizetések teljesitését;

c) a kozgylléseken — a tulajdonostarsak barmelyikenek kérésére — beszamol a
tevékenységérél;

d) ellenérzi a kézgyllési hatarozatok végrehajtasat;

e) a kozds képviseld kérésére a kérésétél szamitott 3 (harom) napon belll
javaslatot tesz a kdzgylilés helyszinére;

f) jogosult a Szamvizsgalé Bizottsag minden tagja a Tarsashaz Osszes
bankszamlajahoz betekintési jogosultsagot igényelni a szamlavezetd
bank(ok)nal, amelyhez a Szamvizsgalé Bizottsag megvalasztasardl szolo
hatarozat szikséges.

41. A szamvizsgald bizottsagi tagjainak dijazasa
A szamvizsgalé bizottsag tagjait ezen tevékenységlk ellatasaért dijazas illetheti meg,
amelynek mértékét és esedékességét — lehetdség szerint megvalasztasukkal egyidejlleg — a
kézgy(lés allapitja meg.

42. A szamvizsgalo bizottsagi tagsag megsziinése
A szamvizsgalé bizottsagi tagsag megszinik:

a) ataglemondasaval;

b) atag halalaval;

c) atag vagy a szamvizsgalo bizottsag kézgydlés altali felmentésével;

d) a tarsashazban fennallé tulajdonostarsi minéség (tulajdonosi jogviszony)
megszlnésével;

e) valamely 6sszeférhetetlenségi ok bekovetkezesével.

A szamvizsgald bizottsag tagja barmikor, indokolas nélkill, azonnali hatéallyal lemondhat
megbizatasardél. Amennyiben a szamvizsgald bizottsag tagjainak szama a jelen szervezeti és
mikédési szabalyzat altal megjeldlt legalacsonyabb [étszam ala csdkken vagy a
szamvizsgald bizottsag muikddoképessége azt megkivanja, akkor a tag lemondasa az (j
szamvizsgald bizottsagi tag megvalasztasaval, ennek hianyaban azon kézgydlés napjan —
de legkésdbb a soron kévetkezd (amennyiben azon e targyban érvényes hatarozat mar nem
hozhaté, akkor az azt kévetd) éves kotelezéen megtartandd kézgyllésre nyitva allé hataridé
utolsé napjan — valik hatalyossa, amelyen a kézgyllés az Uj szamvizsgald bizottsagi tag
megvalasztasarél gondoskodhatott volna. A jelen pont szerinti kdrilmények fennallasa
Hi H Kift. & —
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tekintetében a szamvizsgalé bizottsag elndkének, az 6 hianyaban vagy amennyiben a
szamvizsgald bizottsag elndke kivan lemondassal élni, ugy a kézds képviseld nyilatkozata
iranyado.

A kozgyliles a szamvizsgald bizottsagot vagy annak valamely tagjat barmikor, indokolas
nélkul azonnali hatallyal vagy hataridé tlzésével felmentheti.

Amennyiben a szamvizsgalod bizottsagi tag megbizatasa valamely 6sszeférhetetlenségi ok
bekbvetkezésével sziinik meg, akkor az &sszeférhetetlenségi okrél valé tudomasszerzés
idépontjaig a szamvizsgald bizottsagi tag megbizésat hatalyosnak, ezen minéségében
leadott szavazatait érvényesnek kell tekinteni annak érdekében, hogy az emlitett idépontig
meghozott szamvizsgald bizottsagi hatarozatok érvényessége és az azokra alapozott
eljarasok, hatarozatok ne legyenek megkérdéjelezhetéek.

V. AKOzOS TULAJDONRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

43.

44,

A kozos tulajdon megjelolése

A tarsashazi kozos tulajdon targyait a tarsashaz alapitd okirata hatarozza meg.

A kozos tulajdon hasznalata

Minden tulajdonostars jogosult a k6z6s tulajdon targyainak birtoklasara és hasznalatara, ez
azonban nem sértheti a tébbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét.

A kbzgyulés a birtoklas, hasznalat és hasznositds maédjat meghatarozhatja.

Barmely dolognak a kozos tulajdon alkotérészeként vagy tartozékaként torténd
elhelyezéséhez, tovabba a k6zos tulajdon médositasahoz, funkcidjanak megvaltoztatasahoz,
illetve atalakitdsahoz a kdzgylilés hozzajarulasa szikséges.

Az alabbiak kézds tulajdonon térténé elhelyezésérdl szold kézgyllési napirend kitlizésének
es a kozgyllés hozzajarulasanak a kdzvetlendl érintett tulajdonostarsak egyhangu irasbeli
hozzajarulasa eléfeltételét képezi:
a) — a cégneév postaladakon térténd feltintetésétél eltekintve — cégfelirat vagy
reklam;
b)  parabola antenna;
c) légkondicional6 berendezés;
d) hirdetd berendezés, fényrekiam,
kirakatszekrény;
e) atarsashaz klls6 és belsé homlokzati képét megvaltoztatéd targyak.
Vita esetén a kdzvetlenUl érintett tulajdonostarsak korét a kozds képviselé jogosult

meghatarozni.

.....

szolgald berendezés,

A k6z6s tulajdonban lévé falfellilet hasznalatara bérleti, vagy hasznalati szerzédést kell kétni.
A dij mértékét a kdzgyllés hatarozza meg.

A kozos tulajdonban alloé telek-, illetve éplletrész lezarasa, koérbekeritése, birtoklasa
kizarélag a kozgyllés hatarozata alapjan lehetséges.
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A tarsashazi kézos tulajdonban, de valamely tulajdonostars kizarélagos hasznalataban allé
kert (kizarolagos hasznalatu kert) levalasztasa legfeljebb 1 (egy) méter magassagig terjedd
keritéssel, azon felll is legfeljebb csak 2 (két) méter magassagig terjedd zdéld felulettel (pl.
tuja, sévény) és a meglévé allapotokhoz igazodé médon lehetséges. A jelen pontban
foglaltak nem teljesitése vagy megsértése esetére a tulajdonostarsak, illetve a tarsashaz
meghatalmazzak és megbizzak a kézds képviseldt, hogy a jelen SZMSZ-ben foglaltaknak
megfelelé allapotok helyreallitasa érdekében a szikséges intézkedéseket megtegye, ennek
keretében akar a szabalytalanul épitett vagy at nem alakitott keritések elbontasarél — az
érintett tulajdonostars koltsegére — gondoskodjon.

45. A kozos tulajdon fenntartasa, kozos koltség
A) A kozos koltséqg megallapitasa
A kozos koltség Osszegét a kdzgyulés allapitja meg. A kézds koltséget Magyarorszag
hivatalos fizetéeszkdzében kell megallapitani.
B) A koz0s koltség viselésének aranya
A kOzos koltség a tulajdonostarsakat az alabbiak szerint terheli:
- a kilon tulajdont lakas céld ingatlanok és (zlethelyiségek utan a tulajdoni
hanyaduk szerint;
- a kildén tulajdonu teremgarazsokban talalhatd, gépkocsi-bealloként darabszam
utan;
- a kilén tulajdonu taroldk utan darabszam utan
- a kozos koltség részét képezd portaszolgdlat dijazdsanak koltségét a
tulajdonostarsakat az alabbiak szerint terheli:
- a portaszolgalat havi atlagkdltsegét az alabbiak szerint kell felosztani:

a) a lakasok és Uzlethelyiségek, irodak viselik a kdltség 6411/10000 tulajdoni
hanyad szerinti koltségét, melyet tovabb kell osztani 6411/10000-el igy
kapjuk meg a lakasok és Uizletek tulajdoni hanyada szerint fizetendd dijat,
mely a kozos koltség részét képezi, de azt kulon kell kimutatni a kdzos
koltség megallapitasakor

b) a garazsok viselik a koltség 3445/10000 tulajdoni hanyad szerinti
koltségét, melyet el kell osztani a beallbk szamaval, azaz 275-el, az igy
kapott és kerekitett 6sszeget hozza kell adni a garazsok darabszam
szerinti koltségéhez, de azt kiilon kell kimutatni a kozbs koltség
megallapitasakor

c) a tarolok viselik a koltség 144/10000 tulajdoni hanyad szerinti kéltségét,
melyet el kell osztani a tarolok szaméval, azaz 116-al, az igy kapott és
kerekitett Osszeget hozza kell adni a tarolék darabszam szerinti
koltségéhez, de azt kilén kell kimutatni a kdzos kdliség megallapitasakor

C) AKkozos koltség megdfizetésének modija

A fizetés modjat az aldbbiak figyelembevételével a tulajdonostarsak szabadon
hatarozzak meg.

Amennyiben a tulajdonostars a kozos koltséget nem a fizetési szamlara tériéné
befizetés vagy atutalas utjan, netan ,rézsaszin csekken” fizeti be, akkor a kdzos
képviseld jogosult az esetlegesen igy okozott tébbletkdltséget érvényesiteni és a
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D)

tulajdonostarstol — esetenként — tovabbi legalabb 500,- Ft-ot (6tszaz forintot) — kezelési
koltség jogcimén — beszedni. A jelen pont szerinti kezelési koltség esedékessége a
kovetkez6 honapban esedékes kézos koltség esedékességével esik egybe.

Kozos kéltséget beszamitassal megfizetni nem lehet.

A kozos koltséq medfizetésének hatarideje

A tulajdonostarsak a k6zos koltséget targyhd 15. (tizenétodik) napjaig, a tarsashaz erre
a célra fenntartott fizetési szamlajara kotelesek megfizetni.

46. A feldjitasi alap

A)

B)

C)

D)

E)

A felujitasi alap képzése

A tulajdonostarsak megallapodnak, hogy felujitasi alapot képezhetnek.

A felujitasi alaphoz valé hozzajarulas viselésének aranya

A felljitasi alaphoz valé hozzajarulas a tulajdonostarsakat a kézos kéltség viselésének
aranyara vonatkozé szabalyok szerint terheli.

A feldjitasi alaphoz valé hozzajarulas mértéke

A feldjitasi alapba fizetendd hozzajarulas mértékét a kozés képviseld javaslata alapjan
a kozgyllés hatarozza meg. A felujitasi alap nem lehet kevesebb, mint a vonatkozo
jogszabalyban [jelenleg a lakascélu allami tdmogatasokrél szélé 12/2001. (1. 31.) Korm.
rendelet 16. § (2) bekezdése] meghatarozott legalacsonyabb 6sszeg.

A felujitasi alaphoz valo hozzajarulas megdfizetésének médija, hatarideje

A felljitési alaphoz valé hozzdjarulast a kozos koltséggel egyiitt és azzal azonos
modon, hataridében és egyéb feltételek mellett, havonta kotelesek a tulajdonostarsak

megfizetni.

A felujitasi alap kezelésének, felhasznaldsanak szabalyai

A felljitasi alap pénzeszkozeit a kdzos koltségtol elkulonitett szamlan kell elhelyezni.
A felljitasi alap felhasznalasahoz a kézgyllés hozzajarulasa szikséges.
A felljitasi alap kizardlag a Tht. szerinti feldjitasra hasznalhaté fel.

47. A Kkiilén tulajdonon beliil mérheté koziizemi és mas szolgaltatasok dija

A)

Az elszamolas szabalyai

A klldn tulajdonon belul mérhetd kézlizemi és mas szolgaltatasok dija tekintetében a
jelen SZMSZ mellékletét képezé vonatkozd szabalyzat (pl. fltési- és melegviz
elszamolasi szabalyzat) rendelkezései iranyadoak. A jelen pont szerinti szabalyzat
modositasahoz a jelenlevok egyszerl szotobbséggel hozott hatarozata sziikséges.

A kulén tulajdonon belil mérheté viz- és csatorna szolgaltatdsok tekintetében a
tulajdonostarsak a kulén tulajdonuk birtokbavételétél szamitott 15 (tizenét) napon beldl

-
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48.

49.

kotelesek az illetékes kbzmlszolgaltatoval (mellékvizmérds dijmegosztasi) szerzdédést
kotni. Azon tulajdonostars vonatkozasaban, aki a jelen pontban foglalt
kotelezettségének nem tesz eleget, a ko6zés képvisels jogosult a mellékvizméré adatai
alapjan a fogyasztasat rogziteni. A mért adatok alapjan a tarsashaz jogosult a dijat
felszamitani. A tarsashaz a fogyasztas dijan feliil a dij 100%-anak (szaz szazalékanak)
megfeleld &sszegl kétbérre jogosult. A kétbér a dijjal egyutt esedékes.

B) A megdfizetés modja és hatarideje

A tulajdonostarsak a kiilén tulajdonon belll mérheté kéziizemi és mas szolgaltatdsok
dijat targyhd 15. (tizenotédik) napjaig, a tarsashaz erre a célra fenntartott fizetesi
szamlajara kotelesek megfizetni.

Amennyiben a tulajdonostars igazolja, hogy a jelen pont szerinti fizetési hataridéig az
elszamolast nem kapta meg, ugy a fizetési hataridé a kilon tulajdonon belil mérheté
koézlizemi és mas szolgaltatasok dijat tartalmazé értesitd kézhezvételétdl szamitott 8

(nyolc) nap.
A befizetések altalanos elszamolasi rendje

Amennyiben a barmely jogcimen befizetett 6sszeg az egész tartozas kiegyenlitésére nem
elegendd, azt a kévetkezé sorrendben kell elszamolni:

- behajtasi koltségek (pl. eljarasi dijak, illetékek, munkadijak);

- kamatok;

- felujitasi alaphoz val6 hozzajarulas;

- célbefizetés vagy mas, a kozgy(lilés altal meghatarozott rendkivili befizetés (a

koz0s kéltség nem tartozik ide);

- kdzos koltség;

- kllén tulajdonon belll mérhetd kézlizemi és mas szolgaltatasok dija;

- egyéb.

Amennyiben a befizetett 6sszeg az egész tartozas kiegyenlitésére nem elegend, azt
ugyanazon a jogcimen belll elébb mindig a korabban keletkezett tartozasokra kell

elszamolni.

Barmely jogcimen térténd befizetés esetén a befizetd koteles a befizetéssel érintett kulén
tulajdon megjelélését, valamint a tulajdonostars teljes nevet feltiintetni.

Amennyiben a tulajdonostars beazonosithatd, de a befizetéssel érintett kilon tulajdon nem,
ugy a kézos képviseld a befizetést a tulajdonostars barmely kulén tulajdonara esé esedékes
tartozasba elszamolhatja.

Amennyiben a tulajdonostars vagy a tulajdonostars és a befizetéssel érintett kulon tulajdon
nem azonosithatd be, vagy a megjelolt adatok egymasnak ellentmondéak, akkor a kézos
képviselé a befizetést a tulajdonostars egyértelm( rendelkezéséig egyik tartozasara sem
szamolja el és a tulajdonostars a fizetési kotelezettségével késedelembe esik.

Eljaras késedelmes fizetés esetén

A) A fizetési késedelem

A tulajdonostéarsak fizetési késedelme barmely jogcimen fennallé fizetési kotelezettség
késedelme esetén beallhat.
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B)

C)

D)

E)

F)

A késedelmi kamat

Fizetési késedelem esetén a tulajdonostars a késedelemmel érintett tartozas utan a
Ptk. szerinti késedelmi kamat fizetésére koteles.

Tajékoztatas a fizetési késedelemrél

A tulajdonostarsak hozzajarulnak ahhoz, hogy a legalabb két havi kbzés kéltségnek
megfelelé Osszeggel hatralékba esdé tulajdonostérsak nevét, kilén tulajdonanak
megjeldlését és a tartozds mértékét a tulajdonostarsak részére fenntartott webes
feluleten a kozds képviseld nyilvanossagra hozza, valamint az emlitett adatokat a
kozgyllés kezdetén felolvassa. A jelen pontban foglalt adatokon tul egyéb személyes
adat nem tuntetheté fel és nem hozhaté nyilvanossagra.

A fizetési késedelem esetén felmeriilé koltségek kdzds szabalyai

A fizetesi felszolitas, a fizetési meghagyasos eljarés, a jelzélogjog bejegyzése, torlése
vagy barmely mas a hatralék behajtasara iranyulé vagy azzal kapcsolatos eljaras
kéltségét a hatralékos tulajdonostars viseli, de azt a tarsashaz koteles megelélegezni.

Felszolitas

A kéthavi kézos kéltségnek megfeleld dsszeggel hatralékba esé tulajdonostars részére
a kdzos kepviseld jogosult és koteles fizetési felszolitast kildeni. A felszdlitas a jelen
szervezeti és muikodési szabalyzat szerinti értesitési modok barmelyikén lehetséges.
Megfeleld fizetési felszélitasnak tekintik a tulajdonostarsak azt is, ha a kdzés képviseld
a kozos koltséggel hatralékba esd tulajdonostars részére olyan elszamolast vagy
barmilyen maés kimutatast (pl. havi egyenlegkézld, folyészamla) kild, amely a
hivatkozott kételezd elemeket tartalmazza.

irasbeli felszolitas

A legalabb kéthavi és a mindenkori legkisebb minimalbér 1/3-a4t (egyharmadat)
meghaladd oOsszegl kozos koltségnek megfelelé 6sszeggel hatralékba esé
tulajdonostars részére a kézés képviseld koételes fizetési felszolitast kiuldeni. A fizetési
felszélitasban legalabb a kévetkezéket kell megjeléini: (a) késedelemmel érintett
tartozas Osszege; (b) a kézhezvételtdl szamitott legalabb 3 (harom), legfeljebb 15
(tizendt) napos péthataridé a teljesitésre.

Megfeleld fizetési felszolitasnak tekintik a tulajdonostarsak azt is, ha a kézés képviseld
a kozOs koltséggel hatralékba esd tulajdonostars részére olyan elszamolast vagy
barmilyen mas kimutatast (pl. havi egyenlegkézld, folyészamla) kild, amely a
hivatkozott kételezé elemeket tartalmazza.

A fizetési felszélitasokat ajanlott-tértivevényes kildeményként kell a tulajdonostars
részére megkuldeni. A kézbesitési vélelem tekintetében a Tht. elbirasai iranyadoéak.

Hema-Home Kft.
képviseli: Major Péter

dr. Huber Zita

Zalai Gabor Miklés

METRODOM UP BETA Kft.
képviseli: Zalai Gabor Miklos

-
dr. Csurgay Andras Zsolt
ellenjegy?"ijgyvéd

0

kdzos képviseld, jegyzdkonyvvezetd hitelesitd tulajdonostars ; L : 4 ’
levezetd elndk hitelesité tulajdonostars KASZ: 3 58}0()
» ) //' ] _ ;(‘,‘ 7 A—’/
- 7 =7 2 -~
Ao & (& <
- b (5

23. oldal, 6sszesen: 40 oldal




METRODOM PANORAMA B-C TARSASHAZ  Szervezeti és miikodési szabalyzat 2020. februar honap 28.

G) Fizetési meghagyas kibocsatasanak kezdeményezése

A legalabb 2 (két) honapot meghaladd hatralékba esd tulajdonostarssal szemben a
kézos képviseld — erre iranyuld kilon irasbeli felszolitas nélkul vagy a kdzgydlés erre
iranyuld  kalén hatarozata nélkil is — fizetési meghagyas kibocsatasat
kezdeményezheti.

H) Felszdmolasi eljaras kezdeményezése

A legalabb 2 (két) hénapot meghaladd hatralékba esé tulajdonostarssal szemben a
kdzos képviseld — erre iranyuld kilon felszolitas nélkil vagy a kézgydlés erre iranyuld
klilon hatarozata nélkil is — felszamolasi eljaras meginditasat kezdeményezheti.

1) Jelzalogjoq bejegyzése és torlése

A kozds koltséggel hatralékba esd tulajdonostars kulon tulajdonanak és a hozza
tartoz6 koézos tulajdoni hanyadanak jelzalogjoggal valé megterhelése tekintetében a
Tht. és az Inytv. vhr. el6irasai iranyaddak azzal, hogy a jelzaloggal valé megterhelést a
k6zds képviseld6 — a kozgylilés Osszehivasa nélkul — sajat hataskérben maga is
elrendelheti.

A jelzalogjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése iranti kérelem benydjtasarol a kozos
képviseld a Tht. szerint megkivant felszélitas tulajdonostars altali kézhezvételérdl vagy
a kézbesitési vélelem bealltarél valé tudomasszerzéstdl szamitott 15 (tizenét) napon
belll gondoskodni kételes.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgalé hatralékot kiegyenlitették, a kozos képviselé a
kiegyenlitést koveté 8 (nyolc) napon belul kételes a jelzalog térléséhez szikséges
engedélyt kiadni. A jelzalogjog torlésével (toriés iranti kérelem elkészitése, ingatlan-
nyilvantartasi eljaras kezdeményezése, stb.) kapcsolatos koltségeket (pl. ingatlan-
nyilvantartasi eljarasi dij, Ugyvédi munkadij, stb.) a tulajdonostars koteles
megeldlegezni és azt a kbézds képviseldé felé megdfizetni. A koltségek elblegezése
esetén a kozos keépviseld koteles a jelzalogjog térlése érdekében eljarni és a
szlikséges ingatlan-nyilvantartasi eljarast kezdeményezni. A koltségek elblegezése
hianyaban a k6zds képviseld kételes ugyan a jelzalog térléséhez szikséges engedélyt
kiadni, azonban az eljaras lefolytatdsara és az eljarashoz sziikséges tovabbi
dokumentumok (pl. ingatlan-nyilvantartasi kérelem) kiadasara nem kételezhetd.

J) Fizetési kedvezmény

A hatralékba esd tulajdonostars részére a kozds képviseld részletfizetést
engedélyezhet. A részletfizetésrdl a tulajdonostarssal irasbeli megallapodast kell kétni.
A részleffizetési megallapodasban foglaltak tulajdonostars altali megszegese esetére
legalabb a részletfizetési lehetéség elvesztését és egyuttal az érintett kilén tulajdonu
ingatlanra vonatkozé kézés koltség kétszeresének megfeleld 6sszegli, egyszeri kdtbért
kell kikotni.

50. Biztositas

A kozds tulajdonu éplletrészeket, felszereléseket, berendezéseket és a nem lakas célu

helyiségeket egylttesen kell valamely - a koézgyllés altal megszavazott -
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biztositotarsasagnal biztositani, mig a kilén tulajdon targyat képezé ingatlanokra,
ingatlanrészekre az egyes tulajdonostarsak maguk kothetnek biztositast.

A biztositas megkétése és az ezzel kapcsolatos minden feladat elvégzése — a kozgylilés
hatarozata alapjan — a k6z6s képvisel6 kételezettsége.

Kamerarendszer

A tarsashaz alabbiakban meghatarozott teriiletén a kézos tulajdonban allé épuletrészek,
helyiségek és terliletek megfigyelését szolgald, zart rendszer(i mliszaki megoldassal kiépitett
elektronikus megfigyeld rendszer (a tovabbiakban: kamerarendszer) mikdodtethetd.

A kamerarendszer lUzemeltetésének korlataira, az (zemelteté lehetséges személyére, a
biztonsagi kévetelményekre, a személyes adatok kezelésére, tovabbitasara, torlésére, stb.

vonatkozdan a Tht. eléirdsai iranyadoéak.

A kamerarendszer (a) a tarsashaz gyalogos fébejaratainak, (b) a tarsashaz felvonoéi belsé
terének, (c) a tarsashaz szeméttaroloja belsé terének, (d) a teremgarazs kapujanak és belsé
terének, valamint (e) a kulén tulajdonban all6 lakas és nem lakas céljara szolgald
helyiséghez tartozé éplletrészre nem irdnyuld moédon, a kozds kertnek a megfigyelésére
alkalmas helyen és modon kerlilhet elhelyezésre a kamerarendszer latémezejében
tartozkodé személyek képmasanak, be- és kilépési eseményeinek, valamint az ezen
tertletek forgalma mozgé és allé képének automatikus rogzitése céljabal.

Csak olyan zart rendszerl kamerarendszer Uzemeltetésére van lehetéség, amely megfelel a
Tht.-ben meghatarozott feltételeknek és alkalmas arra, hogy az arra feljogositottak szamara
hozzaférheté legyen, automatikusan biztositja a felvételek készitésének, illetve a fel nem
hasznalt felvételek tériésének folyamatat, hitelessége és hitelesitése biztositott,
valtozatlansaga igazolhato, és a jogosulatlan hozzaférés ellen védett.

A kamerarendszer mikddtetdje a tarsashaz, aki a kamerarendszer altal régzitett személyes
adatokat célhoz kototten kezeli.

A kamerarendszer (zemeltetését a kozos képviseld vagy a kozos képviseld altal kotott
szerzOdes alapjan ezzel irasban megbizott, a jogszabalyi eléirasoknak megfelelé szakember

(cég) végezheti.

A kamerarendszer Uzemeltetbje a felvételeket a Tht.-ben meghatarozott hatariddig
székhelyén tarolja, és ellatia a vonatkozd térvényben meghatarozott feladatait. A
kamerarendszer Uzemeltetéje az adatfeldolgozasra masnak megbizast nem adhat, tovabba
felel azért, hogy a felvételekhez — torvényben meghatérozott esetek kivételével — kizarolag
az alkalmazaséban allg, erre feljogositott személy férhessen hozza.

A kamerarendszer Uzemeltetéje a Tht.-ben a felvételek torlésére meghatarozott hataridén
belil a kamerarendszer éltal rogzitett kép- és hangfelvételt megtekinti és blntetsé- vagy
szabalysértési eljaras meginditasa érdekében a kdzos képviselénél feljelentést tehet vagy
annak megtételét kezdeményezheti, ha a kép- és hangfelvétel megtekintése alapjan
blncselekmény vagy szabalysértés gyanujat észleli.

A tarsashaz nevében az Uzemeltetd teljesiti az adatvédelmi nyilvantartasba vétel érdekében
térvényben meghatarozott, az adatkezel6t terhel6 kotelezettséget, és a tarsashaz gyalogos
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fébejaratainal jol lathatd helyen a kamerarendszer mikodietésének tényére felhivd
tajékoztatd tablat helyez el, amely a Tht.-ben meghatarozott adatokon kivil tartalmazza az
adatfeldolgozd megnevezését és elérhetdségét, valamint az adatvédelmi nyilvantartasba
vétel soran kapott nyilvantartasi szamot.

A kamerarendszer (izemeltetéséhez sziikséges — jelenleg az informacidés énrendelkezési
jogrol és az informaciészabadsagrél széld 2011. évi CXIl. torvény rendelkezéseivel
dsszhangban megallapitott — adatkezelési szabalyokat maradéktalanul be kell tartani.

A tulajdonostarsak a személyes adataiknak a kamerarendszer miikédésével kapcsolatosan
megismerheté személyes adataik kezeléséhez a jelen szervezeti és mulkddési
szabalyzatban foglalt keretek k6zo6tt hozzajarulnak.

Egyebekben a Tht. eléirasai iranyaddak.

VI. A KULON TULAJDONRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

52.

53.

A tulajdonostars jogai

A tulajdonostarsat kuilén tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznalat, a hasznok
szedése és a rendelkezés joga; a tulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a tobbi
tulajdonostars joga és térvényes érdeke sérelmével.

A tulajdonostarsak a lakéepllet kilon tulajdonban allé nem lakas celjara szolgald
helyiségében a szerencsejaték szervezésérdl szdlo térvény hatdlya ala tartozd, illetbleg
szexudlis vagy erotikus szolgaltatasra iranyulé tevékenység folytatasat, valamint, szexualis
termék és segédeszkoz arusitasat vagy forgalmazasat megtiltjak.

A tarsashazban - jelen szervezeti és mlkddési szabalyzat hatalyba Iépésének napjan mar —
kialakitott Uzlethelyiségek mindenkori tulajdonosat megilleti az a jog, hogy a tulajdonat a
hatalyos magyar jogszabalyok, a hatdsagi eldirasok és a hazirend figyelembe vételével
Uzlethelyiségként Uzemeltesse. A mindenkori tulajdonostarsak a fentiek tlirésére kotelesek.

A tulajdonostars bejelentési kotelezettsége

A tulajdonostars — a birtokbavétel, illetéleg a tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzése kozul a korabbi idépontjatél vagy személyes adatainak valtozasa esetén a
valtozas idépontjatdl szamitott 15 (tizendt) napon bellll — koteles a kézds képviselének
bejelenteni:
a)  kuldn tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast;
b) lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekintheté személyes
adatat, illetleg a jogi személy nyilvanos adatat;

Amennyiben a kézlzemi szolgaltatas, illetéleg a kézponti flités- s melegviz-szolgaltatas dija
a bérlét terheli, vagy azt a bentlakd személyek szama szerint kell a tulajdonostarsak kozott
megosztani, akkor a tulajdonostars — a birtokbavétel, illetdleg a bérleti jogviszony kezdete
kéziul a korabbi idépontjatél vagy a bérlé személyes adatainak valtozdsa esetén a valtozas
idépontjatél szamitott 15 (tizendt) napon belll — kbteles a kdzds képviselének bejelenteni:
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a) a kulén tulajdonat bérld, hasznald személy (a tovabbiakban: bérl6) lakcimét, az
ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekinthetd személyes adatat, illetdleg a
jogi személy nyilvanos adatat;

b)  haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd személy nevét.

A bejelentési kotelezettség elmulasztasa esetén a tulajdonostars egyszeri, az érintett kiilon
tulajdonara iranyadé egy havi koézds koltségnek megfelelé o6sszegl kotbért koteles a
tarsashaz részére fizetni. A kotbér megfizetésének esedékessége a bejelentésre elbirt
hataridé utolsé napjat kéveté nap.

A bejelentési kotelezettség elmulasztasabdl ered6é karokért a tulajdonostars korlatlan

felelésséggel tartozik.

Amennyiben a kozlzemi szolgaltatas, illetéleg a kdzponti flités- és melegviz-szolgaltatas dija
a bérlét terheli és a bérlé ezen kotelezettségének nem tesz eleget, Ugy a kézds képviseld
irasban koteles felszdlitani a bérlét fizetési kételezettségének teljesitésére. Az irasbeli
felszolitas barmilyen igazolhaté médon térténhet. Megfelel6 és igazolhaté médnak tekintik a
tulajdonostarsak példaul a meghivéra vonatkozé szabalyok szerinti kézbesitést vagy azt is,
ha a kbzds képviseld a fizetési felszolitast a kulon tulajdonu ingatlan bejarati ajtajara kit(izi,
errél jegyzékonyvet vesz fel, amelyben a kitlizés megtérténtét barmely két tulajdonostars
igazolja.

A tulajdonostars egyéb kételezettségei

A tulajdonostars koteles:
a) a kulén tulajdonu ingatlanaban tervezett épitkezésrél a jelen szervezeti és

mukédési szabalyzatban (hazirendben) foglaltak szerint értesiteni a kozos
képviselét;

b) a kllén tulajdonu ingatlandban eszk6zolt épitkezéshez sziikséges engedélyeket
beszerezni és azok egy masolati példanyat, az engedélyek kézhezvételétol
szamitott 8 (nyolc) napon belll a k6zés képviseld részére atadni;

c) biztositani a kilon tulajdond ingatlanaban lévé viz-, szennyviz-, villany- és
gazhalézat megfelel6 miszaki allapotat, sziikség szerinti felljitasat;

d) jelen szervezeti és mikodési szabalyzatot és annak mellékleteit legkésdbb a
vonatkozé szerzddés alairasaval egyidejlileg a bérlé vagy mas hasznald,
tovabba tulajdonjoganak atruhazasa esetén az Uj tulajdonos rendelkezésére
bocsatani;

e) tulajdonjoganak atruhdzasa esetén - legkésébb a vonatkozé szerzédés
alairasaval egyidejlileg — a kézoskoltség-tartozasrol és a tarsashazzal szemben
fennalld kotelezettségeirdl szolo, a kézds képviseld altal kiallitott nyilatkozatot
beszerezni és az (j tulajdonos rendelkezésére bocsatani.

f) a kulén tulajdond ingatlanok homlokzatra szerelt nyilaszardira kizarélag fehér
illetve RAL 7016 szinkédu antracit szinl arnyékolok/redénydk szerelheték fel.

g) sajat koltségen elszallittatni a koltdzes soran keletkezett koéltdzési hulladékot,
csomagoldéanyagokat (karton, mianyag félia, hungarocell stb.), amennyiben errdl
nem gondoskodik, akkor nem emelhet panaszt a tarsashaz kozos képviselete
altal megrendelt és kifizetett szallitasi dijjal, az elszallitds modjaval kapcsolatban.

A tulajdonostars kotelezettségeinek elmulasztasa esetén a tulajdonostars egyszeri, az
érintett kulén tulajdonara irdanyadd egy havi kézés kéltségnek megfelelé 6sszegli kétbért
koteles a tarsashaz részére fizetni. A kbtbér megfizetésének esedékessége a kotelezettség
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teljesitésére elbirt hataridé utolsé napjat kévetd nap vagy ennek hianyaban a kotelezettség
elmulasztasanak kdzos képviseld altali tudomasszerzéseét kévetd nap.

VIl. ERTESITESI, KEZBESITESI SZABALYOK

55.

56.

57.

Az értesitések, kézbesitések maodjai altalaban

Amennyiben jelen szervezeti és mikodési szabalyzat vagy a jogszabaly értesitési,
kézbesitési kotelezettséget ir eld, gy az — ha jogszabaly vagy jelen szervezeti és miikodési
szabalyzat kifejezetten masként nem rendelkezik vagy valamelyik értesitési maodot
kifejezetten nem irja el — a kévetkezé6 mdodok barmelyikén teljesithetd.

a) ajanlott-tértivevényes postai killdemény utjan térténd kozles;

b) postaladaba torténd bedobas utjan térténd kozlés;

c) atarsashazban jol lathatd helyre torténd kiflUggesztés atjan torténd kozlés;

d)  e-mail utjan térténd kozlés;

e) telefax utjan térténd kézlés.

A hivatkozott értesitési médok kilén-kllén és azok egy része egyittesen is elbirhaté.
Az ajanlott-tértivevényes postai killdemény utjan torténd kézlés

Az ajanlott-tértivevényes postai kiildeményeket a kdvetkezé cimre kell megkuldeni:
A) a tulajdonostérs altal a kdzds képviseld részére irasban bejelentett értesitési
cimére;
B) az elbébbi hianyaban:

a) amennyiben a tulajdonostdrs a tarsashazban lakassal vagy
uzlethelyiséggel rendelkezik, ugy annak a cimére;

b) amennyiben a tulajdonostars a tarsashazban lakassal vagy
uzlethelyiséggel nem rendelkezik, ugy a tarsashazi kulén tulajdonu
ingatlananak tulajdoni lapjan talalhaté lakcimére vagy

C) jogi személy esetén a székhelyére, barmely telephelyére vagy fidktelepere.

Az ajanlott-tértivevényes postai kildemény utjan kodzdlni kivant értesités a kézbesités
megkisérlésétdl szamitott 5. (6tddik) napon akkor is kézéltnek minésil, ha a tértivevény
.,nem kereste”, ,az atvételt megtagadta’, ,a kozvetett kézbesité az értesité atvételét
megtagadta”, ,elkoltézott”, ismeretlen helyre kéltézoétt” vagy egyéb, a postai szolgaltatasok
nyujtasanak és a hivatalos iratokkal kapcsolatos postai szolgaltatas részletes szabalyairdl,
valamint a postai szolgaltaték altalanos szerzddési feltételeirél és a postai szolgaltatasbél
kizart vagy feltételesen szallithatd klldeményekrél szélo 335/2012. (XII. 4.) Korm. rendelet
vagy mas vonatkozo jogszabaly szerinti olyan jelzéssel érkezik vissza a feladéhoz, amely azt
igazolja, hogy a kézbesités nem a feladonak felrdhaté okbdél nem volt teljesithetd.

A postaladaba torténé bedobas utjan térténd kozlés

A tulajdonostarsak megfelelé koézlésének tekintik, amennyiben az értesités a
tulajdonostarsak tarsashazban taladlhaté postaladajaba a kézds képviseld vagy megbizottja
altal bedobasra kerlil. A kézés képviseld a postaladaba térténé bedobas megtorténterdl
jegyzdkényvet koteles felvenni. A jegyzékdnyvnek tartalmaznia kell, a bedobott okirat
tartalmat, a postaladaba térténé bedobas megtorténtét, valamint annak idépontjat. A
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58.

59.

60.

jegyzékonyvben foglaltakat a szamvizsgalé bizottsag valamelyik tagja vagy barmely,
legalabb két tulajdonostars alairasaval igazolja.

A tarsashazban jol lathaté helyre torténé kifiiggesztés atjan térténé kozlés

A koz6s keépviseldé a tarsashazban jol lathatd helyre torténé kifliggesztés megtorténtérdl
jegyzdkényvet koteles felvenni. A jegyzékényvnek tartalmaznia kell a kifliggesztett okirat
tartalmat, a kifliggesztés megtorténtét, valamint annak idépontjat. A jegyz6konyvben
foglaltakat a szamvizsgalé bizottsag valamelyik tagja vagy barmely, legalabb két
tulajdonostars alairasaval igazolja. Megfelel6 jegyzékényvek tekintik a tulajdonostarsak, ha a
kiflggesztett okirat egy példanyara — de nem feltétlenul a kifliggesztett példanyra — a
kifuggesztés iddpontja ravezetésre keril és azt az emlitett személyek alairjak.

A tarsashaz hirdetétablaja minden esetben jél Iathaté helynek mindsdal.

Az e-mail utjan torténd kozlés

A tulajdonostarsak jogosultak arra, hogy elektronikus elérhetéségiiket (e-mail cimiket)
megadjak a kdzés képviseld részére és az egyes értesitéseket e-mail Gtjan kérjék.

Azon tulajdonostarsak részére, akik e-mail cimiket a kézés képviseld részére irasban
megadtak, a kézds képviseldé az egyes értesitéseket — ha jelen szervezeti és miikddési
szabalyzat masként nem rendelkezik — e-mailen kételes megkdldeni.

Az e-mail cimek tulajdonostars altali pontatlan megadasabdl, valtozasabol, megsziinésébdl,
a szolgaltatd nem megfeleld mikodésébdl, a postafiok beteltébdl, stb. eredéen a kézos
képviselét semmiféle felelésség, kotelezettség nem terheli.

Az e-mail dtjan kozolni kivant értesités — ha a kézbesités ettdl eltérd idépontjat mas nem
igazolja, akkor — az elkildés napjat kovetd nap délelétt 9:00 (kilenc) érakor tekintendd
kézbesitettnek.

A telefax atjan torténé kozlés

A tulajdonostarsak jogosultak arra, hogy fax szamukat megadjak a kozos képviseld részére
és az egyes értesitéseket telefax Gtjan kérjék.

Azon tulajdonostarsak részére, akik fax szamukat a kozbs képviseld részére irasban
megadtak, a kozds kepviselé az egyes értesitéseket — ha jelen szervezeti és mikddési
szabalyzat maskeént nem rendelkezik — telefaxon koteles megkdldeni.

A fax szam tulajdonostars altali pontatlan megadasabdl, valtozasabdl, megszlinésébdl, a
készilék nem megfelel6 mikodésébdl, stb. eredéen a kozds képviselét semmiféle
felelésség, kotelezettség nem terheli.

A telefax Utjan kozdlni kivant értesités — ha a kézbesités ettdl eltéré idépontjat mas nem
igazolja, akkor — az elkuldés napjat kéveté munkanap délelétt 9:00 (kilenc) érakor tekintendé
kézbesitettnek.
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VIll. HAZIREND

A hazirend jelen szervezeti és mikédési szabalyzat 1. szamu elvalaszthatatlan mellékletét képezi.

IX. VEGYES RENDELKEZESEK

61. Alkalmazandé jogszabalyok

A jelen szervezeti és mikodési szabalyzatban nem szabalyozott kérdésekben a Tht.,
valamint az egyéb magyar jogszabalyok megfeleléen iranyadoak.

62. Jogi képviselet

A tarsashaz jelen szervezeti és mikodeési szabdlyzat elkészitésével és annak az ingatlan-
nyilvantartasi hatosag felé térténdé benyujtasaval a Csurgay Ugyvédi Irodat (1065 Budapest,
Bajcsy-Zsilinszky ut 51. 1. em. 5.; dr. Csurgay Andras Zsolt lGigyvéd) bizza meg. Az Ggyvédi
iroda és annak képviseletére jogosult a megbizast, illetve meghatalmazast jelen okirat
ellenjegyzésével elfogadja.

Alulirottak jelen okiratot elolvastak, kdzdsen értelmezték és azt mint akaratukkal, valamint a
tarsashaz akarataval mindenben megegyezét, jévahagyélag irjak ala.

Budapest, 2020.

februar 28.

Hema-Home Kft., Major Péter
kézos képviseld, levezetd elndk
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A METRODOM PANORAMA B-C TARSASHAZ 2020. februar 28. napjan kelt szervezeti és
miikodési szabalyzatanak

1. szamu melléklete

HAZIREND

Preambulum

A héazirend meghatarozza a tarsashazban barmilyen jogcimen, allandéan vagy ideiglenesen
tartézkodo tulajdonos, bérlé, csaladtag, latogato, stb. személy (a tovabbiakban egyittesen:
hasznalok) egymas iranti magatartasat, és azokat az alapveté szabalyokat, amelyek a tarsas
egylttéléshez nélkllézhetetlenek. Elbirja tovabba az ingatlan rendeltetésszerli hasznalatara,
allaganak védelmére, megovasara szolgald, kilon jogszabalyban nem rogzitett
kovetelményeket.

Csend és nyugalom biztositasa, zajkeltés tilalma

A tarsashazban napszaktdl fuggetlenil tartdzkodni kell minden, masok nyugalmat zavaré
Zajos magatartastol és tevékenységtol.

Televizié, radio, lemez-, CD-, DVD- vagy mas adathordozé lejatsz6, haztartasi és munkagép,
valamint egyéb hasonlé berendezések ugy uzemeltetheték, hogy azok mikédése, hangja,
zaja masok nyugalmat ne zavarja.

Zaijjal jaro épitési, szerelési munka végzése (pl. furas, vésés, kalapalas, flinyiras, stb.)

a) hétkdznap 08:00 és 12:00 éra kdzott, valamint 15:00 és 19:00 kozott;

b)  szombaton 09:00 és 14:00 éra kozott engedélyezett;

c) vasarnap és nemzeti innepnapokon tilos.

Jelen rendelkezés nem érinti az azonnali beavatkozast igénylé hibaelhéritasi vagy

életveszély elharitasara iranyulé munkavégzést.

Masokat zavard mértékl zajt okozd haztartasi vagy egyéb gép és eszkdz hasznalata

a) hétkdznap és szombaton 08:00 és 20:00 dra kozott, valamint

b)  vaséarnap és nemzeti Uinnepnapokon 09:00 és 14:00 6ra kozott engedélyezett.

Jelen rendelkezés nem érinti az azonnali beavatkozast igénylé hibaelharitasi vagy

életveszély elharitasara iranyulé6 munkavégzést.
Az ének, tanc, zene oktatasa, gyakorlasa a Tarsashaz albetétjeiben nem folytathato.

Hivatasos mivészek, egylttesek, oktatok lakdéplleten beluli mikodését a Tarsashaz
megtiltja.

A kulén tulajdonu ingatlanon kivul lakastextiliak porolasa, tisztitasa, porképzdédéssel jarod

takaritas
a) hétkdznap és szombaton 08:00 és 20:00 6ra kozoétt, valamint

b)  vasérnap és nemzeti Unnepnapokon 09:00 és 14:00 6ra kozott engedélyezett.
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Este 22:00 oéran tal tarté, varhatéan nagyobb zajjal (pl. zene, tanc, éneklés) jard csaladi,
barati és egyeb talalkozokrdl legalabb 24 (huszonnégy) éraval elébb tajékoztatni kell a
tulajdonostarsakat. A tajékoztatast a tarsashdzban j6l lathaté helyre ki kell fliggeszteni és a
tulajdonostarsakat irasbeli formaban, a tajékoztatasnak a postaladajukba térténé bedobasa
atjian is értesiteni kell. Az ilyen korlilmények kozotti rendezvényeket is be kell befejezni
ugyanazon éjjel 02:00 6raig.

Ezen rendezvényeket kizarolag zart térben lehet rendezni, az erkélyeken, kertrészeken

TILOS.
Biztonsag

A tarsashaz bejarati ajtéit (ideértve a teremgarazs kapujat is) — vagyonvédelmi okokbdl —
napkdzben is csukva kell tartani. A tarsashaz bejarati ajtéit bezarni szigortan tilos! A
tarsashaz racs nélkuli, kilsé ablakait kizarélag felugyelet mellett lehet olyan médon nyitva
tartani, hogy azon kivilrél erészak alkalmazasa nélkll be lehessen hatolni.

A k6zds képviselé minden tulajdonostars részére kételes 1 (egy) kulesot (proxy) kulén térités
nélkll biztositani. Ezen felll csak a kéltségek megfizetése ellenében koteles kulcsot (proxy-t)
a tulajdonos részére biztositani.

A latogatok, vendégek szamara a bejutas kaputelefon atjan biztositott. A tulajdonostarsak
kételesek ellenérizni, hogy az éplletbe kit és milyen céllal engednek be!

A kaputelefonon a tulajdonostarsak nevének és a lakas szamanak feltuntetésérdl a kézés
képviseld — a tulajdonostarsak irasbeli bejelentése alapjan — gondoskodik.

A kozds képviseld kételes gondoskodni arrdl, hogy a tarsashaz bejarati ajtajan a rendkivili
esetben bejutast biztositd szemeély neve és elérhetésége (mobiltelefonszam) olvashato

legyen.

Tisztasag

A lakoépllet tisztasagarol es a kozos tulajdona, de nem valamely tulajdonostars kizarélagos
hasznalatdban all6 kert (a tovabbiakban: kert) gondozdsarél a tarsashazkozosség

gondoskodik.

A tarsashaz a lakééplilet tisztasaga érdekében — legalabb az alabbi munkak elvégzésére —

vallalkozasi szerzédést kot:

a) a tarsashazi kézés tulajdonban 1évd helyiségek és terlletek folyamatos és
rendszeres tisztan tartasa (pl. felmosas);

b) a tarsashaz elétti jardak folyamatos €s rendszeres leseprése, a sar, a ho, a jég
eltavolitasa, csuszasmentesités;

c) az idejét malt, vagy engedély nélkil kifiggesztett hirdetmények folyamatos és
rendszeres eltavolitasa;

d) évente legalabb 2 (ket) alkalommal (tavasszal es Osszel) a tarsashazi kdzos
tulajdonban 1évé terliletek nagytakaritdsa, a kozds hasznélati helyiségek és
terlletek ajtdinak, ablakainak megtisztitasa, valamint a teremgarazs
nagytakaritasa;

e) szeméttarold rendszeres és kiliritése, a kukak hataridében térténé kirakasa,
szukség szerinti kimosdasa, tisztan tartasa.

A tarsashaz a kert gondozasa érdekében — legalabb az aldbbi munkak elvégzésére —
vallalkozasi szerzédést kot a kert, valamint a tarsashaz el6tti utszakaszon talalhato

Hema-Home Kit. il .
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névényzet folyamatos és rendszeres gondozasa és szilkség esetén poétlasa (pl. flinyiras,
bokrok megnyirasa, agak lemetszése, flhidny potlasa, téliesités, stb.).

A takaritas és a kertgondozas koltségeit a tarsashaz a kézos koltségbdl fedezi.

A szemétledoboba kizarélag haztartasi hulladék dnthetd, illetve a szeméttaroldban (kukaban)
kizarolag haztartasi hulladék tarolhaté. A porzsak és annak tartalma héztartasi hulladéknak
mindsil. Elhasznalt butorrészeket, géprészeket, épitési hulladékot, karacsonyfat (fenyéfat),
allattetemet, egyéb fert6z6 anyagot, foldet, egyéb nem haztartasi szemetet (pl. koltozési
hulladék, buatorok és haztartasi gépek gongyolegei) a szeméttaroléba (kukaba) tenni még
atmenetileg is tilos. Ezek elhelyezésérdl, elszallitasardl az a hasznald koételes gondoskodni,
akinel vagy akinek érdekkorében a hulladék keletkezett. A jelen pont szerinti kotelezettségek
teljesitésének ellenérzése céljabdl a kézds képviselé az elektronikus megfigyelé rendszer
altal rogzitett képfelvételt felhasznalhatja, és — a jelen pont szerinti kotelezettségek
elmulasztasa esetén — a hulladék elszallitasara kételezheti az érintett hasznalét. Ennek
eredménytelensége esetén — ha a képfelvétel alapjan egyértelmlien bizonyithaté a kételezett
személye — a hasznald koltségére elszallittatja azt.

A szeméttaroldéba (kukaba) a haztartasi szemetet kizarélag csomagoltan (pl. erre a célra
szolgald nylon zsakban, szatyorban, stb.) lehet betenni.

Amennyiben a tarsashazban szemétiedobé lzemel, Ugy az lUveg vagy egyéb, zajt okozo
szemét ledntését naponta 08:00 és 19:00 ora kozoétt szabad végezni. A papirt és a — préselt
— PET palackot lehetéség szerint az erre a célra rendszeresitett szeméttaroléban kell
elhelyezni. A haztartasi hulladék, a papir és a mlanyag vagy mas szelektiven gydjtott
hulladék elszallitasara a kdzés képviseld két szerzédést.

Aki barmilyen médon a kézdés hasznalatu helyiséget, illetve teriletet beszennyezi, koteles a
szennyezddést sajat koltségén haladéktalanul eltavolitani. A latogaték, vendégek altal
okozott szennyezddés eltakaritasaért a vendéglaté felelds.

égbé gyufat,

A lakéépllet ablakaibdl, teraszairdl, erkélyeirdl, stb. targyakat (pl.

cigarettacsikket) kidobni vagy folyadékot kidnteni tilos!

Nagymértékl rovarfertézés megszintetése érdekében a hasznaldé a rovarmentesitési
munkakat a sajat kulon tulajdona tekintetében koteles sajat koltségén elvégezni, vagy
elvégeztetni, illetve az egész tarsashazra kiterjedd rovarmentesités esetén azt eltdrni.

A tarsashazhoz kapcsol6édé kozterlletek tisztan tartdsara a vonatkozd jogszabalyi elbirasok
iranyadok. A tarsashaz elétti kdzterulet takaritasa (tobbek kozott seprés, szemétszedés, hé
eltakaritasa illetve sikossag-mentesités) a Tarsashaz kotelezettsége.

Allagvédelem

A tarsashazi lakéépllet allaganak védelme érdekében a hasznald koteles a kiilon tulajdonu
ingatlanat, a kézos hasznalatra szolgalo helyiségeket és teriileteket, a lakoépilet kdzponti
berendezéseit és tartozékait (pl. flité- és melegviz szolgaltatd, viz-, gaz-, csatorna- és
aramellatasi vezetékek, szemétledobo, szellbzteté, kaputelefon, koézponti televizidé és
radiéantenna, személyfelvond, stb.) rendeltetésiiknek megfeleléen, masok jogos érdekeinek
és a kornyezet sérelme nélkil, gazdasagosan hasznalni.
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Az épllet kozos terlletein talalhatd koziizemi vezetékekhez hozzanyulni tilos! Szerelést,
ledgazast csak szakember végezhet a k6zds képviseld megrendelése alapjan.

A tarsashazi kézos tulajdont érinté nagyobb felljitasi, atalakitasi munka megkezdésének
idépontjarél és varhatd idétartamardl legalabb 15 (tizentt) nappal a munkakezdést
megel6zden, a tarsashazban jol lathatdé helyre kifliggesztett hirdetmény utjan koteles a kozos
képviseld a hasznalokat értesiteni. Eletveszély elharitasahoz szilkséges munka esetén a
munkalatok az értesités hianyaban is megkezdhetdek, azonban ilyen esetben is kételes a
k6z6s képviselé a munka varhaté idétartamarél a hasznalékat haladéktalanul tajékoztatni.

A tarsashazi kulon tulajdonu ingatlanokban végzendd, masokat zavaré mértékl zajjal,
porképzodéssel jarod felujitasi, atalakitasi munkakrol kételes a hasznald a kozds keépviseldt és
a tulajdonostarsakat legalabb 15 (tizendt) nappal kordbban irdsban tajékoztatni,
jogszabalyban meghatarozott esetekben pedig a kdzds képviseld engedélyét kérni. A
tajékoztatast a tarsashazban jol lathatdé helyre ki kell fliggeszteni és a tulajdonostarsakat
irasbeli formaban, a tajékoztatasnak a postaladajukba térténd bedobasa utjan is értesiteni

kell.

A tarsashazban a kozponti fltést a flitési szezonon kivil be kell kapcsolni, ha a napi
atlaghémeérséklet 3 (harom) egymast kévetd napon 15°C ala sullyed, és ki kell kapcsolni, ha
a napi atlaghémérséklet 3 (harom) egymast kéveté napon 18°C félé emelkedik. Fltési
szezonnak mindsil az oktéber 1. napjatol aprilis 30. napjaig tart6 idészak.

A kozos hasznalatra szolgalo helyiségek, teriiletek hasznalata, tarolasi szabalyok

A kdzds hasznalatra szolgald helyiségeket hasznélat utan tisztan és rendben kell atadni.

A kézos hasznalatra szolgalo helyiségeket a hasznalat idején kiviil zarva kell tartani.

Minden, tarsashazi kdzds tulajdonban allé helyiség kulcsabdl egyet a kézés képviselénél kell
tarolni (tlzkulcs).

A kozos hasznalatra szolgald terlletek csak rendeltetésiknek megfeleléen hasznalhatok. A
k6zbs hasznalatra szolgald terileten oda nem illé dolgok — kézgy(ilési megengedd hatarozat
hianyaban — tartds tarolasa tilos. Ezeken a terlleteken butorokat és egyéb targyakat — ide
értve az epitkezésbdl szarmazd anyagokat és targyakat is — csak a kdzbs képviseld
engedélyével, és csak atmenetileg lehet tarolni. Tlzveszélyes anyagok tarolasa a sajat
tulajdonu nem lakas célu és kdzods hasznalatra szolgalo helyiségekben atmenetileg is tilos. A
koézos tulajdonu folyosdkon, kézlekedékén — a kozlekedés és a menekulési utvonal
zavartalansaga mellett, valamint a tlizrendészeti elbirasok figyelembe vételével és
betartasaval — cserepes viragokon, kerékparokon és babakocsin kivil nem tarolhaté mas
targy (pl. szekrény, cipék, esernyék, dobozok, épitési anyagok, szemét, stb.).

A lakééplletben tlzeldt tarolni, fat apritani, folyékony tuzeléanyagot lefejteni csak a kdzds
képviseld altal meghatarozott helyen és a tlizvédelmi eldirasok betartasaval szabad.

A kézbs hasznalatra szolgald terliletet a kézos képviseld felszélitasara az altala megjelolt
idépontig fel kell szabaditani. A kozos képviseld jogosult az engedély nélkil, vagy az
engedélyben megjelélt idétartamon tal tarolt targyakat a tulajdonosuk kéltségére elszallitani,
illetve elszallittatni.

A kijelolt dohanyzbhelyek, a kijel6lt tlizrakd helyek és a kizardélagos hasznalatu kertrészek
kivételével a tarsashaz kézds tulajdonu terlletein vagy a teremgarazsban dohanyozni és a
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nyilt lang hasznalata, valamint a nyilvanvaléan tlizet okoz6 tevékenyég veégzése — a jelen
szervezeti és mikddési szabalyzatban foglaltak kivételével — tilos!

A kozos képviseld a szamvizsgald bizottsaggal egyetértésben dohanyzasra kijeldlt helyeket
és tlzrakd helyeket hatarozhat meg. Az épiletben kijeldlt dohanyzéhely nem létesithetd. A
tarsashaz kozés tulajdonu kertjeben elekiromos- vagy gaztlizhely az arra kijelélt tlzrakd
helyen (izemeltetheté.

A kulén tulajdonban lévéd teraszokon és erkélyeken kizardlag elektromos grillsiité eszkozdk
hasznalata engedélyezett. Gaz és faszén mikdodtetésl, nyilt lang hasznalataval jaro
eszkozok hasznalata tilos!

A tarsashazban elhelyezett tlizolté készllékek évenkénti bevizsgalasardl, a tlzvédelmi
szabalyzat el6irasainak betartatasarél a kézés képviseld kdteles gondoskodni.

Kbdzos viz és aram nem hasznalhaté magan célra (pl. autbmosas, utcalocsolas, épitkezés,
kizarélagos hasznalatl kert locsolasa).

A tulajdonostarsak koételesek tarsashazi kézos tulajdonban, de kizardlagos hasznalatukban
allo kertjuket (a tovabbiakban: kizarélagos hasznalatu kert) rendszeresen gondozni, tovabba
azt jo6 gazda maodjara ovni, tisztan és rendben tartani. Amennyiben a tulajdonostars a jelen
pont szerinti kételezettségének a koézds képviseld altal kuldoétt irasbeli felszolitasban
megjeldlt hataridén belll nem tesz eleget, akkor a tarsashaz, illetve a kdzds képviseld
jogosult a tulajdonostars koltségére a sziikséges munkakat elvégeztetni.

A lift hasznalata

A liftek hasznalata a soran a rend és a nyugalom, a tisztasag, a biztonsag, az allagvedelem,
valamint a k6zos helyiségek hasznaltara vonatkozo eléirasok megfeleléen iranyaddéak.

A liftek elsésorban személyszallitdsra szolgalnak. A liftekben butor, épitési anyagok, stb.
kizarélag a lift teherbirasanak figyelembe vételével és allaganak fokozott védelme mellett (pl.
lift kibélelése) lehetséges. A lift kdltdzésre és épitési anyag széllitasara térténd hasznalatat a
kézds képviselbnek elézetesen irasban be kell jelenteni.

Az elbirt sulykorlatozast be kell tartani, a liftben csak az engedélyezett szamu és sulyhataru
személy utazhat egyidejlileg.

Allatokat a liftben csak gy szabad szallitani, hogy azok ne veszélyeztessék méasok testi
epségét, ruhajanak tisztasagat.

A liftet huzamosabb ideig feltartani, ajtajat kitamasztani, annak zardédasat vagy nyitasat
megakadalyozni nem szabad.

A lift zemeltetésére, hasznalatara iranyadd rendelkezéseket, tajékoztatdét a liftben kell
elhelyezni.

A lift karbantartasardél, hibajavitasardl a kézos képviselé gondoskodik.

A lift gyartéjanak utasitasait minden esetben — akar jelen szervezeti €és mikodeési szabalyzat

eldirasival szemben is — be kell tartani!

A teremgarazs hasznalata

A tarsashazi kulon tulajdonban, de a tulajdonostarsak egy részének kdzos tulajdonaban allo
teremgarazs tulajdonjogarél, hasznalatarél, hasznositasarél az abban tulajdoni hanyaddal
rendelkezé tulajdonostarsak déntenek.

A teremgarazsban a tulajdonosok a gépjarmivikkel csak a kizarélagos hasznalatu bealld
helylkén tarolhatjak gépjarmdviket, oly médon, hogy azzal mas gépjarm( teremgarazson
bellili mozgasat ne akadalyozza!
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Gépjarmlivekkel a teremgarazsban indokolatlan zajt kelteni — jaratni, turaztatni, ajtokat
csapkodni — nem szabad. Jelentdsebb javitasi munka, Uzemanyagtéltés, olajcsere, festés és
fényezés a garazsban nem végezheté. A tetécsomagtarto le- és felszerelése, az izzécsere, a
gépjarmu kiporszivozasa és a kerékcsere nem tartozik a tiltott tevékenységek korébe, azok
szabadon végezhetdk.

A teremgarazs személygépkocsi, motorkerékpar, és kerékpar tarolasara hasznalhato.
Gyulékony, tlizveszélyes anyag tarolasa még atmenetileg is tilos!

A gépkocsi-beallok tisztantartasa és a gépkocsik altal behordott vagy okozott
szennyezddések (pl. sar, olaj) eltavolitisa — ha jelen szervezeti és muikddesi szabalyzat
masként nem rendelkezik — az azt hasznalo tulajdonostars feladata.

Amennyiben a teremgarazs takaritasardl a tarsashaz gondoskodik, ugy a kézos képviseld
kételes a hasznalokat a takaritas id6tartamarodl legalabb 5 (6t) munkanappal korabban — a
teremgarazs gyalogos bejaratainal elhelyezett hirdetmény Gtjan — tajékoztatni. A hasznald
koteles a gépkocsi-beallét a takaritas idejére szabadon hagyni.

A teremgarazson belll a KRESZ szabalyai érvényesek.

Az emelbszerkezetes beadllékat tobbek kozott a kiflggesztésre is keruld eldirasoknak
megfeleléen koételesek hasznalni a tulajdonosok!

9.  Akilén tulajdonu ingatlanok hasznalatanak egyéb szabalyai
Az épllet teraszainak, erkélyeinek raccsal, Uvegfallal vagy barmilyen mas maédon térténd
beépitéséhez a kozgylilés elézetes hozzajarulasa szikséges. A hozzajarulas nem mentesit
az egyéb jogszabalyokban esetlegesen megkovetelt hatésagi (pl. épitési) engedély
beszerzése aldl.
Kilsé nyilaszarok, racsok mazolasanal, szinvalasztasnal, cseréjénél, stb. az épulet
Osszképét figyelembe kell venni.
A lefolyérendszerekbe (pl. WC kagyléba, mosdéba, mosogatéba, stb.), tovabba a csapadék
levezetokbe szemetet, kornyezetszennyezd, zsiros, olajos stb. folyadékot, anyagot,
tormeléket onteni a dugulas veszélye miatt tilos!
Ablakban, erkélyen, folyoson, stb. ndvényeket apolni csak masok érdeksérelme nélkil
szabad.
10. Allattartas
Kutyat, macskat, madarat és mas hazi allatokat (pl. menyét) kizardlag a tarsashazi kiloén
tulajdonon belil, a haz nyugalmanak, tisztasdganak biztositasaval, az allattarté
felelésségével lehet tartani és etetni.
Lakascélu ingatlanon kivil allatot tartani tilos! Lakasonkent legfeljebb 1 (egy) hazi allatot (pl.
kutya, macska, nagy testl madar, menyét) lehet tartani.
Emberre veszélyes hillé és izeltlabu, melegvéri ragadozd, valamint erés hangon
kommunikald madar (pl. ériaspapagdj) nem tarthaté.
Kébor allatot, valamint madarat az éplletbe szoktatni, illetve az épllet tertletén etetni tilos!
Az engedéllyel tartott allat okozta szennyezédést (pl. Iabnyom, urllék, stb.) annak gondozdja
koteles haladéktalanul feltakaritani.
Az eb- és dllattartds mértékét és a tartas modjat kilén rendeletek szabalyozzak, a
tulajdonostarsak kotelesek azokat betartani.
Az allatok tarsashaz terlletén térténd szaporitasa tilos!
Az allat tulajdonosa, gondozoéja koteles gondoskodni az altala tartott allat bejelentésérdél,
beoltasarol.
A tarsashazi kozos tulajdonu terlileteken az eb- vagy egyéb allatra vonatkozd vezetési
elbirasokat kotelezé6 megtartani!
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A koz0s tulajdonban allé kertbe hazi és kisallatot kivonni TILOS!

11. Vegyes rendelkezések
Minden hasznal6 jogosult a hazirend szévegét megismerni, arrél a kézés képviselbtdl — a
koltségek megfizetésével — masolatot kérni vagy késziteni és koteles a hazirend szabalyait
betartani. A kézés képviselé kételes gondoskodni arrél, hogy a hazirend a tarsashazban jol
lathatd helyen folyamatosan kifiiggesztésre keriljon.

Budapest, 2020. februar hénap 28. napja
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A METRODOM PANORAMA B-C TARSASHAZ 2020. februar 28. napjan kelt szervezeti és
miikodési szabalyzatanak

2. szamu melléklete

FUTES- ES MELEGViZ ELSZAMOLASI SZABALYZAT

Az METRODOM PANORAMA B-C Tarsashaz az alabbi szabalyzat alapjan szamolja el a
mindenkori k6z6s képviseld a Tarsashaz tulajdonosai felé az albetétekhez tartozé folydszamlara
vald terheléssel fogyasztasi értesité formajaban, mely terhelést minden esetben az elszamolt

idészak utolsé napjan kell elvégezni.

A nem lejelentett vizéraval (dijmegosztasi szerz6déssel nem rendelkezd) albetétek viz és

csatornadij kezelése:
Azon Tulajdonosok akiknek nincs lejelentett mellékvizméréje a Fogyasztasi értesité alapjan

kotelesek megfizetni az elfogyasztott vizmennyiséget illetve a szennyviz dijat is, azonban ebben
az esetben az egységar 1,5 szeres értékét kell figyelembe venni, és ez alapjan kell a viz+csatorna

dijat kiszamitani.

Gazora alapdijanak kezelése:

A Tarsashaznak a mindenkori gazszolgaltatd felé, a gazéra kihelyezése miatti alapdijat a
mindenkori k6zés képviselet a fogyasztast igénybe vevé albetétek szamaval egyenlé aranyban
koteles felosztani, mely a Tarsashaz esetében 250 darab fogyasztasi helyet jelent, ami
megegyezik az épuletben 1évé lakasok és Uzletek szamaval. Az igy felosztott és egész forintra
felkerekitett dijat a k6zds képviselé a fogyasztasi értesitén kulon sorban kételes feltlintetni, mint
gazora alapdijai.

A gazéra alapaijat a kdzos képviseld kulén kényvelési jogcimre kételes konyvelni.

Hé6 veszteséq (rendszer alapdij) kezelése:

A kozos képviselet a gondnok/kézos képviselé altal minden hénap utolsé napjan leolvassa a
gazéra allasat, mely leolvasasi érték a szamitas alapjat képezi.

Minden gazkészllék és flitési illetve melegviz ellatasi rendszer veszteséggel Uzemeltethetd csak.
A Tarsashaz veszteségét egy a Tarsashaz f(itési és meleg viz rendszerét ismerd és karbantarto
energetikus hatarozza meg. A szamitas alapjat képezi a kazanok tipusai, a meleg viz tarolék
mennyisége és méretei, a hécserélék tipusa és méretei, a flitési és meleg viz strangok hossza
valamint méretezése és szigetelése, tovabba a mért eléremend és visszatérd fltési és meleg viz
rendszeren hasznalaton kivil mért héfokok. Jelen szabalyzat megalkotasakor ezen elvek alapjan a
hé veszteség mértékét 25%-ban hatarozta meg a szakérté.

A havonta kiszamitott h6é veszteség dijat az albetétek tulajdonosai a lakas és Uzlet albetét tulajdoni
hanyada alapjan kotelesek megfizetni.

Az egy tulajdoni hanyadra juté h6é veszteség egységarat minden esetben egészforintra kell
felkerekiteni.

Amennyiben a tulajdonosok igénylik kézgyllési hatarozat alapjan kllsés igazsaglgyi szakértd
felkérhetd a hé veszteség mértékének Ujbdli meghatarozasa céljabdl.

A hd veszteség dijanak szamitasi alapjat képezd adatot fel kell tlntetni a fogyasztasi értesitén
kiilén sorokban.
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Meleq viz szamitasi modszere:

A kdzos képviselet a gondnok/kozos képviseld altal minden hénap utolsé napjan leolvassa a vizéra
allasokat, melyek a szamitas alapjat képezik.

A meleg viz kébméterenkénti felmelegitési dijat a az alabbi médon kell meghatarozni flitéssel
ellatott idészakban:

A meleg viz kdzponti felmelegitésnek a dijat a flitési idészakra vonatkozéan egy a Tarsashaz
fltési rendszerét ismeré és karbantartd energetikus hatarozza meg.

A szamitas mindenkori alapja a gaz f(itéértéke, a kazan tipusa, valamint a hasznalati meleg viz
felmelegitésének héfoka. Az igy kapott értéket kell egységarnak tekinteni, és azt felszorozni az
elfogyasztott meleg vizmérén mért mennyiséggel.

A flitési idészakon kivili hénapokban a meleg viz kdzponti felmelegitésének a dijat az elszamolt
id6észak vonatkozasaban minden esetben a fogyasztas ardnyaban kell meghatarozni a kévetkezd
maoédon:

Az elfogyasztott gdzmennyiség alapjan képzett gazdijbol le kell vonni a hé veszteség mértékét,
majd a maradvanyértéket el kell osztani az idészakban elfogyasztott meleg viz mennyiségével, az
igy kapott ertéket egész forintra szilkséges minden esetben felkerekiteni ezzel megkapjuk a meleg
viz felmelegités egységarat, melyet szorozni sziikséges az albetétben a meleg vizéra altal mért
mennyiseggel.

Mindkét esetben minden, a szamitas alapjat képez6 adatot fel kell tlintetni a fogyasztasi értesitén
kdlén sorokban.

Fitésdij szamitasi modszere:

A fltés dijat a kiilon tulajdonban elhelyezett méréora alapjan fizetik a Tulajdonosok.

A Tulajdonosok altal elfogyasztott flitési hémennyiség alapjan, mely minden hénap utolsé napjan a
hémennyiségmeérék kézds képviseld altali vagy a Tarsashazzal megbizasi jogviszonyban Iévd
vallalkozo leolvasasabél az adott hbnapra meghatarozott futési dij egységarabdl kerll kiszamitasra
a kovetkezé moédon. Az aktualis hénap gazfogyasztasabdl levonasra keriil a héveszteségnek
elszamolt gazmennyiség, mely a Tarsashaz esetében 25%. A megmaradt gazdijbol szintén
levonasra kerl! a hasznalati meleg viz felmelegitéshez elhasznalt gaz mennyisége, mely
energetikai szamitds alapjan meghatarozasra kerllt. A fennmaradd gazmennyiség a fltési
rendszer mik&dtetésére szolgald gaz.

A koézds képviselet Osszesiti az adott hdnapra vonatkozdé &sszes hémennyiségmérd altal
elfogyasztott egységet. A flitésre felhasznalt gazmennyiség felszorzasra keril az aktualis
gazszolgaltatd altal megadott egy kobméterre jutd gazarral, az igy kapott érték pedig elosztasra
keril az ésszes elfogyasztott hémennyiségi egységgel. igy megkapjuk az egy egységre jutd
hémennyiséget, melyet minden albetét esetében visszaszorzunk az albetétre jutd flitési
hémennyiségmérén mért értékkel. Az Osszeg szintén szerepel a Tulajdonosoknak kiklldott
Fogyasztasi értesitbben.

A flités fogyasztasara hasznalt hémennyiségmérdn lathatd mennyiségi egység megnevezés nem
mérvadd, csupan informativ jellegl adatnak tekinthetd, mivel a mért hémennyiség tekintetében a
Tarsashaz nem tekinti joghatassal jar6 mérési adatnak a leolvasott mennyiségi egységet és
mennyiséget.

A szamitas alapjat kepez6 adatot fel kell tlintetni a fogyasztasi értesitén kiilén sorokban.

Egyedi és kontroll leolvasasra vonatkozé szabalyozas:

Minden Tulajdonostars koételes a kozos képviselet felhivasat kovetéen, a mindenkori kézos
képviselet rendelkezésére bocsatani/ajtéra kiirni/Tarsashazban elhelyezett ivre felvezetni a kozos
képviseld értesitésére a sajat albetétjében talalhaté viz és hédmennyiségmérdé orak oéradllasait.
Azon Tulajdonostarsra, aki a lejelentést elmulasztja a kdzds képviselé a téli flitési iddészakban
25.000,- Ft-os, mig a nyari id6szakban 10.000,- Ft-os alkalmankénti le nem térélheté és le nem
fogyaszthaté mulasztasi dijat terhel ki a folydszamlajara. Tovabba mindenki koteles egyeztetett
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idépontban beengedni a lakasaba a kézés képviselet megbizasabdl kiérkezé leolvasédt az éves
kontroll leolvasas alkalmaval mely a flitési szezon végén minden év majusaban térténik.

Egyéb rendelkezések:

A fogyasztasi értesiton szerepl6 dijat minden Tulajdonos a fogyasztast kévetd hénap 15. napjaig
koteles megfizetni a Tarsashaz részére.
A fogyasztasi értesitének tartalmaznia kell a leolvasas datumat, a fogyasztasi mértékegységeket
és egységarakat, valamint a készité nevét és elérhetéségét.

Budapest, 2020. februar hénap 28. napja
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