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.  ALTALANOS ES BEVEZETO RENDELKEZESEK

A tarsashaz elnevezése
METRODOM PANORAMA A TARSASHAZ
A Tarsashaz cime, helyrajzi szama

Budapest, 70350/25 helyrajzi szam alatt felvett, természetben 1046 Budapest, Wolfner
u. 6. szam alatt talalhato ingatlan.

Az SZMSZ elfogadasa

A tarsashaz tulajdonostarsai a 2019. november 26. napjan megtartott kézgyllésikon,
tobbségi szavazattal meghozott 10/2019/11/26 szamu hatarozatukkal a tarsashazakrél sz6l6
2003. évi CXXXIII. térvény (a tovabbiakban: Tht.), a Polgari Térvénykonyvrél szolo 2013. évi

V. térvény (Ptk.), valamint az egyéb hatalyos magyar jogszabalyok és hatdésagi eldirasok
rendelkezeéseit figyelembe véve az alabbi szervezeti és miikodési szabalyzatot fogadtak el.

Az SZMSZ célja, személyi és targyi hatalya

Jelen SZMSZ célja a tarsashaz belsd szervezeti felépitésének kidolgozasa, tovabba, hogy
az egyes szervezeti egységeknek, valamint azok tisztségviselbinek feladat- és hataskéreit, a
tarsashaz belsdé mikodését részletesen rogzitse.

Az SZMSZ iddbeli hatalya

Az SZMSZ annak elfogadasatol szamitott hatarozatlan idére szol.

Az SZMSZ moédositasa

A szervezeti és mlikodési szabalyzat médositasara a Tht. eldirasai iranyadoéak.

Az SZMSZ-ben hasznalt fogalmak

Az SZMSZ-ben hasznalt kifejezések és fogalmak (pl. tarsashaz, lizemeltetés, karbantartas,
stb.) esetében a Tht. rendelkezései megfeleléen iranyaddak.

. AKOzGYULES

A kozgyiilésroél altalaban, a kozgy(ilésen valo részvétel, képviselet

A kozosség legfébb dontéshozd szerve a tulajdonostarsakbdl allo koézgyllés, amelyen
valamennyi tulajdonostars részt vehet.

Hema-Home Kit. dr. Csurgay And%Zso}f.

METRODOM INVEST Kft.

képviseli: Major Péter
kézos képviseld,
levezetd elndk

dr. Huber Zita
jegyzokonyvvezetd
A

Zalai Gabor Miklos
hitelesitd tulajdonostars

képviseli: Zalai Gabor Miklés
hitelesitd tulajdonostars
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10.

1.

A koézgyllésen a tulajdonostars — a Ptk. vonatkoz6 szabalyai alapjan — altalanos, vagy eseti
meghatalmazottal képviseltetheti magat. Az altalanos vagy eseti meghatalmazast
kézokiratba, vagy teljes bizonyito ereji maganokiratba (pl. a géppel irt és az alairason kivdl
két tanuval ellatott okirat ennek a formai kodvetelménynek megfelel) kell foglalni, és a
kdzgyllés elndkének at kell adni. Ha meghatalmazott szavaz a tulajdonostars helyett, akkor
csatolni kell a meghatalmazasat. Amennyiben a meghatalmazott altalanos és eredeti
meghatalmazasat a kézos képviseldnél letétbe helyezte, ugy elegendé erre hivatkozni (pl.
allando bérlék, hazastarsak, csaladtagok esetén).

A kézgyiilés nyilvanossaga

A kozgylilés nyilvanos, amely nyilvanossag a tarsashaz érdekeire tekintettel a
tulajdonostarsak egyszerl tobbsége vagy a kozoés képviseld sajat hataskérben hozott
hatarozata alapjan korlatozhaté. A kézgy(ilés a nyilvanossag (tulajdonostarsakon kivulallo
harmadik személyek) kizarasarél — ha a meghivoban szereplé napirendi pontok maskent
nem rendelkeznek — a kdzgydilés tisztségviseldinek megvalasztasaval egyidejlleg dont akkor
is, ha ez a meghivéban kilén nem kerdlt feltintetésre.

A kozgyiilés kizarélagos hataskore

A kozgytlilés kizarélagos hataskorébe a Tht.-ben meghatarozott hataskorok tartoznak.
A kozgyiilés 6sszehivasa, a meghivo

A kézgyllést a k6zos képviseld hivja Ossze.

Kételezé a kozgylilés &sszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével (egy tizedével)
rendelkezd tulajdonostarsak a napirend, az ok és a koézgyllési hatarozatra tett javaslat
megjelolésével irasban kérték. Ha a kdzbs képviselé a kérés kézhezvételétdl szamitott 30
(harminc) napon belul a kézgy(ilést nem hivja 0ssze, akkor a szamvizsgalé bizottsag, az
Osszehivast kérd tulajdonostarsak vagy az altaluk megbizott tulajdonostars a Tht. el6irasai
szerint jogosult a kdzgylilés 6sszehivasara.

A kozgylilésre valamennyi tulajdonostarsat irasban kell meghivni.

A meghivoét a jelen szervezeti és miikodési szabalyzat szerinti értesitési moédok barmelyikeén
lehet k6zoIni azzal, hogy a meghivé egy példanyat a tarsashazban jol 1athatd helyen minden
esetben ki kell fliggeszteni és amellett kell még egy értesitési médot valasztani.

Az irasbeli meghivét — ha jogszabaly vagy jelen szervezeti és miikédési szabalyzat masként
nem rendelkezik — legkésdbb a kdzgylilés idépontja elétt 8 (nyolc) nappal meg kell kuldeni.
Surgés esetben (pl. a kozos tulajdonban allé éplletrészek, épilet-berendezések,
vagyontargyak allékonysagat, biztonsagat kozvetlenll veszélyeztetdé helyzet kialakulasa;
hatésagi felhivas miatt hatarozat meghozatala sziikséges, jelentés anyagi kar veszélye,
tulajdonostarsak élhetéségét veszélyeztetd kérilmények, flitési rendszer hibai, gazszivargas,
életveszély, a késedelem olyan kart okoz, amely az egyébként megkivant idékéz figyelmen
kivil hagyasaval megelézheté lenne, stb.) nem szikséges a jelen pont szerinti id6kéz
megtartasa.

A meghivo tartalmara és mellékleteire a Tht. eléirasai iranyadoak.

Vs
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12. A kozgyiilések gyakorisaga
A kézgylilesek gyakorisagara a Tht. eldirasai iranyadoak.

13. A kozgyiilés helyszine
A kozgyllések helyszinét a kdzos képviselé jogosult meghatarozni. A kézds képviselé a
kdzgylilés helyszinének meghatarozasakor jogosult a szamvizsgald bizottsag javaslatat
kikérni. A szamvizsgald bizottsag a kozgylilés helyszine tekintetében a k&zds képviseld
részere javaslatot tehet.
A helyszin megvalasztasanal a kozgyllés hatékony és célszerl levezetésére (pl.
hatarozatképesség konnyebb, egyszerlibb megallapithatésaga), illetve a tulajdonostarsak
méltanyolhaté érdekeire (pl. megfelelé hémérséklet) figyelemmel kell lenni.

14. A kozgyiilés tisztségviselbi
A koézgyllések levezetésérdl és a jegyzdkonyvvezeté személyérél — ha arra a
tulajdonostarsak kozil senki nem jelentkezik — a kdzés képviseld koteles gondoskodni. A
jegyzdkényv hitelesdinek személyére és megvalasztasara a Tht. el6irasai iranyadoak.

15. A kozgyiilés hatarozatképessége
A kozgyllés hatarozatképességére, annak megallapitasara, ellenérzésére és a
hatarozatképtelenség esetén kovetendo eljarasra a Tht. eldirasai megfeleléen iranyaddak. A
kézgyliles hatarozatképessegét minden egyes napirendi pontrél valé szavazas elétt — az
adott napirendi pontra iranyadé hatarozatképesség szerint — kilon ellenérizni kell. A
jegyzékényvben az ellenérzés megtorténtét minden esetben rogziteni kell.

16. A megismételt kozgyiilés
A megismetelt kdzgyllést a hatarozatképtelen kézgydlést kovetd 15 (tizenot) napon beliili,
de legkorabban az eredeti kozgyllés tervezett iddpontjat kévetdé 30 (harminc) perccel
késébbre tlizott idépontban az eredetivel azonos — a hatarozatképtelenné valt kézgylilés
esetén a kozgyllés berekesztését kdvetéen fennmaradé — napirenddel kell sszehivni.
A megismételt kézgyllés hatarozatképességére, a meghivéban kézlendd tajékoztatasra a
Tht. el6irasai iranyadoak.
A megismételt kdzgylilés tekintetében egyebekben az eredeti kozgylilésre vonatkozo
szabalyok megfeleléen iranyaddak.

17. A szavazati jog és annak gyakorlasa
A kozgyllésen a tulajdonostarsakat a kilén tulajdonukhoz tartozé tulajdoni hanyaduk
aranyaban illeti meg a szavazati jog.
A félreértések elkeriilése végett rogzitik a tulajdonostarsak, hogy a tulajdonostarsak kozos
tulajdonaban, de tarsashazi kilon tulajdonban allé teremgarazs vagy tarolé esetében
megtévesztd lehet az adott kulén tulajdonon belili tulajdoni hanyad, ezért hangsulyozzak,
hogy ilyen esetekben — akarcsak barmely mas kilén tulajdont ingatlan (pl. lakasok,
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18.

19.

uzlethelyiseg esetén) — a szavazatszam nem a kulén tulajdonon beldli tulajdoni hanyadok,
hanem ezen hanyadoknak a tarsashazi kozos tulajdoni hanyadhoz viszonyitott aranya
alapjan kerllnek megallapitasra.

A szavazatszamok kiszamitasanal a tulajdonostarsak a kerekités altalanosan elfogadott
szabalyait nem rendelik alkalmazni.

A szavazas a szavazati jog szamanak azonositasara és szamolasara alkalmas, egyidej(i
vélemény kinyilvanitassal (pl. kéz-, vagy szavazoélap felemelése) torténik.

A szavazas soran ,igen’-nel, ,nem”-mel vagy ,tartézkodom”-mal lehet szavazni.

A szavazatok pontos szamat — igen, nem, tartozkodom bontasban — lathatd tobbség vagy
kisebbség esetén is rogziteni kell.

A hatarozathozatal modja, szavazati aranyok

A hatarozathozatal médja, illetve a szavazati aranyok tekintetében a Tht. elbirasai
iranyadoak.

A Tht. 18. § (3) bekezdése szerinti hatarozat (a kulén tulajdonban Iévé nem lakas céljara
szolgald helyiség hasznalata, hasznositasa médjanak megvaltoztatasat megtilté hatarozat; a
kulén tulajdonban 1évé nem lakas céljara szolgald helyiség hasznalatanak és
hasznositasanak feltételeit meghatérozé hatarozat; a lakhatas nyugalma - igy a zaj- és
rezgésvédelem, valamint a lakokérnyezetet veszélyezteté mas tevékenység megeldzése -
érdekében a hasznalat, hasznositdas médjanak megvaltoztatasat megtilté vagy azt az erre
vonatkozd kulon jogszabalyok elbirasainak figyelembevételével feltételhez kétdé hatarozat)
érvényességéhez a kodzvetlendl érintett szomszédos tulajdonostarsak legaldbb 2/3-anak
(kétharmadanak) igenlé szavazata is sziikséges.

Régzitik a tulajdonostarsak, hogy a tarsashazhoz tartozd koézés kert, valamint a jatszotér
fenntartasa, felljitasa a rendes gazdalkodas korébe tartozo kiadasnak mingsul.

A kozgylilések jegyzékonyve, azok nyilvanossaga és kozlése

A kozgydlesrdl a Tht. eldirasai szerinti jegyzékényvet kell vezetni, amely egyebek mellett, a
jelen SZMSZ szerint kézbesitendd kozgydllési hatarozatokat is tartaimazza.

A jegyzdkényv minimalis tartalma tekintetében a Tht. elbirasai iranyaddak. Amennyiben a
kozgylilés vagy barmely tulajdonostars kulén kéri és annak kéltségeit megelblegezi, ugy a
ko6zos képviselé — feltéve, hogy az ahhoz szikséges alapanyag (pl. hangfelvétel)
rendelkezésére all — koteles a kdzgydlésrél szé szerinti (pl. tulajdonostarsak hozzaszolasait
is tartalmazo) jegyz6kényvet késziteni.

A jegyzOkényvet — annak kézhezvételéetdl szamitott 3 (harom) napon belil a kézgyllés
levezeté elndke és a jegyzékonyvvezetd irja ala, és azt a kbzgylilésen erre megvalasztott két
tulajdonostars hitelesiti. Az, aki a jegyzékoényv alairasat indokolatlanul megtagadja, egyszeri,
a kulon tulajdonara iranyadé egy havi k6zos koéltségnek — tobb kilon tulajdon esetén azok
koézul a legnagyobbra esé kézds koltségnek — megfeleld dsszegl kétbért kételes a tarsashaz
részére fizetni. A kotbér megfizetésének esedékessége az alairasra nyitva allé hataridé
utolsé napjat kovetd nap. Az aldirds indokolatlan megtagadasanak tekintik a
tulajdonostarsak, ha az arra kotelezett személy az alairast olyan indok vagy uridgy miatt
tagadja meg, amely érdemben nem befolyasolja a tartalmat. llyen esetben is jogosult arra a
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20.

tulajdonostars, hogy irasban kulonvéleményt fogalmazzon meg és annak jegyz6kényvhéz
térténd csatolasat kérje.

A kozgyllés goérdulékenysége és a jegyzdkonyv pontos elkészitésének eldsegitése
érdekében a kozgylilésrél hangfelvétel is készithetd. A kozgylilésen minden esetben
rogziteni kell a jelenlévé tulajdonostarsak hangfelvétel készitése targyaban tett nyilatkozatat.
Amennyiben barmely tulajdonostars a hangfelvétel készitéséhez nem jarul hozza, az a
hangfelvétel elkészitését nem akadalyozza ugyan, de a hangvétel készitéséhez hozza nem
jaruld tulajdonostarsak hozzaszolasait semmilyen esetben nem lehet hangfelvételen
rogziteni.

A hangfelvétel nem helyettesiti az irasos formaban utélagosan elkészitett jegyzékonyvet. A
hangfelvétel alapjan a jegyzokonyvet, a kozgylilés megtartasatol szamitott 15 (tizenot)
munkanapon belll kell irasba foglalni és az alairasra jogosult és kotelezett személyek
részére — ellendrzés és alairds végett — megkildeni. A hangfelvételt az irasbeli jegyzékényv
hitelesitése utan tordlni kell, a hangfelvételrél masolat a tulajdonostarsaknak sem adhato.

A kozgydlésrél készitett jegyzékényvbe, illetve hangfelvételbe barmely tulajdonostars
betekinthet, illetve belehallgathat, és a jegyz6koényvrél — a masolasi és anyagkoltség
megfizetésével — masolatot kérhet.

A koézgydlésrol készitett jegyzdkdnyvet a tulajdonostarsakkal kézolni kell. A kézlés a jelen
szervezeti és miikodési szabalyzat szerinti értesitési moédok barmelyikén lehetséges. Kulén
hangsulyozzak a tulajdonostarsak, hogy elegendé kézlésnek tekintik, ha a jegyzékényv egy
példanya a tarsashazban jél lathaté helyen kifiggesztésre kerlil. A tulajdonostarsak a
jegyzbékényv kulén papiralapon torténd kézbesitését — tébbek kozott a fénymasolasi
koltségek megsporolasa végett — nem kérik. Azon tulajdonostarsak részére, akik ezt irasban
kérik, a jegyzdékdnyvet e-mail Gtjan is meg kell kiildeni. Amennyiben a tarsashaz rendelkezik
honlappal, ugy a jegyzékdnyvet a honlapon is kézzé kell tenni.

Az irasbeli szavazas és az eredmény megallapitasanak részletes szabalyai

A) Az irasbeli szavazas és annak elrendelése

A Tht.-ben meghatarozott eseteken kivil mas kézgyllési hatarozat is meghozhaté
irasban. A tarsashaz éves koltségvetése és elszamolasa, a szamviteli szabalyok
szerinti beszamoldjanak elfogadasa targyaban irasbeli szavazas nem irhato ki.

Az irasbeli szavazas elrendelésérél a kézgyllés hatarozattal, a kézds képviseld sajat
hataskérben vagy a szamvizsgalo bizottsag donthet.

rasbeli szavazas esetén a koézgyllési napirendre vonatkozoan a kézos képviseld
felnivasahoz mellékelt irasbeli hatarozati javaslatrél — ha szamvizsgalé bizottsag
mukaodik, irasbeli véleményének ismeretében — a tulajdonostarsak irasban szavaznak.

B) Tajékoztatas az irasbeli szavazasrol

irasbeli szavazas esetén a kozos képviseld kételes a kozgylilési dontést igénylé
kérdést, a javasolt hatarozattervezete(ke)t, a szavazélapot, valamint az Ugyre
vonatkozo szikseges informaciokat tartalmazé dokumentumok masolatat - a
kozgyldlési meghivok megklldésének, kozlésének szabalyai szerint — minden
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C)

D)

E)

F)

tulajdonostarshoz eljuttatni, illetve egy példanyt a tarsashazban jol lathaté helyre
kifliggeszteni.

A szavazdlap kotelezd tartalma

A szavazolapokon legalabb a kévetkezdknek kell szerepelnie:

a) atarsashaz megjelolése;

b) a tulajdonostars neve, lakcime, a tarsashazban talalhato kilén tulajdona
vagy ezek feltintetésére szolgalé hely;

c) a hatarozati javaslatok;

d) minden egyes hatdrozati javaslathoz kapcsolédéan a tulajdonostars
szavazati lehetoségeinek feltintetése (igen, nem, tartézkodom) vagy azok
feltintetésére szolgalo hely;

e) a keltezés vagy annak feltlintetésére szolgald hely;

f) a tulajdonostars alairasra szolgald, e célbdl megjeldlt hely;

g) az irasbeli szavazassal kapcsolatos informaciék hirdetétablara térténé
kifiggesztésének idépontja;

h)  tajékoztatas a szavazatok leadasanak hataridejére vonatkozédan;

i) a kozos képviseld kdzponti e-mail cime, amelyen az elektronikusan kitoltott
szavazolapok leadhatok.

A kozos képviselé a szavazodlapokon vagy azokhoz mellékelten kételes feltiintetni az
irasbeli szavazas eljarasi rendjének jelen szervezeti és mikédési szabalyzatban foglalt
szabalyait.

Az irasbeli szavazas maddija

A tulajdonostars a hozza eljuttatott szavazolapra irhatja ra vagy azon jelélheti meg
igenlé vagy nemleges szavazatat.

A szavazolapokat elektronikusan is ki lehet tolteni. Ebben az esetben a szavazélapot —
annak kitoltése utan — legalabb fokozott biztonsagl elektronikus alairassal és

idébélyeggel kell ellatni.

Az irasbeli szavazas hatarideje

A tulajdonostars a hirdetétablara torténd kifliggesztéstdl szamitott 15 (tizenét) napon
belul jogosult szavazatat leadni.

A szavazas hataridejét a kézds képviseld sajat hataskorében egyszer, legfeljebb 15
(tizen6t) munkanappal meghosszabbithatja, ha azt a szavazas eredményessége
megkivanja. A hataridé meghosszabbitasardl a kézés képviselb az irasbeli szavazasrol
térténd tajekoztatas szabalyai szerint kdteles a tulajdonostarsakat tajekoztatni.

Az irasbeli szavazat leadasanak médja

Az irasbeli szavazatokat a kdzds képviseld részére kell eljuttatni.
A kozos képviseld részére az alabbi modok valamelyikén juttathatd el az irasbel
szavazat:
- a tarsashazban taldlhatd, a kozos képviselének szo6lé kildemények
kézbesitésére szolgald levélszekrénybe torténd bedobas utjan;
- postai uton;
- kézbesitd revén;

szemelyes atadas-atvétel utjan;
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G)

H)

)

J)

- mas igazolhaté modon;

- ahogyan a szavazélapon szerepel.
Az elektronikusan kitdltott szavazolapokat e-mailben, a kdzos képviselé kézponti e-mail
cimére cimezve kell megkdldeni.

Az irasbeli szavazat érvényessége

A kdzds képviseld az irasbeli szavazatok kézil csak azokat veheti figyelembe, amelyek
érvényesek.

Az irasbeli szavazat akkor érvényes, ha a kitoltétt szavazdlap a szavazasra nyitva allo
hataridén belll visszaérkezett és tartalmazza:

a) a tulajdonostars nevét, lakcimét és amennyiben ez utébbi nem azonos a
tarsashazban talalhaté kilén tulajdonanak cimével, Ggy a tarsashazi kilon
tulajdonanak pontos megjelélését (pl. A Iph. 1. em. 1.);

b) a meghatarozottak szerinti egyértelm(i valasztast, szavazatot;

c) akitéltés helyét és idépontjat (pl. Budapest, 2020. 01. 01.);

d) atulajdonostars alairasat;

e) nem allapithaté meg érvénytelenségi ok.

A szavazat érvénytelen, ha a szavazélap a kotelezd elemeken kivil barmilyen mas
megjegyzést, kiegészitést, modositast, javitast tartalmaz vagy a szavazilap fekete
tollal vagy ceruzaval kerl kitoltésre. A szavazélapot lehetéség szerint KEK tollal kell
kitolteni!

Eljaras elrontott szavazélap esetén

Amennyiben a tulajdonostars a szavazolapot elrontja, Ujat kérhet a k6zés képvisel6tdl.
Ennek a kérilménynek a hatariddkre nézve halaszté hatalya nincs.

Az irasbeli szavazas érvényessége

Ervényes az irasbeli szavazas, ha az 6sszes tulajdoni hanyad — jogszabaly vagy jelen
szervezeti és mukodési szabdlyzat eltéré rendelkezése (pl. megismételt irasbeli
szavazas eseten) hianyaban - legaldbb 50%-at (Otven szazalékat) képviseld

tulajdonostarsak leadtak érvényes szavazatukat.
A kamerarendszer létesitésérél és lUzemeltetésérdl szold irasbeli szavazas akkor
érvényes, ha az osszes tulajdoni hanyad legalabb 2/3-at (kétharmadat) képviseld
tulajdonostarsak leadtak érvényes szavazatukat.

Az irasbeli szavazas megismétlése

Amennyiben az irasbeli szavazas, a szavazasra nyitva allé hataridd leteltét kovetden
érvénytelennek bizonyulna, a szavazast egy alkalommal meg lehet ismételni.
Megismételt irdsbeli szavazas esetén a megismételt kézgyllés hatarozatképességére
vonatkozé szabalyok megfelel6en iranyadok, ennek megfeleléen a megismételt irasbeli
szavazas a szavazok tulajdoni hanyadara tekintet nélkll hatarozatképes.

Megismételt irasbeli szavazashoz az eredeti irasbeli szavazasrél szold értesitésnek
tartalmaznia kell a megismételt irasbeli szavazas varhato kezdd és zaré idépontjat (pl.
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21.

22,

az eredeti irasbeli szavazas érvénytelenségének megallapitasatél szamitott 30 napon
bellil) és az eltéré hatarozatképességi szabalyra vonatkozé figyelemfelhivast.

A megismételt irasbeli szavazas targyara a megismételt kdzgyllés napirendjére
vonatkozé szabalyok megfeleléen iranyadoak.

K) Az irasbeli szavazatok szamlalasa, eredménye

A szavazatokat a k6zds képvisel6é szamlalja 6ssze, majd a szamlalas eredményeit és a
szavazatokat tartalmazo szavazélapok masolatat atadja a szamvizsgalo bizottsagnak,
amely ellenérzi a végeredményt. A szamvizsgalé bizottsag jegyzékonyvet vesz fel,
amelyet a k6z6s kepviselével egyutt alairasukkal hitelesitenek.

A szavazolapok, valamint a szamvizsgal6 bizottsag és a kézds képviseld altal a fentiek
szerint felvett jegyzdkonyvet a kdzos képviseld a vonatkozd jogszabalyi eldirasok
szerint koteles megébrizni. A jegyzékényvbe barmely tulajdonostars betekinthet és arrol
— a kézgylilési jegyzékényvre vonatkoz6 szabalyok szerint — masolatot kérhet.

A szavazas végeredményét — a szbbeli szavazasra elbirt szilkséges szavazati
aranyokat figyelembe véve — a kézds képviseld allapitja meg.

L) Az irasbeli szavazas eredményének koziése

A szavazas eredményérél a kézds képviseld a szavazasra nyitva allé hataridé elteltét
kéveté 8 (nyolc) napon belil értesiti a tulajdonostarsakat. A szavazas eredményérdl
valé tajékoztatasra egyebekben a hatarozatok kozlésének 4altalanos szabdlyai
iranyadoak.

M) Az irasbeli szavazassal hozott hatarozat megtamadasa

Az irasbeli szavazassal meghozott hatarozat birésagi megtamadasara a szdbeli
szavazassal hozott hatarozat birésagi megtamadasara szabalyok iranyaddak azzal az
eltéréssel, hogy a megtamadasra nyitva allé hataridé kezddé napja a hatarozat
kézhezvételét kdvetd nap.

A hatarozatok kozlésének k6zos szabalyai

A kozgyllésen meghozott hatarozatokat a kézgyllés megtartasatédl szamitott 8 (nyolc) napon
beliil kdozolni kell a tulajdonostarsakkal.

A kozlés a jelen szervezeti és mukodési szabalyzat szerinti értesitési médok barmelyikén
lehetseges. Kulon hangsulyozzak a tulajdonostarsak, hogy elegendd kézlésnek tekintik, ha a
hatarozatok a tarsashazban j6l lathaté helyen kifiggesztésre keriilnek. A tulajdonostarsak a
hatarozatok kilon papiralapon torténd kézbesitését — tobbek kozott a fénymasolasi
kéltségek megsporolasa végett — nem kérik. Azon tulajdonostarsak részére, aki ezt irasban
kérik, a hatarozatokat e-mail atjan is meg kell kildeni. Amennyiben a tarsashaz rendelkezik
honlappal, Ugy a hatérozatokat a honlapon is kdzzé kell tenni.

A hatarozatok nyilvantartasa, a Kozgyiilési Hatarozatok Konyve

A kdzds képviseld koteles a kdzgyllés hatarozatairdl és a hatarozatok végrehajtasarol
nyilvantartast vezetni (a tovabbiakban: Kézgy(ilési Hatarozatok Konyve).
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A Kozgytlilesi Hatarozatok Kényvének minimalis tartalmara a Tht. el6irasai iranyadéak.

A Koézgyllési Hatarozatok Kényvébe barmely tulajdonostars betekinthet, és arrél — a
masolasi koltség megfizetésével — masolatot kérhet.

A tulajdonostarsak a Kozgytlési Hatarozatok Konyve megfeleld vezetésének tekintik azt is,
ha a jogszabalyban leirtak nem egy erre rendszeresitett formanyomtatvanyon vagy
kényvben, hanem a kozds képviseld altal erre a célra hasznalt barmilyen kényvben vagy
gylrds mappaban kerul rogzitésre.

A kozos képviseld a Kozgyllési Hatarozatok Kényvét elektronikusan (pl. excel tablazatban)
is jogosult vezetni.

23. A kozgyiilési hatarozatokkal szembeni jogorvoslat
A kozgylilési hatarozatokkal szembeni jogorvoslatra a Tht. eldirasai iranyadoak.
ll. A KOZOS KEPVISELO
24, A kozos képviseldrdl altalaban, képviseleti jog
A kdzdsség Ugyintézését a kézos képviseld latja el.
A kozos képviseld képviseleti jogosultsagara a Tht. eléirasai iranyaddak.
A tarsashaz fizetési szamlai feletti rendelkezésre a kozoés képviseldé — amennyiben a
kbzgytilés masként nem hataroz — 6nalléan jogosult.
25. A ko6zos képviselé megvalasztasa, 6sszeférhetetlenségi szabalyok
A kozos képviseld megvalasztasara, Osszeférhetetlenségére és az azzal kapcsolatos
igazolasi szabalyokra a Tht. eldirasai iranyadoak. A kézds képviseld haladéktalanul koteles a
szamvizsgald bizottsag elndke vagy a tarsashaz kozgylilése részére bejelenteni, ha vele
szemben barmely dsszeférhetetlenségi ok fennall vagy bekovetkezik. A jelen pont szerinti
bejelentési kotelezettség elmulasztasabdl eredd karokért a kodzds képviseld telies és
korlatlan felelésséggel tartozik.
26. A tarsashaz képviselete a kdzos képviseldvel kotendé megbizasi szerz6dés soran
A kozos képviselbvel a tarsashaznak irasba foglalt megbizasi szerzédést kell kotni. A kézos
képviseldvel a kdzds képviselet targyaban kotott megbizasi szerzédést a tarsashaz, illetve a
tulajdonostarsak nevében a szamvizsgald bizottsag elndke vagy a kozgyllés altal arra
felhatalmazott barmely méas személy — a kozos képviseldé megvalasztasarél szolo kézgylilési
hatarozat alapjan — irja ala.
Hema-Home Kft. ol
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27.

A kozos képviseld jogkore, feladatai

A kbzds képviseld jogkoérei és feladatai a kdvetkezdk:

a)

b)

c)

d)

f)
g)
h)

a kozgyllés hatarozatainak elékészitése és végrehajtasa, gondoskodva arrol,
hogy azok megfelelienek a jogszabalyok, az alapité okirat és a szervezeti-
mikodési szabalyzat rendelkezéseinek;

minden szlkséges intézkedés megtétele az épllet fenntartasanak biztositasa
érdekében;

a tulajdonostarsakat terhel® kézés koltséghez valé hozzajarulas, tovabba a kilén
jogszabalyok alapjan meghatarozott szolgaltatasok dija dsszegének (rendszerint
havi rendszerességll) kozlése és beszedése, valamint a koOzdsseg ezzel
kapcsolatos igényeinek ervényesitése;

a tulajdonostarsakat terheld, kilén tulajdonuk hasznalatat érinté bejelentési
kételezettséglk alapjan bejelentett adataikrol nyilvantartas vezetése;

a kozgyllések levezetésérél valé gondoskodas, amennyiben azt az adott
kézgydlésen a tulajdonostarsak egyike sem vallalja;

végzett munkajarél a koézgyllés fele térténd beszamolas, valamint azzal
kapcsolatosan a tulajdonostarsak altal feltett kérdésekre térténd valaszadas;

a tarsashaz folyamatos Uzemeltetésének felligyelte és iranyitdsa, mégpedig ugy,
hogy az biztonsagos és takarékos legyen;

a tarsashaz bevételeinek a jogszabalyokkal és a kézgylilés hatarozataival
dsszhangban tértend biztositasa, valamint minden ésszer( intézkedés megtétele
a tarsashaz koltségvetési egyensulyanak fenntartdsa érdekében;

a tarsashaz koveteléseinek érvényesitése érdekében a sziikséges intézkedések
(p. fizetési felszdlitas, fizetési meghagyasos eljaras, felszamolasi eljaras, peres
eljarasok, stb.) megtétele;

hetente legalabb egy alkalommal minimum 2 (két) 6raban fogadoora tartasa;

a tarsashazzal szerzédéses viszonyban lévd vallalkozok és megbizottak
tevékenységének folyamatos ellenérzése;

a szamviteli szabalyok szerinti konyvvezetés és beszamolo alapjan készitett éves
elszamolasnak a szamvizsgald bizotisag részére az éves kozgyllés eldtt
legalabb 30 (harminc) nappal térténd atadasa;

a tarsashaz altal koétendé szerzédéseknek a tarsashaz koltségére jogi
képviselbvel torténd véleményeztesse vagy azok elkészitéséhez jogi képviseld
segitségének igénybevétele;

gondoskodas a tarsashaz tulajdonostarsai részére webes felllet |étrehozasardl,
mukddtetésérdl és karbantartasarol;

a jelen szervezeti és muikodési szabalyzatban foglaltak szerint dént a
kotelezettségvallalasokrol es a kifizetésekrdl,

az erre iranyuld kérelem kézhezvételétél szamitott 3 (harom) munkanapon belul
igazolas kiadasa a tulajdonostars kozoskoltség-tartozasardl es a tarsashazzal
szemben fennallo kételezettségeirdl;

azon feladatok, amelyeket a jelen szervezeti €s mulkédési szabalyzat a
feladatkorébe utal;

azon tovabbi feladatok, amelyeket a kézgyllés, vagy a vele kotétt megbizasi
szerzddés a feladatkérébe utal.

A kodzds képviseld a koézgyllés hatarozata alapjan tarsashaz-kezel6i tevékenységet is

ellathat.
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28.

29.

30.

A kozds képviseld kotelezettségvallalasa

A kozos képviselb a tarsashaz elfogadott koltségvetésében meghatarozott zard f66sszegig a
jelen szervezeti és miikédési szabalyban foglaltak szerint kotelezettséget vallalhat.

A 100.000,- Ft (szazezer forint) vagy a feletti értékhatar esetén — ha jelen szervezeti és
mukddési szabalyzat masként nem rendelkezik — a tarsashaz elfogadott koltségvetésében
kilén nem nevesitett kotelezettségvallalashoz a szamvizsgald bizottsag elbzetes irasbeli

jovahagyasa szikséges.

Az értékhatar tekintetében az érintett joglgylet teljes ellenértéke, illetve dija, folyamatos
szolgdltatas esetén az egy koltségvetési évre esé érték, illetve dij az irdnyadd, flggetlendl
attdl, hogy az hany részletben kerllt kiszamlazasra vagy kiegyenlitésre.

Nem szilkséges a szamvizsgald bizottsag elbzetes jovahagyasa a tarsashaz
rendeltetésszerli mikédéséhez szilkséges (pl. lift karbantartdsa, fltési idészakban a flités
biztositasa, bejarati ajtok, garazskapu(k) mikoédoéképességnek biztositasa, izzok vasarlasa,
labtorlbk poétlidsa, stb.), a tarsashaz elfogadott koltségvetésében meghatérozott zaréd
féosszeget meg nem haladd mértékl kotelezettségvallalashoz.

Szintén nem szikséges a szamvizsgaléd bizottsag elbzetes jovahagyasa, ha a kozos
tulajdonban allé épuletrészek, épilet-berendezések, vagyontargyak allékonysagat,
biztonsagat kdzvetlenll veszélyeztet helyzet, jelentés anyagi kar veszélye, tulajdonostarsak
elhetéséget veszélyezteté korilmények, gazszivargas, eéletveszély sirgds elharitasa
szukséges.

Azon kotelezettségvallalasok esetén, amelyek értéke a 100.000,- Ft-ot (szazezer forintot)
eléri vagy meghaladja a kozos képviseld koételes/jogosult a tarsashaz nevében kotott
szerzédéseket, azok alairasa elétt jogi képviselével valamint a Szamvizsgald Bizottsaggal
veleményeztetni.

A kozos képviseld altali kifizetések

A kozds képviseld a kifizetések soran kiléndés gondossaggal kételes eljarni. Ennek
keretében kételes ellendrizni a teljesités megtorténtét, a szamla jogszerliségét.

A szabalyszer(ien elvallalt kotelezettségek utani kifizetések teljesitésérél a kézos képviseld
onalléan jogosult dénteni.

A nem szabalyszerlien elvallalt kotelezettségek utani kifizetések teljesitésérél a kozos
képviselb a szamvizsgalo bizottsag elézetes jovahagyasaval jogosult dénteni.

A tarsashazat terhelé kézUzemi dijak kifizetésére a kdzdés képviseld értékhatar nélkul
jogosuit.

A kozos képviseld feleléssége

A kézbs képviseld az altala elvégzett munkakeért, teljesitett kotelezettsegekert és azokbdl,
illetve azok elmaradasabdl eredd karokért teljes felelésséggel tartozik.

-
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A kdzds képviseldnek felelésségbiztositassal kell rendelkeznie. A k6z6s képviseld koteles a
felelésségbiztositasat a szamvizsgalo bizottsag rendelkezésére bocsatani és a szamvizsgald
bizottsag erre iranyuld kérése esetén a dijfizetés megtorténtét és a biztositasat fennallasat a
biztositd altal kiallitott igazolassal tanusitani.

A kozgylilés a kozos képviseld részére feladatai ellatasaért dijazast allapit meg. A kézés
képvisel6 dijazasat a tarsashaz koltségvetésének terhére kell megtériteni.

A dij kifizetésének részleteit — a jelen szervezeti és mikodési szabalyzatban foglaltak
figyelembe vételével — a kdzos képviselbvel kotétt megbizasi szerzédésben kell régziteni. A
megbizasi szerz6dés — ha a kozgylilés ettdl eltéréen nem rendelkezik — nem tartalmazhat
olyan rendelkezést, amely szerint a k6zds képviselé a megbizasi dijat a KSH altal kdzzétett
éves inflaciét meghaladé mértékben jogosult emelni.

A kozOs képviseldé az egyes tulajdonostarsaktdl utasitdst nem fogadhat el, de a
tulajdonostarsak véleményét, kéréseit indokolt esetben koteles a szamvizsgal6é bizottsag

A kéz6s képviselbvel szembeni panasz

A kozos képviseld intézkedése ellen a tulajdonostars panasszal élhet. A panaszt a
szamvizsgalé bizottsaghoz kell cimezni. A szamvizsgaldé bizottsdg a hozza beérkezett

panaszokrol tajékoztatja a kozgydlést.

31. A kozos képviseld dijazasa

32. A kozos képvisel6 onallésaga
részere tovabbitani.

33.

34.

A kozos képviselé megbizatasanak megsziinése

A kozos képviseldi megbizatas megszinik:

a) természetes személy kézds képviseld esetén a kdzos képviselé lemondasaval,

b) jogi személy kézés képviseld esetén a kozds képviseld felmondasaval,

c) természetes személy kdzds képviseld esetén a halalaval;

d) jogi személy kozos képviseld esetén a kozds képviseldé jogutdd nelkdli
megsz(nésével;

e) a kozos képviseléi megbizatas kozgyllés altali felmondasaval vagy a kdézos
képviseld felmentésével;

f) valamely Osszeférhetetlenségi ok bekdvetkezésével.

A kozos képviselé barmikor, indokolas nélkil lemondhat megbizatasardl, illetve felmondhatja
megbizasat. A kozos képviseld lemondasa, illetve felmondasa az Uj kézds képviseld
megvalasztasaval, ennek hianyaban azon koézgylilés napjan — de legkésdébb a soron
kovetkezd (amennyiben azon e targyban érvényes hatarozat mar nem hozhatd, akkor az azt
kovetd) éves kotelezéen megtartandd kézgydlésre nyitva allé hataridé utolsdé napjan — valik
hatalyossd, amelyen a kézgyllés az uj kdzbs képviseld megvalasztasarol gondoskodhatott

volna.

A kozgyllés a kézos képviseléi megbizatast kdzgyllési hatarozattal barmikor, indokolas
nélkul azonnali hatallyal vagy hataridé tlizésével felmondhatja, illetve a kézds képviselbt

felmentheti.
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IV. A SZAMVIZSGALO BIZOTTSAG

35.

36.

37.

38.

39.

A szamvizsgalo bizottsagrol altalaban

A tarsashaz gazdalkodasanak és a kozos képviseld ellenérzésére szamvizsgalod bizottsagot
kell valasztani.

A szamvizsgalo6 bizottsag létszama

A szamvizsgalo bizottsag létszama — jogszabaly eltéré rendelkezése hianyaban — legalébb 3
(harom) f6. A tagok létszama lehetdség szerint paratlan legyen.

A szamvizsgalo bizottsag megvalasztasa, osszeférhetetlenségi szabalyok

A szamvizsgalod bizottsag tagjait a kozgyllés valasztja meg a jelen levd tulajdonostarsak
tulajdoni hanyada alapjan szamitott egyszer( szavazattébbségével.

A szamvizsgalo bizottsagi tag megbizatasa a tag altali elfogadassal jon letre.

A szamvizsgald bizottsagi tagok Osszeférhetetlenségére a Tht. elbirasai iranyaddak. A
szamvizsgald bizottsagi tag haladéktalanul koteles a szamvizsgéld bizottsag elndke és a
kézos képviseld részére bejelenteni, ha vele szemben barmely 6sszeférhetetlenségi ok
fennall vagy bekovetkezik. A jelen pont szerinti bejelentési kotelezettség elmulasztasabol
eredd karokért a szamvizsgalo bizottsagi tag teljes és korlatlan felelésséggel tartozik.

A szamvizsgald bizottsagi tagok megbizatasa a kozgylilés altal meghatarozott (hatarozott
vagy hatarozatlan) idétartamra jén létre és Ujravalaszthatok. Erre irdnyuld kildn rendelkezés
hianyaban a szamvizsgalo bizottsagi tagok megbizatasa hatarozatlan idére jon letre.

A szamvizsgalo bizottsagi teend6k személyes ellatasa

A szamvizsgéalé bizottsag tagjai feladataikat csak személyesen lathatjdk el, kepviseletnek
helye nincs.

A szamvizsgalo bizottsag miikodése

A szamvizsgal6 bizotisag elndkének megvalasztasara, a hatarozathozatal médjara a Tht.
elbirasai iranyaddak. A szamvizsgalo bizottsag a dodntéseit egyszeru tobbséggel (50% + 1
szavazat) hozza.

A szamvizsgald bizottsag tagjai kozil elndkhelyettest valaszt. A szamvizsgalé bizottsag
elnokének akadalyoztatasa vagy kozvetlen érintettsége esetén a szamvizsgald bizottsag
elndkhelyettese teljes jogkdrrel helyettesiti 6t.

A legalabb 2 (két) honapnyi kozos koltségnek megfeleld 6sszegl hatralékos tulajdonostars a
szamvizsgald bizottsdg munkajaban nem vehet részt, dijazasban az adott hénapra
vonatkozéan nem részeslilhet, szavazati jogaval nem élhet, az 6 szavazatat a
hatarozatképesség megallapitasakor is figyelmen Kkivil kell hagyni. Ezen koérilmény
vonatkozasaban a szamvizsgalé bizottsag elndke minden Ulés elbtt tajékozddni koteles. A
k6zds képviseld utdlag is jogosult ezen kérilmény vizsgalatara.

A szamvizsgald bizottsag az Uléseirdl koteles jegyzékdnyvet késziteni. A jegyzékonyvet
valamennyi szamvizsgald bizottsagi tag koételes alairni. A jegyz6kdényvbe barmely
tulajdonostars betekinthet, arrol — a masolasi koltség megfizetésével — masolatot kérhet.

HarnEiaine K5 METRODOM INVEST Kft. dr. Csurgay Andraé Zsoll
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A szamvizsgald bizottsag elndke a szamvizsgald bizottsag déntéseirél, hatarozatairdl, azok
meghozatalatél szamitott 3 (harom) napon bellil koteles a kézds képviselét tajékoztatni.
Amennyiben valamely szamvizsgal6 bizottsagi tag a szamvizsgélé bizottsag hatarozataval
nem ért egyet, Ugy a hatarozat meghozatalatdél szamitott 3 (harom) napon belll irasban
kulonveéleményt fogalmazhat meg, amelyet ugyanezen hataridén belll kételes a kézés
képvisel6 részére megkildeni.

40. A szamvizsgal6 bizottsag jogkore, feladatai
A szamvizsgalé bizottsag Tht.-ben meghatarozottakon tuli jogkérei és feladatai a kévetkezék:

a) véleményezi és ennek eredményeképpen jovahagyja vagy megtiltia a kdzds
képviseld jelen szervezeti és mikddési szabalyzatban meghatarozott értékhatar
feletti kotelezettségvallalasat;

b) véleményezi és ennek eredményeképpen jovahagyja vagy megtiltia a kdzos
képviseld jelen szervezeti és mikodési szabalyzatban meghatarozott értékhatar
feletti nem szabalyszeru kételezettségvallalasai utani kifizetések teljesitését;

c) a kozgylléseken — a tulajdonostarsak barmelyikének kérésére — beszamol a
tevékenysegeérdl,

d) ellenérzi a kézgyllési hatarozatok végrehajtasat;

e) a kozos képviseld kérésére a kérésétél szamitott 3 (harom) napon belll
javaslatot tesz a kdzgyllés helyszinére;

f) jogosult a Szamvizsgald Bizottsag minden tagja a Tarsashaz Osszes
bankszamlajahoz betekintési jogosultsagot igényelni a szamlavezeté
bank(ok)ndl, amelyhez a Szamvizsgalé Bizottsag megvalasztasardl szolo
hatarozat szikséges.

41. A szamvizsgalo bizottsagi tagjainak dijazasa
A szamvizsgalé bizottsag tagjait ezen tevékenységik ellatasaért dijazas illetheti meg,
amelynek mértékét és esedékességét — lehetdseg szerint megvalasztasukkal egyidejlileg — a
kézgyllés allapitja meg.

42. A szamvizsgalo bizottsagi tagsag megsziinése
A szamvizsgald bizottsagi tagsag megszinik:

a) a tag lemondasaval;

b) atag halalaval;

c) atagvagy a szamvizsgalo bizottsag kézgydlés altali felmentésével;

d) a tarsashazban fennallé tulajdonostarsi minéség (tulajdonosi jogviszony)
megszlnésével,

e) valamely Osszeférhetetlensegi ok bekdvetkezesevel.

A szamvizsgald bizottsag tagja barmikor, indokolas nelkll, azonnali hatallyal lemondhat
megbizatasardl. Amennyiben a szamvizsgald bizottsag tagjainak szama a jelen szervezeti és
mikodési szabalyzat altal megjelolt legalacsonyabb |étszam ala csokken vagy a
szamvizsgald bizottsag mikédbéképessége azt megkivanja, akkor a tag lemondasa az (j
szamvizsgalo bizottsagi tag megvalasztasaval, ennek hianyaban azon kdzgyllés napjan —
de legkésdbb a soron kdvetkezd (amennyiben azon e targyban érvényes hatarozat mar nem
hozhaté, akkor az azt kdvetd) éves kételezéen megtartandéd kdzgylilésre nyitva alldé hataridé
utolsd napjan — valik hatalyossa, amelyen a kdzgyliles az Uj szamvizsgald bizottsagi tag
megvalasztasarél gondoskodhatott volna. A jelen pont szerinti koérilmények fennéllésa
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tekintetében a szamvizsgalé bizottsag elntkének, az 6 hianyaban vagy amennyiben a
szamvizsgal6 bizottsag elndke kivan lemondassal élni, Ugy a kézds képviseld nyilatkozata
iranyado.

A kozgyllés a szamvizsgald bizottsagot vagy annak valamely tagjat barmikor, indokolas
nélkul azonnali hatéllyal vagy hataridé tlizésével felmentheti.

Amennyiben a szamvizsgal6 bizottsagi tag megbizatasa valamely 0sszeférhetetlenségi ok
bekdvetkezésével szlnik meg, akkor az &sszeférhetetlenségi okrdl valé tudomasszerzés
idépontjdig a szamvizsgald bizottsagi tag megbizasat hatalyosnak, ezen minéségében
leadott szavazatait érvényesnek kell tekinteni annak érdekében, hogy az emlitett idépontig
meghozott szamvizsgaloé bizottsagi hatarozatok érvényessége és az azokra alapozott
eljarasok, hatarozatok ne legyenek megkérddjelezhetéek.

V. AKOzZOS TULAJDONRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

43.

44,

A kozos tulajdon megjeldlése
A tarsashazi kozos tulajdon targyait a tarsashaz alapité okirata hatarozza meg.
A kozos tulajdon hasznalata

Minden tulajdonostars jogosult a kézos tulajdon targyainak birtoklasara és hasznalatara, ez
azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét.

A kozgyllés a birtoklas, hasznalat és hasznositas médjat meghatarozhatja.

Barmely dolognak a kozos tulajdon alkotorészeként vagy tartozékaként torténd
elhelyezéséhez, tovabba a kdzds tulajdon médositasahoz, funkcidjanak megvaltoztatasahoz,
iletve atalakitasahoz a kézgyllés hozzajarulasa szikséges.

Az alabbiak kézds tulajdonon torténd elhelyezésérdl szold kozgylilési napirend kitlizésének
és a kozgyllés hozzajarulasanak a kozvetlenul érintett tulajdonostarsak egyhangu irasbeli
hozzajarulasa eléfeltételét képezi:

a) — a cégnév postaladakon torténé feltintetésétdl eltekintve — cégfelirat vagy
reklam;
b)  parabola antenna;

c) légkondiciondl6 berendezés;

d) hirdeté berendezés, fényreklam,
kirakatszekrény;

a tarsashaz kiils6 és bels6 homlokzati képét megvaltoztatd targyak.

Vita esetén a kozvetlenul érintett tulajdonostarsak korét a kozds képviseld jogosult

meghatarozni.

diszkivilagitasra szolgaldé berendezés,

A kézos tulajdonban v falfellilet hasznalatara bérleti, vagy hasznalati szerzédést kell kétni.
A dij mértékét a kdzgylilés hatarozza meg.

A ko6zdés tulajdonban allé telek-, illetve éplletrész lezarasa, korbekeritése, birtoklasa
kizarélag a kézgyllés hatarozata alapjan lehetséges.
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45.

A tarsashazi k6zos tulajdonban, de valamely tulajdonostars kizarélagos hasznalataban allé
kert (kizarélagos hasznalatu kert) levalasztasa legfeljebb 1 (egy) méter magassagig terjedd
keritéssel, azon felll is legfeljebb csak 2 (két) méter magassagig terjedd zéld felllettel (pl.
tuja, sévény) és a meglévd allapotokhoz igazodé modon lehetséges. A jelen pontban
foglaltak nem teljesitése vagy megsértése esetére a tulajdonostarsak, illetve a tarsashaz
meghatalmazzak és megbizzak a kézos képviselét, hogy a jelen SZMSZ-ben foglaltaknak
megfelelé allapotok helyredllitasa érdekében a szikséges intézkedéseket megtegye, ennek
keretében akar a szabalytalanul épitett vagy at nem alakitott keritések elbontasarél — az
érintett tulajdonostars kdltségére — gondoskodjon.

A kozos tulajdon fenntartasa, kozos koltség

A)

B)

C)

A kozos koltség megallapitasa

A kozos koltség 6sszegét a kdzgylilés allapitia meg. A kdzds koltséget Magyarorszag
hivatalos fizetéeszkdzében kell megallapitani.

A kozos koltség viselésének aranya

A kozos koltség a tulajdonostarsakat az alabbiak szerint terheli:

- a kulén tulajdonu lakas celu ingatlanok és Uzlethelyiségek utan a tulajdoni
hanyaduk szerint;

- a kuldn tulajdonu teremgarazsokban talalhato, gépkocsi-bealléként darabszam
utan;

- a kalon tulajdonu taroldk utan darabszamutan

- a kozbs kéltség részét képezé portaszolgalat dijazasanak koltségét a
tulajdonostarsakat az alabbiak szerint terheli:

- a portaszolgalat havi atlagkéltségét az alabbiak szerint kell felosztani:

a) alakasok és Uzlethelyiségek, irodak viselik a koltség 6581/10000 tulajdoni
hanyad szerinti koltségét, melyet tovabb kell osztani 6581/10000-¢l igy
kapjuk meg a lakasok és Uzletek tulajdoni hanyada szerint fizetendé dijat,
mely a kdzos koltség részét képezi, de azt kilon kell kimutatni a kozds
koltség megallapitasakor

b) a garazsok viselik a koltség 3258/10000 tulajdoni hanyad szerinti
koltséget, melyet el kell osztani a beallok szamaval, azaz 190-el, az igy
kapott és kerekitett dsszeget hozza kell adni a garazsok darabszam
szerinti koéltségéhez, de azt kilon kell kimutatni a kozos koltség
megallapitasakor

c) a taroldk viselik a koltség 161/10000 tulajdoni hanyad szerinti koltségét,
melyet el kell osztani a tarolok szamaval, azaz 75-el, az igy kapott és
kerekitett Osszeget hozzad kell adni a tarolék darabszam szerinti
kéltségéhez, de azt klilon kell kimutatni a kozos koltség megallapitasakor

A kozos koltség megfizetésének modja

A fizetés moddjat az alabbiak figyelembevételével a tulajdonostarsak szabadon
hatarozzak meg.

Amennyiben a tulajdonostars a kozos koltséget nem a fizetési szamlara torténd
befizetés vagy atutalas utjan, netan ,rézsaszin csekken” fizeti be, akkor a kozos
képviselé jogosult az esetlegesen igy okozott tobbletkdltséget érvényesiteni és a
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D)

tulajdonostarstol — esetenként — tovabbi legalabb 500,- Ft-ot (6tszaz forintot) — kezelési
koltség jogcimén — beszedni. A jelen pont szerinti kezelési koltség esedékessége a
koévetkezbé hdnapban esedékes kdzos koltseg esedékesseégével esik egybe.

Kbzos koltséget beszamitassal megfizetni nem lehet.

A kozos koltség megfizetésének hatarideje

A tulajdonostarsak a kdzos koltséget targyho 15. (tizenotodik) napjaig, a tarsashaz erre
a célra fenntartott fizetési szamlajara kotelesek megfizetni.

46. A felqjitasi alap

A)

B)

C)

D)

E)

A felljitasi alap képzése

A tulajdonostarsak megallapodnak, hogy felljitasi alapot képezhetnek.

A felljitasi alaphoz valé hozzajarulas viselésének aranya

A felujitasi alaphoz valé hozzajarulas a tulajdonostarsakat a kdzos koltseég viselésének
aranyara vonatkozo szabalyok szerint terheli.

A felljitasi alaphoz valo hozzajarulas mértéke

A felujitasi alapba fizetendd hozzajarulas mértékét a kdzos képviseld javaslata alapjan
a kozgylilés hatarozza meg. A felujitasi alap nem lehet kevesebb, mint a vonatkozé
jogszabalyban [jelenleg a lakascélu allami tAmogatasokrél sz6lé 12/2001. (1. 31.) Korm.
rendelet 16. § (2) bekezdése] meghatarozott legalacsonyabb Osszeg.

A felujitasi alaphoz valé hozzajarulas medfizetésének maodija, hatarideje

A felljitasi alaphoz vald hozzajarulast a kozos koltséggel egyltt és azzal azonos
maodon, hataridében és egyeéb feltételek mellett, havonta kételesek a tulajdonostarsak

megfizetni.

A feldjitasi alap kezelésének, felhasznalasanak szabalyai

A felujitasi alap pénzeszkézeit a k6zés koltségtdl elkuldnitett szamlan kell elhelyezni.
A felujitasi alap felhasznalasahoz a kdzgylilés hozzajarulasa szikséges.
A felujitasi alap kizarélag a Tht. szerinti felGjitasra hasznalhato fel.

47. A kiilon tulajdonon beliil mérhet6 kéziizemi és mas szolgaltatasok dija

A) Az elszamolas szabalyai
A kilén tulajdonon bellll mérheté kdzizemi és mas szolgaltatasok dija tekintetében a
jelen SZMSZ mellékletét képezd vonatkozé szabalyzat (pl. flitési- és melegviz
elszamolasi szabalyzat) rendelkezései iranyaddak. A jelen pont szerinti szabalyzat
mobdositasahoz a jelenlévdk egyszerl szétobbséggel hozott hatarozata szikséges.
A kulén tulajdonon belul mérheté viz- és csatorna szolgaltatasok tekintetében a
tulajdonostarsak a kldn tulajdonuk birtokbavételétdl szamitott 15 (tizendt) napon beldl
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48.

49,

kételesek az illetékes kdzmdiszolgaltatoval (mellékvizmeérds dijmegosztasi) szerzédést
kétni. Azon tulajdonostars vonatkozasaban, aki a jelen pontban foglalt
kételezettseégének nem tesz eleget, a kdzos kepviseld jogosult a mellékvizmeéré adatai
alapjan a fogyasztasat rogziteni. A mért adatok alapjan a tarsashaz jogosult a dijat
felszamitani. A tarsashaz a fogyasztas dijan fellil a dij 100%-anak (szaz szazalékanak)
megfeleld 6sszegl kétbérre jogosult. A kétbér a dijjal egyltt esedékes.

B) A medfizetés médja és hatarideje

A tulajdonostarsak a kulon tulajdonon belll mérheté kézlizemi és mas szolgaltatasok
dijat targyh6 15. (tizen6todik) napjaig, a tarsashdz erre a célra fenntartott fizetési
szamlajara kotelesek megfizetni.

Amennyiben a tulajdonostars igazolja, hogy a jelen pont szerinti fizetési hataridéig az
elszamolast nem kapta meg, ugy a fizetési hataridé a kilén tulajdonon bellll mérheté
kozlzemi és mas szolgaltatasok dijat tartalmazé értesité kézhezvételétél szamitott 8

(nyolc) nap.
A befizetések altalanos elszamolasi rendje

Amennyiben a barmely jogcimen befizetett 6sszeg az egész tartozas kiegyenlitésére nem
elegendd, azt a kévetkezé sorrendben kell elszamolni:

- behajtasi koltségek (pl. eljarasi dijak, illetékek, munkadijak);

- kamatok;

- felvjitasi alaphoz valé hozzajarulas;

- célbefizetés vagy mas, a kézgyllés altal meghatarozott rendkivili befizetés (a

kézos kéltség nem tartozik ide);

- kbzos koltség;

- kilén tulajdonon bellll mérhetd kdzizemi és mas szolgaltatasok dija;

- egyeb.

Amennyiben a befizetett 6sszeg az egész tartozas kiegyenlitésére nem elegendd, azt
ugyanazon a jogcimen belll elébb mindig a korabban keletkezett tartozasokra kell

elszamolni.

Barmely jogcimen térténé befizetés esetén a befizetd koteles a befizetéssel érintett kilén
tulajdon megjeldlését, valamint a tulajdonostars teljes nevét feltlintetni.

Amennyiben a tulajdonostars beazonosithatd, de a befizetéssel érintett kilén tulajdon nem,
ugy a kdzoés képviseld a befizetést a tulajdonostars barmely kiilén tulajdonara esé esedékes
tartozasba elszamolhatja.

Amennyiben a tulajdonostars vagy a tulajdonostars és a befizetéssel érintett kilon tulajdon
nem azonosithatdé be, vagy a megjeldlt adatok egymasnak ellentmonddak, akkor a kézds
képviseld a befizetést a tulajdonostars egyértelml rendelkezéséig egyik tartozasara sem
szamolja el és a tulajdonostars a fizetési kotelezettségével késedelembe esik.

Eljaras késedelmes fizetés esetén

A) A fizetési késedelem

A tulajdonostéarsak fizetési késedelme barmely jogcimen fennallé fizetési kotelezettség
késedelme esetén bedlihat.
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B)

C)

D)

E)

F)

A késedelmi kamat

Fizetési késedelem esetén a tulajdonostars a késedelemmel érintett tartozas utan a
Ptk. szerinti késedelmi kamat fizetésére koteles.

Tajékoztatas a fizetési késedelemrdl

A tulajdonostarsak hozzajarulnak ahhoz, hogy a legalabb két havi kézos koltségnek
megfeleld 6sszeggel hatralékba esd tulajdonostarsak nevét, kilén tulajdonanak
megjeldlését és a tartozas mértékét a tulajdonostarsak reszére fenntartott webes
fellleten a kdzds képviseld nyilvanossagra hozza, valamint az emlitett adatokat a
kézgylilés kezdetén felolvassa. A jelen pontban foglalt adatokon tul egyéb személyes
adat nem tintethet6 fel és nem hozhaté nyilvanossagra.

A fizetési késedelem esetén felmeriilé kdltségek kézos szabalyai

A fizetési felszélitas, a fizetési meghagyasos eljaras, a jelzalogjog bejegyzése, torlése
vagy barmely mas a hatralék behajtasara iranyulé vagy azzal kapcsolatos eljaras
koltségét a hatralékos tulajdonostars viseli, de azt a tarsashaz kételes megeldlegezni.

Felszolitas

A kéthavi kozos koltségnek megfelelé 6sszeggel hatralékba esd tulajdonostars részére
a kozos képviseld jogosult és koteles fizetési felszélitast kildeni. A felszélitas a jelen
szervezeti és mikodési szabalyzat szerinti értesitési modok barmelyikén lehetséges.
Megfelel6 fizetési felszdlitasnak tekintik a tulajdonostarsak azt is, ha a kézés képviseld
a kozos koltséggel hatralékba esd tulajdonostars részére olyan elszamolast vagy
barmilyen mas kimutatast (pl. havi egyenlegkézié, folydészamla) kuld, amely a
hivatkozott kételez6 elemeket tartaimazza.

Irasbeli felszéblitas

A legalabb kéthavi és a mindenkori legkisebb minimalbér 1/3-at (egyharmadat)
meghaladé oOsszegl kozbés koltségnek megfeleld d&sszeggel hatralékba esd
tulajdonostars részére a kézés képviseld koteles fizetési felszolitast kildeni. A fizetési
felszélitasban legalabb a kovetkezéket kell megjeldlni: (a) késedelemmel érintett
tartozas &sszege; (b) a kézhezvételtél szamitott legalabb 3 (harom), legfeljebb 15
(tizendt) napos péthataridé a teljesitésre.

Megfeleld fizetési felszdlitasnak tekintik a tulajdonostarsak azt is, ha a kézés kepviseld
a kozoOs koltséggel hatralékba esd tulajdonostars részére olyan elszamolast vagy
barmilyen mas kimutatast (pl. havi egyenlegkézlé, folyészamla) kild, amely a
hivatkozott kételezé elemeket tartalmazza.

A fizetési felszolitdsokat ajanlott-tértivevényes kildeményként kell a tulajdonostars
részére megkuldeni. A kézbesitési vélelem tekintetében a Tht. eldirasai iranyaddak.
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50.

G)

H)

1)

J)

Fizetési meghagyas kibocsatasanak kezdeményezése

A legalabb 2 (két) hénapot meghaladd hatralékba esd tulajdonostarssal szemben a
kdzds képviseld — erre iranyuld kalén irasbeli felszélitas nélkll vagy a kézgydlés erre
iranyulé  kdlén hatarozata nélkal is - fizetési meghagyas kibocsatasat
kezdeményezheti.

Felszamolasi eljaras kezdeményezése

A legalabb 2 (két) hénapot meghaladé hatralékba esd tulajdonostarssal szemben a
kozds képviseld — erre iranyuld kulén felszolitas nélkil vagy a kdzgydlés erre iranyuld
kulén hatarozata nélkil is — felszdmolasi eljards meginditasat kezdeményezheti.

Jelzalogjog bejegyzése és torlése

A kbzbs koltséggel hatralékba esd tulajdonostars kilén tulajdonanak és a hozza
tartozé k6zos tulajdoni hanyadanak jelzalogjoggal valé megterhelése tekintetében a
Tht. és az Inytv. vhr. el6irasai iranyaddak azzal, hogy a jelzaloggal valé megterhelést a
kézbs képviseld — a kozgyllés Osszehivasa nélkil — sajat hataskdrben maga is
elrendelheti.

A jelzdlogjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése iranti kérelem benyujtasarédl a kozos
képvisel6é a Tht. szerint megkivant felszélitas tulajdonostars altali kézhezvételérdl vagy
a kézbesitési vélelem bealltarél valé tudomasszerzéstdl szamitott 15 (tizenét) napon
belll gondoskodni kételes.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgalé hatralékot kiegyenlitették, a kézds képviseld a
kiegyenlitést koévetd 8 (nyolc) napon belll kételes a jelzalog torléséhez szilkséges
engedélyt kiadni. A jelzalogjog torlésével (torlés iranti kérelem elkészitése, ingatlan-
nyilvantartasi eljaras kezdeményezese, stb.) kapcsolatos koltségeket (pl. ingatlan-
nyilvantartasi eljarasi dij, Ugyvédi munkadij, stb.) a tulajdonostars koteles
megeldlegezni és azt a kozos képviseld felé medfizetni. A koltségek elblegezése
esetén a kozos képviseld koteles a jelzalogjog térlése érdekében eljarni és a
szilkséges ingatlan-nyilvantartasi eljarast kezdeményezni. A koltségek elblegezése
hianyaban a kézés képviseld koteles ugyan a jelzalog torléséhez sziikséges engedélyt
kiadni, azonban az eljards lefolytatdsara és az eljarashoz szikséges tovabbi
dokumentumok (pl. ingatlan-nyilvantartasi kérelem) kiadasara nem kételezheté.

Fizetési kedvezmény

A hatralékba esé tulajdonostars részére a kozds képviseldé részletfizetést
engedélyezhet. A részletfizetésrdl a tulajdonostarssal irasbeli megallapodast kell kétni.
A részletfizetési megallapodasban foglaltak tulajdonostars altali megszegése esetére
legalabb a részletfizetési lehetéség elvesztését és egyuttal az érintett kilon tulajdonu
ingatlanra vonatkozo kézds koéltség kétszeresének megfeleld ésszegli, egyszeri kdtbért
kell kikotni.

Biztositas

A kozos tulajdonu éplletrészeket, felszereléseket, berendezéseket és a nem lakas célu

helyiségeket

egylttesen kell valamely - a kozgyllés altal megszavazott -
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51.

biztositétarsasagnal biztositani, mig a kulén tulajdon targyat képezé ingatlanokra,
ingatlanrészekre az egyes tulajdonostarsak maguk kéthetnek biztositast.

A biztositas megkétése és az ezzel kapcsolatos minden feladat elvégzése — a kézgylilés
hatarozata alapjan — a k6zés képvisel kételezettsége.

Kamerarendszer

A tarsashaz aldbbiakban meghatarozott terliletén a kézos tulajdonban allé épliletrészek,
helyiségek és teriiletek megfigyelését szolgalo, zart rendszer(i miiszaki megoldassal kiépitett
elektronikus megfigyeld rendszer (a tovabbiakban: kamerarendszer) mikédtethetd.

A kamerarendszer Uzemeltetésének korlataira, az Uzemelteté lehetséges személyére, a
biztonsagi kdvetelményekre, a személyes adatok kezelésére, tovabbitasara, toriésére, stb.
vonatkozdan a Tht. eléirasai iranyadoak.

A kamerarendszer (a) a tarsashaz gyalogos fébejaratainak, (b) a tarsashaz felvonéi belsé
terének, (c) a tarsashaz szeméttaroloja belsé terének, (d) a teremgaréazs kapujanak és belsé
terének, valamint (e) a kilén tulajdonban all6 lakas és nem lakas céligra szolgald
helyiséghez tartozé éplletrészre nem iranyulé médon, a kozos kertnek a megfigyelésére
alkalmas helyen és modon keriilhet elhelyezésre a kamerarendszer latémezejében
tartozkodé személyek képmasanak, be- és kilépési eseményeinek, valamint az ezen
terlletek forgalma mozg6 és 4llé képének automatikus rogzitése céljabdl.

Csak olyan zart rendszer(i kamerarendszer Gzemeltetésére van lehetéség, amely megfelel a
Tht.-ben meghatarozott feltételeknek és alkalmas arra, hogy az arra feljogositottak szamara
hozzaférhetd legyen, automatikusan biztositja a felvételek készitésének, illetve a fel nem
hasznalt felvételek torlésének folyamatat, hitelessége és hitelesitése biztositott,
valtozatlansaga igazolhato, és a jogosulatlan hozzaférés ellen védett.

A kamerarendszer mkodtetdje a tarsashaz, aki a kamerarendszer altal régzitett személyes
adatokat célhoz koétotten kezeli.

A kamerarendszer Uzemeltetését a kozds képviseld vagy a kézds képviseld altal kotott
szerzOdés alapjan ezzel irdasban megbizott, a jogszabalyi el6irasoknak megfelelé szakember

(cég) végezheti.

A kamerarendszer Uzemeltetdje a felvételeket a Tht.-ben meghatarozott hataridéig
székhelyen tarolja, és elldtia a vonatkozé torvényben meghatérozott feladatait. A
kamerarendszer (zemeltetdje az adatfeldolgozasra masnak megbizast nem adhat, tovabba
felel azert, hogy a felvételekhez — térvényben meghatarozott esetek kivételével — kizarélag
az alkalmazasaban allg, erre feljogositott személy férhessen hozza.

A kamerarendszer Uzemeltetéje a Tht.-ben a felvételek torlésére meghatarozott hataridén
belil a kamerarendszer &ltal rogzitett kép- és hangfelvételt megtekinti és bintets- vagy
szabalysértesi eljaras meginditdsa érdekében a kozos képviseldnél feljelentést tehet vagy
annak megtételét kezdeményezheti, ha a kép- és hangfelvétel megtekintése alapjan
blincselekmeény vagy szabalysértés gyanujat észleli.

A tarsashaz nevében az lzemeltetd teljesiti az adatvédelmi nyilvantartasba vétel érdekében
torvényben meghatarozott, az adatkezel6t terhelé kotelezettséget, és a tarsashaz gyalogos
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fébejaratainal jol lathaté helyen a kamerarendszer mUikédtetésének tényére felhivd
tajékoztatd tablat helyez el, amely a Tht.-ben meghatarozott adatokon kivill tartalmazza az
adatfeldolgozé megnevezését es elérhetéségét, valamint az adatvédelmi nyilvantartasba
vétel soran kapott nyilvantartasi szamot.

A kamerarendszer Uzemeltetéséhez szlikséges — jelenleg az informaciés Onrendelkezési
jogrél és az informacidészabadsagrol szold 2011. évi CXIl. toérvény rendelkezéseivel
6sszhangban megallapitott — adatkezelési szabalyokat maradéktalanul be kell tartani.

A tulajdonostarsak a személyes adataiknak a kamerarendszer miikédésével kapcsolatosan
megismerhetd személyes adataik kezeléséhez a jelen szervezeti és mikodési
szabalyzatban foglalt keretek kézott hozzajarulnak.

Egyebekben a Tht. eléirasai iranyadoak.

VI. AKULON TULAJDONRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

52,

53.

A tulajdonostars jogai

A tulajdonostarsat kulon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznalat, a hasznok
szedése és a rendelkezés joga, a tulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a tébbi
tulajdonostars joga és térvényes érdeke sérelmével.

A tulajdonostarsak a lakéépulet kulon tulajdonban allé nem lakas céljara szolgald
helyiségében a szerencsejaték szervezésérdl széld térvény hatalya ala tartozo, illetdleg
szexualis vagy erotikus szolgaltatasra iranyulé tevékenység folytatasat, valamint, szexualis
termék és segédeszkoz arusitasat vagy forgalmazasat megtiltjak.

A tarsashazban — jelen szervezeti és mlikédési szabalyzat hatalyba |épésének napjan mar —
kialakitott Uzlethelyiségek mindenkori tulajdonosat megilleti az a jog, hogy a tulajdonat a
hatalyos magyar jogszabalyok, a hatésagi eléirasok és a hazirend figyelembe vételével
uzlethelyiségként Uzemeltesse. A mindenkori tulajdonostarsak a fentiek tlirésére kotelesek.

A tulajdonostars bejelentési kotelezettsége

A tulajdonostars — a birtokbavetel, illetéleg a tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzése kozll a korabbi idépontjatél vagy személyes adatainak valtozasa esetén a
valtozas id6épontjatél szamitott 15 (tizendt) napon bellll — koteles a kdzés képviseldnek
bejelenteni:
a)  kulén tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast;
b) lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki altal
adatat, illetéleg a jogi személy nyilvanos adatat;

megtekinthetd személyes

Amennyiben a kézlzemi szolgaltatas, illetbleg a kdzponti flités- és melegviz-szolgaltatas dija
a berlét terheli, vagy azt a bentlakoé személyek szama szerint kell a tulajdonostarsak kézott
megosztani, akkor a tulajdonostars — a birtokbavétel, illetéleg a bérleti jogviszony kezdete
kézill a korabbi idépontjatél vagy a bérié személyes adatainak valtozasa esetén a valtozas
idépontjatol szamitott 15 (tizendt) napon belll — koteles a kézos képviselének bejelenteni:

A
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54.

a) a kildn tulajdonat bérl6, hasznalé személy (a tovabbiakban: bérlé) lakcimét, az
ingatlan-nyilvantartdsban barki altal megtekintheté személyes adatat, illetleg a
jogi személy nyilvanos adatat;

b)  haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezé személy nevét.

A bejelentési kotelezettség elmulasztasa esetén a tulajdonostars egyszeri, az érintett kiilon
tulajdonara irdnyadé egy havi kozés koltségnek megfelelé 6sszegl kétbért koteles a
tarsashaz részére fizetni. A koétbér megfizetésének esedékessége a bejelentésre elbirt
hataridé utolsé napjat kévetd nap.

A bejelentési kotelezettség elmulasztasabol eredé karokért a tulajdonostars korlatlan
felel6sséggel tartozik.

Amennyiben a kdziizemi szolgaltatas, illetdleg a kozponti flités- és melegviz-szolgaltatas dija
a bérl6t terheli és a bérlé ezen kotelezettségének nem tesz eleget, Ggy a kézés képviseld
irasban koteles felszélitani a bérlét fizetési kotelezettségének teljesitésére. Az irasbeli
felszélitas barmilyen igazolhaté modon torténhet. Megfelelé és igazolhaté médnak tekintik a
tulajdonostarsak példaul a meghivora vonatkozé szabalyok szerinti kézbesitést vagy azt is,
ha a kézds képviseld a fizetési felszolitast a kuldn tulajdonu ingatlan bejarati ajtajara kit(izi,
err6l jegyzékdnyvet vesz fel, amelyben a kitlizés megtoérténtét barmely két tulajdonostars
igazolja.

A tulajdonostars egyéb kotelezettségei

A tulajdonostars koteles:

a) a kulén tulajdonl ingatlandban tervezett épitkezésrél a jelen szervezeti és
mikodési szabalyzatban (hazirendben) foglaltak szerint értesiteni a kozos
képvisel6t;

b)  a kilén tulajdonu ingatlanaban eszkozolt épitkezéshez szilkséges engedélyeket
beszerezni és azok egy masolati példanyat, az engedélyek kézhezvételétdl
szamitott 8 (nyolc) napon belll a k6zos képviseld részére atadni;

c) Dbiztositani a kilén tulajdonu ingatlanaban |évé viz-, szennyviz-, villany- és
gazhaldzat megfelelé mlszaki dllapotat, sziikség szerinti felGjitasat;

d) jelen szervezeti és miikodési szabalyzatot és annak mellékleteit legkésébb a
vonatkoz6 szerzddés alairasaval egyidejlleg a bérld vagy mas hasznald,
tovabba tulajdonjoganak atruhazasa esetén az (j tulajdonos rendelkezésére
bocsatani;
tulajdonjogénak atruhadzasa esetén - legkésébb a vonatkozdé szerzddés
alairasaval egyidejlileg — a kézoskoltség-tartozasrél és a tarsashazzal szemben
fennalld kotelezettségeirdl szolo, a kozds képviseld altal kiallitott nyilatkozatot
beszerezni és az (j tulajdonos rendelkezésére bocsatani.

f) a kuldén tulajdonu ingatlanok homlokzatra szerelt nyilaszaroira kizardlag fehér
illetve RAL 7016 szinkodu antracit szinl arnyékolok/redényok szerelheték fel.

sajat koltségen elszallittatni a koltdézés soran keletkezett koltozési hulladékot,
csomagoldanyagokat (karton, mianyag félia, hungarocell stb.), amennyiben errél
nem gondoskodik, akkor nem emelhet panaszt a tarsashaz kozés képviselete
altal megrendelt és kifizetett szallitasi dijjal, az elszallitas médjaval kapcsolatban.

g)

A tulajdonostars kotelezettségeinek elmulasztdsa esetén a tulajdonostars egyszeri, az
erintett kllon tulajdonara iranyad6 egy havi kdzds koltségnek megfeleld Gsszegl koétbért
koteles a tarsashaz részére fizetni. A kotbér megfizetésének esedékessége a kotelezettség
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teljesitésére elbirt hataridé utolsé napjat kdvetdé nap vagy ennek hianyaban a kotelezettség
elmulasztasanak kézds képviseld altali tudomasszerzését kdveté nap.

VIl. ERTESITESI, KEZBESITESI SZABALYOK

55.

56.

57.

Az értesitések, kézbesitések modjai altalaban

Amennyiben jelen szervezeti és mUkddési szabalyzat vagy a jogszabaly értesitési,
kézbesitési kdtelezettséget ir eld, ugy az — ha jogszabaly vagy jelen szervezeti és mikodesi
szabalyzat kifejezetten masként nem rendelkezik vagy valamelyik értesitési maddot
kifejezetten nem irja el — a kévetkezé mddok barmelyikén teljesithetd.

a) ajanlott-tértivevényes postai kildemény utjan tértend kozles;

b) postaladaba torténé bedobas utjan térténd kozlés;

c) atarsashazban jél lathatd helyre torténd kifuggesztés utjan térténd kozles;

d) e-mail Utjan térténé kézles;

e) telefax Utjan torténd koziés.

A hivatkozott értesitési modok kilon-kilon és azok egy része egyuttesen is eldirhato.
Az ajanlott-tértivevényes postai kiildemény utjan térténé kozlés

Az ajanlott-tertivevényes postai klildeményeket a kévetkezd cimre kell megkuldeni:
A) a tulajdonostars altal a k6zds képviseld részére irasban bejelentett értesitési
cimére;
B) az el6ébbi hianyaban:

a) amennyiben a tulajdonostars a tarsashazban lakassal vagy
Uzlethelyiséggel rendelkezik, igy annak a cimére;

b) amennyiben a tulajdonostars a tarsashazban lakassal vagy
Uzlethelyiséggel nem rendelkezik, Ugy a tarsashazi kilén tulajdonu
ingatlananak tulajdoni lapjan talalhat¢ lakcimére vagy

C) jogi személy esetén a székhelyére, barmely telephelyére vagy fidktelepére.

Az ajanlott-tértivevényes postai klldemény utjan koézolni kivant értesités a kézbesités
megkisérlésétdl szamitott 5. (6t6dik) napon akkor is kézéltnek minésil, ha a tértivevény
.,nem kereste”, ,az atvételt megtagadta®’, ,a kozvetett kézbesité az értesité atvételét
megtagadta”, ,elkoltozoétt”, ismeretlen helyre kéltdzott” vagy egyéb, a postai szolgaltatasok
nyujtasanak és a hivatalos iratokkal kapcsolatos postai szolgaltatas részletes szabalyairdl,
valamint a postai szolgaltaték altalanos szerzédési feltételeirél és a postai szolgaltatasbol
kizart vagy feltételesen szallithatd kildeményekrdél szolé 335/2012. (XII. 4.) Korm. rendelet
vagy mas vonatkozé jogszabaly szerinti olyan jelzéssel érkezik vissza a feladéhoz, amely azt
igazolja, hogy a kézbesités nem a feladonak felréhaté okbol nem volt teljesithetd.

A postaladaba térténé bedobas utjan torténd kozlés

A tulajdonostarsak megfelelé kézlésének tekintik, amennyiben az értesités a
tulajdonostarsak tarsashazban talalhatd postaladajaba a kézds képviseld vagy megbizottja
altal bedobasra keril. A kozds képviseld a postaladaba térténd bedobas megtorténtéerdl
jegyzékdnyvet koteles felvenni. A jegyzékdnyvnek tartalmaznia kell, a bedobott okirat

tartalmat, a postaladaba térténé bedobas megtorténtét, valamint annak idépontjat. A
]
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jegyzékényvben foglaltakat a szamvizsgalé bizottsdg valamelyik tagja vagy barmely,
legalabb két tulajdonostars alairasaval igazolja.

A tarsashazban jol lathato helyre torténé kifliggesztés atjan torténd kozlés

A kozds képviselé a tarsashazban jol lathaté helyre torténd kifliggesztés megtorténtéroi
jegyzbkényvet koteles felvenni. A jegyzékényvnek tartalmaznia kell a kifliggesztett okirat
tartalmat, a kifuggesztés megtorténtét, valamint annak idépontjat. A jegyzékényvben
a szamvizsgald bizottsag valamelyik tagja vagy barmely, legalabb két
tulajdonostars alairasaval igazolja. Megfelelé jegyzékényvek tekintik a tulajdonostarsak, ha a
kifiggesztett okirat egy példanyara — de nem feltétlenll a kifliggesztett példanyra — a
kifiggesztés idépontja ravezetésre kerll és azt az emlitett személyek alairjak.

A tarsashaz hirdetétablaja minden esetben jol lathatd helynek minésul.

Az e-mail atjan térténd kozlés
A tulajdonostarsak jogosultak arra, hogy elektronikus elérhetéségiiket (e-mail cimiket)

megadjak a kézos képviseld részére és az egyes értesitéseket e-mail Utjan kérjék.

Azon tulajdonostarsak részére, akik e-mail cimiket a kozés képviselé részére irasban
megadtak, a kézos képviseld az egyes értesitéseket — ha jelen szervezeti és mikddési
szabalyzat masként nem rendelkezik — e-mailen kételes megkuldeni.

Az e-mail cimek tulajdonostars altali pontatian megadasabdl, valtozasabdl, megsziinésébdl,
a szolgaltatd nem megfelelé mikddésébdl, a postafiok beteltébdl, stb. ereddéen a kdzos
képviselét semmiféle felelésség, kotelezettség nem terheli.

Az e-mail Utjan kézdIni kivant értesités — ha a kézbesités ettdl eltérd idépontjat mas nem
igazolja, akkor — az elkildés napjat kéveté nap délelétt 9:00 (kilenc) érakor tekintendd

58.

foglaltakat
59.

kézbesitettnek.
60.

A telefax atjan torténd kozlés

A tulajdonostarsak jogosultak arra, hogy fax szamukat megadjak a kozos képviseld részére
és az egyes eértesitéseket telefax Gtjan kérjék.

Azon tulajdonostarsak reszere, akik fax szamukat a kozds képviseldé részére irasban
megadtak, a kézos képviselé az egyes értesitéseket — ha jelen szervezeti és mik&dési
szabalyzat masként nem rendelkezik — telefaxon kételes megkdldeni.

A fax szam tulajdonostars altali pontatlan megadasabdl, valtozasabdl, megsziinésebdl, a
készuléek nem megfeleld mikodésébdl, stb. eredéen a kozoés képviselét semmiféle
felelésség, kételezettség nem terheli.

A telefax Gtjan k6z6lni kivant értesités — ha a kézbesités ettdl eltérdé idépontjat mas nem
igazolja, akkor — az elklldés napjat kéveté munkanap délelétt 9:00 (kilenc) érakor tekintendé
kézbesiteitnek.
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VIll. HAZIREND

A hazirend jelen szervezeti és mikodési szabalyzat 1. szamu elvalaszthatatlan mellékletét képezi.

IX. VEGYES RENDELKEZESEK

61. Alkalmazando6 jogszabalyok

A jelen szervezeti és mikodési szabalyzatban nem szabélyozott kérdésekben a Tht,
valamint az egyéb magyar jogszabalyok megfeleléen iranyaddak.

62. Jogi képviselet

A tarsashaz jelen szervezeti és miikodési szabalyzat elkészitésével és annak az ingatlan-
nyilvantartasi hatésag felé térténé benyuijtasaval a Csurgay Ugyvédi Irodat (1065 Budapest,
Bajcsy-Zsilinszky at 51. 1. em. 5.; dr. Csurgay Andras Zsolt (igyvéd) bizza meg. Az lgyvédi
iroda és annak képviseletére jogosult a megbizast, illetve meghatalmazast jelen okirat
ellenjegyzésével elfogadja.

Alulirottak jelen okiratot elolvastak, kézdsen értelmezték és azt mint akaratukkal, valamint a
tarsashaz akarataval mindenben megegyezét, jovahagydlag irjak ala.

Budapest, 2019. november 26.

Hema-Home Kft., Major Péter
kozos képviseld, levezetd elndk jegyzokonyvvezetd
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Zalai Gabof Miklés METRODOM PANORAMA Af
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A METRODOM PANORAMA A TARSASHAZ 2019. november 26. napjan kelt szervezeti és

miikddési szabalyzatanak

1. szamu melléklete

HAZIREND

1.

Preambulum

A hazirend meghatarozza a tarsashazban barmilyen jogcimen, allandéan vagy ideiglenesen
tartézkodé tulajdonos, bérld, csaladtag, latogato, stb. személy (a tovabbiakban egyiittesen:
hasznalok) egymas irdnti magatartasat, és azokat az alapveté szabalyokat, amelyek a tarsas
egyuttéléshez nélkllozhetetlenek. Eldirja tovabba az ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatara,
allaganak védelmére, megovasara szolgald, kulon jogszabalyban nem régzitett
kdvetelményeket.

Csend és nyugalom biztositasa, zajkeltés tilalma

A tarsashazban napszaktdl fuggetlendl tartdzkodni kell minden, masok nyugalmat zavaré
zajos magatartastol és tevékenységtol.

Televizio, radio, lemez-, CD-, DVD- vagy mas adathordozo6 lejatszé, haztartasi és munkagép,
valamint egyéb hasonlé berendezések Ugy Uzemeltetheték, hogy azok mikédése, hangja,
zaja masok nyugalmat ne zavarja.

Zajjal jaro épitési, szerelési munka végzése (pl. furas, vésés, kalapalas, flinyiras, stb.)

a) hétkéznap 08:00 és 12:00 dra kozott, valamint 15:00 és 19:00 kozott;

b)  szombaton 09:00 és 14:00 dra kozott engedélyezett;

c) vasarnap €s nemzeti innepnapokon tilos.

Jelen rendelkezés nem érinti az azonnali beavatkozast igénylé hibaelharitasi vagy

életveszeély elharitasara iranyulé munkavégzést.

Masokat zavaré mértékl zajt okozo haztartasi vagy egyéb gép és eszkdz hasznalata

a) hétkéznap és szombaton 08:00 és 20:00 éra kozott, valamint

b)  vasarnap és nemzeti Unnepnapokon 09:00 és 14:00 éra kozott engedélyezett.

Jelen rendelkezés nem érinti az azonnali beavatkozast igénylé hibaelharitasi vagy
életveszély elharitasara iranyulé munkavégzést.

Az ének, tanc, zene oktatasa, gyakorlasa a Tarsashaz albetétjeiben nem folytathato.

Hivatasos mivészek, egylttesek, oktatok lakdépuleten bellli mikédését a Tarsashaz
megtiltja.

A kilén tulajdonu ingatlanon kiviil lakastextiliak porolasa, tisztitdsa, porképzédéssel jaro
takaritas

a) hétkéznap és szombaton 08:00 és 20:00 éra kdzétt, valamint

b)  vasarnap és nemzeti innepnapokon 09:00 és 14:00 éra kozott engedélyezett.
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Este 22:00 6ran tal tarté, varhatéan nagyobb zajjal (pl. zene, tanc, éneklés) jaré csaladi,
barati és egyéb talalkozokrél legalabb 24 (huszonnégy) éraval elébb tajékoztatni kell a
tulajdonostarsakat. A tajékoztatast a tarsashazban j6l lathaté helyre ki kell fliggeszteni és a
tulajdonostarsakat irasbeli formaban, a tajékoztatasnak a postaladajukba torténd bedobasa
utjan is értesiteni kell. Az ilyen koriimények kozotti rendezvényeket is be kell befejezni
ugyanazon éjjel 02:00 oraig.

Ezen rendezvényeket kizardlag zart térben lehet rendezni, az erkélyeken, kertrészeken
TILOS.

Biztonsag

A tarsashaz bejarati ajtéit (ideértve a teremgarazs kapujat is) — vagyonvédelmi okokbdl —
napkozben is csukva kell tartani. A tarsashaz bejarati ajtdit bezarni szigoruan tilos! A
tarsashaz racs nélkdli, kilsé ablakait kizarélag feligyelet mellett lehet olyan médon nyitva
tartani, hogy azon kivilrél erészak alkalmazasa nélkul be lehessen hatoini.

A kozos képviseld minden tulajdonostars részére koteles 1 (egy) kulcsot (proxy) kilén térités
nélkll biztositani. Ezen fellil csak a koltségek megfizetése ellenében koteles kulcsot (proxy-t)
a tulajdonos részeére biztositani.

A latogatok, vendégek szamara a bejutas kaputelefon Gtjan biztositott. A tulajdonostarsak
kotelesek ellendrizni, hogy az épuletbe kit €s milyen céllal engednek be!

A kaputelefonon a tulajdonostarsak nevének és a lakas szamanak feltintetéserdl a kdzos
képviseld — a tulajdonostarsak irasbeli bejelentése alapjan — gondoskodik.

A kozos képviseld koteles gondoskodni arrdl, hogy a tarsashaz bejarati ajtajan a rendkivdli
esetben bejutast biztositd személy neve és elérhetésége (mobiltelefonszam) olvashaté
legyen.

Tisztasag

A lakééplilet tisztasagarol és a kdzos tulajdonu, de nem valamely tulajdonostéars kizarolagos
hasznalataban all6 kert (a tovabbiakban: kert) gondozasarél a tarsashazkdzosség

gondoskodik.

A tarsashaz a lakoépllet tisztasaga érdekében — legaldbb az aldbbi munkak elvégzésére —
vallalkozasi szerzédést kot:

a) a tarsashazi kézds tulajdonban |évd helyiségek és terlletek folyamatos és
rendszeres tisztan tartasa (pl. felmosas);

b) a tarsashaz elétti jardak folyamatos és rendszeres leseprése, a sar, a ho, a jég
eltavolitasa, csiszasmentesités;

c) az idejét mult, vagy engedély nélkil kifliggesztett hirdetmények folyamatos és
rendszeres eltavolitasa;

d) évente legalabb 2 (két) alkalommal (tavasszal és 6sszel) a tarsashazi koézos
tulajdonban |évé terlletek nagytakaritdsa, a kézos hasznalata helyiségek és
terliletek ajtéinak, ablakainak megtisztitdsa, valamint a teremgarazs
nagytakaritasa;

e) szeméttarolé rendszeres és kilritése, a kukak hataridében torténd kirakasa,
szlkség szerinti kimosasa, tisztan tartasa.

A tarsashaz a kert gondozasa érdekében — legalabb az alabbi munkak elvégzésére -
vallalkozasi szerzédést kot a kert, valamint a tarsashaz elétti Utszakaszon talalhato
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ndvényzet folyamatos és rendszeres gondozasa és szilkség esetén poétlasa (pl. flinyiras,
bokrok megnyirdsa, agak lemetszése, flihiany pétlasa, téliesités, stb.).

A takaritas és a kertgondozas koltségeit a tarsashaz a kozos koltségbél fedezi.

A szemétledobdba kizardlag haztartasi hulladék 6nthetd, illetve a szeméttaroldban (kukaban)
kizarolag haztartasi hulladék tarolhat6. A porzsak és annak tartalma haztartasi hulladéknak
mindsil. Elhasznalt butorrészeket, géprészeket, épitési hulladékot, karacsonyfat (fenyéfat),
allattetemet, egyéb fert6z6 anyagot, féldet, egyéb nem haztartasi szemetet (pl. kéltozési
hulladék, butorok és haztartasi gépek gongydlegei) a szeméttaroléba (kukaba) tenni még
atmenetileg is tilos. Ezek elhelyezésérdl, elszallitasardl az a hasznald kételes gondoskodni,
akinél vagy akinek érdekkdrében a hulladék keletkezett. A jelen pont szerinti kotelezettségek
teljesitésének ellendrzése céljabdl a kozds képviseld az elektronikus megfigyeld rendszer
altal rogzitett képfelvételt felhasznalhatia, és — a jelen pont szerinti kotelezettségek
elmulasztasa esetén — a hulladék elszallitasara kotelezheti az érintett hasznalét. Ennek
eredménytelensége esetén — ha a képfelvétel alapjan egyérteimlien bizonyithatd a kételezett
személye — a hasznald koltségére elszallittatja azt.

A szeméttaroléba (kukaba) a haztartdsi szemetet kizarolag csomagoitan (pl. erre a célra
szolgald nylon zsakban, szatyorban, stb.) lehet betenni.

Amennyiben a tarsashazban szemétledob6 lzemel, ugy az liveg vagy egyéb, zajt okozo
szemét ledntését naponta 08:00 és 19:00 éra kozott szabad végezni. A papirt és a — préselt
— PET palackot lehetéség szerint az erre a célra rendszeresitett szeméttaroléban kell
elhelyezni. A haztartasi hulladék, a papir és a mianyag vagy mas szelektiven gyujtott
hulladék elszallitasara a k6zos képviseld kot szerzédést.

Aki barmilyen modon a kézos hasznalatu helyiséget, illetve teriiletet beszennyezi, kételes a
szennyezbédeést sajat koéltségén haladéktalanul eltavolitani. A latogatok, vendégek altal
okozott szennyezddés eltakaritasaért a vendéglato felelés.

stb. targyakat (pl. égdé gyufat,

A lakéépllet ablakaibdl, teraszairdl, erkélyeirdl,
cigarettacsikket) kidobni vagy folyadékot kionteni tilos!

Nagymértékl rovarfertézés megszintetése érdekében a hasznalé a rovarmentesitési
munkakat a sajat kllon tulajdona tekintetében koteles sajat koltségén elvégezni, vagy
elvégeztetni, illetve az egész tarsashazra kiterjed® rovarmentesités esetén azt eltlrni.

A tarsashazhoz kapcsolddé kozterliletek tisztan tartdsara a vonatkozoé jogszabalyi el6irasok
iranyadok. A tarsashaz elbtti kozterllet takaritasa (tobbek kozott seprés, szemétszedés, ho
eltakaritasa illetve sikossag-mentesités) a Tarsashaz kotelezettsége.

Allagvédelem

A tarsashazi lakdéplilet allaganak védelme érdekében a hasznald koteles a kilon tulajdond
ingatlanat, a k6z6s hasznalatra szolgalé helyiségeket és terlileteket, a lakoéplilet kbzponti
berendezéseit és tartozékait (pl. f(it6- és melegviz szolgaltatd, viz-, gaz-, csatorna- és
aramellatasi vezetékek, szemétledobd, szell6ztetd, kaputelefon, koézponti televizio és
radidantenna, személyfelvono, stb.) rendeltetésiiknek megfeleléen, masok jogos érdekeinek
és a kornyezet sérelme nélkil, gazdasagosan hasznaini.

Hema-Home Kft.
képviseli: Major Péter
kdzos képviseld,
levezetd elndk

dr. Huber Zita
jegyzdékonyvvezetd

Zalai Gabor Miklds
hitelesitd tulajdonostars

METRODOM INVEST Kft.
képviseli: Zalai Gabor Mikl6s
hitelesitd tulajdonostars

=7 )

dr. Csurgay Andras Zsolt /
ellenjegyzd Ugyvéd |
KASZ: 36068600

—

2

,

%

Z

%

13

33. oldal, sszesen: 40 oldal




METRODOM PANORAMA A TARSASHAZ

Szervezeti és milikGdési szabalyzat 2019. november honap 26.

Az épulet kdzos terliletein talalhatd koziizemi vezetékekhez hozzanyulni tilos! Szerelést,
ledgazast csak szakember végezhet a kézés képviselé megrendelése alapjan.

A tarsashazi kozos tulajdont érintd nagyobb felGjitasi, atalakitasi munka megkezdésének
idépontjarél és varhatdé idétartamardl legalabb 15 (tizendt) nappal a munkakezdést
megelézben, a tarsashazban j6l lathatd helyre kifliggesztett hirdetmény utjan koteles a kézos
képviseld a hasznaldkat értesiteni. Eletveszély elharitasahoz szilkséges munka esetén a
munkalatok az értesités hianyaban is megkezdhetéek, azonban ilyen esetben is kételes a
kdzos képviseld a munka varhaté idétartamarol a hasznaldkat haladéktalanul tajékoztatni.

A tarsashazi kulon tulajdont ingatlanokban végzend®, masokat zavaré meértékl zajjal,
porképzédéssel jard felujitasi, atalakitasi munkakrél kételes a hasznald a kézos képviselbt és
a tulajdonostarsakat legalabb 15 (tizenét) nappal korabban irasban tajékoztatni,
jogszabalyban meghatarozott esetekben pedig a kdzds képviseld engedélyét kérni. A
tajékoztatast a tarsashazban jol lathaté helyre ki kell figgeszteni és a tulajdonostarsakat
irasbeli formaban, a tajékoztatasnak a postaladajukba térténé bedobasa utjan is értesiteni

kell.

A tarsashazban a koézponti flitést a f(itési szezonon kivll be kell kapcsolni, ha a napi
atlaghémeérséklet 3 (harom) egymast kdvetd napon 15°C ala sillyed, és ki kell kapcsolni, ha
a napi atlaghémeérséklet 3 (harom) egymast kévetd napon 18 C folé emelkedik. F(tési
szezonnak mindsul az oktdber 1. napjatél aprilis 30. napjaig tarté idészak.

A kozos hasznalatra szolgalé helyiségek, teriiletek hasznalata, tarolasi szabalyok

A kézos hasznalatra szolgald helyiségeket hasznalat utan tisztan és rendben kell atadni.

A kdz0s hasznalatra szolgald helyisegeket a hasznalat idején kivil zarva kell tartani.

Minden, tarsashazi kézés tulajdonban allé helyiség kulcsabdl egyet a kézds képviselénél kell
tarolni (tlzkulcs).

A kozos hasznalatra szolgalo teriiletek csak rendeltetésiiknek megfeleléen hasznalhatok. A
kézds hasznalatra szolgald tertleten oda nem illé dolgok — kézgyllési megengedd hatarozat
hianyaban — tartos tarolasa tilos. Ezeken a terlleteken butorokat és egyéb targyakat — ide
értve az épitkezésbdl szarmazd anyagokat és targyakat is — csak a kdzds képviseld
engedélyével, és csak atmenetileg lehet tarolni. Tlzveszélyes anyagok tarolasa a sajat
tulajdonu nem lakas célu és kozés hasznalatra szolgalé helyiségekben atmenetileg is tilos. A
kozos tulajdonl folyosékon, kézlekedbkén — a kozlekedés és a menekilési Gtvonal
zavartalansaga mellett, valamint a tlzrendészeti elbirdasok figyelembe vételével és
betartasaval — cserepes viragokon, kerékparokon és babakocsin kivil nem tarolhatdé mas
targy (pl. szekrény, cipbk, esernyék, dobozok, épitési anyagok, szemét, stb.).

A lakééplletben tluzel6t tarolni, fat apritani, folyékony tizeléanyagot lefejteni csak a kézds
képviseld altal meghatarozott helyen és a tlizvédelmi eldirasok betartasaval szabad.

A koz0s hasznalatra szolgalo terlletet a kézos képviseld felszolitasara az altala megjeldlt
idépontig fel kell szabaditani. A kézés képviseld jogosult az engedély nélkil, vagy az
engedélyben megjelolt idétartamon tal tarolt targyakat a tulajdonosuk koltségére elszallitani,
illetve elszallittatni.

A kijelolt dohanyzoéhelyek, a kijeldlt tlizraké helyek és a kizarélagos hasznalatu kertrészek
kivételével a tarsashaz kozos tulajdonu terlletein vagy a teremgarazsban dohanyozni és a
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nyilt lang hasznalata, valamint a nyilvanvaléan tlizet okozé tevékenyég végzése — a jelen
szervezeti és mikddési szabalyzatban foglaltak kivételével — tilos!

A kbzos képvisel6 a szamvizsgalo bizottsaggal egyetértésben dohanyzasra kijelolt helyeket
és tlzrakd helyeket hatarozhat meg. Az épiletben kijeldlt dohanyzéhely nem létesitheté. A
tarsashaz kozos tulajdonl kertjében elektromos- vagy gaztlizhely az arra kijelolt tlizraké
helyen Uzemeltethetd.

A kulén tulajdonban |évd teraszokon és erkélyeken kizarélag elektromos grillsité eszkdzok
hasznalata engedélyezett. Gaz és faszén mikodtetésd, nyilt lang hasznalataval jaro
eszk6zok hasznalata tilos!

A tarsashazban elhelyezett tlzoltdé készlulékek évenkénti bevizsgalasardl, a tlzvédelmi
szabalyzat elbirasainak betartatasarél a kézés képviseld kdteles gondoskodni.

Kbzbds viz és dram nem hasznalhaté magéan célra (pl. autémosas, utcalocsolas, épitkezés,
kizarélagos hasznalatu kert locsolasa).

A tulajdonostarsak kotelesek tarsashazi kozos tulajdonban, de kizardlagos hasznalatukban
allé kertjuket (a tovabbiakban: kizarélagos hasznalatu kert) rendszeresen gondozni, tovabba
azt j0 gazda médjara évni, tisztan és rendben tartani. Amennyiben a tulajdonostars a jelen
pont szerinti koételezettségének a kdzds képviseld altal kildétt irasbeli felszdlitasban
megjelolt hataridén belil nem tesz eleget, akkor a tarsashaz, illetve a kozds képviseld
jogosult a tulajdonostars koltségére a szikséges munkakat elvégeztetni.

A lift hasznalata

A liftek hasznalata a soran a rend és a nyugalom, a tisztasag, a biztonsag, az allagvédelem,
valamint a kdzos helyiségek hasznaltara vonatkozo eldirasok megfeleléen iranyaddak.

A liftek elsésorban személyszallitasra szolgalnak. A liftekben butor, épitési anyagok, stb.
kizardlag a lift teherbirasanak figyelembe vételével és allaganak fokozott veédelme mellett (pl.
lift kibélelése) lehetséges. A lift kdltézésre és épitési anyag szallitasara térténd hasznalatat a
kozos kepviselbnek elézetesen irasban be kell jelenteni.

Az eldirt sulykorlatozast be kell tartani, a liftben csak az engedélyezett szamu és sulyhataru
személy utazhat egyidejlleg.

Allatokat a liftben csak Ugy szabad széllitani, hogy azok ne veszélyeztessék masok testi
épségét, ruhajanak tisztasagat.

A liftet huzamosabb ideig feltartani, ajtajat kitamasztani, annak zarédasat vagy nyitasat
megakadalyozni nem szabad.

A lift Uzemeltetésére, hasznalatara iranyadd rendelkezéseket, tajékoztatot a liftben kell
elhelyezni.

A lift karbantartasardl, hibajavitasarol a kézos képviselé gondoskodik.

A lift gyartojanak utasitasait minden esetben — akar jelen szervezeti és mikddési szabalyzat

elbirasival szemben is — be kell tartani!

A teremgarazs hasznalata

A tarsashazi kulon tulajdonban, de a tulajdonostarsak egy részének kdzos tulajdonaban allo
teremgarazs tulajdonjogarél, hasznalatardl, hasznositasarél az abban tulajdoni hanyaddal
rendelkezé tulajdonostarsak dontenek.

A teremgarazsban a tulajdonosok a gépjarmuvikkel csak a kizardlagos hasznalatu bealld
helylikén tarolhatjak gépjarmiviket, oly moédon, hogy azzal mas gépjarmi teremgarazson
bellili mozgasat ne akadalyozza!
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10.

Gépjarmivekkel a teremgarazsban indokolatlan zajt kelteni — jaratni, taraztatni, ajtékat
csapkodni — nem szabad. Jelentdsebb javitasi munka, Gzemanyagtéltés, olajcsere, festés és
fényezés a garazsban nem végezhetd. A tetbcsomagtartd le- és felszerelése, az izzocsere, a
gépjarmi kiporszivézasa és a kerékcsere nem tartozik a tiltott tevékenységek korébe, azok
szabadon végezhetok.

A teremgarazs személygépkocsi, motorkerékpar, és kerékpar tarolasara hasznalhato.
Gyulékony, tlzveszélyes anyag tarolasa még atmenetileg is tilos!

A gépkocsi-bedllok tisztantartasa és a gépkocsik altal behordott vagy okozott
szennyezddések (pl. sar, olaj) eltavolitasa — ha jelen szervezeti és mikddési szabalyzat
masként nem rendelkezik — az azt hasznélé tulajdonostars feladata.

Amennyiben a teremgarazs takaritasardl a tarsashaz gondoskodik, gy a kdzds képviseld
kételes a hasznalékat a takaritas idétartamardl legalabb 5 (6t) munkanappal korabban — a
teremgarazs gyalogos bejaratainal elhelyezett hirdetmény Utjan — tajékoztatni. A hasznald
koteles a gépkocsi-beallét a takaritas idejére szabadon hagyni.

A teremgarazson belll a KRESZ szabalyai érvényesek.

Az emelbszerkezetes beallokat tobbek kozott a kiflggesztésre is kerllé elbirasoknak
megfeleléen kételesek hasznalni a tulajdonosok!

A kiulon tulajdonu ingatlanok hasznalatanak egyéb szabalyai

Az épllet teraszainak, erkélyeinek raccsal, Uvegfallal vagy barmilyen mas modon térténd
beépitéséhez a kdzgyllés elbézetes hozzajarulasa szikséges. A hozzajarulds nem mentesit
az egyéb jogszabalyokban esetlegesen megkdvetelt hatdsagi (pl. épitési) engedély
beszerzése alol.

Kllsd nyilaszardk, racsok mazolasanal, szinvalasztasnal, cseréjénél, stb. az épilet
Osszképét figyelembe kell venni.

A lefolyorendszerekbe (pl. WC kagyldba, mosddba, mosogatdba, stb.), tovabba a csapadék
levezetbkbe szemetet, kérnyezetszennyezd, zsiros, olajos stb. folyadékot, anyagot,
térmeléket onteni a dugulas veszélye miatt tilos!

Ablakban, erkélyen, folyosén, stb. novényeket apolni csak masok érdeksérelme nélkil
szabad.

Allattartas

Kutyat, macskat, madarat és mas hazi allatokat (pl. menyét) kizarélag a tarsashazi kilon
tulajdonon belll, a haz nyugalmanak, tisztasdganak biztositasaval, az allattartd
felelésségével lehet tartani és etetni.

Lakascélu ingatlanon kivil allatot tartani tilos! Lakasonként legfeljebb 1 (egy) hazi allatot (pl.
kutya, macska, nagy testli madar, menyét) lehet tartani.

Emberre veszélyes hilld és izeltlabu, melegvérld ragadozo, valamint erés hangon
kommunikalé madar (pl. ériaspapagdj) nem tarthaté.

Kébor allatot, valamint madarat az éplletbe szoktatni, illetve az épllet terliletén etetni tilos!
Az engedéllyel tartott allat okozta szennyezédést (pl. lAbnyom, Urllék, stb.) annak gondozéja
koteles haladéktalanul feltakaritani.

Az eb- és dllattartas mértékét és a tartdas modjat kilon rendeletek szabdlyozzak, a
tulajdonostarsak kételesek azokat betartani.

Az allatok tarsashaz terlletén térténd szaporitasa tilos!

Az dllat tulajdonosa, gondozéja koteles gondoskodni az altala tartott allat bejelentésérdl,
beoltasardl.

A tarsashazi kézds tulajdonu terlileteken az eb- vagy egyeb allatra vonatkozd vezetési
eléirasokat kotelezé megtartani!
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A kozbs tulajdonban allé kertbe hazi és kisallatot kivonni TILOS!

11. Vegyes rendelkezések

Minden hasznald jogosult a hazirend szdvegét megismerni, arrél a kdzés képvisel6tdl — a
koltségek megfizetésével — masolatot kérni vagy késziteni és koteles a hazirend szabalyait
betartani. A kézés képviseld koteles gondoskodni arrél, hogy a hazirend a tarsashazban jol
lathaté helyen folyamatosan kifliggesztésre kerdiljon.

Budapest, 2019. november hénap 26. napja
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A METRODOM PANORAMA A TARSASHAZ 2019. november 26. napjan kelt szervezeti és
miikodési szabalyzatanak

2. szamu melléklete

FUTES- ES MELEGVIZ ELSZAMOLASI SZABALYZAT

Az METRODOM PANORAMA A Tarsashaz az alabbi szabalyzat alapjan szamolja el a mindenkori
kozos képviseld6 a Tarsashaz tulajdonosai felé az albetétekhez tartozo folyoszamlara vald
terheléssel fogyasztasi értesité formajaban, mely terhelést minden esetben az elszamolt idészak
utols6 napjan kell elvégezni.

A nem lejelentett vizéraval (dijmeqgosztasi szerzodéssel nem rendelkezd) albetétek viz és

csatornadij kezelése:

Azon Tulajdonosok akiknek nincs lejelentett mellékvizméréje a Fogyasztasi értesité alapjan
kotelesek megdfizetni az elfogyasztott vizmennyiséget illetve a szennyviz dijat is, azonban ebben
az esetben az egységar 1,5 szeres értékét kell figyelembe venni, és ez alapjan kell a viz+csatorna

dijat kiszamitani.

Gazéra alapdijanak kezelése:

A Tarsashaznak a mindenkori gazszolgaltatd felé, a gazora kihelyezése miatti alapdijat a
mindenkori k6zds képviselet a fogyasztast igénybe vevd albetétek szamaval egyenld aranyban
koteles felosztani, mely a Tarsashaz esetében 185 darab fogyasztasi helyet jelent, ami
megegyezik az éplletben Iévd lakasok és lzletek szamaval. Az igy felosztott €s egész forintra
felkerekitett dijat a kdzds képvisel6 a fogyasztasi értesitén kilén sorban koteles feltintetni, mint
gazéra alapdijat.

A gazéra alapdijat a kozos képviseld kuldén kényvelési jogcimre kételes kényvelni.

HO veszteséq irendszer alapdij) kezelése:

A kézbs képviselet a gondnok/kdzds képviseld altal minden honap utolsé napjan leolvassa a
gazora allasat, mely leolvasasi érték a szamitas alapjat képezi.

Minden gazkészilék és flitési illetve melegviz ellatasi rendszer veszteséggel Uzemeltethetd csak.
A Tarsashaz veszteségét egy a Tarsashaz flitési és meleg viz rendszerét ismeré és karbantartd
energetikus hatarozza meg. A szamitds alapjat képezi a kazanok tipusai, a meleg viz tarolok
mennyisége es méretei, a h6cseréldk tipusa és méretei, a fltési és meleg viz strangok hossza
valamint méretezése és szigetelése, tovabba a mért eléremend és visszatérd fltési és meleg viz
rendszeren hasznalaton kivil mért héfokok. Jelen szabalyzat megalkotasakor ezen elvek alapjan a
ho veszteség mértéket 25%-ban hatarozta meg a szakerté.

A havonta kiszamitott hé veszteség dijat az albetétek tulajdonosai a lakas és Uzlet albetét tulajdoni
hanyada alapjan kételesek megdfizetni.

Az egy tulajdoni hanyadra juté hé veszteség egységarat minden esetben egészforintra kell
felkerekiteni.

Amennyiben a tulajdonosok igénylik kézgyllési hatarozat alapjan kilsés igazsagugyi szakertd
felkérhetd a hd veszteség mértékének Ujboli meghatarozasa céljabdl.

A hé veszteség dijanak szamitasi alapjat képezd adatot fel kell tlintetni a fogyasztasi értesitén
kilén sorokban.
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Meleg viz szamitasi médszere:

A kozos képviselet a gondnok/kdzds képviseld altal minden hénap utolsé napjan leolvassa a vizéra
allasokat, melyek a szamitas alapjat képezik.

A meleg viz kébméterenkénti felmelegitési dijat a az alabbi médon kell meghatarozni flitéssel
ellatott idészakban:

A meleg viz kdzponti felmelegitésnek a dijat a flitési idészakra vonatkozdan egy a Tarsashaz
fltési rendszerét ismer6 és karbantarté energetikus hatarozza meg.

A szamitas mindenkori alapja a gaz fltéértéke, a kazan tipusa, valamint a hasznalati meleg viz
felmelegitésének héfoka. Az igy kapott értéket kell egységarnak tekinteni, és azt felszorozni az
elfogyasztott meleg vizmérén mért mennyiséggel.

A fltési idészakon kivili hénapokban a meleg viz kdzponti felmelegitésének a dijat az elszamolt
idészak vonatkozasaban minden esetben a fogyasztas aranyaban kell meghatarozni a kévetkezd
maodon:

Az elfogyasztott gazmennyiség alapjan képzett gazdijbol le kell vonni a hé veszteség mértékét,
majd a maradvanyérteket el kell osztani az id6szakban elfogyasztott meleg viz mennyiségével, az
igy kapott értéket egész forintra sziikséges minden esetben felkerekiteni ezzel megkapjuk a meleg
viz felmelegités egységarat, melyet szorozni sziikséges az albetétben a meleg vizora altal mért
mennyiséggel.

Mindkét esetben minden, a szamitas alapjat képez6 adatot fel kell tlintetni a fogyasztasi értesitén
kilén sorokban.

Flitésdij szamitasi médszere:

A flités dijat a kulén tulajdonban elhelyezett mérééra alapjan fizetik a Tulajdonosok.

A Tulajdonosok altal elfogyasztott fltési hdmennyiség alapjan, mely minden hénap utolsé napjan a
hémennyiségmérdk koézos képviseld altali vagy a Tarsashazzal megbizasi jogviszonyban lévé
véllalkoz6 leolvasasabdl az adott hénapra meghatarozott futési dij egységarabol kerul kiszamitasra
a kovetkezé6 moédon. Az aktualis hdnap gazfogyasztasabdl levonasra keriil a hdveszteségnek
elszamolt gazmennyiség, mely a Tarsashaz esetében 25%. A megmaradt gazdijbol szintén
levonasra keril a hasznalati meleg viz felmelegitéshez elhasznalt gaz mennyisége, mely
energetikai szémitds alapjan meghatédrozasra kerilt. A fennmaradé gazmennyiség a fltési
rendszer mikdodistésére szolgald gaz.

A kozos képvicelet Osszesiti az adott hdnapra vonatkozé Osszes hdmennyiségmérd altal
elfogyasztott egységet. A flitésre felhasznalt gazmennyiség felszorzasra kerlil az aktualis
gazszolgaltatd altal megadott egy kobméterre jutd gazarral, az igy kapott érték pedig elosztasra
kerill az osszes elfogyasztott hémennyiségi egységgel. igy megkapjuk az egy egységre jutd
hémennyiséget, melyet minden albetét esetében visszaszorzunk az albetétre jutd flitési
hémennyiségmérén mért értékkel. Az Osszeg szintén szerepel a Tulajdonosoknak kikuldétt
Fogyasztasi értesitében.

A flités fogyasztasara hasznalt hémennyiségmérén lathaté mennyiségi egység megnevezés nem
meérvadoé, csupan informativ jellegl adatnak tekinthetd, mivel a mért hémennyiség tekintetében a
Tarsashaz nem tekinti joghatassal jar6 mérési adatnak a leolvasott mennyiségi egységet és
mennyiséget.

A szamitas alapjat képez6 adatot fel kell tlintetni a fogyasztasi értesitén kilén sorokban.

Egyedi és kontroll leolvasasra vonatkozo szabalyozas:
Minden Tulajdonostars koételes a kdzés képviselet felhivasat kovetéen, a mindenkori kozés

képviselet rendelkezésére bocsatani/ajtéra kiirni/Tarsashazban elhelyezett ivre felvezetni a koz6s
képvisel6 értesitésére a sajat albetétjében talalhatd viz és hémennyiségméré orak oraallasait.
Azon Tulajdonostarsra, aki a lejelentést elmulasztja a k6zos képviselé a téli f(itési idészakban
25.000,- Ft-os, mig a nyari id6szakban 10.000,- Ft-os alkalmankénti le nem térélheté és le nem
fogyaszthatd mulasztasi dijat terhel ki a folydszamilajara. Tovabba mindenki koteles egyeztetett
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idépontban beengedni a lakasaba a kozds képviselet megbizasabdl kiérkezé leolvasét az eves
kontroll leolvasas alkalmaval mely a flitési szezon végén minden év majusaban torténik.

Egyéb rendelkezések:

A fogyasztasi értesitén szereplé dijat minden Tulajdonos a fogyasztast koveté honap 15. napjaig

koteles megfizetni a Tarsashaz részére.
A fogyasztasi értesitének tartalmaznia kell a leolvasas datumat, a fogyasztasi mértékegysegeket

és egységarakat, valamint a készité nevét és elérhetbségét.

Budapest, 2019. november honap 26. napja

Hema-Home Kft., Major Peter
kozos képviseld, levezetd elndk

1

Zala: Ga

hitelesitd tulajdonostars

Ellenjegyzem, Budapesten, 2019. november 26. napjan:

METRODOM PANORAM

jegyz6konyvvezetd

Gt Zalai Gabor Miklés

hitelesité tulajdonostars/

‘) Gy ‘cd:)
ugyvéd X e‘:‘:’ _ob,p_ 0»\\:@9’%
KASZ: 3605860350 5o
o & 'o\(‘.ﬁx‘\'\@"’ R
Lc"\) L‘;\:QQ‘:\ “%15(‘2%:'15&1
0‘?‘ Q.\)i?,p“‘\ ‘bf“(')p‘b

Hema-Home Kft.
képviseli: Major Péter
kézds képviseld,
levezetd elnék

dr. Huber Zita
jegyzokonyvvezetd

Zalai Gabor Miklos
hitelesitd tulajdonostars

METRODOM INVEST Kift.
képviseli: Zalai Gabor Miklos
hitelesitd tulajdonostars

dr. Csurgay Andras Zsolt
ellenjegyzé Ugyvéd
KASZ: 36058600

=

40. oldal, 6sszesen: 40 oldal



