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TISZTELT UGYFELUNK!

Koszonjuk bizalmat és gratulalunk Uj otthonahoz!

A beruhazé Metrodom Invest Kft. és az épulet kivitelezését végzd
Metrodom Epité Kft-nél nagyon sokat faradtunk azon, hogy ne
csak hibatlan, de minden szempontbdl kényelmes, ergonomikus és
takarékos hazat és lakasokat épitsiink Onnek. Bizunk benne, hogy
elégedett lesz otthondval, és sokdig élvezheti azt az életmindéséget,
amit egy modern, Uj lakéhaz nyujt. Ahhoz azonban Onnek is hozza
kell jarulnia, hogy lakdsa és a haz a lehetd legtovabb megdrizhesse
hibatlan, Ujszerd allapotat, ezért kérjuk, szakitson idét még a bekdl-
tozés eldtt ennek az Utmutatdnak az elolvasasaral

Az Utmutato elsé részében megtaldlja az épulet és lakasa, vala-
mint a beépitett anyagok teljes mulszaki leirasat, mely joval rész-
letesebb, mint az adasvételi szerzédéssel egyutt kézhez kapott
leiras. (A beépitett termékek tanusitvanyait kulon talalja meg.) Ez
a rész inkabb tajékoztato jellegU, de adott esetekben fontos és
hasznos informacidkat talalhat benne.

A masodik részben vannak az épulet, a lakas, a burkolatok, gépé-
szeti-, elektromos- és mas termékek hasznalataval, karbantartasa-
val kapcsolatos tudnivalék. Ezek olyan fontos informaciok, melyek
alapveték a megfelelé allagmegdvashoz és befolyasoljak a jotallas
jogosultsagat is, barmilyen vita esetén az itt lefrtakat tekintjuk
hivatkozasi alapnak, ezért, ha méast nem is, de kérjuk, hogy ezt

a részt mindenképpen olvassa el

A harmadik részben taldlja a jotallassal és szavatossdggal kapcsola-
tos tudnivaldkat, hogy hiba vagy panasz esetén tudja, mit kell tenni,
hova fordulhat, a rész végében pedig ott van maga a jotallasi jegy.

Ha az olvasottakkal kapcsolatban barmilyen értelmezési problémaja
vagy kérdése volna, esetleg a lefrtak nem egyértelmuek, forduljon
bizalommmal Ugyfélszolgalatunkhoz!

Metrodom Kft
1095 Budapest, Mester u. 83/C.
Telefon: (06 1) 919 3295



LEGFONTOSABB ELERHETOSEGEK

METRODOM

http://metrodom.hu

Ugyfélszolgalat

Tel: +36 1919-3295

E-mail: melkovics.monika@metrodom.hu

SmartBuild Kft.
Rendszeraktivalas, belzemelés: +36 30 628-0963
Tamogatas és segitsegnyujtas: +36 30 898-9046

Garancia

Hibabejelentés: http://metrodom.hu/garancia

E-mail: garancia@metrodom.hu

Fax: +361919-3303

Hibabejelentést kizarélag irdsban, vagy online fogadunk!

Biztositok:

Tarsashazi-, lakas-, és ingdsagbiztositas biztositas
GROUPAMA

http://www.groupama.hu/

Kar bejelentése, szerelés és javitas igénylése 0-24 oraban
a Garancia-24 segitségével

Tel: +36 1 458-4431

Kotvényszam: 883738270

Kiegészité-, illetve ingdsag biztositas egyszerlen

Tel: +361 467-3500

Villanyéra, villanyszamla:

ELMU
http://www.elmu.hu/telefonos-ugyfelszolgalat
Cim: 1042 Budapest, Kiraly utca 9.

Tel.: +36 20/30/70 938-3838

Szamlazassal kapcsolatos telefonszam:
361238-3838 és +36 46 535-535

+36 20/30/70 978-5611 vagy +36 20/30/70 978-5612
ELMU hibabejelentd: +36 80 383-940

z6ld szam: +36 80 200-338

Ko6z6s képviselet, lizemeltetés:

Hema-Home Kft.

Székhely cim: 1115 Budapest, Forras u. 3.

Tel: +361788-0773, +361788-0774

E-mail: hemahome@hema-home.com

Biztositasi és mUszaki bejelentés: muszak@hema-home.com
Kozos képviseld: Major Péter, Tel: +36 70 433-7757



Vl'ﬂzér/a, hiba!’)eje!,entés
FOVAROSI VIZMUVEK
http://vizmuvek.hu/hu/fovarosi-vizmuvek/lakossagi-ugyfelek

Cim: 1138 Budapest, Vaci Ut 182.
Telefonos Ugyfélszolgalat: +361247-7777
Hibabejelentés: +36 80 247-247

E-mail: vizvonal@vizmuvek.hu

Viz- és csatornaszamla
DIIBESZEDO HOLDING Zrt.
http://www.dbrt.hu

Cim: 1158 Budapest, Molnar Viktor utca 94-96.
Tel: +36 1 414-5000
E-mail: doku@dbrt.hu

Budapest Févaros IV. keriilet ®nkormanyzat
http://www.ujpest.hu

Cim: 1041 Budapest, Istvan Ut 14.
Tel.: +361231-3101
E-mail: info@ujpest.hu

VILLANYORAK ATiRASA
Az elektromos orak atiratasa Elado feladata.

VIiZORA ATIRASA
(hideg- és melegviz-6ra egyarant)

1. A KOZOS KEPVISELET elinditja a folyamatot, hogy a haz féméréje
a Tarsashaz nevére keruljon.

2. Amint a féméré mar atirasra kerdlt, utana a KOZOS KEPVISELET
eljuttatja minden lakénak a lakasok vizérdinak atirdsahoz szukséges
mellékmeérds dijmegosztasi szerzédést, melyet ki kell tolteni.

3. Ezutan ezzel a nyomtatvannyal és az adasvételi szerzédéssel be
kell menni a Févarosi VizmUvek Zrt. Budapest XllII. kerulet Vaci Ut
182. szam alatt taldlhato Ugyfélszolgdlati irodajaba, ahol 3.000,- Ft
mellékmérds regisztracios dij fizetendd.

4. A Févarosi VizmUvek Zrt. irodajaban idépontot kell kérnia méréd
oraknak a felllvizsgalatara.

A Févarosi Vizmuvek Zrt. A mérék helyszini felUlvizsgalata utan
kuldi a Dijbeszedd Holding Zrt-hez az anyagot. Ekkor kerul az éra
szamlazasba majd Dijbeszedd bevonja a Csatornazasi Mlveket

is, és varhatdéan. Egy honapon belll érkezik a szerzédés onnan is.

A Dijbeszed6 Holding Zrt. kuldi a szamlat, melyhez kéthavonta kell
mérdallast bejelenteni.
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. OKOSOTTHON




Kérjuk, az okosotthon rendszer hasznalatanak megkezdése el6tt
mindenképpen olvassa el a rendszer leirasat és kezelési Utmutatéjat!
Az okosotthon rendszer haszndlatdhoz szUkséges egy felhaszna-

161 fidk, melyet a SmartBuild Kft munkatérsai hoznak létre Onnek

a rendszer belzemelésekor és aktivalasakor. Az aktivalasig a lakas-
ban talalhaté okos eszk6zok (termosztat, lampak, redénydk) kizaro-
lag kézzel vezérelhetdk.

A rendszer belzemeléséhez és aktivalasahoz hivja a SmartBuild Kft-t
a +3630628 0963-as telefonszamon!

Amennyiben a belzemelés utan, a hasznalat soran a rendszer mu-
kodtetésével kapcsolatos kérdései lennének, kérjuk ne a Metrodom
Ugyfélszolgalatat, hanem az okosotthon-rendszer hattértdmogata-
sat biztositd SmartBuild Kft-t hivja a +36 30 8989 046-0s telefonsza-
mon, vagy keresse 6ket az info@smartbuild.hu e-mail cimen. Ameny-
nyiben a rendszer alapbeallitasait kivanja modosittatni, Uj eszkozt
csatlakoztatni, vagy barmilyen, helyszini kiszallassal jaré szolgaltatast
megrendelni ami nem tartozik a jotallas ald, gy ezekért a Smart-
Build Kft. kUldn dijazast szamolhat fol.






A LEGFONTOSABB TUDNIVALOK,
AZ ELSO LEPESEK

Ahhoz, hogy okosotthon rendszerét hasznalni tudja, a rendszert
tavolrél ellendrizni és irdanyitani, szUksége lesz egy sajat MyZipato
felhasznaldi fidkra (SmartBuild Kft. hozza létre a belzemeléskor),
wifi-s internet kapcsolatra (ezt jelenleg a hazban szolgaltatast
nyUdjté Magyar Telekomtdl tudja megrendelni), valamint arra, hogy
a SmartBuild Kft. lakdsaban a rendszert beUzemelje, elvégezve az
utolsé bedllitdsokat. Az internetkapcsolat szUkségességérdl, illetve
az anélkuli hasznalatrél az 1.1 pontban olvashat bévebben. A rend-
szer belzemelését, és az alap oktatast a SmartBuild Kft. dijmen-
tesen végzi. Felhasznaldi fiok, illetve bejelentkezett felhasznald
nélkul a rendszer nem mukodik.

1.1. AZ INTERNETKAPCSOLAT SZUKSEGESSEGE

Allando, folyamatos internetkapcsolat nélkil nem lehetséges az
okosotthon-rendszer tavoli elérése, azaz mobiltelefonjarél nem fogja
tudni ellendrizni, irdnyitani az egyes eszkdzoket. Internetkapcsolat
nélkul szintén nem elérhetdek az egyes Uzemmaodok, mivel ezek is
internet alapu programok. A fentiek miatt allandd internetkapcsolat
nélkdl nem javasoljuk a rendszer aktivalasat, belzemelését, az erésen
korlatozott funkcionalitas miatt. Amennyiben mégis internetkapcsolat
nélkul szeretné ha mukodne a vezérlépanel, és arrdl tudna allitani az
egyes eszkozoket (ehhez nincs szUkség netkapcsolatra), kulon kérésre
a SmartBuild Kft. aktivalja a rendszert, kiiktatva a nem futtathaté prog-
ramokat. Ha a késébbiekben mégis eléfizetne internetszolgaltatasra,
és teljes funkcionalitéssal szeretné hasznalni okosotthon rendszerét,
kérnie kell a SmartBuild Kft-t, hogy a térolt programokat Ujra telepitse,
amiért a szolgaltatd kulon dijazast szamithat fel.

Miutan lakasaban belzemelték az internet szolgaltatast és muikodik
a wifi router, kérheti a SmartBuild Kft-tél a rendszer belizemelését és
aktivalasat. Ennek soran a helyszinen az & munkatarsuk csatlakoztat-
Jja avezérl6panelt a wifi haldézatra. Amennyiben késébb router csere
miatt, vagy mas okbol szukséges lenne az okosotthon-rendszert Ujra
csatlakoztatni, a muveletet hasonldan egyszerlen elvégezheti, mint
ahogy telefonjat csatlakoztatja egy Uj wifi haldzathoz.

1. Erintse meg az érintépanelt a kijelzé felébresztéséhez!

2. Kijelzé felsé szegélyétdl huzza lefelé egyik ujjat a beallitdsi gombok
megjelenitéséhez!

3. Awifi jelre kattintva vélassza ki az On wifi halozatat, majd adja
meg a wifi haldzathoz tartozo jelszavat!
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Sikeres csatlakozéas esetén, a kijelzé jobb felsd sarkaban megjelenik
a wifi halézat ikonja.

1.2. A MYZIPATO FIOK

Mivel az okosotthon-rendszerbe egyszerre csak egy felhasznaldi
fiokkal lehet bejelentkezni, valamennyi, a haztartasban él6 felhasz-
nalé ugyanezzel a fiokkal bejelentkezve fogja tudni okostelefonjardl,
tabletjérél stb. a tavolbdl irdnyitani a rendszert. Amennyiben lakasat
eladja, vagy kiadja, felhasznaldi fidkjat toroltesse a rendszerbdl

a SmartBuild Kft-vel, Bérlévaltas esetén a korabbi bérlé fidkjat szin-
tén a SmartBuild Kft-vel tudja toroltetni.

1.3. A RENDSZER UJRAINDITASA

Az okosotthon-rendszer hasznalata mellett javasoljuk, hogy mas
okoseszkdzdkhdz hasonldan, 1-2 havonta inditsa Ujra a rendszert.
A rendszer Ujrainditasa, majd visszakapcsolasa esetén, nincs szukség
kulon jelszéra vagy pin kddra, a rendszer automatikusan mukodésbe
Iép, csatlakozik az internetre és belép az On felhasznaloi fiokjaba.

Ha csak révidebb ideig nem szeretné okosotthon rendszerét hasz-
nalni, vagy csak a rendszer automatikusan mukods funkcidit nem
kivanja hasznalni, de az egyes okoseszkozoket tovabbra is szeretné
a vezérldpanelrél vagy mobiltelefonjardl ellendrizni, kapcsolni, lehe-
t6ség van csak az okosfunkciok kikapcsolasara is. Ezt az Okosotthon
Uzemmaod kikapcsolasaval tudja elérni (lasd 5.3 pont).









A RENDSZER ELEMEI,
KARBANTARTAS

A vezérlépanel (k6zponti egység) eszkozok részletes miszaki
adatait a 7. fejezetben taldlja meg.

2.1. VEZERLOPANEL

A rendszer kdzponti eleme az elétérben vagy annak kdzelében

a falon taladlhatoé Zipato gyartmanyu Zipatile2 vezérldpanel. Ennek
segitségével tudja az okosotthon rendszert vezérelni, ehhez kapcso-
l6dnak az egyes érzékelbk és okoseszkdzok, ez kapcsolddik az inter-
netre, igy tavolrdl is tudja iranyitani okosotthonat. A vezérlépanel az
érzékeldkkel és az okoseszkdzdkkel kabelek nélkul, kis hatésugaru
radidhullamon kommunikal, az Ugynevezett Z-wave szabvannyal. El-
vileg minden olyan eszk6z csatlakoztathato a vezérl§panelhez, amely
Z-wave technologiat hasznal, ugyanakkor a Zipatonak a rendszer
szoftverébe fel kell vennie és engedélyeznie az egyes eszkdzoket,
errél a 6.1 pont alatt olvashat részletesebben.

A vezérl6panel egy, kifejezetten az okosotthon rendszer vezérlésére
gyartott eszkdz, melyen egy maédositott android operacids rendszer
fut. Ha androidos telefont vagy tabletet hasznal, bizonyara ismerds
lesz a rendszer kezelése. A vezérlépanel hasznalatardl, a rendszer
iranyitasarol a 3. fejezetben olvashat részletesebben.

A vezérlépanel tartdokerete fixen a falhoz van roégzitve, magat

a vezérlépanelt szUkség esetén ki lehet csatolni a keretbdl. Erre
kizarolag szervizelés esetén van szukség, a kicsatolast csak

a SmartBuild Kft. szereldje végezheti, kérjuk, On ne probalkozzon
a vezérlépanel leszerelésével!

A vezérldépanel tisztitdsa az okostelefonokéhoz hasonlé moédon
és eszkozokkel torténik, a tisztitdshoz mikroszalas torlékenddét és
kijelzé tisztitd folyadékot javaslunk, mindenfajta agressziv tiszti-
tdszer hasznélata tilos!

2.2. OKOSTERMOSZTAT

Minden fltétesten taldlhatd 1-1 Eurotronic gyartmanyu okostermosz-
tat, melynek segitségével kozvetlenll a termosztat gombjaival, vagy
igény esetén a vezérldpanelrdl, okostelefonrdl, tabletrdl, szamito-
géprdl allithatja az adott futdtest hémérsékletét. Mindaddig, amig

az okosotthon rendszert nem aktivaltatta a SmartBuild Kft-vel (lasd
1. pont), az okostermosztatok nem kapcsolédnak a vezérlépanelhez,



azaz az egyes fUtdtesteken a hémérsékleteket kizardlag a termoszta-
tokon, kézi vezérléssel tudja allitani, azaz a hémérséklet allitdsa sem
vezérlépanelrdl, sem tavolrél nem lehetséges, és a fltési rendszer
okos funkcioi sem élnek. A szobaban taldlhatd ablak kinyitdsakor
(szellbztetés) az ugyanabban a helyiségben Iévé radiatorok termosz-
tatjai automatikusan 15 fokra allnak, amig az ablak vagy erkélyajté
nyitva van, hogy energiat takaritsanak meg. Az ablak/erkélyajté
becsukasa utan a termosztat visszakapcsol és a korabban bedllitott
hémérsékletre flti fel a helyiséget.

A fUtbtestekrdl, a termosztat kézi vezérlésérdl, hasznalatarol és kar-
bantartasardl (elemcsere) az Utmutaté 10.8-as pontjaban olvashat
bévebben.

2.3. OKOSVILAGITAS

A lakasban érintésérzékeny kezeléfelulettel ellatott Keemple okos
villanykapcsoldk kerUltek beépitésre. A vilagitas igy az okosott-

hon rendszerrél, tavolrdl a fizikai villanykapcsolod érintése nélkudl is
vezérelhetd. A lampak le-, illetve felkapcsolasa egyes Uzemmaodok
valtasa esetén automatikusan torténik, de arra is lehetéség van, hogy
a vezérlépanelen, okostelefonjan vagy tabletjén ellenérizze az egyes
lampak allapotat, azokat tavolrdl fel-, vagy lekapcsolja. A kapcsold
hasznalata esetén a vilagitas kis késleltetéssel reagal, tehat a kapcso-
|6 érintése utan kb. 0,5-1 mp mulva fog a ldmpa fel- vagy lekapcsolni.
Avillanykapcsold allandé halvany kék, illetve lila fénnyel ad visszajel-
zést arrdl, hogy a lampa fel vagy le van-e kapcsolva. Ha a lampa nem
vilagit, nem mukadik, a visszajelzd fény segitségével tudhatja, hogy
alédmpa aram alatt van, azaz nem a kapcsoléval vagy az elektromos
haldzattal van gond, hanem nagy valészinlséggel az izz6 égett ki,
azt kell kicserélni.

2.4. NYITASERZEKELOK

Minden homlokzati erkélyajté és a nyithaté ablakok fel vannak
szerelve 1-1 nyitasérzékeldvel, amely informaciét ad az okosotthon
rendszernek, hogy az adott ablak/erkélyajté nyitva vagy zarva van-e.
A nyitasérzékeldk két részbdl allnak, az elsé a tokhoz, a masik a nyild
szarny profiljdhoz van rogzitve, a rendszer a két rész egymastol vald
eltdvolodasat érzékeli. Az érzékeld csak két allast ismer (nyitva/zarva),
arrdl, hogy az ablak/erkélyajtd mennyire van nyitva, nem tud adatot
szolgaltatni. A vezérlépanelrdl, okostelefonrdél vagy tabletrdl tavolrdl is
ellenérizhetd, hogy egy adott ablak vagy erkélyajtd nyitott, vagy zart
allapotban van-e.

A nyitasérzékeld tapellatasardl érzékeldnként 2-2 db CR2450 tipusu
elem gondoskodik, melyeket legalabb 2 évente cserélni kell. Az érzé-
kelék a tokhoz, illetve a nyilé szarny profiljdhoz ragasztassal vannak



rogzitve. A ragasztas néhany év utan meggyengulhet, a ragaszto
elvalhat, ilyenkor az érzékeldket ismét vissza kell ragasztani, melyhez
barmilyen, mlUanyag ragasztasara javasolt kétoldall ragasztészalag
hasznalhato. Az érzékelbk tisztitdsa szUkség szerint szaraz vagy kod-
nedves tisztitokenddvel torténik, vigydzzon, hogy takaritas kdzben az
érzékeldket ne torje le! Az érzékeldk tisztitasara savas-, lUgos tisztitod-
szereket vagy mas agressziv vegyszert hasznalni tilos!

2.1 MOZGASERZEKELO

Az elétérben, vagy annak kdzelében felszerelt Keemple mozgasér-
zékeld az elbteret, elsésorban a bejarati ajtd kornyékét figyeli. Az
okosotthon rendszerben f6 funkcidja az elétér vildgitasanak kap-
csolasa, illetve a hazaérkezd lakokat érzékelve a Hazaértem Uzem-
maod automatikus aktivalasa. Amennyiben szeretné az érzékeld
képességeit mas maodon is kihasznalni, példaul biztonsagi értesités
kuldésére, kérjuk vegye fel a kapcsolatot a SmartBuild Kft-vel! Ezért
a szolgaltatasért a SmartBuild Kft. kUlén dijat szamol fel. A mozga-
sérzékeld az érzékeléshez passziv infravords szenzort hasznal, ha az
érzékeldt eltakarja, az érzékeléfejet elforditja, azzal a rendeltetésszerl
mukdodést megzavarhatja vagy megakadalyozhatja.

A mozgasérzékeld mikodéséhez a tapellatast 1 db CR123A tipusu
elem biztositja, melyet legaldbb 2 évente kell cserélni. A mozgasér-
zékeld karbantartast nem igényel, idékozonként szukség szerint por-
talanitani kell, melyhez hasznaljon szaraz vagy kddnedves torléron-
gyot! a tisztitas soran fokozottan Ugyelni kell arra, hogy az érzékel6t
ne mozditsa el a beallitott helyzetbdl, illetve ne térje le a falrdl vagy
mennyezetrél. A mozgasérzékeld tartdja csavarral van a falhoz régzit-
ve, magat az érzékelét azonban ki lehet csusztatni a tartébol.
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IRANYITAS )
A VEZERLOPANELROL

3.1. ALAPOK

A vezérlépanel egy egyedileg, kifejezetten az okosotthon vezérlé-
séhez tervezett és kialakitott eszkdz, amelyen egy erésen modo-
sitott android operacids rendszer fut. Az operéaciés rendszer fris-
sitését és karbantartasat tavfellgyelet segitségével a SmartBuild
Kft. végzi, errél a 6.2 pontban olvashat b&vebben. A rendszer ira-
nyitasa az alabbi gombok, illetve a kijelz&n megjelenitett menuk
és érintégombok segitségével torténik.

f &R

limrwrindob

- -

Furddezsha 1

Fizikai gombok

A vezérlépanel felsé peremén (tetején) 1 fizikai gomb talalhato,
mely a képernyd felélesztésére (rovid nyomas), illetve a rendszer
kikapcsolasara (hosszU nyomas) szolgal. A rendszer napi haszna-
lata soran a fizikai gombokra nincs szukség, a kijelzé annak meg-
érintésével egyszerlen felébreszthetd.
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LED-es virtualis gombok

A vezérlépanel bal oldalan fuggdlegesen egymas alatt talalhatd 3 érin-
tésérzékeny ,gomb’, a helylket led lampak jeldlik. Duplan koppintva
a gombokra egyszerlen és gyorsan valthat az Uzemmaodok kozott, il-
letve az aldbbiak szerinti gyorsparancsokat adhat ki. (A dupla koppin-
tasra a véletlen érintések miatti, nem szandékos parancskiadas elkeru-
léséért van szlkség, sima érintésre/koppintasra nem toérténik semmi)
a gombokhoz rendelt funkcidk csak rendszergazdai jogosultsaggal
maodosithatdak, ilyen igény esetén kérjuk keresse SmartBuild Kft-t!

- bal felsé (»): Tavollét (lasd 53 pont)

- bal kozépso (x):  Ejszaka (lasd 5.3 pont)

- bal alsé (e): valamennyi ldmpa lekapcsoldsa
(ldsd 3.2 pont)

Allapotsav

A kijelzé tetején lévé savban lathatdk a rendszer mUkodésével kap-
csolatos legfontosabb jelzések, melyeket megérintve tovabbi infor-
macidkat kaphat azokrdl. Ezek sorrendben a kovetkezdk:

Bal felsé sarok

. a Zipato felhészolgdltatasa (kapcsolddik vagy nem kapcsolddik),
elérhetd frissitések (csak ha van aktualis frissités),
a vezérlépanel aktiv kapcsolata az okosotthon rendszerhez,
intercom kapcsolat (alapértelmezettként nem kapcsolddik, az
okosotthon-rendszernek nem része az intercom).

Jobb felsé sarok
kapcsolddas a wifi haldzathoz, jelerésség,
akkumulator toltottsége,
pontos idé.

Az dllapotsavban a fentieken kivul tovabbi informaciok is megjelenhet-
nek, az egyes érzékeldk, kapcsoldk allasatdl (pl. bluetooth) fuggéen

Ertesitési és vezérl6kdzpont

Az értesitési és vezérlbkodzpontot a kijelzd tetejétdl egy ujjal lefelé
simitva hdzhatja le, a kdzpont az okostelefonoknal megszokott mo-
don mukodik. A vezérlékdzpont segitségével gyorsan és egyszerU-
en elérheték a vezérldpanel legfontosabb bedllitdsai (fényerd, wifi,
bluetooth), illetve itt jelenhetnek meg részletesebben a rendszer
egyes Uzenetei, ezek részben angol nyelviek lehetnek.

Mend, beallitasok

A kijelzd bal felsé sarkaban, kézvetlenul az allapotsav alatt taldlhato
a harom vizszintes vonallal jeldlt menlUgomb, melyet megnyomva,
a kovetkezd menupontokat lathatja. A menUt a kijelzé bal szélérél
egy ujjal jobbra torténd simitassal is eléhivhatja.



szinkronizalds a felhével: a szinkronizalas bizonyos iddkdzon-
ként automatikusan megtorténik, de itt lehetésége van a szink-
ronizalas kézi elinditasara

rendelkezésre all6 frissitések

kijelentkezés: ha szeretne felhasznaldi fidkot valtani, Uj felhaszna-
|6 bejelentkezéséig az okosotthon-rendszer nem fog mukodni

I1d6 és idGjaras
A kijelzé bal felsé részérdél egyszerlen leolvashatja a pontos idét, va-
lamint az aktualis id&jarasi adatokat.

Vezérl6ikonok

A nyitoképernyd kdzepén kettesével egymas alatt, sorokba ren-
dezve taldlhatdak a négyzet alaku szines vezérldikonok, melyek
segitségével iranyithatja okosotthonat. A kijelzén felfelé gdrgetve
jelenftheti meg az Ujabb vezérléikonokat. A legfébb vezérld iko-
nok a kovetkezdk:

Uzemmodok: amennyiben beszereltet redényoket, abban az
esetben valaszthat a lakds hémérsékletét, fényviszonyait, a re-
dényok allasat meghatarozéd komplex tzemmaodok kdzul, bé-
vebben lasd a 5. fejezetben

szobak: az egyes helyiségekben taldlhatd okoseszkdzdk (reddny,
vilagitas, termosztat, nyitasérzékeld) gyors elérésére szolgal,
minden helyiség kulon vezérléikonnal rendelkezik pl. nappali,
furddszoba, haldszoba stb.

termosztat: a radidtorok kulon-kulon vagy egyszerre torténd
vezérlése a hémeérséklet bedllitdsa. (A kézzel bedllitott értékek
csak a kovetkezd Uzemmaodvaltasig maradnak érvényben.)
vilagitas: egy helyen, listazva lathatja az 6sszes lampakapcsold allasat
ablakok: egy helyen, listdzva lathatja, melyik ablak, illetve er-
kélyajté van nyitva, illetve zarva

paratartalom: megtudhatja a lakas aktudlis paratartalmat (az
érzékeld a vezérldpanelban taldlhato, a konyhaban vagy a furdé-
szobaban a kijelzett értéknél magasabb lehet a paratartalom)

Vezérlégombok

A kijelzé legalsé savjaban taldlja a rendszer kezeléséhez szUksé-
ges legfontosabb gombokat, melyek androidos telefonrdél vagy
tabletrdl szintén ismerdsek lehetnek. A vezérl6gombok mindig
l[athatdak a kijelzén és segitenek a navigalasban. Ezek sorrend-
ben a kovetkezok.

hangerd csokkentése
< Vissza

o kezddképernyd

» alkalmazasvaltd
hangeré novelése
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Kamera és mikrofon

A vezérlépanel beépitett kameraval és mikrofonnal rendelkezik,
amelynek segitségével mobil eszkdzrdl, a tavolbdl is ellendrizhe-
ti lakasat, illetve azokat mas, utdlag csatlakoztatott okoseszk6zok
is hasznalhatjak. A kamera lencséje eltakarhatd, az erre szolgald
csUszka az eszkdz tetején, a kamera felett talalhaté. A kamerahoz és
a mikrofonhoz a rendszert Uzemeltetd SmartBuild Kft. munkatarsai
kizarélag szabalyozott modon, megfeleld jogosultsaggal és kulon
engedéllyel férhetnek hozza, amennyiben a kamera lencséje nincs
eltakarva. Amennyiben nem kivanja, hogy a kamera és a mikrofon
a tavolbdl hozzaférhetd legyen, ezeket az eszkdzoket a rendszer
belUzemelésekor toroltetheti a vezérlépanel eszkodztarabdl, ezutan
azonban a kamerat és a mikrofont On, vagy mas okoseszkdz sem
fogja tudni hasznalni. (A torlés a szoftver mdodositasaval jar, azaz nem
egyszerlUen az eszkozoket kapcsoljak ki, hanem ténylegesen torlik
az azok mUkodését lehetéveé tevd drivereket.)

3.2. VILAGITAS

[8] taappal ldmpa 1

|T| Mappali lémpa 2

& mappali rediatar
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A vilagitast a vezérlSpanelrdl helyiségenként vagy a vilagitas vezér-
|6ikonra koppintva, listabdl tudja kapcsolni. A szobankénti vezérlés-
hez a kijelz6n nyomja meg a valasztott helyiség vezérlé ikonjat (pl.
nappali). Legfelll lathatja az adott szobaban [évé lampa (lampak)
aktualis allapotat, hogy fel vagy le van-e kapcsolva, az alatta 1évé K,
illetve BE gombok segitségével tudja a lampat fel-, vagy lekapcsolni.

Tavollét vagy Vakacié Uzemmaod valasztasa esetén az Uzemmaod
valtadsakor a rendszer automatikusan lekapcsolja az 6sszes eset-
legesen égve hagyott lampat. Az éjszaka Uzemmod aktivalasa
esetén a rendszer hasonléan lekapcsolja a ldmpakat, kivéve a ha-
l6szobaban esetlegesen vilagitokat, hogy On kénnyedén vissza-
talaljon a haldba. Lehetéség van arra is, hogy Uuzemmaodvaltas
nélkul, gyorsan és egyszerlen lekapcsolja az dsszes lampat, eh-
hez elég a vezérlépanel bal alsd virtualis ledes nyomoégombjat
megnyomnia (lasd 3.1 pont).

3.3. FUTES
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Az okostermosztatok kézi vezérlésérdl a 10.8 pontban olvashat rész-
letesebben. A vezérlGpanellel a helyisegek hémérsékletei kulon-ka-
I6n is allithatok az alabbiak szerint. A beallitott értékek csak a ko-
vetkezd Uzemmodvaltasig maradnak érvényben. Kérjuk ne feledje,
hogy ha egy helyiségben éppen szelléztet, (akar csak bukoéra) nyitva
van az ablak/erkélyajto, a termosztat 15 fokra veszi le a helyiség hé-
mérsékletét, amig az adott szobdban minden ablakot/erkélyajtot be
nem csuk (lasd 2.2 pont)!

Ha okosotthon rendszeréhez légkondicionald van csatlakoztatva,
a fUtéshez hasonldan be tudja allitani azt a hdmérsékletet, amit nya-
ron tartaniszeretne (mikor kapcsoljon be a Iégkondicionald). Ha sze-
retne okosotthon rendszeréhez Iégkondicionalot csatlakoztatni, ezt
kulén dijazas ellenében a SmartBuild Kft. segitségével tudja meg-
tenni, errél a 6.1 pontban olvashat részletesebben!

A kapcsoldk alatti menUpontok (fUtés, program futtatasa) segitsé-
gével tovabbi lehetéségek érhetdk el.

fUtés: ki-be kapcsolhatja az dsszes radiatort, azaz akar a teljes fitést
ledllithatja a lakésban. Uzemmaodvaltas esetén a rendszer automa-
tikusan az Uzemmaodnak megfeleld hémérsékletre éllitja vissza
a termosztatokat, szUkség esetén le-, vagy visszakapcsolja a futést
program futtatdsa: ha szeretne dsszetettebb bedllitasokat alkal-
mazni, példaul, hogy visszavonasig, vagy elére meghatarozott
ideig a rendszer ne biradlja felUl a kézzel beadllitott hédmérsékle-
teket (még Uzemmaodvaltas esetén sem), ezt ezeknek a paran-
csoknak a segitségével tudja megtenni. Ha ezeket a funkcidkat
szeretné hasznalni, javasoljuk az okosotthon rendszer belze-
meléséhez kapcsolddd dijmentes helyszini oktatason érdekléd-
jon errél a SmartBuild Kft. munkatarsatol.

Hémérséklet valtoztatas szobanként:
Az egyes helyiségek hémeérsékletét két maodon is allithatja.

1. Nyomja meg a termosztat vezérlSikont! Itt taldlja az egyes helyisé-
gek egyedi vezérlését, és egyesével allithatja be minden helyiségben
a kivant értéket. Javasoljuk, hogy egymasbdl nyild szobdk esetén
a két helyiség kozott a hémérsékletkulonbséget ne allitsa 2 foknal
nagyobbra, kuldénben a hlvdsebb szobabdl bedramlé hideg levegd
miatt a melegebbre allitott szoba radidtorai gyakrabban, vagy fo-
lyamatosan fliteni fognak, és igy gyakorlatilag a melegebbre allitott
szoba radidtoraival, az onnan bedramld meleg levegdvel fogja flteni
a hlvosebb szobat is. Ez a fltési maod alacsony hatékonysagu, vagyis
magasabb lesz a fltési szamlja.

2. Az egyes helyiségek vezérlSikonjaira koppintva, meg tudja nézni
az adott helyiségben aktualisan érvényes hémeérsékleti beallitast



(azt a hémérsékletet, amelyet a termosztattal kivan elérni/tartani
akar) illetve itt meg tudja tekinteni az egyes termosztatok elemei-
nek aktuadlis toltottségi szintjét is.

3.4. AJTOK ES ABLAKOK

Ha szeretné tudni, hogy az erkélyajtok és ablakok nyitva vagy zarva
vannak-e, illetve ellenérizni a nyitasérzékeldkben lévé elem allapo-
tat, ezt kétféleképpen tudja megtenni.

1. Ellenérzés helyiségenként: a kivalasztott szoba vezérldikonjara
koppintva, helyiségenként lathatja az ablak vagy erkélyajté nyitott-
sagi allapotat, illetve az elem toltottségét. (A nyildszarok csak kézzel
nyithatok vagy zarhatok.)

2. Valamennyi ablak és erkélyajto ellenérzése: koppintson az ablakok
vezérldikonra, itt a listdban egymas alatt felsorolva lathatja a lakas
Osszes ablakat, illetve erkélyajtajat, ezek nyitott vagy zart allapotat.

3.5. PARATARTALOM

Fontos, hogy a lakas paratartalmat rendszeresen ellenérizze, és szel-
|6ztetéssel megelézze a tul magas paratartalom kialakulasat! En-
nek okairdl részletesebben a 8.2 pontban olvashat. A paratartalom
ellenérzéséhez koppintson a ,Paratartalom” vezérléikonra, vagy az
,ESzk6z06kK" vezérldikonra, majd a fuggdlegesen gorgethetd menu-
bol valassza ki a ,Paratartalom” pontot!
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IRANYITAS MOBILESZKOZROL

Okosotthon rendszerét okostelefonjarol vagy tabletjérdl tavolrdl is
ellendrizheti, iranyithatja. Enhez okoseszkdzére toltse le a Zipato al-
kalmazasat a kovetkezdk szerint:

Androidos eszkdzdkre a Google Play aruhazbdl a ,Zipato” appot,
los eszkozdkre (IPhone vagy lpad) az AppStore-boél a,My Zipato”

appot.

A szUkséges hardver, illetve szoftver kdvetelményekrél, azaz, hogy
milyen készulékekre telepithetd az app, a Google Playben/AppSto-
re-ban olvashatja el az informacidkat. Az applikacio letoltését és tele-
pitését kovetden be kell jelentkeznie MyZipato felhasznaldi fidkjaval,
enélkul nem tudja elérni okosotthon-rendszerét. Az applikaciot tobb
mobileszkdzre is lehet telepiteni, tdbben is hasznalhatjak mobilte-
lefonjukrdél azt parhuzamosan, ilyenkor mindenkinek ugyanazzal
a MyZipato felhasznaldi fiokkal kell bejelentkezve lennie.

Mobileszkozei internetkapcsolaton keresztUl érik el a vezérlépanelt,
illetve a vezérl§panelen keresztUl az ahhoz csatlakoztatott okosesz-
kozoket. Ezért mobileszkdzérdl bejelentkezve sem éri el okosotthon
rendszerét az alabbi esetekben:

1. haavezérl6panelt hardveresen (a felsé peremen lévé kikapcso-

l6gombbal) kikapcsolta,

ha a vezérlépanelen kijelentkezett felhasznaloi fiokjabal,

ha a vezérlépanel dramellatasa megszUint (kiszerelte és eltavoli-

totta a beépitdkeretbdl)

4. a lakasban szunetel az aramszolgaltatas, vagy nincs internet-
kapcsolat (beleértve azt is, ha a vezérlépanelen vagy a tavkozlési
szolgaltatd routerén kikapcsolja a wifit),

5. ha mobileszkéze nem kapcsolodik se tavkozlési szolgaltatdohoz,
se wifi haldzathoz, vagy az adatforgalom le van tiltva (példaul
kulfoldon van és kikapcsolta a roamingot).

KN

A mobil applikaciok, illetve a magyar nyelvl kezeléfelllet fejlesztése
jelenleg is folyamatban van, az Uj, jelentésen maodositott mobil applika-
ciok varhatdan 2020. januarjaban valnakialtak elérhetévé. Az Uj app-
likacidban a kezeldfelUlet és az elérhetd funkciok, vezérlési lehetdsé-
gek, a vezérldpanelhez lesznek hasonldak, hasznalatuk is megegyezik
avezérlbpanel hasznalataval. A mobil applikacidk fejlesztési allapotardl,
azok mukodésérdl, a gyartd honlapjan www.zipato.com tud tajékozod-
ni, kérdéseivel forduljon a SmartBuild Kft. Ugyfélszolgalatahoz!
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UZEMMODOK

all Harednes

B happal

5.1. MIRE VALOK AZ UZEMMODOK?

A lakas hasznalata soran napszaktdl, naptdl, évszaktdl fuggden, folya-
mMatosan maodositjuk a lakas ,bedllitasait’, fel-, lekapcsoljuk a vilagitast,
allitgatjuk a fltdtestek termosztatjait, fel vagy leengedjik a redényt.
A napi rutin soran gyakorlatilag mindig ugyanazokat a muveleteket
hajtjuk végre. Esténként, vagy ha elmegyunk otthonrdl lejjebb allitjuk
a fUtést, lekapcsoljuk az dsszes lampat, leengedjuk a redénydket, ha ha-
zajottunk, vagy reggelente pedig pont ugyanezt csindljuk végig, csak
forditva. Ha hosszabb idére megylnk el, még lejjebb vesszik a fltést,
nyaron kikapcsoljuk a légkondicionaldt, esetleg aramtalanitjuk a moso-
gépet, a TV-t, stb. Azutdn gondolkozunk, hogy valdban lekapcsoltuk-e
a furdében a villanyt, nem maradt-e bekapcsolva a légkondicionald,
vagy az éjszaka kozepén felébredlnk, hogy tul meleg van a hélészoba-
ban, mert az este elfelejtettuk lejjebb venni ott a fUtést.

Az Uzemmaodok pontosan arra valdk, hogy a napi rutin sok-sok mu-
veletét dsszegyljtve egyetlen gomb megnyomasaba suritstk dssze.
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gy nem kell kulon foglalkozni minden egyes kapcsoléval, se ami-
att aggddni, hogy megfeledkeztink-e valamirél. Az Gzemmoddokat
egyarant valthatjuk a vezérlépanelen (reggel és este, ha elmegylnk
vagy hazaérkezlnk), de akar a tavolbdl okostelefonrdl is. [gy példaul
eqgy sitdrarol hazatérve mar Utkodzben az autdbdl visszakapcsolhat-
juk a lakast a Vakaciobol Nappali tzemmaddba, hogy hazaérkezé-
sunkkor mar egy meleg lakas varjon minket.

Minden Uzemmodhoz tartozik elére bedllitott hémérséklet, illetve
egyes esetekben vilagitas valtas, ezeket az értékeket az egyes Uzem-
maodoknal az aldbbi pontoknal taldlja meg.

5.2. VALTOZTATAS AZ UZEMMODOK ALAPERTEKEIN

Az Uzemmoddokhoz tartozd egyes értékeken (hémérséklet és vilagi-
tas kapcsolok allasa) barmikor kedve szerint valtoztathat. Ha valami-
ért lejjebb, vagy feljebb allitana a fUtést, éjszaka felhlzna a reddnyt,
hogy szelléztessen vagy barmi mast csinadlna, a kapcsoldkat, ter-
mosztatokat akar kézzel, akar a vezérlépanelrdl, akar okoseszkdzérd|
kedve szerint atallithatja, moédosithatja. ezek a mddositasok azon-
ban csak a kovetkezd Uzemmaodvaltasig maradnak érvényben, ak-
kor az Ujonnan kapcsolt Uzemmaodhoz kapcsolt értékek Iépnek élet-
be. Ha példaul éjszakara az éjszakai Uzemmaodhoz tartozé 20 fokrdl
a haléban levette a fUtést 15 fokra, de reggel bekapcsolja a nappali
Uzemmaodot, a hdmérséklet a haldészobaban is a nappali Uzemmaod-
hoz tartozé 22 fokra fog emelkedni. Ha a kdvetkezd este megint at-
allitja az Uzemmaodot éjszakaira, a halészobaban is az éjszakai Uzem-
maodhoz tartozoé alapbedllitds, azaz 20 fok [ép érvénybe, nem az elézd
este egyedileg lejjebb vitt 15 fokos érték.

Ha szeretne az egyes Uzemmaodokhoz tartozo alapértékeken maodo-
sitani, ezt a SmartBuild Kft. kdzremUkdodésével teheti meg, az Uzem-
maodokhoz tartozd alapértékeken rendszergazdaként csak 6k tudnak
valtoztatni. Ha szeretné, az Uzemmaodokat teljesen sajat igényeire
szabhatja, példaul a fUrddszobdban vagy a gyerekszobaban a lakas
tobbi helyiségénél magasabb alaph&émeérsékletet allithat be, vagy be-
allittathatja, hogy a redényok csak bizonyos helyiségekben ereszked-
jenek le éjszakai Uzemmaodban. Az egyes Uzemmoddokhoz Uj okosesz-
kozoket, illetve az azokhoz tartozé parancsokat is kapcsolhat.

Néhany példa ezekre:

Tavollét vagy Vakacio esetén a megadott okosdugaljak auto-
matikus aramtalanitasa,

Tavollét vagy Vakacié esetén hazaérkezés utan a fust és parari-
asztas kikapcsoldsa, hogy fézésnél ne induljon be a riaszto,

a Hazaértem Uzemmaoddot ne a nyitasérzékels, hanem az
okoszar nyitasa aktivalja,



a légkondicionald integralasa a rendszerbe (Tavollét esetén nem
hti a lakast, szelléztetéskor az ablak zarasaig kikapcsol stb.),

5.3. EGYES UZEMMODOK

Az Uzemmodok kdzott valtani legegyszerlbben a vezérlépanel vir-
tualis ledes gombjai segitségével tud (lasd 3.1 pont) ehhez elég dup-
lan rékoppintani a kivalasztott Uzemmaodot aktivald gombra. (Sima
érintésre a gombok nem mukodnek, hogy elkeruljuk a véletlen érin-
tésbdél fakado akaratlan Uzemmaodvaltast.)

Az egyes Uzemmaodokhoz tartozé gombok a kévetkezék:

bal fels¢: Tavollet
bal kozépso: Ejszaka

Ha nem szeretné a virtualis nyomégombokat hasznalni, vagy szeret-
né latni, hogy éppen melyik Uzemmaod az aktiv, koppintson a vezér-
I6panelen az Uzemmaodok vezérléikonra, majd véalassza ki a kivant
Uzemmodot. Az Uzemmaodok kdzul alapbeallitasként a Hazaértem
automatikusan kapcsol be, ha Tavollét vagy Vakacio esetén a nyita-
sérzékeld nyitast érzékel (valaki hazajott).

Hazaértem (automatikus)

Ennek az uzemmaodnak a célja, hogy hazaérkezéskor mentesitse
Ont a villany felkapcsolasatol, a termosztatok feljebb allitasatol, és
ha okos redényt is csatlakoztatott (nem tartozik az alaprendszerhez),
a redény felnlzasatdl, azaz a lakds automatikusan ,fogadja” Ont. Ha
a lakasbdl vald tavozaskor a rendszert Tavollét vagy Vakacié tzem-
maodba allitotta, hazaérkezéskor a rendszer felkapcsolja az elészoba-
ban avillanyt és 22 fokra (fUtési idényben) emeli a lakasban a hémér-
sékletet. Az elészobai vilagitas égve marad, amig kézzel lekapcsolja
az elészoba ldmpat. Ha este vagy éjszaka érkezik haza, a rendszer az
elészoba mellett a nappaliban is felkapcsolja a vildgitast. Hazaérke-
zés utdn igény szerint On kivélaszthatja akar a Nappali, akar az Ejsza-
kai Uzemmaodot, aktivalva az azokhoz tartozd beallitdsokat (példaul,
ha éjszaka jon haza és nem szeretné, hogy a rendszer foldslegesen
fltse fel a lakast 22 fokra).

Tavollét (bal fels6 gomb)

Ezt az Uzemmaodot napon beluli, néhany oras tavollét esetén ja-
vasoljuk bekapcsolni, példaul, ha munkaba vagy kirdndulni me-
gyunk. Egy-két drasnal révidebb tavollét esetén nem érdemes
a tavollétet bekapcsolni, mert azzal nem takarit meg érzékelhetd
mennyiségl energiat, egy-két napnal hosszabb tavollét esetén,
(elutazas a hétvégére vagy hosszabb nyaraldsra) pedig a Vakacio
Uzemmaodot javasoljuk. A Tavollét Uzemmaod aktivalasa esetén 1
perce van a lakas elhagyasara, ha 1 perc utan a nyitasérzékeld aj-
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tonyitast érzékel, automatikusan bekapcsolja az el6z6 pontban irt
Hazaértem Uzemmaodot. A Tavollét tzemmadd aktivalasaval a la-
kas hémeérséklete 20 fokra (fUtési idényben) csokken, minden, az
okosotthon rendszerbe kotott ldmpa lekapcsolodik. Ha On okos-
redényt is csatlakoztatott (nem tartozik az alaprendszerhez) cél-
szer( a redényt ugy beallitani, hogy a Tavollét Gzemmad kivalasz-
tasa esetén a reddnyok is leereszkedjenek, ezzel is gatolva a lakas
felmelegedését nyaron, illetve lehllését télen, hogy energiat és
ezzel pénzt takaritsanak meg Onnek.

Vakacio

Ha hosszU hétvégére, vagy nyaralni megy (tébb napra elhagyja la-
kasat), javasoljuk a Vakacié Uzemmaodra valtast. Az Gzemmaod ak-
tivaldsakor a Tavolléthez hasonldan (lasd el6zé Gzemmad) 1 perce
van az Uzemmad kivalasztasat kovetden a lakas elhagyasara. A Va-
kacio aktivalasaval a lakas hémérséklete 15 fokra (fltési idényben)
csdkken, az okosotthon rendszerbe kotott ldmpa lekapcesolddik. Ha
On okosreddnyt is csatlakoztatott (nem tartozik az alaprendszer-
hez) célszerl a reddnyt ugy bedllitani, hogy a Vakacié uzemmad
kivalasztasa esetén a reddnyodk is leereszkedjenek, ezzel is gatolva
a lakas felmelegedését nyaron, illetve lehdlését, hogy energiat és
ezzel pénzt takaritsanak meg Onnek.

Nappal

Az alapértelmezett &ltaldnos hasznalatra javasolt Uzemmaod.
A Nappal Uzemmodd aktivaldasa esetén a lakasban a rendszer
a hémérsékletet 22 fokra (fltési idényben) allitja. Ha On okosre-
doényt is csatlakoztatott (nem tartozik az alaprendszerhez) cél-
szerU a redényt Ugy beallitani, hogy a Nappal Gzemmaod kivalasz-
tasa esetén a leengedett allapotban [évé redényodket felhuzza.
Ha rendszeres, kiszdmithato életvitelt folytat a csaldd, igény ese-
tén az Ejszaka Uzemmodrol Nappal Gzemmodra torténd valtas
automatizalhato, példaul kérhetd, hogy hétkéznaponként reg-
gel 6 vagy 7 orakor, hétvégenként pedig reggel 9 drakor (vagy
mas tetszdleges idépontokban) automatikusan alljon nappali
Uzemmodba a lakas. Ha ilyen automatikus valtast szeretne beal-
littatni, kérjuk keresse a SmartBuild Kft. gyfélszolgalatat.

Ejszaka (bal kozéps6é gomb)

Az Ejszaka Uzemmod kivalasztasaval a lakdsban a hémérséklet 20
fokra csokken, illetve a haldszobak kivételével lekapcsolja a lakas-
ban esetlegesen felkapcsolt dllapotban lévé lampéakat. Amennyiben
On okosreddnyt is csatlakoztatott (nem tartozik az alaprendszer-
hez), célszerd a redényt Ugy beallitani, hogy az Ejszaka Uzemmaod
kivalasztasa esetén a rendszer leengedje a redénydket. A Nappali
Uzemmaodhoz hasonldéan, igény esetén kérhetd az éjszakai Uzem-
mod automatikus valtasa is, hogy példaul éjfélkor a rendszer min-
denképpen vegye lejjebb a fUtést, engedje le a redénydket.



Okosotthon

Ha szeretné az okosotthon rendszert ideiglenesen vagy hosszabb
idére kikapcsolni anélkul, hogy kijelentkezne felhasznaldi fiok-
jabdl, vagy fizikailag is kikapcsolna a vezérlépanelt, ezt ennek az
Uzemmaodnak a kikapcsolasaval tudja megtenni. Ha az Okosotthon
Uzemmaodot kikapcsolt allapotba helyezi, az aktudlisan bedéllitott
értékek maradnak érvényben, a rendszer nem fogja vezérelni az
okoseszkdzdket, és semmilyen automatikus program sem fut le.
Az egyes okoseszkozdket természetesen kézzel tovabbra is tudja
allitani, vezérelni, példaul az egyes termosztatokon feljebb vagy lej-
jebb allithatja a héfokot, és ezek az értékek az okosotthon Uzem-
mod visszakapcsolasaig igy is maradnak. Ha szeretné ismét akti-
valni okosotthonat, elegend& valamelyik virtualis nyomdgombbal
Uzemmodot vélasztania (példaul Nappal vagy Ejszaka) és az oko-
sotthon vezérlés ismét automatikusan mukodésbe Iép.
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BEALLITASOK ES BOVITES

Az okosotthon-rendszer felhasznaldi jogosultsagainak tervezése so-
ran a legfébb szempont az egyszerl kezelhetdség volt, illetve, hogy
a felhasznald véletlenul se éllithassa el az alapbedllitasokat, ezzel
megzavarva a rendszer muUkodését. A felhasznaldi jogosultsdgok
ezért napi hasznalatra korlatozédnak, Uj eszkdzt hozzaadni, a rend-
szert frissiteni, vagy az alapbedllitasokat megvaltoztatni kizarélag
a rendszer felUgyeletét biztosité SmartBuild Kft. tudja. A moédosi-
tasok elvégzéséhez, illetve a vezérlépanelen barmiféle beallitashoz
nem feltétlenul szukséges, hogy a SmartBuild Kft. munkatarsa ki-
szélljon az On otthondaba, ezeket a mUveleteket a tavolbdl is elvégez-
heti. llyen kérés esetén, hétkdznap munkaidében hivja fel a Smart-
Build Kft. Ugyfélszolgalatat a +36 30 8989 046-6s telefonszamon,
majd munkatarsukkal tortént egyeztetés utan inditsa el a Tavelérés
appot, mellyel ideiglenesen kdzvetlen hozzaférést biztosit a Smart-
Build Kft. részére az On vezérldpaneljéhez. Ennek segitségével
a SmartBuild Kft munkatarsa a sajat kijelzéjén latja az On vezérlépa-
neljét, azt ugyanugy kezelheti, mintha az On lakasaban lenne.

Amennyiben On megfeleld tudassal rendelkezik informatikai esz-
kozok, kuldnodsen az okosotthon rendszerek programozasa terén,
kérheti a SmartBuild Kft-tél a teljeskdrd, rendszergazdai jogosult-
sagokat. Ebben az esetben sajat maga konfiguralhatja, programoz-
hatja és bdvitheti okosotthon rendszerét, amivel parhuzamosan
a SmartBuild Kft. rendszergazdai jogosultsaga megszUnik. Ameny-
nyiben tehat kéri a rendszergazdai jogosultsagok beallitasat, elve-
szitia rendszerhez kapcsolédd szoftvergaranciat és tdmogatasi szol-
galtatasokat, a SmartBuild Kft. semmilyen szoftveres vagy beallitasi
probléma esetén nem fog a rendelkezésére allni. A j6téllds ebben az
esetben kizarélag a rendszer és az ahhoz csatlakoztatott okosesz-
kozok hardverére fog élni. Rendszergazdai jogosultsag kérése ese-
tén, ha arrél utélag mégis lemondana, a SmartBuild Kft. csak kulén
dijazés esetén konfiguralja Ujra a rendszert, allitja helyre az eredeti
bedllitasokat, vagy végzi el a kivant moédositasokat.

6.1. UJ OKOSESZKOZOK HOZZAADASA

Ha okosotthon rendszerét bdéviteni szeretné, mas okoseszkdzok-
kel bdévitené a rendszert, ezt a SmartBuild Kft. kdzremuikodésével
és segitségével teheti meg. A csatlakoztathatd eszkozok listdja fo-
lyamatosan bévul. Azt, hogy a megvasarolni tervezett Uj okosesz-
koz ténylegesen csatlakoztathatd-e a rendszerhez, a vasarlas elétt
a SmartBuild Kft. segitségével tudja ellendrizni. Javasoljuk, hogy
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vasarlas elétt nézze meg a SmartBuild Kft. ajanlatait is, ezeket a bir-
tokba adaskor kapott szérélapon, illetve a cég honlapjan tekintheti
meg. Amennyiben kdzvetlenUl a SmartBuild Kft-tél vasarol okosesz-
kozdket, nem kell a kompatibilitas miatt aggddia, és az arak maguk-
ban foglaljdk a helyszini beszerelést, telepitést, szUkség szerint a be-
tanitast és a vezérlépanel kezeléfelUletének megfeleld modositasat
is (pl. Uj vezérldikonok kihelyezése a nyitolapra).

6.2. RENDSZERKARBANTARTAS

Az okosotthon operacios rendszerét (firmwarejét) a gyarté folyama-
tosan frissiti. A frissitésekkel mind a rendszer megjelenése valtozhat,
mind az elérhetd funkciok bévilhetnek. A frissitéseket a rendszer-
gazdai feladatokat ellatdé SmartBuild Kft. a tavolbdl, taviranyitassal
telepiti, azokkal kapcsolatban Onnek semmilyen teenddje nincs.
Amennyiben a rendszer mukodésével kapcsolatos hibat tapasztal,
kérjuk vegye fel a kapcsolatot a SmartBuild Kft-vel!

Amennyiben On rendelkezik a rendszergazdai jogosultsdgokkal, ugy
a firmware frissitésérdl is Onnek kell gondoskodnia. A frissitések elmu-
lasztasa problémakat okozhat a rendszer muikddésében, az okosesz-
kozok és a vezérlpanel kozdtti kommmunikacidban, ezekért a hibakért
Metrodom vagy a SmartBuild Kft. ssmmilyen felelésséget nem vallal.

6.3. BEALLITASOK

Az okosotthon rendszert felhasznaléként teljeskorlen tudja ira-
nyitani, ellenérizheti, illetve megvaltoztathatja a kapcsolok al-
lasat, allithatja a hémeérsékletet, valthat az egyes Uzemmaodok
kdzott stb. A rendszer alapbedllitasainak megvaltoztatasahoz
azonban rendszergazdai jogosultsagokra van szUkség, ezek mo-
dositasat a SmartBuild Kft-tél kérheti. Ebbe a kdérbe tartoznak
tobbek kozott a kovetkezdk:

az egyes Uzemmodokhoz tartozd hémeérsékleti értékek, okos-
redény csatlakoztatasa esetén a redénydk és a vilagitas kapcso-
I6inak allasa

a fUtés automatikus lekapcsoldsa szelléztetéskor (lasd 3.4 pont)
automatikus Uzemmaodvaltas, ha a nyitasérzékeld jelzi, hogy va-
laki belépett a lakasba

Amennyiben a fentieken szeretne valtoztatni, kikapcsolna vagy mo-
dositand azok muUkodését, keresse a SmartBuild Kft-t! Az alapbeal-
litasokat, a rendszer mUkddését a SmartBuild Kft. segitségével tag
keretek kozott sajat személyes igényére szabhatja, példaul, hogy
a rendszer éjszakai Uzemmaod esetén is a nappali hémérsékletet
tartsa a gyerekszobdaban, vagy Tavollét/Vakacié esetén kapcsoljon
fel egy megadott lampat.
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MUSZAKI ADATOK

Gyarté: Zipato

Rendszer: ARM Cortex-A9, Quad-core 1,8GHz CPU,

MALI400 MP2 GPU, 2GB RAM, 8GB FLASH

Kijelzé: 8" érintdkijelzé, 800 x 1280

Multimédia: beépitett kamera(2MP), sztered hangszord (2x1W),
mikrofon, sziréna

Kommunikacié: Wi-Fi 80211 b/g/n, Ethernet, Bluetooth 4.0,
Z-Wave+ 500 series, fali csatlakozo, SD kartya foglalat
Szenzorok: fényérzékeld, hang-, hé-, para- és mozgasérzekeld
Tapellatas: kozvetlenUl: 5V DC, tapegység: 100-240V AC, 50/60H,
fogyasztas készenléti Uzemmaoddban kevesebb mint 2W, aktiv
hasznalat esetén legfeljebb, 7W, beépitett akkumulator Li-lon
3,7V 3500mAh

Szoftver: Android 8.1 Oreo

Méret: 200 x 200 x 15mm

M(koédési kérnyezet: 0°C - 40°C,

paratartalom: 5% - 95% nem lecsapddod
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II. HASZNALATI ES
KARBANTARTASI UTMUTATO




ALTALANOS TUDNIVALOK

A legfontosabb tudnivald, hogy kévesse ennek a tajékoztatdonak az
elbirasait, illetve az egyes beépitett termékekhez esetlegesen kapott
karbantartasi és hasznalati utasitasban leirtakat! Tapasztalataink
szerint a bekovetkezett karok azon része, amelyekre nem érvénye-
sithetd a jotéllas, szinte mind elkerUlheték lettek volna a hasznalati
utasitas ismerete és betartasa esetén.

8.1 ALKALMAZHATO TAKARITO- ES TISZTIiTOSZEREK

A beépitett anyagok és termékek tisztitasahoz kizardlag a ke-
reskedelmi forgalomban kaphatd szereket hasznalja! Kerulje az
agressziv, erésen savas vagy lugos szerek hasznalatat, mivel ezek
szinte minden dolgot karositanak, rdadasul a kérnyezetet is fe-
leslegesen terhelik. Ugyancsak kerullje a szemcsés surolészerek,
a durva vagy fémszivacs, fémsadrtés surolokefe hasznalatat, mivel
ezek - mUkodési elvukbdl kifolydlag — mindent, még a legkemé-
nyebb anyagokat is 6sszekarcoljak.

Amennyiben az egyes anyagokhoz, felUletekhez, termékekhez a ke-
reskedelemben kuloén tisztitészert lehet kapni, Ugy az adott feltlet
tisztitdsdahoz ezeket hasznalja! Minden anyag eltéré vegyszerekre ér-
zékeny, amivel a tisztitdszerek gyartoi is tisztaban vannak, ezért azo-
kat a specialis szerek nem tartalmazzak. A szaniterek és csaptelepek
vizkémentesitésére vald vizkéoldd példaul nem karositja a kromo-
zott részeket, szemben a kozonséges sdsavval vagy mas vizkdoldok-
kal. A parkettahoz, ajtokhoz, Uveg fellletekhez, csaptelepekhez és
akrilkadakhoz mindenképpen ezeket a kulon ezekhez a termékek-
hez kifejlesztett tisztitdszereket hasznalja!

A nem megfeleld tisztitdészerek altal okozott jellegzetes nyomok
és sérllések konnyen felismerheték, ezeket a hibdkat a jotallas
keretében nem javitjuk.

8.2 PARATARTALOM, HOMERSEKLET, PENESZESEDES

Viszonylag gyakori eset, amikor Uj lakdsok tulajdonosai a paras le-
vegolre, szélséséges esetben penészesedésre panaszkodnak. llyen-
kor jellemzéen az épulletet és a nem megfeleld kivitelezést hibaztat-
jak, pedig a problémat — néhany szélséséges esetet leszamitva (pl.
falon belUli szivargod vizvezeték) — alapvetéden sajat maguk okozzak.
Ez az egyik legfontosabb dolog, amiben egy Uj és egy régi lakas
hasznalata kulonbozik, érdemes tehat tisztaban lenni a részletekkel.
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8.2.1 A PENESZESEDES KIALAKULASA

A penész nem mas, mint egy (pontosabban tébbféle) gombafaj-
ta, melynek mikroszkopikus spdérai mindenhol megtalalhatdak.
Ezeket észre sem vesszUk és nem is zavarok mindaddig, amig
megfeleld kornyezetbe kerulve fejlédésnek, ndvekedésnek nem
indulnak, létrehozva ezzel a penészt. A penészgomba spoérainak
ehhez elsésorban nedvességre van szUksége, mégpedig folya-
matos, allandd nedvességre, nem véletlen, hogy otthonunkban
jellemzéen a mindig vizes felmosdérongyon, mosogatdszivacson,
zuhanyfuggdnyon jelenik meg a penész.

Sok esetben azonban olyan helyeken is talalkozhatunk a penésszel
(falakon, sarkokban, a parketta alatt, a szekrény hata mogott), aho-
va normalis esetben nem kerulhetne viz. Ezt a vizesedést okozhat-
ja valamilyen kUlsé hatds is, pl. bedzas vagy falon belll |évé sérult
vezetékbdl vald vizszivargas, ennél azonban joval gyakoribb, hogy
a vizesedésért a paralecsapddas okolhato.

A levegd ugyanis mindig tartalmaz légnemu allapotban Iévé vizet,
azaz parat, amelyet relative paratartalomban szokas megadni. Mi-
nél magasabb a levegd hémeérséklete, annal tdébb vizet képes “fel-
venni”, ha viszont lehdl, a felvenni képes vizmennyiség is lecsdkken.
A relativ paratartalom azt mutatja, az adott hémeérsékletl levegd
éppen mennyire van telitve vizzel, ha ez az érték eléri a 100%-ot,
a ‘felesleges” viz harmat formajaban kicsapddik. Magasabb re-
lativ paratartalom mellett viszonylag kisebb hémérséklet-esés is
elegendd lehet az Ugynevezett harmatpont elérésehez. A levegd
pedig hideg targyak mellett nagyon kénnyen és gyorsan lehdl,
gondoljunk csak arra, milyen gyorsan bepdarasodnak az Uvegek
a hltészekrény ajtajanak kinyitadsakor, amikor a hideg Gvegpolcok-
hoz éré szobahémérsékletl levegdbdl kicsapddik a para.

NézzUnk két konkrét példat! a 23 fokos, 30%-0s paratartalmu
levegé harmatpontja 6 fokon van, azaz ilyenkor gyakorlatilag
esélytelen olyan foku lehdlés, ami paralecsapdédashoz vezet-
ne. Az ugyancsak 23 fokos, de 75%-0s paratartalmu levegé har-
matpontja viszont 18 fok, ilyen csekély hémeérsékletklldnbség
viszont egyaltalan nem ritka, példaul télen az ablaktUvegek ho-
mérséklete ennél rendszerint alacsonyabb, nem véletlen, hogy
elészor azok kezdenek el parasodni.

8.2.2 A LEVEGO PARATARTALMANAK MEGNOVEKEDESE

A levegd paratartalmat elsésorban a mindennapi tevékenységeink
novelik, fUrdés, f6zés, mosogatds, mosds, ruhaszaritds, vasalas kdz-
ben sok viz parolog el. Ugyancsak sok parat termelnek a nagylevell
szobanovények, akvariumok, szobaszokékutak és parologtatok is.



Ezek mellett az Uj épitésd hazak rendelkeznek egy olyan plusz pa-
raforrassal is, mely régebbi épuleteknél nem fordulhat elé. Mint
minden Uj épuletben, dgy itt is a megengedett visszamarado épi-
tési nedvesség miatt a falak és féodémek nedvességtartalma na-
gyobb, mint egy tobb éves épulletben. Ez az “épitési viz" mintegy
2-3 év alatt, lassan parolog el, folyamatosan nedvesitve a levegét.

Es itt van a masik nagy kilénbség a régi és az Uj éplletek kozott.
Amig ugyanis a régi hazakban a paradus levegé konnyen elsziva-
rog a tokéletlenul zarédo bejarati ajtékon, ablakokon, falrepedé-
seken at, addig az Uj épuletek vastag szigetelése, a tobbszoros to-
mitéssel rendelkezéd modern ajtdk és ablakok szinte lehetetlenné
teszik, hogy a lakds “természetes modon” szell6zzoén, azaz a para
sem tud kdnnyen eltdvozni, ebben neklnk is segitentnk kell.

8.2.3 A LEGFONTOSABB TEENDOK

Rendszeresen ellenérizze otthona hémérsékletét és paratartal-
mat, ezt legegyszerlbben az okosotthon vezérlépaneljén teheti
meg (hémérséklet: 3.4 pont, paratartalom: 3.6 pont). A belsd le-
vegd paratartalmat mindig 60% alatt, a hémérsékletét pedig 18
Ce felett kell tartani. A mért adatok figyelembe vételével a szUk-
séges mértékd rendszeres napi szelléztetésrél gondoskodni kell,
ha pedig a paratartalom rendszeresen magas, naponta tobbszor
is szell6ztessunk! Itt elsésorban a gyakorisadg a fontos, nem kell
az ablakot hosszan nyitva tartan, a lakast “kihlUteni”, elegendd
par percre kinyitni.

Lakasonként egy szobaban, jellemz&en a nappaliban, az ablak-
tokba be van épitve egy ugynevezett résszell6zb, amely a para-
tartalom fUggvényében automatikusan nyilik, zaroédik, ne cso-
dalkozzunk, ha az elsé fltési idényben folyamatosan nyitva van,
nem romlott el, csak éppen ilyenkor tavozik a falakban lévé épi-
tési viz java. A késébbiekben, visszafogottabb paratermelés mel-
lett a résszell6z6 dnmagaban is elegendd lehet a folds paratarta-
lom lecsokkentésére, fokozottabb paratermelés esetén azonban
tovabbra is szUkség van a rendszeres, gyakori szelléztetésre.
A résszell6zét tilos betdmni vagy elzarni, ennek figyelmen kivul
hagyasa nagysagrenddel ndveli a magas paratartalom és a pe-
nész kialakuldsanak veszélyét!

A homlokzati mlanyag nyilaszarék (ablakok és ajtok is) kilincsé-
nek felfelé allo fuggdleges (buktatott), vagy lefelé allé fuggdleges
(zart) és a vizszintes (nyil6) allapota kodzotti 45°-0s allapotban a va-
salat meggatolja a nyilaszard kinyitasat, de egy résszellézést tesz
lehetéveé, melyen keresztUl a lakasba a mesterségesen elszivott
levegd (szagelszivo, WC és furddszobai elszivé ventilatorok) kulsé
térbdl torténd utanpodtlasa biztosithato.
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Az atadas-atvétel alkalmaval a kivitelezé az épulet belsé hédmérsék-
letét, és a levegd relativ paratartalmat megméri, a mérés eredmeé-
nyét jegyz6kdonyvben rogziti. A méréseket az atadas utan néhany
alkalommal munkatarsunk szdroprobaszerlen megismételheti.

A szell6ztetés mellett a masik fontos dolog a megfelelé hémér-
séklet biztositasa, ugyanis mint az eléz6 pontban irtuk, a hideg
levegd kevesebb parat vesz fel, kbnnyebben eléfordulhat paraki-
csapodas. Futési idészakban ezért akkor se allitsuk tul alacsonyra
a termosztatot, ha hosszu ideig, tébb hétig vagy hdnapig tavol
vagyunk, a fUtésszamlan megtakarithaté néhany ezer forintnal
ugyanis sokkal tobbe kerllhet a bepenészedett lakas helyreallita-
sa. Altaldnossagban azt tanacsoljuk, hogy 18 foknal huzamosabb
id6re ne allitsa alacsonyabbra a termosztatot.

8.2.4 VESZELYEZTETETT RESZEK ES HELYISEGEK

A falak kdzvetlen kérnyezetében, azok természetes szell6zése ér-
dekében, a fuggdleges légmozgas lehetdségét legaldbb 2 cm ta-
volsagban biztositani kell (kuldnos tekintettel a beépitett kony-
hakra és szekrények esetén). A szekrényeket ne toljuk ra teljesen
a falra, a parketta szegélyléce ennek amugy is gatat szab. A fali-
szekrényeket parnafakkal szereljuk, igy marad légrés a szekrény
hatlapja és a fal kozott.

A furdészoba hasznalatakor annak ajtajat csukva kell tartani, és az
elszivd berendezést folyamatosan Uzemeltetni kell. (Az elszivo eleve
gy van beadllitva, kérjuk, hogy azt ne kosse kil) a furdészoba-hasz-
nalat utan viszont hagyja résnyire nyitva az ajtdt, a hdmérséklet és
a paratartalom kiegyenlitédése érdekében.

A konyhaban fézéskor az elszivd berendezést folyamatosan Gzemel-
tetni kell. A konyha esetében kulonosen figyelni kell arra, hogy az
elszivok csak abban az esetben tudnak hatékonyan mukodni, ha
a szellézérendszeren keresztUl kinyomott levegdmennyiséget egy-
idejlileg poétolni is tudjuk, ennek érdekében fézés kdzben résnyire Ki
kell nyitni a legkdzelebbi ablakot.

A lakészobdban ruhat szaritani csak folyamatos szelléztetés mellett
szabad, ruhaszaritasra az erkélyt vagy a furddszobat javasoljuk, utdb-
bi esetben gondoskodni kell az elszivé mUkddtetésérél.

8.3 ROGZITES (FURAS ES SZOGELES)

Polcok, fali szekrények, konzolok, horgok rogzitéséhez mindig a gyarto
altal mellékelt tiplit és csavarokat hasznalja! Széggel csak kdnnyebb,
1 kg alatti targyakat roégzitsen, egyébként hasznaljon tiplit és csavart.
A falakat tilos megfurni a padlétol szamitott also, illetve a mennye-



zettdl szamitott felsé 40 cm széles savban, mivel itt mennek korbe
az elektromos vezetékek, amelyek lentrél, illetve fentrdél csatlakoz-
nak a dugaljakhoz és kapcsoldkhoz. Ugyanezért tilos a kapcsoldk
alatti és feletti hosszanti savban is furni, ennek szélessége a dugalj
vagy kapcsold kozépvonalatdl szamitva 15-15 cm jobbra és balra is.
A falban futd gépészeti vezetékekhez (viz, fltés, szennyviz) a gépé-
szeti tervek nydjtanak informaciot.

Csempézett fal esetén csak a fugaba furjon, mivel a csempe furas
hatasara megrepedhet, ez nem szamit jotallas keretében javitan-
dd hibanak. Ha mindenképpen a csempébe szeretne furni, javasol-
juk, hogy forduljon szakemberhez, aki el tudja végezni a muveletet
a csempe megrepesztése nélkul.

A padldhoz semmit se roégzitsen, mivel az aljzatban futnak a fltés
vezetékei, illetve sok helyen vizvezeték is.

Ugyancsak ne fdrja meg az erkélyen lévé padldlapokat vagy a kulsé,
homlokzati falat, mivel ezzel mind a hé-, mind a vizszigetelést meg-
sérti, amivel sulyos karokat okozhat.
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BURKOLATOK, NYILASZAROK

9.1 HIDEGBURKOLATOK

A lakasok hidegburkolattal ellatott helyiségeiben mindenhol olyan
padlolapokat alkalmaztunk, amelyek hosszu tavon is kopas vagy
mas lathatd elvaltozas nélkul viselik el a hasznalatot (beleértve az
utcai cipével vald kdzlekedést is). Amennyiben a tulajdonos nem
az altalunk biztositott alap vagy extra (feldras) kinalatbdl valasztott
padldlapot, mindenképpen gyéz&djon meg annak kopasallésagardl
és ha az kisebb, mint PEI 4, akkor a lakasba lépve mindig vegye le
a cipdjét, ne kdzlekedjen cipbdvel a padldlapon!

A padldlap mazas felUlete a kopasnak ellendll, az Utésnek és a kar-
coldsnak azonban nem, ezért kerulje fémlabu, fémgodrgds butorok
huzasat a padlon, szoges cipdvel vald kdzlekedést, valamint kemény,
nehéz, éles targyak padléra esését, mivel ezekben az esetekben
a maz nagy valészinlséggel megsérul (reped, lepattan, karcolddik).
A tisztitdshoz puha sortéjl partvist, seprlt vagy kefét hasznaljon,
a felmosashoz semleges kémhatasu tisztitdszert és nedves felmo-
sét. A felmosét mindig csavarja ki, hogy a padldra ne kerUljéon bé-
vebb vagy nagyobb mennyiségu viz! Ez kuléndsen fontos a padldlap
és a parketta talalkozasanal, mivel a parketta kis mennyiségUl ned-
vességre is érzékeny. Felhivjuk a figyelmét, hogy a padldlapok, illetve
a csempék kdzotti fuga magaba szivja a nedvességet, ezért a saros,
piszkos viz vagy az agressziv vegyszerek elszinezhetik a fugat.

9.2 LAMINALT PADLO

A parketta barmennyire is magas kopasallésdgu és/vagy nagy
szilardsagu fabol készulé burkoldanyag, kevésbé ellenalld, mint
a hidegburkolatok. Rendkivul érzékeny a nedvességre, a lakas pa-
ratartalmara, a kuldnféle mechanikai terhelésekre. Cipében, kulo-
nodsen magas sarkd vagy szdges cipdben sose Iépjen a parkettara
és semmilyen butort ne toljon rajta, azokat mindig emeléssel rakja
a helyére! Javasoljuk, hogy a székek Iadbat lassa el filc csuszkakkal,
ezeket barmelyik barkacs aruhazban beszerezheti.

A parkettdzott helyiségekben lehetéleg keruljon minden “vizes” te-
vékenységet, példaul teregetést, mert a padldra csepegd viz bizo-
nyosan karositani fogja a parkettat. Ugyanezért ne allitson cserepes
novényeket a parkettara még alatéttel sem! Vigyazzon, hogy vihar,
esé idején ne maradjon nyitva ajté vagy ablak, mert a becsapd esé
kis mennyiségben is karositja a laminalt padlot.
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A parkettat ne tisztitsa vizzel, csak erésen kicsavart torléruhaval, az
esetleg a padldra 6mIé vizet vagy mas folyadékot pedig azonnal
itassa fell Javasoljuk a kifejezetten laminalt padléhoz és parkettahoz
gyartott tisztitdszerek (pl. Pronto termékek) hasznalatat, ezek nem
csak karosodas nélkul tisztitjak, de apoljak és védik is parkettdjat,
amely igy joval hosszabb ideig megdrzi UjszerU allapotat.

9.3 BELTERI AJTOK

A lakasba beépitett ajtok hangsulyozottan beltéri viszonyokra
(hémérséklet és paratartalom) lettek tervezve, huzamosabb ide-
ig tartd hideg vagy a magas paratartalom az ajték karosodasa-
hoz, vetemedéséhez vezethet. Erre tekintettel se hagyja lakasat
télen fltetlendl, a fUrdészoba ajtajat pedig furdés utan hagyja
nyitva, hogy a benti megemelkedett paratartalom lecsdkken-
hessen. Az ajtok |. klimaosztalyba tartoznak, ez tdbbek kdzott azt
jelenti, hogy az ajtdval elvalasztott két helyiség hémeérséklete ko-
zott a kUlénbség legfeljebb 5 fok lehet.

A beltéri ajtok célja nem a mechanikai védelem, nem ellenallék a fi-
zikai hatasokkal szemben, éppen ezért kérjuk, hogy azokat a ren-
deltetésszerl hasznalaton tul ne terhelje, ne rdgja vagy vagja be,
ne akasszon a kilincsre vagy az ajtéra nehéz targyakat. A tomor fa-
bol készult ajtokkal ellentétben ezek az ajtok nem alkalmasak arra,
hogy fogast csavarozzanak vagy szegeljenek ré. Tilos az ajtokeret
és az ajtélap kozé idegen targyat behelyezni, racsukni, mert nem
csak az ajto keretének és lapjanak élei, burkolata sérulhetnek, de az
ajtélap is megrepedhet a zsanérfuratok mentén, illetve az ajtékeret
a zsanérfuratai mentén szintén rongaldédhat.

Felhivjuk figyelmét az ajtokat fedd réteg sérulékenységére, illetve
arra, hogy barmilyen karosodas esetén a javitasi lehetdségek korla-
tozottak, és ezért valdszinlleg a teljes fé részt (ajtdlap, zsanér, tok)
cserélni kell. Az Uvegezett ajtdlapoknal az esetleges Uvegcserét
szakemberrel végeztesse! Uvegcsere esetén a cserélt Gvegre és az
Uvegszorito lécekre garanciat nem vallalunk.

Az ajtdkat tisztitani kizardlag szaraz ruhaval vagy méhviasz tar-
talmu bdtorapoléval lehet, a kilincseket semleges kémhata-
sU szerrel tisztitsa, mert az agressziv takaritészerek reakcidba
léphetnek a fémmel és elszinezik azt. A zsanérokat célszerd 1-2
évente beolajozni.

Az épllet mozgasabdl, bealldsabdl adéddan a jotallas idétartama
alatt elé6fordulhat, hogy egyes ajtok megszorulnak, nehezen vagy
egyadltaldan nem zarédnak, ez a zsanérok allitasaval orvosolhaté.
Amennyiben ilyen hibajelenségeket tapasztal, kérjuk, jelentse be
és azt a jotallas keretében szakemberekkel beallitjuk!



9.4 ABLAKOK, ERKELYAJTOK

A homlokzati nyilaszardk (ablakok, erkélyajtok) a zart allapot mellett
(lefele allo kilincs) jellemz&en két allasban nyithatdk, oldalsé nyitas
(vizszintes kilincs) és bukodra nyitas (felfelé allé kilincs) is nyithatok.
Ugyanakkor tébb lakasban is vannak fix, nem mozdithato, vagy csak
nyilé szerkezetl nyilaszarok is, ez nem hibajelenség vagy hidnyossag.

Jellemzé Uzemeltetési jelenség, hogy nyitaskor kisebb, csukaskor
nagyobb meértékben érzékelhetd a nyild szarny enyhe feszulése.
Ennek oka, hogy a tomitések (elasztikussaguk ellenére) csukaskor
befeszulnek a helyukre, hogy a megfeleld Iégzarast a nyilaszaron
biztositsak. Jellemzé tapasztalat az is, hogy a tdmitdk rugalmassa-
ga a hasznalat soran csekély mértékben csokken és ezzel parhuza-
mosan a csukashoz szUkséges erd — beleértve a kilincs mozgatasi és
zarasi erejét is — illetve a nyitaskor érezhetd eldfeszilés mértéke is
csokken. A fent leirt korUlmények a rendeltetésszerl hasznalatnak
megfelelnek és nem mindsulnek hibanak.

Ha buktatva nyitja ki vagy csukja be az ajtoét, illetve ablakot, mindig
kézzel mozgassa a szerkezetet, egyik kezét a kilincsen, masik kezét
a zsanérok feléli oldalon tartva! Az ablakok, ajtok sarokpantjai allitha-
tok, de csak szakember altal. A gondos gyartas és szakszerU beépités
ellenére is szUkséges a nyilaszarok utdlagos beszabalyozasa, finom
bedllitasa, akar tobb alkalommmal is, ezeket a jotallas idétartama alatt
mi intézzuk, illetve végeztetjuk el. Ha érzi, hogy szorul vagy |16tydg az
ablaka, jelentse be honlapunkon keresztul!

A homlokzati nyilaszarokon 60% paratartalom alatt is kialakul-
hat pdarasodas, paralecsapddas — elsdsorban az UvegfelUleteken
-, mely természetes jelenség. Az ilyen esetekben kicsapodo para
vizcseppekké all dssze és lefolyik a tokra, a parkanyra. Hogy a me-
legburkolati azasokat és az ezzel jaré karokat megakadalyozzuk,
a lecsorgd vizet szUkségszerinti gyakorisaggal le kell torolni, fel
kell itatni. A parasodas megakadalyozasat szolgaljak a jellemzben
a nappaliban beépitett résszell6z6 is, ennek mikodésérdl, kezelé-
sérél a 8.2.3 pontban olvashat bévebben.

Az ablakok és ajtok mUlanyag tokjait, kereteit, parkanyait mdanyag
felUletekhez ajanlott takaritészerrel tisztitsa, de tokéletesen meg-
felelé a szappanos, samponos meleg viz is. Az elsé emeleti lakasok,
illetve az Uzletek aluminiumbdl készult profiljainak tisztitasahoz
semleges kémhatasu, karcmentes tisztitoszert hasznaljon. Az Uve-
get Uvegtisztitdoval vagy a keretekhez hasonldan szappanos meleg
vizzel lehet tisztitani. Semmiképpen se hasznaljon szemcsés suro-
l6szert, durva szivacsot, mert azok a mlanyag és Uveg felUleteket
is gyorsan dsszekarcoljak, bemattitjak. A tisztitas soran vigyazzon,
hogy az okosotthon nyitasérzékeldit ne érje viz!
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A tdmitések fellletét évente egyszer, a fUtési idény megkezdddés elétt
(szeptember-oktdber) glicerinnel at kell torolni, ezzel megakadalyozhat-
ja, hogy a gumicsikok idé elétt megoregedjenek, megrepedezzenek.

9.5 REDONYSK

A Metrodom Panorama muszaki tartalmaba nem tartozik bele
a reddény, csak a beépitett redénytok és az elektromos kiallas.
Amennyiben On a mUszaki egyeztetés soran kilon rendelt télunk
a redény mozgatasara szolgald kapcsolokat, ezek hasznalatara
és karbantartasara a 11.7 pontban (Kapcsoldk és dugaljak) irtak
az irdnyadok. Az elektromos redény kiallasokat rendszerint kulén
aramkorrel kivitelezzUk, kérjuk, hogy a redény, illetve a redény-
motor felszereléséig ennek az aramkdrnek a kapcsoldjat a biztosi-
téktablan tartsa lezart allapotban! Ha elektromos redényt szerel-
tet fel, kérjuk, vegye figyelembe, hogy azt csak akkor fogja tudni
csatlakoztatni okosotthon rendszeréhez, ha a redény mozgata-
sdhoz szUkséges okoskapcsolokat is kiépittette velUnk. Amennyi-
ben On olyan elektromos reddnyt szereltet fel, amelyhez hagyo-
manyos taviranyito tartozik, ezt nem fogja tudni csatlakoztatni az
okosotthon-rendszerhez, mivel ezeknél a modelleknél a vezérlés
a motorba van integralva, amibe utélag nem épithetd okosrelé.

A reddny beépitésével okozott, arra visszavezethetd hibakra a jotal-
las nem vonatkozik, karbantartasaval és hasznalataval kapcsolatban
kovesse a gyarto, illetve a beszerelést végzé cég Utmutatdjat.

9.6 LAKASBEJARATI AJTO

A MABISZ altal mindsitett biztonsagi ajtéon minden valtoztatas, at-
alakitas, illetéktelen javitas garanciavesztéssel jar, adott esetben
pedig akar lakasara megkdtdtt biztositasa érvénytelenségéhez is
vezethet! Mivel az ajtok acélbdl készultek, melyeket csak vékony
dekorlap fed, az ajtéba sem szdget nem lehet verni, sem csavart
belehajtani vagy furni. Az ajtélapot fémfurdval se probalja meg-
farni, mivel ezzel megsérti a hé- és hangszigeteld betétet, amivel
drasztikusan romlani fog az ajto szigeteld képessége.

Az ajtd zsanérjai szerkezetére, bedllitdsara az el6z6 pontban irtak
az iranyaddk, ha szorulast vagy |otyogést tapasztalna, kérjuk, je-
lentse be cégunknek!

Az ajtéd sarokpantjait évente olajozza be! Az ajtdt fedd dekorlap tisztita-
sa, karbantartasa megegyezik a beltéri ajtokra vonatkozo eldirasokkal.
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GEPESZET

Felhivjuk a figyelmét, hogy a gépészeti vagy elektromos rendszerben
észlelt kisebb meghibasodasokat is haladéktalanul jelentse be vagy
a jotallasi id6 leteltét kdvetben mieléblb gondoskodjon a javittatasrdl,
mert ezzel megelézheti a szivargd viz vagy a zarlatos vezetékek altal
okozott jelentds karokat! Kérjuk, hogy ezeket a rendszereket a jotallas
lejartat kovetden csak szakemberrel javittassa, modosittassal

10.1. ViZORAK, HOMENNYISEGMERO

A fogyasztasmérs orék a lakdson kival, a folyosdn lévé fali szek-
rényben vannak elhelyezve. A viz- (hideg-meleg) és hémeny-
nyiségmérdk a gyartd altal hitelesitett, a szolgaltatok altal el-
fogadott berendezések. Ettél fuggetlenul tulajdonosvaltaskor
a Févarosi Vizmulvek megkoveteli az alvizmérdk (Ujra-) plomba-
lasat, ami az Uj tulajdonos feladata.

Amennyiben tavolléte vagy javitasi, szerelési munkak miatt el kivan-
ja zarni a vizet vagy a fatést, akkor ne csak a lakasban Iévé csapokat,
fUtStesteket zarja el, hanem a hémennyiségmeérs és a vizérak eldt-
ti elzard csapot is. Felhivjuk figyelmét, hogy fUtési idényben tartds
tavollét esetén se hagyja lakdsat fUtetlen, mert az a 8.2 pontban irt
penészesedéshez vezethet!

Ha lakésaban altalanos vizellatasi vagy flitési problémat tapasztal, érdek-
16djon szomszédjainal isl Amennyiben a hiba csak az On lakasat érinti,
szinte biztos, hogy annak oka az éraknal lévé csapok részben vagy telje-
sen zart allapota, ezért elséként mindig ezeket ellendrizze! (Sajnos idén-
ként eléfordul, hogy a szerel6k nem a megfeleld csapot zarjak el.)

10.2. CSAPTELEPEK

A felszerelt csaptelepek (kad, zuhany, mosdd és kézmosd) egyka-
ros keverd tipuslak, keramia betéttel és szlrével vannak ellatva.
A csaptelepek Ugy vannak beadllitva, hogy teljes nyitas esetén is
csak annyi vizet eresszenek at, amennyi zart dugd esetén a mosdo,
illetve kad tulfolydjan at képes eltavozni, amivel megel&zhetdk
a bedzasos balesetek. A mosdé dugdjat a csaptelep hatuljan lévé
kar mozgatasaval (fel-le) zarhatja, illetve nyithatja, a mosddé dugdja
tisztitashoz egyszerlen kiemelhetd.

A csaptelepek tisztitdsahoz rendszerint elegendd, ha bd meleg vizzel
ledbliti, a krom fellleteken a legtobb szennyezédés nehezen tapad
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meg. A havonta, negyedévente szUkséges vizkdmentesitéshez a ke-
reskedelmi forgalomban kaphato, szaniterekhez ajanlott haztartasi
vizkéoldot hasznalja, mert az erésebb savak karosithatjak a kromot.
Soha ne kapargassa a vizkovet késsel vagy mas éles targyal, mivel
azok felsértik a krom bevonatot!

Ne feledkezzen meg a csaptelep kifolydcsévének végén taldlhatéd
szUrébetét (perlator) karbantartasardl sem, ezeket évente legaldbb
egyszer tisztitani kell. A perlatort tartd gyurlt csavarkulccsal tudja
leszedni, a szUrébetétet dztassa at bd vizben, majd rakja vizkéolddba
és hagyja benne mindaddig, mig teljesen tiszta nem lesz.

10.3. PORCELAN SZANITEREK

A porcelan szaniterek (WC-kagylé, mosdo, kézmosd), mint nevik
is mutatja, az étkészlethez hasonld porcelanbdl készultek, melye-
ket egy hének és szennyezddéseknek ellenalld mazréteg fed. Ez
a maz (a hidegburkolatnal irtakhoz hasonléan) fokozottan érzé-
keny az Utésre, nehéz, éles targyak beleejtésére, ami a maz repe-
désével, lepattanasaval jarhat.

A porceldn szaniterek fali rogzitéslek, a rogzités rendeltetésszer(
hasznalatra van méretezve. Soha ne Uljén vagy alljon ra a mosdara,
vagy a kézmosora, mert azok ilyen terhelés esetén nagy valdszinlség-
gel le fognak szakadni! a fali WC terhelhetésége ennél joval nagyobb,
150 kg, a WC-re raallni, azon ugralni azonban ennek ellenére is tilos!

A porceldn szaniterek tisztitasahoz karcold suroldszerek kivételével
a kereskedelmi forgalomban kaphatd takaritdszereket szabadon
hasznalhatja. A falba épitett WC tartaly tisztitast vagy karbantartast
nem igényel, ha mégis szerelés vagy beallitas valik szUkségessé, ezt
a nyomolap eltavolitdsat kovetden lehet megtenni. Kérjuk, hogy
a javitast, alkatrészcserét mindig bizza szakemberre!

Amennyiben hosszabb ideig tavol van, és nem hasznalja a szanitereket,
a mosdok, kézmosok csészifonjaban, a WC kagylo lefolydjaban a blzza-
rast biztositd viz kiszaradhat, emiatt a szennyvizvezetékbdl kellemetlen
szagok jutnak a lakésba, ez természetes jelenség, amit a viz utanpdtlasa-
val (csapok kinyitasa, WC lehuUzasa) lehet megelézni, megszintetni.

10.4. KADAK, ZUHANYTALCAK
A beépitett kadak és zuhanytalcak egyes lakasokban zomancozott
kivitellUek, mas lakasokban, vagy egyedi megrendelés esetén akrilbol

készUltek, a mUszaki leirasnak, illetve a helyisegkdnyvnek megfeleléen.

A kadak lefolydi automata dugodkiemelével rendelkeznek, ezeket
a tulfolyonal lévé gomb jobbra-balra torténd tekerésével tudja



nyitni és zarni. A kadba vagy zuhanytalcaba csak mezitlab sza-
bad belépni, mert a cipd vagy papucs talpa karosithatja, karcol-
hatja a zomancot és az akrilt is. Ne allitson a kadba vagy zuha-
nytalcaba létrat vagy széket, ez nem csak balesetveszélyes, de
a termékeket is karositja. A termékeket csak rendeltetésszerlen,
tisztalkodasra hasznalja, mas tevékenységet (pl. ruhafestés) ne
végezzen benne!

A kadakat a gyar altal biztositott labazattal szereljuk be, a kadat ez
és nem a kornyezé falak tartjak. A kddat nem szabad tulterhelni,
azok egy felnétt altali hasznalatra lettek tervezve. Szigordan tilos
a kddakban ugralni, mert bar azok anyaga kelléen rugalmas ugyan
a terhelés elviseléséhez, az ugrélassal jaré minimalis alakvaltozas
miatt szamitani lehet a kdd pereme koruli szilikon és fuga sérulésé-
re, ami a viz kdd mogé szivargasahoz, azashoz vezethet.

A lemezkad zomancrétege ellenall a magas hdéfoknak, forrasban
lévé viznek is, nyilt lang, cigarettacsikk, vasalé vagy hajsutévas
azonban kozvetlenul a zomancra helyezve karosithatja a kadat.
Az akrilbdl készult kadak és zuhanytalcak fokozottan érzékenyek
a magas hémeérsékletre, ezekbe ne 6ntsén forrasban 1éve vizet, ne
rakjon rajuk a tlzhelyrdl levett fazekat, bekapcsolt hajszaritot, mert
az akril elszinezédik, felhdlyagosodhat, megolvadhat.

A kad zomancozasat évni kell az éles targyaktdl, a zomancozas,
az akril megsérulése, megrepedése — mely garanciavesztéssel jar
- lényegesen lecsdkkenti a kad élettartamat. A lepattant zomanc
teljes értéklen nem javithatd, a sérllést kovetden pedig rovid
idén belll bekdévetkezik az acéllemez rozsdasodasa. Az akril ka-
dak kisebb karcolasai polirozassal javithatdk, de a sérulés nyoma
rendszerint megmarad.

A lemezkadak tisztitasahoz a karcold surolészerek kivételével a ke-
reskedelmi forgalomban kaphato tisztitészerek szabadon hasznal-
hatdk, a kréomozott részekre (le- és tulfolyd) azonban a csaptelepnél
frtak vonatkoznak. Az akril kddakhoz és zuhanytalcakhoz kizarélag
az akril termékekhez készulé specialis takaritdszerek hasznalhatok,
minden mas tisztitészer, anyag vagy vegyszer elszinezi, bemattit-
ja a felUletet, az agressziv savak vagy lugok nagyobb karosodast is
okoznak. A lefolyd tisztitdsdhoz hasznalt vegyszert korUltekintéen
- hogy ne érintkezzen a leeresztd szelep és a kdd anyagaval (pl. tol-
csér hasznalataval) kell beletolteni a lefolyécsébe.

Amennyiben hosszabb ideig tavol van, és nem hasznalja a kadat,
zuhanytalcat, a szifonban a blzzarast biztositd viz kiszaradhat,
emiatt a szennyvizvezetékbdl kellemetlen szagok jutnak a lakas-
ba, ez természetes jelenség, amit a viz utanpotlasaval (csapok ki-
nyitasa) lehet megelézni, megszuntetni.
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10.5. MOSOGATO, MOSO- ES MOSOGATOGEP
CSATLAKOZTATASA

Ezeknek a gépeknek és berendezéseknek a csatlakoztatasa (mi-
vel azok nem képezik a lakas muszaki tartalmanak a részét) a vevd
feladata. Maga a csatlakoztatas a szabvanyos kifolyészelepekhez
és szennyvizelvezetd cséhdz a menetes csatlakozéonak koszénhe-
téen egyszerl feladat, de ennek ellenére is javasoljuk vizvezeték
szerel&re bizni, mert a hibas csatlakoztatas okozta azasi karok ja-
vitasa nem tartozik a jotallas korébe!

Ha sajat kezlleg végzi a csatlakoztatast, mindenképpen hasz-
naljon fogoét a csavarok meghuzasdhoz és gondosan ellenérizze,
hogy a viz a legkisebb mértékben sem szivarog. Javasoljuk, hogy
a mosdgép sarokszelepét mindig tartsa zarva, ha a gépet éppen
nem hasznalja, hosszabb tavollét esetén pedig zarja el a folyosén
lévé szekrényben taldlhatd hideg- és melegviz-6raknal 1évé sze-
lepeket, amivel az egész lakasban biztonsdgosan lezarhatja a vi-
zellatast. A gépek hasznalata, karbantartasa, tisztitasa soran az
azokhoz mellékelt hasznalati utasitas szerint jarjon el.

A mosogatd és a mosogatogép blzzarasat a mosdoknal leirtakkal
egyezben a szifonban lévé viz biztositja, a mosdgépeknél a blzzard csé
a falsik alatt van beépitve. Ha a berendezéseket hosszabb ideig (2-4
hét) nem hasznélja, a blzzarast biztositd viz elparolog és a szennyviz-
rendszerbdl kellemetlen szagok szivaroghatnak a lakasba, ez a jelenség
az Ujbdl hasznalattal, a viz utdnpétlasaval azonnal megszdnik.

10.6. SZENNYVIZVEZETEKEK

A vezetékrendszer csupan vizzel oldhato, lagy allagu anyagok el-
vezetésére alkalmas. Olyan anyagok, amelyek a rendszer dugula-
sat okozhatjak, mint példaul kelléen el nem azott papir, darabos
(pl. csontokat tartalmazod) ételhulladék, papirtorolkdzs, papir-
vagy mas anyagu pelenka, egészséguqgyi betétek, rongyok, fafor-
gacs, macska- vagy mas kisallat alom stb. a csérendszerbe nem
kerUlhetnek. Akar WC, bidé, akar furdékad, zuhanytalca, mosdo,
kézmosd vagy mosogatd elfolyd-vezetékrdl van szo, a fenti sza-
balyt a csovek jellemzd méretének megfeleléen be kell tartani.
A WC kivételével célszerl elészUlrédk hasznéalata, amely felfogja
a kulonféle vizben Uszd szennyezddéseket és rendszeres tiszti-
tasukkal a dugulds megelézhetd. A csévezeték méretezése sem
az ipari jellegl igénybevételt, sem a méretezésen tuli tomeges
- nem lakdsmennyiségul — szennyviz elvezetését nem biztositja.

A rendszer dugulasanak elkerllése érdekében a rakotott beren-
dezési targyakat csak rendeltetésszerlien szabad hasznalni, a ben-
nuk megtalalhato elészUrék kiiktatasa tilos! a berendezési targyak



szennyvizelvezeté egységeit (szifonjait) a szUkséges iddkdzdnként,
de legaldbb 6 havonta tisztitani kell. Vegyi Uton vald tisztitas esetén
csak olyan vegyszer hasznalhatd, mely nem karositja sem a fémré-
szek bevonatat, sem a szennyvizcsd és a tomitések anyagat.

Mivel a szennyvizvezeték duguldsa rendeltetésszerd hasznalat
mellett nem torténhet meg, ezért a dugulas-elharitas, illetve a du-
gulds altal okozott kdrok nem tartoznak a jotallas korébe! Dugulas
esetén kérjuk, hogy a hibat erre szakosodott céggel, illetve szak-
emberrel harittassa el, a karok rendezése érdekében pedig a haz
biztositdjaval vegye fel a kapcsolatot. (Elérhetéségét és a kotvényt
cégunk honlapjan is megtalalja.)

10.7. FUTES ES MELEGVIZ-ELLATAS

Az épullet és a lakasok futését, illetve melegviz-ellatasat kdzponti,
gazUzemuU kazan biztositja. A kazan Uzemeltetését kizardlag kazan-
fltdi szakképesitéssel rendelkezd személy végezheti, ezt a feladatot
rendszerint a haz gondnoka latja el. Mas személynek, igy a lakéknak
is szigoruan tilos a kazanhazba belépni, a kazant ki és bekapcsolni,
a beadllitasokat (viz mennyisége, hémeérséklete, nyomasa) maodosi-
tani, mivel az a rendszer ledlldsahoz, szélséséges esetben a beren-
dezés karosodasahoz vezethet! a kazan kotelezd karbantartasarodl,
amely a jotéllasnak is a feltétele, a kozds képviseld gondoskodik.

Amennyiben a fldtéssel, melegviz-ellatassal kapcsolatban kéré-
se vagy problémaja volna (kapcsoljak ki vagy be a hazban a fltést,
emeljék a meleg viz vagy a futé viz héfokat), kérjuk, hogy ne minket,
hanem a kozos képviseldt keresse meg, mivel ezek nem a jotallas,
hanem az Uzemeltetés korébe tartoznak!

Amennyiben lakasaban (kUldndsen fltési szezon kezdetén) nincs
fltés, valamennyi radiator hideg, kérjuk, érdeklédjon szomszédjai
tapasztalatairdl! Ha naluk sincs fUtés, keressék a kdzos képviseldt,
hogy inditsa be a rendszert! Ha a probléma csak az On lakasat
érinti, keresse meg a folyosén Iévé szekrényben lévé hémennyi-
ségmeérdt és nyissa ki az elzard szelepet, mivel ezt a jelenséget
(hogy csak az On lakédsaban nincs fités) kizardlag a szelep félig
vagy teljesen zart adllapota okozhatja.

A fatési viz hdmérséklete a csdvekben folyamatosan valtozhat, mi-
vel azt a kazan a kUlsé hémérsékletet érzékelve mindig az idéjarasi
korulmeényekhez igazitja. Ugyanakkor felhivjuk a figyelmét, hogy
a beépitett modern kondenzacios kazan alapvetden alacsony hé-
foku fatési vizzel fUt, azaz még fagy esetén sem lesz kifejezetten
forrd a radiator, akkor sem, ha maximumra allitja a termosztatot
(Id. kdvetkezé pont). Az alacsony héfokU a rendszerben szinte folya-
matosan keringd vizzel ugyanis ésszességében sokkal gazdasago-

57



58

sabb a fltés, a kazadn kevesebb gazt fogyaszt, mint a hagyomanyos
kazanok. A fUtdviz héfokat igény szerint a kozos képviseldvel allit-
tathatjak magasabb héfokra, de ebben az esetben szamitani kell
a fltésszamla jelentés megemelkedésére.

A meleg vizet szintén a kozponti kazan allitja elé és a kazan mellett
lévé tartadlyban tarol annyit, amennyi a csucsfogyasztasi idészak-
ban | biztositja az ellatast. A haz atadasat kovetden, amikor még
kevesen lakjak a lakasokat, vagy olyan id&szakban, amikor kevés
a fogyaszto (pl. éjszaka) a meleg vizre hosszabb-révidebb ideig var-
ni kell. Ezt az okozza, hogy a vizvezetékekben |évé meleg viz a szi-
getelés ellenére is lassan lehUl, ezért meg kell varni, amig a forré viz
a tarolo tartalybdl eljut a nyitott csapig. Ez nem mUkodési vagy ter-
vezési hiba, hanem a kdzponti fUtés és meleg viz-ellatas jellemzdje,
a lakok folyamatos bekoltdzésével a jelenség fokozatosan megszU-
nik, illetve az éjszakai orakra korlatozodik.

10.8. A RADIATOROK ES A TERMOSZTAT HASZNALATA

A lakasok futését acéllemez lapradiatorok (a fUrdészobaban cséra-
diatorok) biztositjak, melyek az okosotthon-rendszerbe kotdtt héfo-
kérzékelds termosztatikus szelepekkel vannak ellatva. A radiatorok
méretét és helyét gondos hétechnikai szamitasok szerint hataroz-
tuk meg, kérjuk, azon a radiator cseréje, esetleges athelyezés esetén
se valtoztassanak! Tilos a radiatorok eltakarasa, beépitése vagy butor
ratolasa, mivel ezzel romlik és megdragul a lakas fltése, illetve rom-
lik a lakdok hékomfort érzete is.

A radidtorok hémennyiség leadasat és igy az egyes helyiségek hé-
meérsékletét kulon lehet szabalyozni a termofejek beallitdsaval. Ez
azonban csak bizonyos hatarok kozott lehetséges, mivel a beltéri aj-
tok és a valaszfalak nem hdszigeteltek, a helyiségek kozotti jelentds
hémeérséklet-kuldnbség pedig a beltéri ajtokat is karositja.

A termofej nem linedrisan szabalyozza az atfolyd fltési viz mennyi-
séget, ahogyan példaul a csaptelepek (ahol a kezel6kar feljebb eme-
lésével egyre tobb viz jon a csapbdl), hanem ha az érzékelt hémér-
séklet a bedllitott ala csokken, kinyitja a szelepet, hogy a fUtési vizzel
felmelegitse a radiatort és igy a helyiséget. Eppen ezért a termofejen
torténd hémeérséklet-emelésnek csak akkor van értelme, és az csak
akkor eredményez hémérséklet-emelkedést, ha a kazan mukodteti
a fUtési kort, kelléen meleg a flitési viz. Kérjuk, hogy az ebben a pont-
ban a kovetkezdkben leirt kivétellel soha ne allitsa a termoszelepet
irredlis, tul magas héfokra, mivel ekkor sem melegszik fel gyorsabban
vagy jobban a helyiség, ebben az allapotban azonban a szelep folya-
matosan nyitva van és dramlik at rajta a fUtési viz, aminek kdészénhe-
t6en hédmennyiségmeérdje is folyamatosan porégni fog. Egy tdl ma-
gas hémérsékletre allitott termoszeleppel a lakas fUtési koltsége nem



csak egy-két ezer, hanem tobb tizezer forinttal is megemelkedhet,
fUtésszamlaja egy tavfltéses panellakasénak fog megfelelni.

A termosztatok digitalis kijelzével, valamint két érintégombbal van-
nak ellatva, a szelepet a beépitett elektromos motor nyitja, illetve
zarja. A motor a kijelzd, valamint az okosotthon rendszerrel kommu-
nikald radidado aramellatasardl a termosztatban lévé 2db AA tipusu
ceruza elem gondoskodik, ennek ellendrzését a fltési idény elején,
cseréjét pedig legalabb 2 évente szintén a fltési idény elején java-
soljuk. Ha a kijelzén megjelenik az elem piktogramja, haladéktala-
nul cserélje ki az elemeket akkor is, ha a termosztat, annak kijelzéje,
gombjai még mikodnek is. Az elem merulése soran ugyanis elészor
a beépitett szelepvezérl6-motor mUkddése valik bizonytalanna, majd
szinik meg, mikdzben On a vezérlépanelen, mobiltelefonjan, vagy
a termosztaton még hibajelenségek nélkul tudja a héfokot allitani.
Mivel azonban a gyenge elem miatt a motor mar nem mukaodik, igy
hidba van a termosztat barmilyen héfokra is bedllitva, a szelep jellem-
z6en nyitott allapotban marad, ami tulfdtéshez, a fUtési melegviz tul-
fogyasztasahoz, és ezaltal magasabb fUtésszamlahoz vezet.

A termosztat alapallapotaban aramtakarékossagi okokbdl a kijelzd
nem mukodik, ez normalis Uzemi allapot, nem mindsul hibajelen-
ségnek. Ahhoz, hogy lassa a bedllitott héfokot, nyomja meg a Fel
vagy Le gombot, ekkor a kijelzé néhany masodpercre kivildgosodik.
Fontos, hogy az igy leolvashatd hémeérséklet a beallitott, megcélzott
érték, nem pedig a helyiség aktualis hdmérséklete. Az egyes helyi-
ségek, illetve a lakas hédmeérsékletét az okosotthon rendszer auto-
matikusan vezeérli, amennyiben a beallitott hémérsékletet szeretné
megvaltoztatni, ezt az okosotthon rendszerben az Uzemmaodvaltas-
sal (5. fejezet) vagy a bedllitasok megvaltoztatasaval (3.4 pont) teheti
meg. Lehetdség van egy adott fUtdtest (helyiség) aktualis hémeér-
sékleti bedllitdasanak megvaltoztatasara is, ezt mind az okosotthon
rendszeren keresztUl, mind a termosztaton lévé Fel vagy Le gombok
megnyomasaval elvégezheti. Ez a bedllitas azonban csak a kovetke-
76 Uzemmaodvaltasig marad érvényben, azaz, ha példaul elmegy ott-
honrél (megnyomija a Tavollét vagy Vakacid Uzemmaodot), az adott
fltdtest hdmérséklete a hazajovetel utan is az Otthon vagy Ejszakai
Uzemmaodnak megfelelé hémérsékletre all be, nem pedig a korab-
ban kézzel kivalasztott értékre. Amennyiben kikapcsolja az okosott-
hon rendszert, minden fltétest a kikapcsoldskor érvényben lévé
h&fokot fogja tartani, ezt a termosztaton lévé Fel vagy Le gombok
megnyomasaval futétestenként egyesével tudja megvaltoztatni.

Ha huzamosabb ideig tavol van (legaldbb 4-5 nap), akkor javasoljuk
tavozas el6tt az okosotthon vezérlépanelen a Tavollét vagy Vakacio
Uzemmaodot kivalasztani, ezzel jelentés fltési energiat és koltséget
takarithat meg. Ha nem hasznalja az okosotthon rendszert (ki van
kapcsolva), és a fltétestek hdmeérsékletét egyesével, kézzel allitja be,
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huzamosabb tavollét esetén se zarja el a fUtdtesteket, vagy allitsa
a termosztatokat 15 foknal alacsonyabb értékre, mert kuldnben pa-
rakicsapddasra, penészesedésre is szamithat.

Amennyiben a haz kdzponti kazanja ledll, példaul nyomasesés vagy
fltdéviz-elfolyas miatt, és a vezetékeket Ujra kell tolteni, a kazant Ujra
kell inditani, akkor minden szelepet az Ujrainditas utan 2-3 napig tel-
jesen nyitott allapotban célszerl mUkodtetni és a radidtorokat napi
egyszerialkalommmal légteleniteni. (Ha a radidtorban viz helyett leve-
g6 van, akkor értelemszerUen flteni sem fog.) a radiatorok légtele-
nitése nem jotallas, hanem Uzemeltetési feladatkor.

A radidtorok szelepeit, bekdtési pontjait a fltési szezon kezdetekor
vagy bekodltdzést kovetden ellendrizni kell, a szelepeknek és a koté-
seknek teljesen szaraznak kell lennitk. Csopodgés vagy nedvesség
érzékelésekor zarja el a szelepet és értesitsen minket, a jotallas letel-
tét kdvetden pedig haladéktalanul forduljon fUtésszerel6hdz! a tav-
fltéses lakasoktol eltéréen ebben a hazban a lakdson beluli futési
rendszer, vezetékek, radidtorok az On tulajdondban vannak, igy azok
karbantartasa és javittatasa az On kotelessége és felelésségel

A radidtorok érzékeny, kbénnyen deformalddé konnylfémbél készult
gépészeti elemek, amelyek extra terhelést: harom kildénal nehezebb
suly elhelyezését, ratérdelést, raallast, kalapalast, feszegetést mara-
dando alakvaltozas nélkul nem tudnak elviselni. Az ilyen igénybevé-
tel (rongalads) garanciavesztéssel jar.

A fUtétestek takaritdsdhoz csak semleges kémhatdsu tisztitdszert
szabad hasznalni, mely nem karcolja a festett felUletet.

10.9. SZELLOZTETO- ES ELSZiVO BERENDEZESEK

A zart belséterl, homlokzati nyilaszaréval nem rendelkezé he-
lyiségek (WC, fUrdbészoba) szelléztetése helyi elszivd ventildtoron
keresztUl torténik. Az elszivott levegdt a tetdsik felett fujjuk Ki
a szabad térbe. Az elszivo ventiladtorok a vilagitas felkapcsolasat
kévetden lépnek mUkodésbe, a vildgitas lekapcsoldsa utan rovid
ideig még tovabb mukddnek, a vilagitas lekapcsolasa utani mua-
kddés idétartama nem allithatd. Az elszivo ventilator karbantar-
tast nem igényel, a tisztitasa soran viz, agy mas nedves tisztitoszer
nem hasznalhato, a készulék szétszerelés nélkul, kivulrél szarazon
portalanithato (torlérongy, porszivo).

A konyhai paraelszivok nem képezik a muUszaki tartalom részét, an-
nak beszerelésekor Ugyeljen ra, hogy azt kifejezetten az elszivo ré-
szére kialakitott dugaljba (kidllashoz) csatlakoztassa, mivel a lakas
elektromos haldzatanak szakaszoldsa az egyes haztartasi gépek tel-
jesitményének figyelembe vételével tortént.



10.10. LEGKONDICIONALAS

A lakdsokban légkondicionald berendezés nem kerult elhelyezésre,
annak bekotésére szolgald eldkészités (legvezeték, elektromos kial-
las, kondenzviz-elvezetés) kizarolag akkor készult, ha ezt On a md-
szaki egyeztetés soran kulon megrendelte télunk, vagy ezt a lakas
alapfelszereltsége tartalmazta, utdbbit a lakds muszaki lefrasaban
tudja ellendrizni. Ha ugy kivan légkondicionalé berendezést felsze-
relni, hogy ahhoz nem az altalunk kiépitett elékészitést hasznalja,
peéldaul el6készitéssel nem rendelkezé szobat kivan ilyen berende-
zéssel felszerelni, kérjuk, hogy vegye figyelembe a kdvetkezdket.

1. A légkondicionalé szamara szUkséges elektromos kiallas készitése
elétt gy6z6djon meg roéla, hogy az adott aramkor-szakasz képes ki-
szolgalni a berendezés teljesitményigényét! Az elektromos rendszer
szerelésére és modositasara a 11.1 pontban irtak az irdanyadok.

2. A kuUltéri egység elhelyezését jogszabalyok, koztik a helyi dnkormany-
zat rendelete korlatozza, illetve tilthatja. A vasarlas, illetve a szerelés elétt
érdeklédjon alehetdségekrdl és szabalyokrdl a polgarmesteri hivatalban!

3. A bel- és kultéri egység dsszekotésehez szukséges a homlokza-
ti fal, beleértve az azt boritd hdszigetelés atfurasa. A fal atfurasaval
a hé- és vizszigetelés sérul, ennek szakszerU javitasarol gondoskodni
kell. A munkat csak olyan szakemberre bizza, aki a furast kdvetéen
megfelelé modon helyredllitja a homlokzatot, a vakolatot és a hészi-
getelést! A homlokzat atfurasabdl eredd karokra és kovetkezmeé-
nyekre a jotallas nem vonatkozik.

4. Gondoskodni kell a berendezés kapcsan keletkezd kondenzviz szaksze-
rd elvezetéserdl, az ennek hianyaban a nem megfeleld helyre kerdld kon-
denzviz sulyosan karosithatja az épuletet, az On vagy szomszédjai lakasat.

Az elsd emeleti lakasokban erkély hianyaban a kultéri egységek
szamara az alattuk taldlhatd teremgarazsban alakitottuk ki a kialla-
sokat. A kultéri egységet Ugy szereltesse fel a szakemberrel, hogy
azzal ne akadalyozza, korlatozza a teremgarazsban valo kozlekedést,
az egyes beallok hasznalatat! a kultéri egységet a helytdl fuggden
lehetéleg a garazs oldalfalara roégzitse, amely vasbetonbdl készult,
ennek megfelelé csavarokat és tiplit hasznaljon. Amennyiben nincs
a kdzelben megfeleld falfelulet, a kultéri egységet rogzitheti a meny-
nyezethez is (szintén vasbetonbdl készult), melynek soran a meny-
nyezetet boritd dsvanyi gyapot hészigetelést atfurhatja, de azt nem
tavolithatja el, vagy rongalhatja meg mas maodon, kulénben a felette
talalhaté helyiség padléjan héhid alakulhat ki, amely paralecsapo-
dast, penészesedést okozhat. A szerelés el6tt javasoljuk, hogy egyez-
tessen az épulet kdzds képviseldjével vagy gondnokaval, akiknek
iroddjat az a épulet elsé emeletén talalja.
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ELEKTROMOSSAG

11.1. ALTALANOS ELOIRASOK ES ELVEK

Tekintettel arra, hogy ha az elektromos halézatba barmilyen szak-
szerUtlen beavatkozas kozvetlen életveszéllyel és tlzveszéllyel jar-
hat, kérjuk, hogy az elektromos haldzattal és a csatlakoztatott be-
rendezésekkel kapcsolatban mindig tartsa be a hasznalati lefrasban
irtak és az érintésvédelmi szabalyokat!

Amennyiben olyan gépeket (fézélap, sutd, elektromos tlzhely)
vagy lampadkat (csillar, falikar) csatlakoztatna a halézatra, amelyek-
nél a csatlakoztatas nem dugodval ellatott vezetékkel, a konnektor-
ba torténik, hanem kozvetlenul az elektromos vezetékre kell rgdkot-
Ni, a szerelést bizza villanyszerelére! SUt6, illetve fé6zbélap bekdtése
esetén a gyartok rendszerint markaszerviz altali bekotést tesznek
kotelezéveé, ennek elmulasztdsa garanciavesztéssel jar. A furdé-
szobaban kizardlag a vizes helyiségben vald hasznalatra tervezett,
megfeleld érintésvédelemmel ellatott gépeket (hajszarito, villany-
borotva, hajformazoé stb.) csatlakoztasson a haldzathoz és ezeket
is szaraz kézzel fogja meg, illetve gondoskodjon a kell§ szigetelés-
rél (gumipapucs hasznalata). Mas gépet (pl. ldmpa, hésugarzd) ne
csatlakoztasson a furdészobai dugaljra, illetve azokat akkor se vi-
gye be, hasznélja a fUrddszobdban, ha azok mas helyiségben lévé
dugaljba vannak csatlakoztatva! Furdés vagy zuhanyzas kdzben
semmilyen, a halézatra kotdtt gépet ne hasznaljon, mert ezzel koz-
vetlen életveszélynek teszi ki magat!

A lakasok elektromos rendszerének méretezése a jogszabalyi eld-
frésokkal 6sszhangban az altaldban szokdsos haztartdsi fogyasz-
tashoz igazodik. Ez nem jelenti azt, hogy az elektromos rendszert
nagy fogyasztasU haztartasi gépek (fé6zdélap, sutd, mikrohulldamu
sut6, mosdgép, mosogatdgép, vasald, porszivo stb.) egyidejl hasz-
nalataval ne lehetne tulterhelni, amennyiben ez bekdvetkezne, az
nem szamit hibas terhelésnek vagy kivitelezésnek és nem tartozik
a jotéllas kdrébe. Amennyiben az eredetileg tervezettnél nagyobb
fogyasztasi igény merulne fel, a haldzat alkalmas a teljesitmény bé-
vitésére, amit az ELMU-tél lehet megrendelni kilon dij ellenében,
ennek részleteirdl érdeklédjon az ELMU-nél!

11.2. HOSSZABBITO ES ELOSZTO HASZNALATA

Kérjuk, hogy elosztdt és hosszabbitdt csak indokolt esetben hasz-
naljon (elsésorban a televizibhoz és a szamitdégéphez kapcsoldodd
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fogyasztok ellatasara), nagy teljesitményld gépeket mindig kdzvet-
lentl a dugaljba csatlakoztasson!

Elosztd vagy hosszabbité alkalmazasa esetén kizarélag megbizha-
t6 forrasbdl szarmazd, a megfeleld tanusitvanyokkal rendelkezé,
foldelt elosztokat és hosszabbitokat hasznaljon! Informatikai, tele-
kommunikacios és multimédias termékek vagy mas, a feszlltség
kismértékl ingadozasara is érzékeny berendezések csatlakozta-
tasdhoz javasoljuk tulfeszultség elleni védelemmel rendelkezé el-
0szté hasznalatat, amelyek megvédik gépeit feszUltségingadozas
vagy villdmcsapas esetén. Hosszabbitd hasznalata esetén javasol-
juk kapcsoldval ellatott modell hasznalatat, illetve, hogy amikor
a hosszabbitéval csatlakoztatott gépeket nem hasznalja, kapcsolja
le a hosszabbitd aramellatasat. (Az elektromos gépek és berende-
zések hasznalaton kivuli, dgynevezett stand-by Uzemmaddban is
fogyasztanak aramot, egy atlagos haztartdsban a csatlakoztatott
gépek hasznalaton kivul is annyit fogyasztanak, mintha folyamato-
san égetne egy hagyomanyos, 60-75 W-os izzot.)

Eloszté vagy hosszabbitd hasznalata esetén kulonosen figyeljen
ra, hogy ne terhelje tul az elektromos haldzatot, azokba csak ala-
csony fogyasztasU gépeket és berendezéseket (pl. set-top box,
wi-fi router, monitor, szamitégép, asztali lampa, médialejatszo,
nyomtato, telefontdltd stb.) dugjon be.

FUrdészobaban vagy mas olyan helyen, ahol nedvesség fordulhat
el6, tilos elosztot vagy hosszabbitéot hasznalnil Ugyancsak tilos
a hosszabbitd kabelt feltekerni, mivel a tekercsen athaladd aram
magneses teret general, illetve hét termel, ami a vezeték atforro-
sodasaval és kigyulladasaval jarhat!

11.3. A JOTALLASSAL KAPCSOLATOS KULONOS SZABALYOK

Tekintettel az elektromos haldzat hasznalatanak veszélyeire, illet-
ve, hogy rendszerint ezzel kapcsolatosak a lakasban elvégzett uto-
lagos madédositasok tobbsége, fel kivanjuk hivni figyelmét néhany,
a jotallas korébe tartozo szabalyra!l

A jotallas az altalunk kiépitett halézatra, szerelvényekre és kapcso-
I6kra vonatkozik. Nem vonatkozik a jotallas:

az altalunk a foglalatokba rakott vilagitotestekre;

az utodlag felszerelt készulékekre és az azok altal okozott meghi-
basodasokra, ezekre a készulékekre —igazolt szakszerU felszere-
lés mellett a gyartd, ill. Uzembe helyezé vallal jotallast;

az utdlagos szerelés kdzben okozott meghibasodasokra, pl.
helytelen bekotés okozta zarlat vagy egyéb rongalas (vakolatsé-
rulés, burkolatsérulés stb.);



a szakszerUtlen beavatkozasbdl szarmazo hibakra, karokra;

a lakasban végzett szereléssel vagy egyéb beavatkozassal az
elektromos rendszerben okozott hibara (pl. falfuras koézben
a vezeték megsértése);

az elemi karokra és a nem a j6tallas korébe tartozéd meghibéaso-
das altal okozott karokra (pl. A mosoégép hibas csatlakoztatasa
vagy nyitva hagyott ablak miatti azas altal okozott zarlat).

11.4. VEZETEKRENDSZER ES ALAPCSOVEZES

Az elektromos halézat nagyobb része takart, zart csdvezésben
helyezkedik el, ezeket a részeket csak szakember bonthatja meg,
illetve modosithatja. A vezetékrendszer és a véddcsovek karban-
tartast nem igényelnek.

11.5. ELEKTROMOS MERO (VILLANYORA)

A lakason kivul, a folyoson lévé szekrényekben elhelyezett elektro-
mos méréorak a szolgaltatd (ELMU) tulajdonat képezik. Azokat kiza-
rélag a szolgaltatdé munkatarsai vagy az altala megbizott alvallalkozd
ellendrizheti, vagy javithatja. A harmadik fél altal végzett illetéktelen
beavatkozasok, modositasok, a plomba megsértése buntetést von
mMaga utan. Barmely rendellenesség esetén értesitse a szolgaltatot!

11.6. KISELOSZTO TABLA, KISMEGSZAKITOK

A kiseloszto tablat és a kismegszakitdt az elétérben taldlja, a kis-
megszakitok mellett feliratok tdjékoztatnak az egyes, kUlén
biztositott aramkordkrél (pl. konyhai konnektorok, szobavilagi-
tas stb.). Az egyes biztositékok jelzik az adott aramkér meghi-
basodasat, tulterhelését, zarlat vagy tulterhelés esetén az adott
aramkort megszakitjak. llyen esetekben szakemberrel az adott
aramkort és a hozza kapcsolt készulékeket felul kell vizsgaltatni,
a hiba megszuntetéséig a tovabbi hasznalat tilos! Nem szakkép-
zett személyeknek a lakasban Iévé kiselosztd fedlapjat levenni,
leszerelni szigordan TILOS, mivel a fedlap eltavolitasa esetén ara-
mutés veszélye all fent!

A lakdsokban kulon dramvédd-kismegszakito is kiépitésre kerult,
melyek a szivargd aram és kisebb mértéku zarlat ellen védenek.
Ezeket a megszakitdkat rendszeres idékdzonként, legaldbb ha-
vonta, a rajtuk taldlhaté tesztgomb alkalmanként haromszori
megnyomasaval ellendrizni kell.

Ritkdn ugyan, de eléfordul, hogy olyan nagy zarlati aramot okoz egy
készulék, hogy nem csak az adott aramkor kismegszakitéja, hanem
a lakas elektromos mérédjének automataja is leoldhat! Ebben az
esetben a zarlatot okozod készUléket azonnal el kell tavolitani a halo-
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zatbol, majd a mérdora kismegszakitéjat felkapcsolva ellendrizhetdk
az aramkorok. A hibas készuléket tilos ismeételt probalkozassal visz-
szakapcsolni a halézatba!

A Kkiseloszto tabla kuléonleges karbantartast nem igényel, néhany év
elteltével, szakemberrel érdemes ellendriztetni a kismegszakitokat
(pl. melegedés vagy a csavarkdtések utan hdzasa miatt). Portalani-
tas a lakas folyosoi fékapcsoldjanak aramtalanitadsa utan szaraz tor-
I[6ruhaval lehetséges.

11.7. KAPCSOLOK ES DUGALJAK

Az elektromos kapcsolok és dugaljak szamat és elhelyezését illetd
kifogasok nem tartoznak a jotallas korébe, azokon nem all modunk-
ban valtoztatni akkor sem, ha nem felelnek meg a vevé egyedi el-
képzeléseinek (pl. mashol szeretné elhelyezni a tévét, a lampat stb.),
ez aldl kivételt képeznek a kivitelezés alatti idészakban kifejezetten
a vevo altal megrendelt egyedi mdédositasok.

A fix készUlékeket a tervrajzokon jeldlt helyekre kell csatlakoztatni (pl.
hats, mosoégép, mosogatdgép, elszivo), az elektromos tlzhelyet csak
a részére kialakitott csatlakozé pontra szabad csatlakoztatni, a tlz-
hely gyartdja altal eléirt kabeltipussal. A lakas elektromos haldzata kis-
megszakitokkal szakaszolt, a szakaszolas a helyiségkonyv elektromos
rajzan megtalalhato, ezért ennek ismeretében a haldzat atépitése
nélkul a dugaljak helyes felhasznalasaval a tulterhelések elkertlheték.

Kérjuk, hogy a bedugott villasdugot a dugaljbdl ugy hdzza ki, hogy
kozben egyik kezével megtamasztja a dugaljat, azért, hogy elkerul-
hetd legyen a dugalj kilazuldsa. A kapcsol6 vagy a dugalj sérulése,
repedése, torése vagy kilazuldsa esetén azokat ne hasznalja tovabb,
a javitasukat vagy cseréjuket szakemberrel végeztesse el.

A kapcsolok és dugaljak tisztitasa szaraz, puha ronggyal torténik, szuk-
ség esetén kodnedves, tisztitdszeres ruha hasznalhatd. Amennyiben
kodnedves ruhat vagy aramvezetésre alkalmas folyadékot hasznal tisz-
titasra, akkor a tisztitas idejére a kismegszakitoval aramtalanitani kell.
Tisztitdszerként a mdanyagok tisztitasahoz ajanlott szert hasznaljon.

A villanykapcsoldk érintésérzékeny felllete, illetve annak kezelése
hasonldan muUkaodik, mint az okostelefonok érintésérzékeny kijelzdje.
A kapacitiv érintésérzékeny technolégianak koszénhetéen felesleges
erésen megnyomni a kapcsoldt, a kdnnyl érintés is megfeleléen mu-
kodteti. Vizes kézzel, vagy kesztylben a kapcsold mUukodtetése nem
lehetséges, ez a technoldégia kdvetkezménye és nem szamit hiba-
nak. A kapcsolodk érintésérzékeny fellletét a kor alaku jelélés mutatja,
amely a kapcsolé fel-, vagy le allasahoz igazodva eltérd szinnel vilagit.
A vilagitas segit sotétben a kapcsolok megtalalasaban, illetve az égé



kiégése esetén mutatja, hogy a kapcsold érintése elvégzi a fel-, illetve
lekapcsolast, az aram eljut az égdig, tehat az égé mukddésképtelen-
ségéért annak kiégése és nem a kapcsol6 esetleges hibaja a felelds.
A kapcsold vilagitasat alacsony fogyasztasu led izzd biztositja, mely-
nek aramfelvétele minimalis, kb. 0,5 W. Ettél fuggetlentl, ha nem
kivanja, hogy a villanykapcsold vilagitson, vagy hogy a kapcsolét az
okosotthon rendszer az Uzemmaoddnak megfeleléen automatikusan
vezérelje, ezeket a funkciot kikapcsoltathatja a SmartBuild Kft-vel.

11.8. TEVE, TELEFON ES SZAMITOGEPES HALOZATI
CSATLAKOZOK

A tavkdzlési haldzatokat és csatlakozdkat a Magyar Telekom Zrt épi-
tette ki, azok megfelelnek a jogszabalyi eléirasoknak. A tarsashazban
a Magyar Telekom Zrt szolgaltatasai érheték el. Mivel adatatvitelre
tobbféle vezeték is alkalmas, eléfordulhat, hogy mas szolgaltaté a ki-
épitett vezetékeket nem tudja hasznalni (pl. koax kabelen alapuld
rendszer esetén) vagy a szolgaltatashoz tovabbi berendezésre (jelerd-
sitd, atalakitd) van szuksége, ez nem szolgal jotallasi igény alapjaul.

A tavkdzlési szolgaltatasok igénybevételéhez a szolgaltatéval kotott
szerz6dés és az altala biztositott berendezések (modem, set-top
box) szUkséges, a szerzédés megkotése a vevd feladata. Felhivjuk
figyelmét, hogy bar a hazban modern, szélessavl adatforgalomra
alkalmas halézat kerult kiépitésre, ennek ellenére sem tudjuk garan-
talni az egyes szolgaltatok altal meghirdetett elméleti adatforgalmi
maximum elérését, mivel az ahhoz szUkséges feltételrendszernek
a hazban kiépitett haldézat mindsége csak egyetlen elemét képezi.
A berendezések csatlakoztatasa el6tt gydéz&ddjon meg az érintkezdk
alak- és mérethelyességérdl, tisztasagardl, semmiképpen se erdltes-
se a kabelt a csatlakozobal

Atisztitast illetéen az el6zd pontban irtak az irdnyadok.
11.9. VILAGITAS, CSILLAR

A falikarok, csillarok és egyéb vilagitotestek felszerelése a vevé feladata,
ez aldl az erkélyeken és teraszokon 1évé vilagitas kivételt képez. A szUk-
séges kiallasok (szerelédoboz, vezeték) a kotési pontig ki vannak épitve.
A vilagitotestek felszerelését a balesetek elkerUlése érdekében villany-
szereldvel végeztesse el. Felhivjuk figyelmét, hogy akar egy egyszerU
izzocsere soran is bekodvetkezhet haldlos aramutés, ezért enhez a mu-
velethez is aramtalanitsa az érintett aramkart a kismegszakitéval!

11.10. KAPUTELEFON

A kaputelefon-rendszer két fé része a haz bejarata mellett taldlhato
kultéri és a lakasok el6terében talalhato beltéri egységbdl all. A kul-
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téri egység billentylzetén a hivott lakas egyedi azonositd szamat
beltve lehet felhivni a beltéri egységet, az egyedi azonositdk a bil-
lentylzet mellett taldlhatdak, ezek nem azonosak az egyes lakasok
szamaval. A beltéri egység kagyldjat felemelve fogadhaté a hivas,
a kapu a beltéri egységen Iévé gomb megnyomasaval nyithatd ak-
tiv hivas kdzben. Lerakott kagylé esetén vagy ha nincs kapcsolat
a kul- és beltéri egységek kdzott (nem csongettek fel) a kapu nem
nyithatd kia gomb megnyomasaval.

A kultéri egységgel kapcsolatos probléma észlelése esetén vagy az
ott kifrt név kicseréléséhez kérjuk, hogy a kozos képviseldvel vegye
fel a kapcsolatot, mivel a javittatasrol (akkor is, ha az a jotallas korébe
tartozik) csak & rendelkezhet.

A beltéri egységek tisztitdsa a kapcsoldokhoz és dugaljakhoz ha-
sonldéan torténik.
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ERKELY ES TERASZ

A lakashoz tartozoé részben fedett, vagy fedetlen részei az erkélyek
és teraszok (tovabbiakban: erkély) az iddjaras hatasainak kulono-
sen kitett épitményrészek. Allagmegdvasuk, rendszeres szakszerU
karbantartasuk folyamatos odafigyelést igényel, az esetleges hibak
figyelmen kivUl hagyasa, nem szakszerU javitdsa esetén ugyanis ro-
vid idé alatt is sulyos allagromlas vagy karok keletkezhetnek. Az er-
kélyek akkor sem szamitanak esétél védett terUletnek, ha felettUk
masik erkély helyezkedik el, ha esézés vagy a csapadékviz elveze-
tése soran az erkélyre viz kerul, az nem alapoz meg jotallasi igényt.
Eppen ezért erkélyen csak id&jarasallo, a viz dltal nem karosithatd
butorokat vagy mas targyakat hasznaljon.

12.1. PADLOBURKOLAT

Az erkélyek padléburkolata alkalmas a szélséséges iddjarasi korul-
meények elviselésére (fagyalld greslap, fagyalld ragaszto, flexibilis
fuga), a beltérben hasznalt padldlapoknal jobban ellenall a karco-
lasoknak, kisebb Utéseknek, ennek ellenére is kerulni kell sulyos,
éles targyak leesését, mivel az a padldlap megrepedését okozhat-
ja. A padldlap vagy a fuga megrepedése, vagy sérulése esetén mi-
elébb gondoskodni kell a szakszerUd javittatasrol, mivel a repedé-
sekbe jutd és télen megfagyd viz a csekély séruléseket is sulyos
karokka tudja valtoztatni. A nyaron kdzvetlen napsutésnek kitett,
felhevult padlélapokra soha ne 6ntsén hideg vizet, mivel ez a fuga
és a padldlap sokszor szabad szemmel nehezen észrevehetd mik-
rorepedéseket okoz, de akar torés is elé6fordulhat.

A lassan olvado holé altal okozott lassu azasbdl eredd veszély elke-
rulése érdekében erkélyérél rendszeresen sdpdrje le a havat! Ehhez
kizarolag cirok-, vesszd- vagy mas olyan seprl hasznalhato, amely
a burkolatot nem karositja. A hé felolvasztdsadhoz sé vagy vegyszer
hasznalata szigoruan tilos, mivel azok karositjak a fugat. Ugyancsak
tilos a gazfaklya vagy mas nyilt [lang hasznalata. Az erkély padldjaba
vagy folotte lévé erkélyfédémbe szigordan tilos furni vagy a felUle-
tet barmi mas modon megbontani, mivel ezzel megsérul az alatta
lévé viz- és hészigetelés is, aminek kovetkeztében a homlokzaton
és a lakasokban is sulyos karok keletkeznek!

12.2. ERKELYKORLAT

A hasznalat soran Ugyelni kell ra, hogy a fém korlatok ne séruljenek
vagy karcolédjanak meg, mert kismértékd sérulés esetén is meg-
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indul a korrozio. A viragladak korlathoz rogzitése soran Ugyeljen ra,
hogy a konzolok ne sértsék fel a felUletet, annak ne Utédjenek neki
kemény vagy éles targyak. A sérult festéket a lehetd leghamarabb
javitani kell, ennek elmulasztdsa a korrézidval kapcsolatos karokra
vonatkozd jotallas elvesztésével jar.

12.3. ERKELYVILAGITAS

Az erkélyek megvilagitasara kifejezetten kultéri hasznalatra szant
ldmpak szolgéalnak, kérjuk, hogy azokat ne tavolitsa el vagy cse-
rélje mas lampara! Ugyancsak tilos — az izzécserétdl eltekintve —
a ldmpa megbontasa, a bura levétele. A ldampa tisztitasanal szigo-
rdan be kell tartani az elektromos szerelvények karbantartasaval
kapcsolatban a 10. fejezetben részletezett szabalyokat, kuldndsen
az aramtalanitasra vonatkozokat.

12.4. VIiZELVEZETES, O0SSZEFOLYOK ES KIFOLYOK

Az erkélyek ugy vannak kialakitva, hogy a rajuk kerult viz legna-
gyobb része lefolyjon roluk, kisebb teruleteken azonban maradhat
foltokban, szaradassal eltlind viz, ez nem szamit hibajelenségnek.
Az erkélyek kisebb részérél a viz a padldsikba sullyesztett racsos fo-
lyokakba gyUljtve, nagyobb részén vizvetSkkel kerul elvezetésre, itt
a csatorna vagy az osszefolyd hidnya a kiviteli terveknek megfele-
16, azaz sem tervezési, sem Kivitelezési hibanak vagy hianyossagnak
nem mindsul. Az 6sszefolydk esetén az azt fedd fém vagy muianyag
racs jellemzéen kiemelkedik a burkolt felUlet sikjabodl, ez nem mi-
nésul kiviteli hibanak. A tdmor mellvédeknél a viz elvezetését a kivi-
teli tervek szerinti helyeken kifolydkkal biztositjuk.

A vizelvezetd rendszer karbantartasardl és tisztitasarol a kozos te-
ruletekhez hasonldan a kdzds képviseld koteles gondoskodni, az
erkélyeken talalhaté 6sszefolydk karbantartasa és tisztitdsa azon-
ban a lakas tulajdonosanak a feladata. Eppen ezért ezek tisztasagat,
képességét a csapadékviz dsszegyljtésére és elvezetésére rendsze-
resen ellendrizni kell, a dugulast okozhaté szennyezédést — példaul
a homlokzatra telepitett névényzet lehullott leveleit - el kell tavolita-
ni. Az 6sszefolydk, ereszek elduguldsa, illetve a dugulds miatti karok
kijavitdsa nem tartozik a jotallas korébe!

Az erkélyekre telepitett fak valyui sajat pangoviz elvezetéssel rendel-
keznek, azaz a tul sok 6ntdz6- vagy eséviz nem gydlik fel a valydban,
és onnan nem kerUlhet az erkélyre. (Ez aldl kivételt képezhet a he-
ves viharok idején lehulld nagy mennyiségl csapadék, melynek el-
vezetése meghaladhatja a rendszer kapacitasat.) Ha azt tapasztalja,
hogy a valyuban felgyUlik a viz, vagy a valyu sérllése, repedése miatt
kerUlne viz az erkélyére, kérjuk, haladéktalanul jelezze a k6zds képvi-
selének, mivel ez a hiba a ndvényt és az épulletet is karositja!



12.5. HOMLOKZAT

Felhivjuk figyelmét, hogy a homlokzat, annak az erkélyre esé, on-
nan elérhetd részeit is beleértve kdzods tulajdonnak szamit, melynek
karbantartasarol és javittatasarol a kozos képviseld koteles gondos-
kodni. Eppen ezért a homlokzatra ne erésitsen semmilyen targyat,
ne furja meg, mert azzal nem csupan a kdzos tulajdont sérti meg, de
a haz viz- és hészigetelését is karositja, amelynek negativ kdvetkez-
meényeit (bedzas, héhid) elsésorban On fogja elszenvednil
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TEREMGARAZS, TAROLOK

A haz pinceszintjein talalhatd teremgarazsok és tarolok az azokat
megvasarlok magantulajdonaban allnak, a hasznalat jellege (elsésor-
ban a teremgardzs esetén) azonban sok tekintetben inkdbb a kdzds
terUletek hasznalataval mutat hasonlésagot. Az itt talalhatd gépek és
berendezések, vilagitas, garazskapu stb. hasznalata sem kothetd vagy
oszthatd meg az egyes tulajdonosok kozott, ezért gyakorlati okokbdl
a karbantartas, takaritas és javitasi munkak is a kdzos képviseld hatds-
korébe tartoznak, ha ez a leirasban kifejezetten masként nem szerepel.

Eppen ezért kérjuk, hogy a teremgarazzsal kapcsolatos probléma-
kat és észrevételeket a kdzds képviseldnek jelezze, aki gondoskodik
azok kezelésérdl. Az ebben a fejezetben leirt karbantartasi utasitasok
szintén nem az egyes tulajdonosoknak, hanem elsésorban a kozos
képviseld szamara nydjtanak irdanymutatast.

13.1. A TEREMGARAZS ES A BEALLOK JOGI HELYZETE

A teremgarazs az abban bedllét vasarolt tulajdonosok kdzos tulaj-
donaban van, meghatarozva, hogy melyik tulajdonos hanyas sza-
MU bedllé hasznalatara jogosult. A bealldk a teremgarazs padldjan
egyértelmuUen jeldltek és azonosithatdk, a tulajdonosok csak ezen
a helyen parkolhatnak gépkocsijukkal.

A bedllok birtokvédelme a tulajdonos kotelezettsége, azaz, ha
valaki az & beadlldjan parkolna, neki kell az illetéktelen hasznalét
elkUldenie, megakadalyoznia a parkolé hasznalataban, erre mas
személynek (elado, kivitelez6, portas, gondnok, kdzds képviseld)
sem joga, sem kotelezettsége nincs. Amennyiben rendszeresen
eléfordulna illetéktelen hasznalat, javasoljuk egy lelakatolhato-le-
hajthatd parkolasgatld felszereltetését.

A teremgarazsban tulajdonnal nem rendelkezd lakdk a teremgarazs
és a bedllok hasznalatara ideiglenes jelleggel (pl. koltdzés, bevasar-
las stb.) sem jogosultak. A teremgarazsban kialakitott biciklitarolo-
kat azonban valamennyi laké hasznalhatja, azonban szigordan csak
a rendeltetésének megfelel6 mddon, azaz kerékparok és robogok ta-
rolasara. Ez 6nmagaban nem jelent jogot a garazskapu hasznalatara.

13.2. A BEALLOK MERETE

A garazs és kozlekedd Utjainak (szélesség, magassag, ivek be-
dontése és sugara, csatlakozd rdmpa meredeksége) kialakitasara
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a kozutépités szabalyai nem vonatkoznak, azokat kulon jogszabaly
hatarozza meg. A garazs kialakitds nem illeszkedik egyenként és
kUlon-kuldn a hasznaldk gépkocsijaihoz (pl. mélyre helyezett lég-
terel6k, egyedi antenndk, Ultetett futdmuvek) ezért a gardzs adott-
sagaihoz a hasznaloknak kell alkalmazkodniuk. A teremgarazs és
a bedllok személygépjarmudvekkel valdé hasznalatra lettek kialakit-
va, ez azonban nem jelenti azt, hogy minden személygépkocsival
egyforman kényelmesen hasznalhatdk, vannak olyan hosszusagu
gépkocsik, amelyekkel a beallok egyaltaldn nem hasznalhatok.

Az egyes bedllok mérete, az ott rendelkezésre allo hely eltérhet
egymastol, ennek oka az épulet szerkezeti kialakitasa (pillérek, fa-
lak, gépészet stb.), ez nem szamit tervezési vagy Kivitelezési hiba-
nak, nem tartozik a jotallas korébe.

13.3. A BEALLOK HASZNALATA

A bedllokon dgy kell megallni a gépkocsival, hogy azzal ne aka-
dalyozzak a szomszédos bedlldkat vagy a kdzlekeddket. Be- és ki-
szallasnal, pakolasnal a gépkocsi ajtajai atnyilhatnak a szomszédos
bedlld terlletére, ez a normalis hasznalat része, ezért a gépkocsikat
a bealld kdzepére kell parkolni, hogy ne gatoljuk a szomszédos beal-
|6kban [évé autokbdl a ki- és beszallast.

Abeallon kivulideiglenes jelleggel is tilos mashol megallni, ezzel masok
kozlekedését akadalyozza, illetve kifejezetten balesetveszélyes is lehet.

13.4. FORGALMI REND

Bar a teremgarazs nem szamit kozteruletnek vagy kozutnak, itt is
a KRESZ szabalyai érvényesek, azok megszegése ugyanolyan jogko-
vetkezményekkel jar, mintha arra kézdton kerudlt volna sor. A terem-
garazsban haziallat vagy 14. életévét be nem toltdtt gyermek kizaro-
lag felnéttel egyUtt, annak felUgyelete mellett tartézkodhat!

A gyalogos kozlekedés nincs kuldn valasztva a gépjarmu forgalom-
tol, ezért a vegyes kozlekedés miatt a gépkocsivezetdk és a gyalo-
gosok részérél is fokozott figyelem szUkséges. A parkoldhelyek és
kozlekedd utak a burkolat sikjaban felfestett jelekkel ellatottak. Az
a illetve D épuletek pinceszinti teremgarazsait 6sszekotd rampa
egyiranyu forgalmat bonyolit le, a kdzlekedd utak kétiranyuak.

A gardzsban a kozuti kdzlekedés szabdlyai szerint, a KRESZ tab-
lakra és Utbaigazito tablakra, valamint a felfestett burkolati jelek-
re figyelemmel kell kdzlekedni. A teremgarazsban 5 km/h a meg-
engedett maximalis sebesség. A garazsba behajtani, illetve ott
kozlekedni legfeljebb 1,20 tonna tengelyterhelésU, azaz 2400 kg
o0ssztomegl gépkocsival lehet, amelynek magassaga legfeljebb



190 cm. A pinceszinti teremgarazsok bejaratanal még a garazs-
kapu el6tti részen a magassagi korlatozas ellendrzésére szolgald
hatarolé van elhelyezve. Amennyiben behajtasnal az autd teteje
(tetécsomagtartdja, tetéboxa stb.) a hataroldba Utkdzne, vagy azt
érintené, tilos behajtani a garazskapu ald! a hatarold eltavolitasa
szigoruan tilos, sérllése vagy eltinése esetén a javitasral, illetve
potlasrol haladéktalanul gondoskodni kell!

13.5. SZELLOZTETES, CO-ERZEKELOK

A belsd égésl motorok kipufogdgaza mas mérgezd anyagokon
(korom, CO2, NO2 stb.) kivul alapvetéen szénmonoxidot (CO) tar-
talmaz, amely szintelen, szagtalan, az életre kifejezetten és foko-
zottan veszélyes gaz. A szabadban vald kdzlekedéskor a kipufo-
gogaz eloszlik, felhigul a leveg6ében, a teremgarazs zart terében
azonban mesterséges szell6ztetérendszer gondoskodik a leve-
g6 tisztasagarol. A szelldztetédrendszer mikddése automatizalt,
azon valtoztatast, szerelési, karbantartasi munkat kizarélag szak-
ember végezhet.

Afriss levegd utanpdtlasa a kert feldl beszivassal torténik, az elhasz-
nalt levegdé a legfelsé lakdszint feletti magassagban tavozik, igy
senkinek az egészségét nem karositja vagy veszélyezteti. Az elszivo
rendszer akkor kapcsol be, ha a teremgarazsban elhelyezett CO-ér-
zékel6k megndvekedett szénmonoxid-koncentraciot észlelnek, az
elszivas mindaddig nem kapcsol le, amig a szénmonoxid szintje
vissza nem all a biztonsagos, egészségre artalmatlan szintre.

A CO érzékeldk folyamatos karbantartast igényelnek, amelyet ki-
zardlag erre felkészult, a megfeleld jogositvannyal rendelkezé val-
lalkozas végezhet, a karbantartasi szerzédés megkotése a kodzos
képviseld feladata. A karbantartas, illetve a karbantartasi szerzédés
megkotésének elmulasztasa a jotallas elvesztésével jar.

13.6. A GARAZSKAPU MUKODTETESE

A pinceszinti teremgardzsokndl egymastdl fuggetlen, kuldn-kuldn
garazskapu mukodik a befelé, illetve a kifelé vezetd savban. A fold-
szinti teremgarazsok esetén a be- és a kihajtds ugyanazon a ga-
razskapun at torténik.

A kapu nyitdsa tavérzékel6s kartyaval, szukség esetén pedig kézi
vezeérléssel is torténhet. A kapu nyitasahoz a kartyat nem szuksé-
ges az érzékeld kozvetlen kodzelébe tartani, nem kell az ablakon
kihajolni, vagy az autébdl kiszallni a nyitashoz. A kartyanak ugyan-
akkor lathatd helyen kell lennie, példaul a muiszerfal tetején, hogy
az érzékeld azt kdnnyen beolvashassa, a kesztyltartéban, zsebben,
pénztarcaban stb. tartott kartyaval a kapu nem fog nyilni.
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A kapu 10 masodpercig van nyitva (onnantdl szamitva, hogy a kapu
elérte a felsé nyitasi végpontot) majd automatikusan zarédik. Ha
a garazskapu szerkezetének jobb és baloldalan elhelyezett érzéke-
16 (infrasorompd) jarmuvet, személyt, vagy nagytestU allatot érzékel
a kapu nem zarodik be.

A gardzsba gépkocsival torténd be- és kihajtas soran egyarant figye-
lemmel kell lenni az esetleges szembeforgalomra (a rémpan egy-
szerre csak egy iranyba lehet kozlekedni, mivel azon egymas mellett
nem fér el két gépkocsi), a kdzuti forgalomra és a gardzskapu eldtt
vezetd jardan a gyalogos forgalomra. Tilos a még mozgasban [évé,
éppen nyild vagy csukddoé kapu ald hajtani!

Aramszinet vagy meghibasodas esetén lehetéség van a garazskapu
kézi mukodtetésére is a kapu melletti kezeldszervek segitségével, ilyen
esetekben —vészhelyzet kivételével —a kapu nyitdsara az erre kiképzett
személy (kozds képviseld, gondnok, biztonsagi ér stb.) jogosult.

13.7. A GARAZSKAPU ES A TEREMGARAZS
KARBANTARTASA

A garazskapu gyakori és nagy igénybevételnek kitett elektromecha-
nikus szerkezet, ezért folyamatos karbantartast igényel, amelyet
kizérolag erre felkészult, a megfelelé jogositvannyal rendelkezé
vallalkozas végezhet, a karbantartasi szerzédés megkotése a kozos
képviseld feladata. A karbantartas, illetve a karbantartasi szerzédés
megkotésének elmulasztasa a jotallas elvesztésével jar.

A garazskaput mozgatd motort, a véghelyzet-kapcsoldkat, mozgasér-
zékelbket karbantartas soran viz nem érhetil a viz altal ezekben a szer-
kezeti elemekben okozott karosodasra a jotalldas nem vonatkozik.

A garazstér mlgyanta burkolata géppel tisztithaté oly médon, hogy
a gép a vizet fel is szivja. Az igy keletkezett anyag veszélyes hulla-
déknak mindsul, melynek kezelését az Uzemeltetének az eldirasok
szerint kell végeznie. A teremgarazs padldja sik, azaz nincs lejtés
a padlddsszefolydk felé, ezért, ha viz kerdl a teremgardazsba, vizfoltok
keletkezhetnek, ez nem mindsul hibajelenségnek.

13.8. 6SSZEFOLYOK, OLAJFOGO, ZSOMPSZIVATTYU

A haz tobb helyiségben (hulladéktarold, kazanhaz, takaritészer taro-
16, pinceszinti tarolok és teremgarazs) a padldban elhelyezett 6ssze-
folydk kerultek beépitésre, melyek a takaritas soran vagy mas mo-
don oda kerulé viz elvezetésére szolgalnak.

Ezeknek a szerkezeti elemeknek a funkcidja, rendeltetése, csak a fenti fel-
adatra megfelelé. Nem biztosit megfeleld védelmet a kornyezetszennye-



zésellen ezért az autodk faradt olajat, benzint, savakat, lugokat és az ivovizre,
talajra karos anyagokat a padléosszefolydba dnteni szigordan tilos!

Az olajfogdk a pinceszinten vannak elhelyezve, rendeltetéstk a csur-
galékvizbe kerult olaj és benzin levalasztasa. Tovabbi feladata, hogy
az ott parkold gépjarmuvekrél lecsopdgd szennyezddésbdl levalasz-
sza a kérnyezetre karos anyagokat, illetve a gépi takaritas folyaman
itt gyUjtsék Ossze a szennyezett vizet. Az 6sszegyUlt szennyezd anya-
gokat szUkség szerinti rendszerességgel el kell széllitatni a meg-
semmisitd helyre, a szallitast csak az erre jogosult személy, szervezet
végezheti. (A szallitas tényét igazolni kell.)

A megtisztitott vizet egy zsompszivattyl nyomja a kdzcsatornaba.
A zsompot rendszeresen ellendrizni kell, és szUkség szerint takarita-
ni, hogy az esetlegesen belekerult homok vagy mas szennyez&dés
ne tdmitse el a szivattyu szivokosarat. A szivattydt és a teljes rend-
szert évente legalabb egyszer ellendrizni és felUlvizsgalni szUkséges,
szivattyUhiba esetén ugyanis semmilyen, a pinceszintre kerulé viz
nem lesz atemelve a csatornarendszerbe és akar egy kisebb esdzés
soran, a rampan lefolyd viz is sulyos karokat okozhat!

13.9. A TAROLOK HASZNALATA, KARBANTARTASA

Felhivjuk figyelmét, hogy a pinceszinten elhelyezett taroldk (a te-
remgarazshoz hasonldéan) nem temperaltak, a hémeérséklet télen
fagypont alatt is lehet. A sik padlds kialakitas miatt a kozlekeddut
feldl a cipdkdn vagy az autdk altal behordott csapadékviz, hdolva-
dék a tarolokba is befolyhat, illetve, hogy van olyan tarold, amelynek
padléjan osszefolyd taldlhatd, vagyis, ha nagyobb mennyiségl viz
kerul a pinceszintre, az részben ezen keresztul tavozhat. Ugyancsak
felhivjuk a figyelmet a fédém alatt vezetett esé- és szennyvizelveze-
t6 vezetékekre, amelyekbdl meghibasodas esetén a taroldkba is viz
juthat. A fentiekre tekintettel csak olyan targyakat taroljon, amelyek
nem érzékenyek a fagyra vagy a nedvességre!

A tarolok racsos oldalfalait beépiteni, elzarni tlzvédelmi okokbdl tilos.
Ugyancsak tilos fokozottan tlz- vagy robbanasveszélyes anyagoknak
(pl. Gzemanyag) a tarolasa. Jogszabalyok vagy hatésagok (pl. ANTSZ)
szintén korlatozhatjak vagy megtilthatjak bizonyos anyagok vagy tar-
gyak tarolasat, kétség esetén kérjuk, elézetesen tajékozodjon!

A tarolok racsos szerkezetének karbantartasa a tulajdonos koteles-
sége, az eljarasra az erkélykorlatnal leirtak (12.2 pont) az iranyadok.

Az emeleteken kialakitott tarolok kisebb tarold csoportokban vannak
elhelyezve, melyeket a folyoso feldl tlzgatld ajtd zar el. A tarolok pad-
|6burkolata anyagaban szinezett greslap, a karbantartasaval kapcso-
latos tudnivaldk megegyeznek az erkélypadlonadl leirtakkal (12.1 pont).
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A falak, illetve a mennyezet glettelve és festve kerultek kialakitasra.
A tarolok, illetve tarold csoportok vilagitassal rendelkeznek, de elekt-
romos dugaljak nem kerultek kialakitasra, a tarolokban elektromos
készulékek nem mukaodtethetdk. Avilagitasnal, vagy mashol, az elekt-
romos haldzat megbontasa utdlag, dugalj kialakitasanak céljaval, szi-
goruan tilos, mivel a tarolék nem rendelkeznek sajat elektromos mé-
réoraval, ezért a jogosulatlan aramvételezés lopasnak mindsul!

Az emeleti tarolok nem rendelkeznek szelléztetéssel, a tlzgatld
ajtok légmentesen zarnak. Emiatt ezekben a helyiségekben fo-
kozott a parasodas, a penészesedés veszélye, ezért barmilyen pa-
rat termeld dolog tarolasa (zéldség, gyumoaolcs, vizes vagy nedves
targyak stb.) szigoruan tilos! a taroldkat legalabb hetente egyszer
az ajtd nyitasaval szelldéztetni kell a folyoso felé, hogy a falakba es
fodémekbe kerult épitési vizbél keletkezd para eltavozhasson.
A tirolokban a rendeltetésszer( hasznalat és szellbztetés esetén,
penészesedés vagy paralecsapddas nem fordul el6, ezért az ilyen
jellegl hibak nem tartoznak a jotallas korébe.
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KOZOS TERULETEK

A koz0s terlUletek valamennyi tulajdonostars kozos tulajdonat ké-
pezik, melyeket mindannyian hasznalhatnak, fenntartasuk koltsé-
gét pedig a tarsashaz alapitd okirataban meghatarozott tulajdoni
hanyaduk aranyaban kotelesek viselni. Ugyanakkor vannak olyan
koz0s terlUletek és berendezések, amelyekhez kizardlag szakember
férhet hozza. Csak & allithatja, szerelheti, tarthatja karban (kazan és
kazadnhaz, garazskapu, szivattyd, fltési rendszer, meleg viz ellatd
rendszer, elektromos kapcsoldszekrények, transzformator, nyomas-
fokozo, szivattyuk, szell6ztetd rendszer stb.). Mas berendezéseket (lif-
tek, kdzos teruletek vilagitasa, ajtok és kapuk stb.) a lakok is hasznal-
hatnak, kezelhetnek, a mddositas, javitas, karbantartas tekintetében
azonban az el6zéekben leirtak az iranyadok.

A kodzos teruletek, kozos tulajdonban 1évé gépek, berendezések kar-
bantartasarol, Uzemeltetésérdl, javitasarol a kozos képviseld koteles
gondoskodni, illetve a megfeleld karbantartasi szerzédéseket meg-
kotni akkor is, ha ez az egyes pontokban kuldn nincs is kiemelve.
A jotéllas tekintetében ugyancsak a kozos képviseld jogosult a tu-
lajdonostarsak nevében eljarni, bejelentést tenni, a javitas elkészul-
tét ellendrizni és a munkat atvenni, ezért az ezen teruleteket érinté
problémakat kérjuk, hogy a kdzos képviseld felé jelezzék!

14.1. LEPCSOHAZ, FOLYOSOK, ELOTER

Ezek a teruletek kizarélag kozlekedésre szolgalnak, egyuttal mene-
kulési utvonalnak szamitanak tlz vagy mas veszélyhelyzet esetén,
ezért szigorUan tilos barmilyen targgyal vagy berendezéssel (virag-
allvany, kerékpar, babakocsi, polc stb.) a forgalmat akadalyozni vagy
elzarnil Az elétérben ugyanezen okbdl tilos az emelvényrél a buto-
rokat levinni, vagy a kozlekeddutakon mas butorokat, berendezési
targyakat elhelyezni. A tlzrendészeti eldirasok betartasat a tlzolto-
sag rendszeresen ellendrzi, a szabalyszegésért millids nagysagrendd
buntetést szabnak ki a tarsashazra.

A padldlapok takaritasa gépi és kézi modszerrel is torténhet, a karco-
|6 vagy agressziv szerek hasznalata kerulendé.

14.2. FELVONOK
A felvonok (lift) mikodése és mikodtetése szigorlan az ezekre vo-

natkozd kuldn hasznalatbavételi engedélyhez kotott tevékenység.
A lift rendszeres ellendérzést, naplévezetéssel igazolt rendszeres kar-
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bantartast igényel. Meghibasodasanak jelentési rendjét (hibabeje-
lentés) a kezeld rendelkezései szerint kell biztositani.

A felvonodk ugy vannak beadllitva, hogy tlzjelzés esetén automati-
kusan lemennek a foldszintre és kinyitjak az ajtokat, amely a vész-
helyzet megszUnéséig nyitva, a lift pedig Uzemen kivll marad. Ezzel
minimalisra csdkken a liftben rekedés kockazata, amennyiben még-
is ilyen eset kdvetkezne be, a fUlkében elhelyezett, vészhivd gomb
megnyomasaval egyszerlen kapcsolatba tud Iépni a kdzponti disz-
pécserszolgalattal, amely gondoskodik a mentésroél.

Kulonds figyelmet kivan a lift takaritasa, melynek soran az alsé ajtéve-
zetd sinek csuszkaibdl minden szennyezd anyagot gondosan el kell ta-
volitani. A csUszkaba kerult por, kavics, tdrmelék, forgacs vagy barmely
olyan szildrd anyag, amely az ajté zarddasat akadalyozna, azonnali taka-
ritdst igényel, ellenkezd esetben a lift mUkddésképtelenné valik. Szin-
tén kiemelten figyelni kell a lift fém részeinek takaritasakor a megfeleld
tisztitdszer kivalasztasara, ugyanis a savas vagy lugos anyagok megval-
toztatjak a fém felUletét, amely bemattulhat vagy foltossa vélhat.

A felvond fulkéjében, az ajtokon, kezeldszerveken stb. keletkezé fi-
zikai sérulések (karcolas, horpadas, torés stb.) nem tartoznak sem
a jotallas, sem a karbantartasi szerzédés alapjan végzendd javitasok
korébe, ezért kérjuk, hogy vigyazzanak a felvondk épségére!

A felvonodk bizonyos alkatrészeit (pl. kabel) rendeltetésszerl hasz-
nalat mellett is idénként cserélni kell, ezek kopo-fogyd alkatrésznek
szamitanak és a vilagitotestekhez hasonldan korlatozott a jotallas.

14.3. SZEMELYBEJARATI KAPU

Személybejaratként a garazskaput hasznalni szigordan tilos! a kapu
elektromos és hagyomanyos zarral is fel van szerelve, a bejutas két
maodon torténhet.

1. A birtokbaadaskor kapott proxyt érintse a kaputelefon kultéri egy-
ségének érzékeldjéhez, ez oldja a kapu elektromos zarjat. A kapu
zarjat nyithatja hagyomanyos maodon, kulccsal is.

2. A kaputelefonon a lakasokba felcsengetve a beltéri egységrél
a gomb megnyomasaval tavirdnyitassal nyithato a kapu.

A Kijutas egyszerlen, a belsé oldalon taldlhatoé kilinccsel torténik.

A bejarati kapu rendelkezik a csukodast segitd ajtdbehuzé szerke-
zettel, ennek ellenére az ajtd csukasat kézzel kell kisérni, ellenériz-
ve, hogy a zaras ténylegesen megtortént. Az atadast kovetd 1 évben
a behudzé mukodése folyamatos ellendrzést és finomhangolast igé-
nyel, ez utébbi nem tartozik a jotallas korébe.



14.4. TETORE VEZETO AJTOK

A 8-17. emeleti lapos tetSkre az alattuk lévé folyosordl hageso-
kon keresztul lehet kijutni. Az ajtohoz kulccsal a kdzos képviseld
és a portaszolgalat rendelkezik. Az alacsonyabb szinten taldlhaté
zoldtetére a klubhelyiségen keresztUl elérhetd kozbensd udvaron
lévé hageson lehet feljutni. A tetére csak javitasi vagy karbantartési
munkak elvégzéséhez szabad kimenni, annak hasznalatara a lakdk
biztonsagi okokbol nem jogosultak.

14.5. KOZ6S TERULETEK VILAGITASA

A kozds tereket, Iépcséhazakat, folyosdkat, és egyéb helyisége-
ket mozgasérzékelds vezérldvel ellatott vilagitassal kiviteleztUk.
A Kkijaratmutatok és vészvilagité lampak (altaldban) szamozottak,
formajuk eltér a tobbitdl, és akkumulatorukkal legaldbb fél 6ran
keresztUl mUkddnek aramszinet esetén is. Karbantartasi igényuk
csekély, de az akkumulatorokat (vagy a szunetmentes aramforras
akkumulatorait) legaldbb évenként ellendrizni és szUkség szerint
tipusfuggden cserélni kell. A vészvilagitast tilos kiiktatni, a meghi-
basodott részeket és vilagitotesteket haladéktalanul javitani, po-
tolni kell, ennek elmulasztasat szigorlan buntetik!

14.6. TUZVEDELMI RENDSZER

Az épulletben modern, a hatésagi eldirasoknak megfeleld tlz-
védelmi rendszer van kiépitve, amelynek f& célja, hogy tlz kelet-
kezése esetén meggatolja annak tovabbterjedését, illetve, hogy
a keletkezé fUsttdl (amely tlz esetén sokszor nagyobb veszéllyel
jar, mint maguk a langok) megvédje a lakékat. A haz épitése soran
a muanyag villanykapcsoldktdl és csengdbktél eltekintve éghetd
anyagok nem kerUltek beépitésre a folyosdkon, |épcséhazban, els-
térben, igy tlz ezeken a helyeken nem keletkezhet vagy terjedhet
at. Atlzvédelmirendszer elemeit, azok mUkodését évente felul kell
vizsgalni és a jogszabalyi eléirdasoknak megfeleléen gondoskodni
kell azok karbantartasarol.

TUz észlelésekor

azonnal hivja a 105-6s vagy 112-es segélyhivé szamot;

torje be a legkozelebbi tlzjelzé gomb Uvegét és nyomja meg
a gombot;

a menekUlési Utvonalat jelzd tablakat kdvetve a lépcsdhazon
keresztul a foldszinti folyosén athaladva hagyja el az épuletet
a lakdsban tartézkodd valamennyi személlyel egyutt! a liftek
hasznalata tlUz esetén tilos, a fUsttél és tlztol védett 1épcséhaz
biztonsagos menekulési Utvonalat jelent.
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14.6.1 TUZIELZO GOMBOK, ELSZiVORENDSZER

Az épUlletben tobb helyen (pl. garazsterekben, folyosékon) elhe-
lyezésre kerultek tlzjelzé gombok, ezek Uvegét betdrve a gomb
kiemelkedik és bekapcsol. A piros szinU tlzjelzé gomb atjelez
a TUzoltésag diszpécserszolgalatara. A tlzjelzé gomb a kovetke-
z6 rendszereket aktivalja:

1. A liftek automatikusan a foldszintre mennek, kinyitjak ajtajukat és
azok a visszakapcsolasig nyitva is maradnak, a lifteket ilyenkor nem
lehet hasznalni. TUzjelzéskor éppen ezért ne probaljon a liftek hasz-
nalataval menekulni!

2. Bekapcsol a fszt. és az 1. emeleti lépcsdhazakban [évé nagy teljesit-
ményU ventildtor, amely a lépcséhazba levegdt nyomva tllnyomast
hoz létre, igy oda nem juthat be a fUst.

A |épcsdhaz eldtereinél szintenként elhelyezett sarga szinl kézi jel-
zésadd aktivalja a tulnyomas ventilatorokat, de nincs atjelzése a Tlz-
oltésag diszpécserszolgalatara.

14.6.2 TUZI ViZRENDSZER

Minden szinten a falba épitve megtalalhaté a tomlével felszerelt tlz-
csapszekrény. A tlzolté tomldket évente ellendrizni, szUkség esetén
cserélni kell, a tarsashaz tlzvédelmi szabdlyzatanak megfeleléen.
A hazban ugynevezett nedves tlzi vizrendszer lett kiépitve, azaz
a vezetékben alapesetben is van viz.

A fentiekre tekintettel a tlzoltdrendszer elsésorban tlzoltdk altali
hasznalatra lett tervezve, ezért tlz esetén az elsé legfontosabb fel-
adat a tlzoltdsag értesitése. Ugyanakkor a tlzoltotomldk a csap
kinyitasat kdvetéen masok altal is hasznalhatdk, a szUkséges kép-
zettség és tapasztalat hidnyabdl eredd karokért, példaul a nagy nyo-
masU viz altal okozott karokért és balesetekért a hasznald a felelds.

14.6.3 TUZGATLO AJTOK

A lépcséhazat a folyosoktdl, illetve a teremgarazstol elvélasztod tldz-
gatlo ajtd/kapu életvédelmi berendezésnek szamit, ezért annak be-
épitési modjanak, mUkodésének megvaltoztatasa nem lehetséges.
A tlzgétld ajtok/kapuk funkcidjukbdl és értelmukbdl fakaddan tiz-
szakaszonként alapvetd élet- és vagyonbiztonsagi feladatot latnak el.

Ez a szerkezet nem egy egyszerU folyosoéi vasajtéd, amit faékkel, felmo-
s6 vodorrel, seprlvel stb. ki lehet ékelni, tamasztani, hanem megko-
vetelten hatarozott csukodast biztosito, életvédelmi szerkezet, amely-
lyel szemben kdvetelmény az allandd csukott allapotban tartas, amit
a pantba integralt zaré mechanika biztosit. Ennek beallitdsan maodo-



sitani csak zarodasi biztonsag, kdvetkezésképpen az élet- és vagyon-
védelmifunkcio karara volna lehetséges! Az ajtdkat a tlzoltdésag rend-
szeresen ellendrzi és barmilyen maédositas, nem megfelelé mikodés
esetén milliés nagysagrendu buntetéssel sUjtja a tarsashazat.

A tlzgatld ajtokon taldlhatd behuzoé szerkezet — rugds tag — elséd-
sorban azt a célt szolgalja, hogy egy ilyen ajtdé soha még véletlenul
se maradhasson nyitva a rendeltetésszerl hasznalatbol kdvetkezd
id6tartamon tul. A behdzoé szerkezetnek nem feladata a csapddas
tokéletes, zajmentes csillapitdsa. Az ajtd csdndes csukasa és nyitasa
a hasznalok személyes feleldssége, tehat az ajtdt gondosan kézzel
kisérve nyitni és csukni kell.

A tlzgatld ajté kitamasztasa tobbek kozott rugdfaradast idéz eld, és
az ilyen természetl meghibasodasok javitasa nem tartozik a jotallas
korébe. A hazi barkacsolasok, szivacsdarabkak, gumilapok, filcdara-
bok stb. az ajtok élére, tokjara ragasztasa, alkalmazasa szintén nem
rendeltetésszerl hasznalatnak mindsul és a hatésagi rendelkezések
sulyos megszegésének szamit.

14.7. HOMLOKZATI NOVENYEK ES ZOLDTETO

A laképarkban ndvényzet az alabbi helyeken, illetve mddokon
lett kialakitva.

1. Az épuletek kozotti téren, a teremgarazs tetején intenziv, 6ntdzott
zoldtetd van.

2.Az alacsonyabb épuletszarnyak tetején extenziv zoldtetd van (varjuhaj).
3. A paros emeleteken az erkélyek kulsé szegélyén ontdzérendszer-
rel ellatott novénytartd ladakba telepitett cserjék vannak.

4. Szintén a paros emeletek erkélylemezén 6ntozo és vizelvezetd rend-
szerrel felszerelt 1 méter x 1 méteres acélvalylba telepitett fak vannak.
5. A homlokzaton megjelenik még szerelt haldra futtatott ,novényfal”.

Valamennyi névény, névénytartd eszkoz, illetve a locsoldérendszer
a tarsashaz kozos tulajdondban van, beleértve az épuletek kozotti
teret és parkot is.

Kertészeti munkat kizardlag szakember végezhet, az asast és ka-
palast kerulni kell, mert a szerszamok hegye megsérti a fold alatt
taldlhatd vizszigetelést, ami torvényszerlen bedazast fog okozni.
A novényzet folyamatos apolast és karbantartast (fdnyiras, metszés,
mUtragyazas, gyomirtas, kartevévédelem stb.) igényel, mely felada-
tok ellatasahoz javasoljuk kertész alvallalkozé megbizasat.

Az extenziv zoldtetd kivételével automata ontdzérendszer kerult
kiépitésre, amely megfelel6 beallitds mellett gondoskodik a nové-
nyek vizszUkségletérdl.
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A rendszer koronkénti locsoldideje az optimalisan kijuttatando viz-
mennyiségre van beallitva, ez évszakonként valtozik. A legszembe-
tdndébb jele a kevés viznek, ha sargul, szarad a névényzet. Ebben az
esetben az adott kdrhdz tartozdé locsoldiddket kell emelni, tdlonto-
7és esetén csokkenteni. A tulontdzés jele, ha egy terdletrdl a viz na-
pokig nem tlnik el, ebben az esetben a névényzet kirohadhat.

Amennyiben az erkélyén lévé névényeknél szarazsagot, altalanos ki-
szaradast tapasztal, kérjuk, hogy azonnal értesitse a kozds képviseldt!
a helytelenul beallitott ontdzérendszer és a vizhiany miatt kiszaradt
novények poétlasa nem tartozik a jotallas korébe. Az automata 6n-
tozérendszert oktdber végéig, de mindenképpen az elsé fagy eldtt
vizteleniteni kell, a csdvekben maradd viz ugyanis megfagyva sulyos
karokat okoz a teljes rendszerben, amire nem vonatkozik a jotallas.

Azt sem szabad elfelejteni, hogy télen is szUkséges a vizutanpodtlas,
abban az esetben, ha hetekig nem esik semmilyen csapadék, vagy
tartos fagy (2-3 hét) utani olvadas indul be.

Atetd, terasz kavicsrétegében kdnnyen megtelepszik ndvényzet, a szé|,
vagy madarak altal odahordott magokbdl. Ennek allandé kiirtasa a tu-
lajdonosok, kdzds terllet esetén a kozds képviseld feladata, mert a ki-
kel6 ndvény gydkérzete megrongalja a vizszigetelést, beazast okozva!

A homlokzatra telepitett ndvények idény jellegl gondozasat (met-
szés, permetezés) kizardlag szakember, kertész alpinista végezheti.
A felszerelés rogzitésére szolgald pontok, illetve szolgalati utak a te-
tékon talalhatok. Kérjuk, hogy az erkélyén |évé ladakbal, illetve va-
lyukbol ne szedje ki a belltetett ndvényeket, azokat ne pdtolja mas-
sal, mivel a teljes homlokzatkép ugy lett megtervezve, hogy minden
egyes valyuba a kivalasztott fak és mas névények lettek belltetve.

14.8. HOMLOKZAT

A homlokzat dltaldban kuldn karbantartast nem igényel, ellenérzése
azonban szukséges, legaldbb fél éves gyakorisdaggal. Az ellenérzés
alapvetden szemrevételezéssel torténik, a séruléseket és hibakat ki-
zardlag szakember javithatja ki.

Tilos a homlokzatrol — a klinkertéglaval burkolt részek kivételével
- a szennyezddést dorzsoléssel, csiszolassal, nagy nyomasu vizsu-
garral, vagy altaldban vizzel tisztitani, kulénos figyelemmel a fagy-
veszélyes idészakokra.

14.9. BADOGOS SZERELVENYEK

A badogos szerkezeteket évente egyszer szemrevételezéssel elle-
nérizni kell. A fuggd ereszcsatornat — ha szukséges — a lombtdl, Ule-



déktsl meg kell tisztitani. A badogozott felUleten tldzzel, 60 °C feletti
h&terheléssel jard tevékenységet (pl. hegesztést, forrasztast, hélég-
flvast, cigarettakioltast) végezni tilos! Hasonldan tiltott a felUleteken
furni, szegecselni, kalapalni stb. A badogos szerkezeteket tilos mardé
hatasu és olddszer tipusu anyagokkal takaritani, ahogy tilos csiszolni,
kaparni, karcolni és feszegetni.

A badogozott fellletek kialakitasa soran jellemzéen énhordd szer-
kezeteket alkalmazunk parnaféds, habarcsagyazasos vagy egyéb,
a szakma szabdlyainak megfeleld kialakitassal. Ebbél eredden ezek-
re 3 kg-nal nehezebb sulyt helyezni, ralépni, a felUleteken jarkalni
tilos, mert balesetveszéllyel jar, a badogozott felUlet deformalédik.

14.10. GAZELLATO RENDSZER, KOZPONTI KAZAN

Az épulletben gazellatd rendszer csak a kazanhazig, illetve az ott
elhelyezett, a lakasok fUtését és meleg viz-ellatasat biztositd kaza-
nig kerult kiépitésre. Amennyiben az épuletben gazszagot észlel,
a gazora eldtt levs csapokat azonnal el kell zarni, és értesiteni kell
a Gazmuveket!

A kazdnokat kizarélag kazanfutéi végzettséggel rendelkezd személy
Uzemeltetheti, a beallitasokat is csak & modosithatja. A kazan, a ve-
zérlbegység, az érzékeldk és kiegészité berendezések folyamatos el-
lendrzést igényelnek, amit megfeleléen dokumentalni kell, a jotéllas
feltétele a szakszerviz altal végzett karbantartas, karbantartasi szer-
z8dés kotése. A kazan kezelését illetéen a kdzos képviseld részére
atadott hasznalati és kezelési Utmutato eldirasai az iranyadok.

14.11. VILLAMVEDELEM

A villdamvédelmi rendszer nem igényel karbantartast, de a lathaté
részeket - levezetdket, felfogdkat — évente ellendrizni kell. A villdm-
védelem allapotat a vonatkozd szabvany szerint (3, 6, 9 évenként)
mérésekkel is ellendrizni kell és errél mérési jegyzékodnyvet kell ké-
sziteni. Esetleges villdmcsapas utan a rendszert szintén ellendrizni
szUkséges. A szabalyosan felszerelt és terv szerint megvaldésitott vil-
lamharitd rendszer sem jelent teljes biztonsagot a becsapas nem
vart helyen torténd eléfordulasa ellen!

14.12. KOZOSSEGI HELYISEGEK

A klubhelyiség az épuleten belul az elsé emeleten talalhato, kdzos
terUletnek szamit. A lakopark épuletei kozott 1évd sétaloutcak, sé-
talétér, tdzoltésagi felvonulasi Ut és jatszotér a harom Metrodom
Panorama Tarsashaz kozos tulajdonaban vannak (a terulet bizonyos
részei az egyik, mas részei masik tarsashazak teruletén taldlhatdak),
hasznalatukra mindharom lakdokdzosség tagjai jogosultak, karban-
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tartasuk és fenntartasuk, beleértve a takaritast, vilagitast és kerté-
szeti munkakat is, k6zos kotelezettséguk.

1. Klubhelyiség

A klubhelyiség hidegburkolat padlézattal rendelkezik. A klubhe-
lyiségben elhelyezett televiziéra a musorszolgaltatdi szerzédés
megkotése a kdzds képviseld feladata. Az televizid hasznalati
utasitasat a kozos képviseldének adjuk at. A klubhelyiségben el-
helyezett butorok lakossagi hasznalatra lettek tervezve, a normal
hasznalaton tulmend igénybevétel esetén az élettartalmuk jelen-
tésen révidulhet. A butorok kezelésénél és tisztitasanal a rajtuk
elhelyezett cimkék az iranyaddk. Felhivjuk a figyelmet arra, hogy
a tarsashaz zart belsé tereiben, igy a klubhelyiségben is tilos a do-
hanyzas, a klubhelyiség teraszan valé dohanyzassal kapcsolatban
a hazirend szabalyai az iranyadoak.

2. Sétalo- és jatszotér

A sétalotér az autodforgalom eldl elzart terulet, oda gépjarmuivek
csak vészhelyzetben, vagy a kozos képviseld egyedi engedélyével
a tlzoltdsagi felvonuldsi Utra hajthatnak be. Mas, gépjarmuinek nem
mindsulé kozlekedési, vagy mikromobilitasi eszkdzok, jatékok (ke-
rékpar, gordeszka, hagyomanyos és elektromos roller stb.) haszna-
latat a tarsashazak kozgyulései igény szerint szabalyozhatjak, akar
a hazirendben, akar egyedi kdzgyUlési hatarozatokkal. A sétaloteret
a hatalyos keruleti szabalyozasi tervnek, a lakoépark épitési-, illetve
hasznalatbavételi engedélyének megfeleléen, tilos keritéssel a koz-
forgalom eldl elzarni. Mivel a laképarkot nem valasztja el kerités az
azt dvezd utcaktdl, a sétaldtéren és a jatszotéren gyermekekkel tar-
tozkodokra ugyan azok a biztonsagi szabalyok vonatkoznak, mintha
kozterUleteken lennének. A gyermekek fellgyelete, a biztonsaguk-
rél valé gondoskodas teljes egészében a fellugyeletlket ellatd nagy-
koru személy feladata és felel6ssége. A sétaldtér haszndlatdhoz ha-
sonléan, a jatszotér hasznalatara is ugyanazok a biztonsagi és mas
szabalyok vonatkoznak, mint a nyilvanos jatszdterek hasznalatara, az
ott taldlhato jatékok, illetve a jatszotér kialakitasa minden tekintet-
ben megfelel a vonatkozd jogszabalyoknak és EU szabvanyoknak.
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l1l. GARANCIA




JOTALLAS ES SZAVATOSSAG

Az Uj épitésu lakasok egyik nagy elénye a régi lakdsokhoz képest,
hogy nem kell amiatt aggddni, hogy elromlik valami, hiszen a jo-
tallasi id6 alatt ezeket a Metrodom Epité Kft. javitja — marpedig ezt
a kotelességunket sok mas épitdipari cégtdl eltéréen nagyon is ko-
molyan vesszUk. Persze fontos, hogy vevéként On is tisztaban legyen
vele, mire, hogyan és meddig terjed ki a garancia.

15.1. Ml A KULONBSEG?

A mindennapokban a jotallas és szavatossag kifejezéseket gyakran
egymassal keverve hasznaljuk, pedig nagyon is kulonbdzé a jelenté-
suk, ezért elészor ezeket érdemes tisztazni.

A jotéllas azt jelenti, hogy a lakasban, illetve az egész hazban nem
csak az atadaskor van minden rendben és mUkodik minden rendel-
tetésszerlen, de késébb (legalabb a jotallasi idé végéig) is igy lesz, ha
pedig elromlik valami, kételesek vagyunk kijavitani, illetve kicserélni.
A jotéllas szinonimajaként gyakran hasznaljak a garanciat is (garan-
ciajegy, garancialis javitas stb.), a kett6 ugyanazt jelenti.

A szavatossag alapjan akkor is kell javitanunk, ha valamire a jotal-
las nem vonatkozik vagy a jotallasi idé mar lejart. Ennek azonban
az a feltétele, hogy olyan, az dtadas idején mar meglévé hibardl le-
gyen sz6, amelyet nem lehetett felismerni (rejtett hiba), és annak
bizonyitasa is a vevé dolga, hogy a hiba atadaskor mar megvolt.
Mar elkészUlt, megtekintett allapotban vasarolt lakasaink eseté-
ben a szerzédéskotés iddpontjaban meglévd vagy felismerhetd
hibak tartoznak ebbe a korbe.

A szavatossagi joggal az dtadast kdvetd 6 honapig lehet élni, ami
rendszerint joval rovidebb a lakasok jotallasi idejénél. Ebbdl kdvet-
kezbéen a szavatossag alapjan torténd eljaras és javitds nagyon-na-
gyon ritka eset. Legfeljebb olyan példa képzelhetd el, hogy ha egy
mar nem garancialis lakast adunk el nyaron és csak &sszel derul ki,
hogy valamelyik termosztatos szelep rossz, akkor azt szavatossag
alapjan cseréljuk. (Az atadaskor mUkodé fltés hijan nem lehet tud-
ni és ellendrizni a termosztatot sem.)

A jogszabalyban eléirt kotelezd alkalmassagi idejétdl fuggden az
egyes épulletszerkezeti elemekre vonatkozd szavatossagi igények
5 (pl. valaszfalak vagy szigetelés) vagy 10 év (pl. alapozas, fédémek)
elteltéig is érvényesithetdk.
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A fentiek alapjan egyértelmu, hogy a tovabbiakban elsésorban a jo-
tallassal (garanciaval) foglalkozunk, amelynek szabalyai az épitdipar-
ban sok tekintetben eltérnek a tobbi termékre vonatkozé szabalyok-
tol, errél kulon kormanyrendelet szol.

15.2. METRODOM GARANCIA+

A Metrodom Garancia+ cégUnk kiterjesztett jotallasi szolgaltata-
sa, amely a jogszabalyokban meghatarozott kotelez jotallason tul
nyUjt extra szolgaltatasokat Ugyfeleink részére.

A Metrodom Garancia+ a 3 éves altalanos jotallas lejartaig, azaz 2022.
szeptember 30-ig nyujt védelmet. Ha a lakasban olyan hiba, baleset
vagy mas karesemény kovetkezne be, amikor azonnali hibaelhari-
tas szUkséges, Garancia-24 telefonszamunkon, a +36 1 458 4431-en,
minden nap 0-24 draban rendelkezésére all a segitség. A bejelen-
téstdl szamitott hat éran belll gondoskodnak a hiba elharitasardl,
a vészhelyzet megszlintetésérdl. Vészesetnek szamitanak a kovet-
kezdk: csétorés, dugulads, elektromos zarlat, a bejarati ajté zarjanak
meghibasodasa vagy, a kulcs beletorése a zarba. A javitas kizardlag
a vészhelyzet megszuntetésére iranyul.

Amennyiben igénybe szeretné venni a szolgaltatast, kérjuk, hivat-
kozzon a kdtvényszamra:

883738270

A Garancia+ a vészeseti hibaelharitason tul védelmet nyujt a lakasba
bevitt ingdsagokra is a kovetkezdk szerint a tarsashazi biztositas altal
nyUjtott védelem kiterjed a magantulajdonban |évé ingatlanokra is,
példaul viz vagy tlzkar esetén az ingatlan helyreallitasa, ugyanakkor
nem fedezi a bUtorokban és mas ingésagokban keletkezett karokat.
A Metrodom Garancia+ ezt a hianyossagot potolja, négyzetméteren-
ként 40 000 forint értékhatarig tériti a biztositd az ingdsagban esett
karokat. Ez nem csak balesetekre vagy természeti katasztrofakra vo-
natkozik, hanem betéréses lopasra vagy besurranasra is (utébbinal
legfeljebb 100 000 Ft/év értékhatarig). A biztositasi események tel-
jes listajat a kotvény tartalmazza, melyet a birtokbaadaskor kapott
pendrive-on talal meg, illetve honlapunkon is elérheté.

15.3. A JOTALLAS IDOTARTAMA ES TARGYA

Uj épitési lakds esetén a lakdsra és a teljes épuletre 3 éves al-
taldnos és teljeskord jotallas vonatkozik. Azt, hogy mi része az
épulletnek, illetve a lakasnak, a 181/2003. (XI.5.) Kormanyrendelet
tételesen felsorolja, példaul a falak, nyildszarok, gépészeti és elekt-
romos vezetékek stb. Nem tartoznak a jotallas ala pontosabban
nem a 181/2003. (XI.5.) Korméanyrendelet, hanem az altaldnos jo-



tallasi szabalyok vonatkoznak a rendelet altal fel nem soroltakra,
ezek jellemzéen olyan eszkdzok, berendezési targyak, amelyek az
épulet, a lakds rendeltetésszerld muikdodéséhez nem feltétlenul
szUkségesek. Ide tartoznak tdbbek kozdtt a haz elécsarnokaban
elhelyezett butorok, a recepcids pult, az okosotthon-rendszer (a
termosztat kivételével) vagy az atadaskor kapott [abtorlé.

A181/2003. (XI5.) Korméanyrendeletben felsorolt épuletrészekre a jo-
tallasi id6 3 év, minden mas berendezésre és eszkdzre 1 év.

Nagyon fontos, hogy a jotallas nem az atadas (birtokbaadas) pillana-
taban kezdddik, hanem amikor a kivitelezé (a Metrodom Epité Kft.)
atadja az épuletet a megrendelének.

Az dtadas pontos napjat a jotallasi jegyben talalja meg.

Ennek a szabalynak az az oka, hogy a lakasok, bealldk, tarolok egymas-
tél nem elvélaszthato, fuggetlen termékek, hanem muszaki szempont-
bl egységes egészet alkotnak. (Nem lehet, hogy pl. A kazan vagy a lift
az egyik lako felé még garancialis legyen, a masik felé azonban nem.)

15.4. A JOTALLAS KOTELEZETTIE

A jotallas kotelezettje, akinek a garancidlis javitast el kell végeznie,
elsédlegesen az épllet generalkivitelezéje, a Metrodom Epité Kft,,
nem pedig az eladd. A bejelentéseket, a javitasok koordinalasat
a Metrodom Epité Kft. munkatarsai végzik, ha barmilyen garan-
cidlis problémaja van, kérjuk, hogy velUk vegye fel a kapcsolatot
a honlapunkon (www.metrodom.hu/garancia) taldlhato elérheté-
ségeken, ne ugyfélszolgalatunkkal.

15.5. A BEJELENTES

Javitasi igényt elsésorban az ingatlan tulajdonosa (haszonélvezdje)
jelenthet be, de elfogadjuk a bejelentést csaladtagoktdl is, vita vagy
kétség esetén azonban kérhetjuk, hogy a bejelentd igazolja a jogo-
sultsagat. Ha a lakast esetleg értékesitették volna, az Uj tulajdonost
természetesen ugyanazok a jogok illetik meg, mint aki kdzvetlenul
télunk vasarolta az ingatlant. CélszerU, hogy a hibat az jelentse be,
aki késébb tud egyeztetni a javitas idépontjardl, tudja fogadni a sze-
reléket és at tudja venni a munkat, ha a bejelentének erre nincs le-
hetésége, akkor kérjuk, hogy adjon meg egy kapcsolattartot.

Bejelentést kizardlag irasban lehet tenni (honlapunkon keresztdl,
e-mailben, faxon, levélben vagy a kitoltott bejelentd lap, kdzponti
irodankban térténd leadasaval), a telefonon vagy valamelyik mun-
katarsunk felé széban tett panasz nem szamit hibabejelentésnek, az
alapjan nem fogjuk az esetleges hibat megvizsgalni vagy kijavitani!
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Javitasi igényét leggyorsabban és legegyszerlbben honlapunkon
(www.metrodom.hu/garancia) jelentheti be, ehhez nincs szUkség se
regisztraciora, se a jotallasi jegy vagy mas bizonylat szamra — csak ki
kell valasztania az épuletet, megadni a lakés szamat és az On elérhe-
t6ségét (telefon és e-mail), valamint réviden leirni a hibat. A bejelen-
tésrélazonnal automatikus visszaigazold mailt kap, amely tartalmazza
a tudnivaldkat, és hogy ki és mikor fogja Onnel felvenni a kapcsolatot.

Ha nem kivanja honlapunkat hasznalni, kuldhet e-mailt, vagy leve-
let, utdbbi esetekben javasoljuk a birtokbaadaskor kapott vagy iro-
dainkban is megtalalhaté hibabejelentét hasznalni. Kérjuk, hogy ezt
mindenképpen koézponti irodankba, a bejelentén lévé cimre kuld-
je el vagy hozza be, mert csak igy biztos, hogy valéban a megfelel
helyre, garancialis Ugyintézénkhoz kerul!

Munkatarsainknak szébeli vagy telefonos bejelentést sajnos nem tu-
dunk elfogadni, mivel szeretnénk elkertlni minden olyan vitat, amelynek
az oka a felek eltéré emlékezete, hogy ki, kinek, mikor és mit jelentett be.

15.6. A JAVITAS MENETE

A bejelentést kdvetd 5 munkanapon belll a megadott telefonsza-
mon jelentkezni fog Onnél az épllet garancidlis épitésvezetdje vagy
a meghbizott alvallalkozd. (Ez a hataridé év végén meghosszabbodik,
akkor ugyanis garancialis részlegunk 2 hétig zarva van.) Kérjuk, hogy
ezért bejelentését Ugy idézitse, hogy munkatarsaink rendelkezésére
tudjon allni és ne példaul hosszabb szabadsag vagy kulfoldi tartoz-
kodas el6tt tegyen bejelentést, mert két sikertelen kapcsolat-felvé-
teli kisérlet utan az Ugyet targytalanként lezarjuk.

Ha a hiba jellege ezt szUkségessé teszi, akkor garancialis épitésveze-
ténk egy Onnel egyeztetett idépontban elézetes szemlét tart, ahol
felméri a hiba mértékét és javitasi igényét, ha erre nincs szUkség,
akkor rogton egy javitasi idépontot egyeztetunk.

A javitast a Metrodom Epité Kft. megbizasa alapjan eljaré szak-
szerel6k végzik, rendszerint azok, akik az épités soran is kézremu-
kodtek. A munka végén egy egyszerl jegyzékonyvet veszink fel,
amelyet a javitast végzé alvallalkozd és a bejelenté is alair, ez iga-
zolja a javitas megtorténtét.

15.7. AZ EGY EVES BEJARAS

A hasznalatbavételi engedély kiadasat kdvetben egy évvel tartunk
egy nagyobb bejarast, amikor néhany napig valamennyi szakipar
képviseldje jelen van és a lakdk rendelkezésére all. Ekkor, ,egyben”
javitjuk azokat a mikrohibakat (pl. fugahiba, meglazult szegdléc
stb.), amelyek a lakas mindennapi hasznalata sordn nem zavaroéak,



Jjavitasuk gyors és egyszerU, viszont kizarélag egy ilyen hiba miatti
kiszallas aranytalanul sok idét és koltséget igényelne.

Ugyancsak ekkor javitjuk a festéken és a vakolaton megjelent mikro-
repedéseket is, melyek a haz, a szerkezet és a falak minimalis mozga-
sabdl, a haz bedllasabdl” adédnak. (Ez természetes jelenség, minden
Uj épuletnél jelentkezik, és nem utal semmilyen mindségi probléma-
ra.) Ha szUkséges, ekkor végezzUk el a nyilaszardk zsanérjainak finom-
bedllitdsat is, amit szintén az épulet mozgasa tehet szUkségessé.

Az egy éves bejarasrol a postaladakba bedobott, illetve a falidjsagra
kihelyezett levélben értesitjuk a lakdkat, ebben minden tudnivalot
megtalal. A félreértések elkerUlése végett az eqgy éves bejaras elmu-
lasztasa legfeljebb kényelmetlenséget okoz, de semmilyen jog el-
vesztésével nem jar, a fenti hibdk javitasat késébb is kérheti.

15.8. AMIKOR NEM EL A JOTALLAS

Vannak esetek, amikor az egyértelmuien meglévé hibajelenség ellené-
re sem jogosult a vevd jotallas alapjan torténd javitast kérni, a konkrét,
egyes anyagokhoz, termékekhez, berendezésekhez, rendszerekhez
kapcsolddod eseteket az elézd fejezetek tartalmazzak, néhany altaldnos
vagy gyakori esetre azonban itt is szeretnénk felhivni a figyelmét.

A lakds hasznalata sordn keletkezett fizikai sériléseket nem javitjuk
ki, ide tartozik a festék, a vakolat leverése, az ajtok, ablakok, a par-
ketta karcoldsai, a szaniterek, a kdd mazanak vagy zomancanak sé-
rulései. llyen jellegl hibat legkésébb birtokbaadaskor, vagy ha ezt
megelézéen kérte, hogy a lakasba butorokat vihessen be, akkor
a bepakoldas megkezdése elétt tehet. llyen hibdknal nem lehet tudni,
bizonyitani és éppen ezért nem is tudjuk vizsgalni, hogy az mikor és
kinek a hibajabdl keletkezett.

Nem javitjuk a kulsé okokra visszavezethetd hibakat, példaul, ha
a nyitva felejtett erkélyajto, vagy a felsé szomszéd hibas mosdgépe
miatt elazik a lakas, ha a haziallatok, ragcsalok, rovarok vagy mas
kartevdk rongdljak meg a lakast, ezeket a javitdsokat a haz biztosita-
sa terhére végeztetheti el.

Nem javitjuk a nem rendeltetésszer( hasznalatbdl ered6 hibakat,
példaul a szelléztetés elmulasztasa vagy a fltés elzarasa miatti pe-
nészesedést, valamint a nem megfeleld tisztitdszer okozta karokat
(foltosodas, elszinezédés, karcolddas), valamint a karbantartas elma-
radasabol eredd karokat (dugulas, vizks, koszolddas).

Nem javitjuk az atvételt kdvetéen megvaltoztatott vagy lecserélt ré-
szeket, példaul, ha lecseréli parkettajat vagy letapétazza vagy atfesti
a falat. A félreértések elkerulése végett a télUnk rendelt valtoztatasok-
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ra, rajtunk keresztul megrendelt, altalunk beépitett anyagokra ugyan-
az a jotallas vonatkozik, mint az alaparas kiépitésre és termékekre.

Az okosotthon-rendszerre a szoftveres garancia és support csak az-
zal a feltétellel érvényes, ha a felhasznald a SmartBuild Kft.-vel akti-
valtatta felhasznaldi fidkjat. Ha a felhasznald elmulasztotta MyZipato
felhasznaldi fiok létrenozasat, vagy azt nem aktivaltatta a Smart-
Build Kft.-vel a lakas vezérlépaneljén, vagy rendszergazdai jogosult-
sagot kért és kapott a vezérl6panelra a SmartBuild Kft.-tél, a jotallas
az okosotthon-rendszer tekintetében csak a hardverre fog élni. Ez
azt jelenti, hogy barmilyen mukddési hiba, zavar, rendellenesség
esetén, ami nem vezethetd vissza hardveres meghibasodasra, a javi-
tas vagy a segitségnyujtas megtagadhatd, illetve azért a SmartBuild
Kft. kuldon dijat szamolhat fel.

Mas kategoridba tartozik, de lakdi bejelentésre ugyancsak nem javit-
juk a kozos teruleteket vagy az ott 1évé gépeket, szerelvényeket (lift,
kazan, vilagitas stb.), mivel ilyen munkakra csak a kozos képviseld
adhat engedélyt és veheti at azokat. Ha a kdzds terulettel volna vala-
milyen gondja, azt kérjuk, hogy a kdzos képviseletnek jelezze!

15.9. EMELESI-UZEMELTETESI HIBAK

Eléfordulhat, hogy olyan zavaré jelenséggel taldlkozik a hazban vagy
lakasaban, amely nem a jotallas, hanem az épulet Uzemeltetésének
korébe tartozik. A kdvetkezd problémak esetén kérjuk, hogy a kdzds
képviseldt keresse:

a fUtés beinditasa és kikapcsoldsa a hazban;

a fUtési és a hasznalati meleg viz héfokanak beallitasa;

a vilagitast vezérld mozgasérzékelbk bedllitasa;

az automata ontozérendszer beallitasa;

kiégett izzok cseréje (a kozos teruleteken);

takaritassal kapcsolatos észrevételek;

garazskapu meghibdsodasa, karbantartasa;

gardzskapuhoz torténd hivoszam hozzarendelése/regisztracioja;
kozos tereken 1évé ajtok (pl.: épulet bejarati ajtd) bedllitasa;

lift meghibasodasa, karbantartasa.
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JOTALLASI JEGY

1. A jotallas kotelezettje

Ajotallasra kotelezett az épulet, illetve az abban talalhatd ingatlanok
generalkivitelezéje a

Metrodom Epité Kft.

Székhely: 1095 Budapest, Mester u. 83/A
Levelezési cim: 1450 Budapest, Pf. 69
Cégjegyzék szam: Cg. 01-09-996502

2. A jotallas jogosultja, a jotallasi jegy

A jotdllds jogosultja az ingatlan mindenkori tulajdonosa, aki jogo-
sultsagat a jotallasi jeggyel igazolja. Kotelezett a jotallasi jegy hia-
nyaban is koteles eleget tenni jotallasi kdtelezettségeinek, ha a jogo-
sult mas modon igazolja jotallasra vald jogosultsagat (tulajdonjogat),
erre valo tekintettel kdtelezett nem pétolja, illetve cseréli az elveszett
vagy megrongalddott jotallasi jegyet.

3. A jotallas idétartama

A jotéllds kezdd iddpontja a 181/2003. (X1.5.) Kormanyrendelet (to-
vabbiakban: Rendelet) értelmében az épulet generalkivitelezd és
épittetd (Metrodom Invest Kft)) kozotti atadas-atvételének napja A
Kormanyrendeletben felsorolt épUletrészek tekintetében az altala-
nos jotallas idétartama 3 év, minden mas berendezési targy tekinte-
tében az altalanos jétallas idétartama 1 év.

A jotéllas kezdete: 2019. szeptember 30.

A jotallas vége: 2022. szeptember 30.

4, A jotallassal kapcsolatos jog érvényesitése

Jotallasi igény kizarélag irasban jelenthetd be érvényesen, a kovet-
kez&k szerint:

4.1 Levélben a 1450 Budapest, Pf. 69 cimen.

4.2 E-mailben a garancia@metrodom.hu cimen.

430n-line a http://metrodom.hu/garancia oldalon taldlhaté hibabe-
jelentd segitségével.
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5. A jogosult jogai

A jogosult meghibdsodas esetén jotallasi igény keretében kizardlag
a hiba kijavitasat kdvetelheti kotelezettdl. Amennyiben a javitas nem
lehetséges vagy azt a kotelezett hataridén belUl nem képes kijavi-
tani, a jogosult, amennyiben ez lehetséges, kérheti a hibas termék
vagy anyag kicserélését. Nem kérhetd csere olyan esetben, amikor
a sérulés kismértékd, a hasznalatot nem korlatozza vagy lehetetle-
niti el, és a csere a kijavitashoz képest aranytalan tobbletkoltséget
eredmeényezne.

Amennyiben a kdtelezett nem tesz eleget javitasi, illetve cserekote-
lezettségének, jogosult szabad valasztasa szerint kérhet kartéritést
vagy a hibat sajat koltségére kijavittatja és ezen koltség megtérité-
sét kdvetelheti.

Fenti jogok kizardlag a szabalyszerlen bejelentett és kotelezett
altal elismert hibak tekintetében illetik meg a jogosultat. Ameny-
nyiben a jogosult bejelentése alaptalan, vagy a bejelentett hiba
nem tartozik a jotallas korébe, vagy a jogosult nem biztosit lehe-
téséget a hiba felmérésére, illetve kijavitasara, Ugy a kotelezett
kizarja a kartéritést vagy a harmadik személy altal végzett javitas
koltségének a megfizetését.

6. Kotelezett kotelességei

A kotelezett a bejelentéstdl szamitott 15 napon belul koételes a hibat
felmérni és nyilatkozni, hogy azt a j6tallas keretében kijavitja, vagy
a 4. illetve 8. pontok alapjan a javitast elutasitja. A bejelentett igény
elutasitasa esetén a kotelezett koteles a dontését megindokolni.

Kotelezett koteles a hibat a vallalt hataridén beldl kijavitani, vagy
a hibas terméket, vagy anyagot kicserélni. Kotelezett koteles a hiba
javitdsa sordn az ingatlanban keletkezé esetleges sérlléseket is kija-
vitani, az eredeti allapotot helyreallitani.

7. A jotallas kore

71. A lakdsok és a lakdépuletek a 181/2003. (XI.5.) Kormanyrendelet-
ben meghatarozott jotallasa ala tartozo épulletszerkezetei:

a) a lakéépulet alapjai, fal- és fodémszerkezetei,
b) a lakdsok burkolatai (ideértve a festést is),
) a lakdépulet nyilaszard szerkezetei, korlatjai és mellvédjei,
) a lakdépulet kéményei,
) a lakéépulet tetdzete és az azon levd tetdfelépitmeények,
f) a lakdépuleten levd ereszcsatornak és esévizlefolyd vezetékek,
g) a lakdépulet szigetelése és a kulsé vakolat.
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7.2. A 181/2003. (XI5) Kormanyrendeletben meghatéarozott jotallas
ald tartozo lakads- és épulet berendezések:

a) a viz-, szennycsatorna- és gazvezeték a hozza tartozd szerelvé-
nyekkel, ideértve a lakasban levé vezetékszakaszt is, a hozza tartozd
szerelvényekkel,

b) az éplletgépészeti és egészséglgyi berendezések (fUrddkad, zuhanyo-
76, mosdo, WC-tartaly, WC-csésze stb. a hozza tartozd szerelvényekkel),

C) a szell6ztetd berendezés,

d) a csengd és a kaputelefonnak a lakasban levé készuléke, valamint
a kaputelefon és felcsengetd berendezés a vezetékhaldzattal,

e) a lakas elektromos vezetékeihez tartozé kapcsoldk és csatlakozdaljak,
f) a kdzponti fUtd- és melegviz-szolgaltatd berendezés a hozza tarto-
76 szerelvényekkel, ideértve a lakasban levé vezetékszakaszt és flté-
testeket (radidtor stb.) is,

g) az elektromos vezeték és érintésvédelmi rendszere a lakasban
levé vezeték-szakaszt és szerelvényeket is ideértve, kivéve a kdzuze-
mi szolgaltatd altal jova-irdssal vagy Uzemeltetésre atvett méretlen
készUléket és fogyasztasmerdt,

h) a kdzponti antenna és erdsité berendezései, ideértve a lakasban
levd vezeték-szakaszt és csatlakozdaljat is,

i) a felvono.

7.3 a 181/2003. (XI.5.) Kormanyrendeletben meghatarozott, az épu-
letnek a lakasokat kiszolgald jotallas ala tartozo helyiségei és részei:

a) tetéterasz,
b) kapualj,

) lépcsdhaz,
) folyosok,
) kdzponti berendezések helyiségei,
) gyermekkocsi- és kerékpartarold helyiség,
g) hulladéktarold helyiség,
h) gépkocsi tarold helyiség (teremgarazs).
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7.4 Az altalanos Ptk. szerintijotallas ala tartozé berendezések:

a) az épulet kdzds terlletén (beleértve a kertet is) elhelyezett mo-
bilbutorok (padok, kanapé, fotelek, recepcios pult, kis butorok stb.)
b) az okosotthon-rendszer zipatile vezérlépanelje

c) az okosotthon-rendszerhez kapcsolddd egyes okoseszkdzok, relék
és szenzorok, a termosztat kivételével

d) 1abtorls

8. A jotallas korlatozasa

Nem tartozik a jotallas korébe, illetve a jotallas megszUinik vagy nem
érvényes a kovetkezd esetekben.
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8.1 Természeti csapds (vihar, tlz, foldrengés stb.) vagy mas, a vis mai-
or koré-be tartozd esemeények altal okozott kar.

8.2 Szandékos karokozas (pl. graffiti, lopas, terrorcselekmény stb.),
gondatlansagra, hanyagsagra vagy nem rendeltetésszerl haszna-
latra visszavezethetd karok és hibak, ideértve a gyermekek vagy ha-
ziallatok altal okozott rongalasokat is.

8.3 a karbantartas elmulasztasabdl eredd karok. Ahol a lakashasznalati
utmutatd kotelezéen elirja karbantartasi szerzédés kotését (kazan, lift,
garazskapu stb.), ennek hianya automatikusan a jotallas elvesztésével jar.
A karbantartasi kdtelezettség megszegésének mindsul tobbek kozott
. a nem medgfeleld szelldztetés és magas paratartalom miatti pe-
nészesedés;
a fUtés hidanyara visszavezethetd fagyaskar vagy mas meghibasodas,
ereszcsatorna, lefolyd, szennyvizvezeték dugulasa;
ragcsalok, madarak vagy mas kartevék okozta karok;
koszolddas, vizkdvesedés okozta hibak.

8.4 Mindenfajta torés, karcolas, fellleti sérulés, amelyet birtokbaadasig
vagy a karveszélyért valo felel6sség atszallasaig nem jelentettek be.

8.5 a hasznalat soran kopo, fogyo alkatrészek, termékek cseréje (pl.
kiégett izzok potlasa).

8.6 Az épitményhasznalati Utmutatdban leirtak be nem tartasara,
a nem megfeleld vagy rendeltetésszerl hasznalatra visszavezethetd
karok és hibak.

8.7 a birtokbaadast kdvetéen az ingatlanban megvaltoztatott, atépi-
tett, modositott részek és berendezések, ideértve a meghibasodott
berendezések nem a kotelezett altal végzett javitasat.

8.8 a jotallasi id6 lejartat kovetden bejelentett hibak, abban az eset-
ben is, ha azok bizonyithatdan a jotallasi idészak alatt keletkeztek.

89 Az ingatlanba nem a kotelezett altal bevitt, beépitett targyak, be-
rendezések, butorok stb.

9. A jogosult jogszabalyi védelme

A jotallas a jogosultnak a Rendelet vagy mas jogszabaly altal biztosi-
tott jogait nem érinti vagy korlatozza.

Budapest, 2019. december 5.

Kiss Gabor
Metrodom Epité Kft.
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