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.  ALTALANOS ES BEVEZETO RENDELKEZESEK

A tarsashaz elnevezése
SZL41 TARSASHAZ
A Tarsashdaz cime, helyrajzi szama

Budapest, 26986 helyrajzi szam alatt felvett, természethen 1135 Budapest, Szent Laszlo
ut 41.43. és Tatai utca 16-18. szam alatt talalhato ingatlan.

Az SZMSZ elfogadasa

A tarsashdz tulajdonostarsai a 2016. februar hénap 17. napja napjan megtartott
kézgyllésikén, tébbségi szavazattal meghozott 8/2016/02/17 szamd hatarozatukkal a
tarsashazakrél szdldo 2003. évi CXXXIll. térvény (a tovabbiakban: Tht), a Polgari
Torvenykdnyvrdl szolé 2013, evi V. torvény (Pik.), valamint az egyéb hatalyos magyar
jogszabalyok és hatdsagi eldirdsok rendelkezéseit figyelembe véve az alabbi szervezeti és
mik&dési szabalyzatot fogadtak el.

Az SZMSZ célja, személyi és targyi hatalya

Jelen SZMSZ célja a tarsashaz bels szervezeti felépitésének kidolgozasa, tovabba, hogy az
egyes szervezeti egységeknek, valamint azok tisztségviseldinek feladat- és hataskdreit, a
tarsashaz belsd mikddeset részletesen rogzitse.

Az SZMSZ idébeli hatalya

Az SZMSZ annak elfogadasatdl szamitott hatarozatlan idére szdl.

Az SZMSZ médositasa

A szervezeti és mikddési szabalyzat médositasara a Thi. eldirasai iranyaddak.

Az SZMSZ-ben hasznalt fogaimak

Az SZMSZ-ben hasznalt kifejezések és fogalmak {pl. tarsashaz, lzemeltetés, karbantartas,
stb.) esetében a Tht. rendelkezései megfelelden iranyadoak.

. AKOzZGYULES

A kozgyiilésrdl altalaban, a kdzgyilésen valo részvétel, képviselet

A kozdsség legfébb dontéshozd szerve a tulajdonostarsakbdl allé kézgylies, amelyen
valamennyi tulajdonostars részt vehet.

A kozgylilésen a tulajdonostars — a Ptk. vonatkozo szabalyai alapjan — altalanos, vagy eseti
meghatalmazottal képviseltetheti magat. Az altalanos vagy eseti meghatalmazéast kg,igeratba
vagy teljes bizonyitd erejli maganokiratba (pl. a géppel irt és az alalrason kw%!id(@t? @nuval
ellatott okirat ennek a formai kovetelménynek megfelel) kell foglalni, és a kézgy(ilss ajrfék’é ek
at kell adni. Ha meghatalmazott szavaz a tulajdonostars helyett, akkor csat@&%% r:
meghatalmazasat. Amennyiben a meghatalmazott altalanos es eredeti meghata!m% X
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kézis képviseldnél letétbe helyezte, gy elegenddé erre hivatkozni (pl. allando bérldk,
hazastarsak, csaladtagok esetén).

9. A kdzgyiilés nyilvanosséaga

A kozgyllés nyilvanos, amely nyilvanossag a tarsashaz érdekeire tekintettel a
tulajdonostarsak egyszer(i tobbsege vagy a kdzbs képviselé sajat hataskdrben hozott
hatarozata alapjan Korlatozhato. A kdzgyGlés a nyilvanossag (tulajdonostarsakon kiviilallé
harmadik személyek) kizarasardl — ha a meghivéban szerepld napirendi pontok maskent nem
rendelkeznek — a kézgy(lés tisztségviseléinek megvalasztasaval egyidejlileg ddnt akkor is, ha
ez a meghivoban kUlon nem keriilt feltlintetésre.

10. A kdzgyiilés kizarélagos hataskore

A kozgyllés kizarolagos hataskdrébe a Tht.-ben meghatarozott hataskdrok tartoznak.
11. A kézgyulés 6sszehivasa, a meghivé

A kozgytlilést a kozds képviseld hivia dssze.

Kotelezd a kozgylilés Gsszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével (egy tizedevel)
rendelkezd tulajdonostarsak a napirend, az ok és a kdzgy(lési hatarozatra tett javaslat
megjeldiésével irasban kérték. Ha a kdzds képviselé a kérés kézhezveteletdl szamitott 30
(harminc) napon belll a kdzgylilést nem hivja dssze, akkor az szamvizsgalé bizottsag, az
dsszehivast kérd tulajdonostarsak vagy az altaluk megbizott tulajdonostars a Tht. elbirasai
szerint jogosult a kézgyliles ésszehivasara.

A kdzgyllésre valamennyi tulajdonostarsat irasban kell meghivni.

A meghivét a jelen szervezeti és miikodési szabalyzat szerinti értesitési médok barmelyikén
lehet kdzdini azzal, hogy a meghivd egy példanyat a tarsashazban jél lathatod helyen minden
esetben ki kell figgeszteni és amellett kell még egy értesitési médot valasztani.

Az frdsbeli meghivot — ha jogszabaly vagy jelen szervezeti &és mikodési szabalyzat masként
nem rendelkezik — legkéstbb a kbzgyliés idopontja elétt 8 {nyolc) nappal meg kell kildeni.
Sirgés esetben (pl. a kozds tulajdonban alld epliletrészek, éplilet-berendezések,
vagyontargyak allékonysagat, biztonsagat kdzvetlenll veszélyeztetd helyzet kialakulasa;
hatésagi felhivas miatt szOkséges a hatarozat meghozatala sziikséges, jelentds anyagi kar
veszélye, tulajdonostarsak élhetéségét veszélyeztetd korilmenyek, fltési rendszer hibai,
gazszivargas, életveszély, a késedelem olyan kéart okoz, amely az egyébkent megkivant
idékoz figyelmen kivil hagyasaval megelézhetd lenne, stb.) nem szikséges a jelen pont
szerinti id6kéz megtartasa.

A meghivd tartalmara és mellékleteire a Tht. elbirasai iranyadoak.
12. A kozgyiilések gyakorisaga

A kézgylilések gyakorisdgara a Tht. eibirasai iranyadoak.
13. A kozgyllés helyszine

A kozgyllések helyszinét a kozds képviseld jogosult meghatarozni. A kdzds képviseld a %
kézgylilés helyszinének meghatarozasakor jogosult a szamvizsgald bizottsag javasteaggt"a“;
 kikérni. A szamvizsgald bizottsag a kozgyllés helyszine tekintetében a kdzds kggﬁi'&g\lé\‘i?l‘

részére javaslatot tehet, o \h.ag\‘l\{:g
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14,

15.

16.

17,

18.

A helyszin megvalasztasanadl a kozgyllés hatékony és célszer( levezetésére (pl.
hatarozatképesség kénnyebb, egyszerlbb megallapithatdésaga), illetve a tulajdonostarsak
méltanyolhatd érdekeire (pl. megfelelé hémérséklet) figyelemmel kell tenni.

A kozgyiilés tisztségviselbi

A kdzgyliések levezetésérél és a jegyztkonyvvezetd szemeélyérdt — ha arra a tulajdonostarsak
kdz(l senki nem jelentkezik — a koz8s képviselé kételes gondoskodni. A jegyzékényv
hitelesbinek személyére és megvalasztdsara a Tht. eléirasai iranyadoak.

A kdzgyilés hatarozatképessége

A kozgyllés hatdrozatképességére, annak megallapitasara, ellentrzésére és a
hatarozatkeptelenség esetén kdvetendo eljarasra a Tht. eldirasai megfeleléen iranyaddak.

A megisméteit kdzgylés

A megismetelt kbzgylilést a hatarozatképtelen kozgylilést kdvetd 15 (tizendt) napon bellli, de
legkorabban az eredeti kbzgy(ilés tervezett idépontjat koévetd 30 (harminc) perccel keéstbbre
tizott idépontban az eredetivel azonos — a hatarozatképtelenné valt kdzgylilés esetén a
kdzgyllés berekesztését kdvetden fennmaradé — napirenddel kell Bsszehivni.

A megismételt kozgylilés hatarozatképességére, a meghivéban kdzlendé tajékoztatdsra a Thi.
eldirasai iranyadoak.

A megismételt kozgyliés tekintetében egyebekben az eredeti kdzgyllésre vonatkozd
szabalyok megfelelben iranyaddak.

A szavazati jog és annak gyakorlasa

A kozgyllésen a tulajdonostarsakat a k{ion tulajdonukhoz tartozé tulajdoni hanyaduk
aranyaban illeti meg a szavazati jog.

A félreértések elkeriilése végett rdgzitik a tulajdonostarsak, hogy a tulajdonostarsak kozds
tulajdonaban, de tarsashézi kulén tulajdonban alld teremgarazs vagy tarold eseteben
megtéveszts lehet az adott kOlén tulajdonon belilli tulajdoni hanyad, ezért hangsulyozzak,
hogy ilyen esetekben — akarcsak barmely mas kuldn tulajdonl ingatlan (pl. lakasok,
{izlethelyiség esetén} — a szavazatszam nem a kiildn tulajdonon bellli tutajdoni hanyadok,
hanem ezen hanyadoknak a tarsashazi kdzos tulajdoni hanyadhoz viszonyitott aranya alapjan
kerlilnek megallapitasra.

A szavazatszamok kiszamitasanal a tulajdonostarsak a kerekites altalanosan elfogadott
szabalyait nem rendelik alkalmazni.

A szavazas a szavazati jog szamanak azonositasara és szamolasara alkalmas, egyidejl
vélemény kinyilvanitassal (pl. kéz-, vagy szavazdlap felemelése) tortenik.

A szavazas soran ,gen’-nel, ,nem"-mel vagy ,tartézkodom”-mal lehet szavazni.

A szavazatok pontos szamat — igen, nem, tartozkodom bontashan - lathats tobbség vagy
kisebbség esetén is rigziteni kell.

P é}@

A hatarozathozatal médja, szavazati aranyok @0&-
A hatarozathozatal modja, illetve a szavazati aranyok tekintetében a Tht. elonrﬁga?q,régb ak.
“27 ‘993 ofé@ :
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19.

A Tht. 18. § (3) bekezdése szerinti hatarozat (a kildn tulajdonban 1év6 nem lakas celjara
szolgald helyiség hasznélata, hasznositasa médjanak megvaltoztatasat megtitté hatérozat; a
kiilon tutajdonban lévé nem lakas céljara szolgald helyiség hasznalatanak és hasznositasanak
feltételeit meghatarozé hatdrozat; a lakhatas nyugalma - igy a zaj- és rezgésvédelem, valamint
a lakékérnyezetet veszélyeztetd mas tevékenység megeldzése - érdekében a hasznalat,
hasznositas moédjanak megvaltoztatasat megtiltd vagy azt az erre vonatkozé kildn
jogszabalyok eldirasainak figyelembevételével feltétethez kétd hatarozat) érvényességéhez a
kizvetlenl! érintett szomszédos tulajdonostérsak legalabb 2/3-anak (kétharmadanak) igenl6
szavazata is sziikseges.

RAgzitik a tulajdonostarsak, hogy a tarsashazhoz tartozé kdzbs kert, valamint a jatszotér
fenntartasa, fel(jitasa a rendes gazdalkodas korébe tartozd kiadasnak minbsil.

A kézgylilések jegyz6kdnyve, azok nyilvanossaga és koziése

A kézgyUlésré! a Tht. eldirdsai szerinti jegyzOkdnyvet kell vezetni, amely egyebek mellett, a
jelen SZMSZ szerint kézbesitendd kdzgy(lési hatarozatokat is tartalmazza.

A jegyzékonyv minimalis tartalma tekintetében a Tht. elGirasai iranyadéak. Amennyiben a
kézgyulés vagy barmely tulajdonostars kiilon kéri és annak kdltsegeit megeldlegezi, Ugy a
kozbs képviseld - feltéve, hogy az ahhoz szikséges alapanyag (pl. hangfelvetel)
rendelkezésére all — koteles a kozgylilésrdl sz6 szerinti {pl. tulajdonostarsak hozzaszolasait is
tartalmazo) jegyzékényvet késziteni.

A jegyzikdnyvet — annak kézhezvételétdl szamitott 3 (harom) napon belil a kozgylles
levezetd elndke és a jegyzdkdnyvvezetd irja ala, és azt a kdzgyllésen erre megvélasztott két
tulajdonostars hitelesiti. Az, aki a jegyz6kényv alairasat indokolatlanul megtagadja, egyszeri,
a kiilon tulajdonara irdnyadd egy havi kbzds kéltségnek — tébb Kildn tulajdon esetén azok
kézll a legnagyobbra es6 kdzds koltségnek — megfeleld tsszegi kétbert kételes a tarsashaz
részére fizetni. A ktbér megfizetésének esedékessége az alairdsra nyitva all6 hataridé utolsé
napjat kovetd nap. Az aldiras indokolatian megtagadasanak tekintik a tulajdonostarsak, ha az
arra ktelezett személy az alairast olyan indok vagy Urigy miatt tagadja meg, amely érdemben
nem befolyasolja a tartalmat. llyen esetben is jogosult arra a tulajdonostars, hogy irasban
kllénvéleményt fogalmazzon meg és annak jegyzokényvhéz térténé csatolasat kérje.

A kdzgylilés gérdllékenysége és a jegyz8kdnyv pontos elkészitésének ellsegitése érdekében
a kézgylilésrdl hangfelvétel is készithetd. A hangfelvétel nem helyettesiti az irasos formaban
utéltagosan elkészitett jegyzékényvet. A hangfelvétel alapjan a jegyzékonyvet, a kdzgyiilés
megtartasatél szamitott 15 (tizendt) munkanapon beliil kell irasba foglaini és az alairasra
jogosult és kotelezett személyek részére — ellendrzés és alairas végett ~ megkiildeni.

A kézgyllésrdl keészitett jegyztkonyvbe, illetve hangfelvételbe bérmely tulajdonostars
betekinthet, illetve belehallgathat, és azokrol — a masolasi és anyagkoltség (pl. hangfelvétel
esetén az adathordozd) megfizetésével — masolatot kerhet.

A kézgydlésrol készitett jegyztkdnyvet a tulajdonostarsakkal kdzéini kell. A kozlés a jelen
szervezeti és mikodési szabalyzat szerinti értesitési modok barmelyiken lehetséges. Kilon
hangsulyozzak a tulajdonostarsak, hogy elegend6 kézlésnek tekintik, ha a jegyzékényv egy
példanya a tarsashazban j&l lathatd helyen kifliggesziésre kerll. A tulajdonostarsak a
jegyzékényv kilon papiralapon tériéndé kézbesitését — tdbbek kdzdit a fénymasolasi kdltségek
megsporolasa végett — nem kérik. Azon tulajdonostarsak részére, aki ezt irasban kérik, a
jegyzdksnyvet e-mail Utjan is meg kell kildeni. Amennyiben a tarsashaz rendelkezik
honlappal, Ggy a jegyzbkényvet a honlapon is kdzze kell tenni.

8. oldal, Osszesen: 35 oldal (
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20. Az irasbeli szavazas és az eredmény megallapitasanak részletes szabalyai

A} Az irasbeli szavazas és annak elrendelése

A Tht.-ben meghatarozott eseteken kivil mas kozgyllési hatarozat is meghozhato
irasban. A tarsashaz éves koltségvetese és elszamolasa, a szamviteli szabalyok szerinti
beszamolojanak elfogadasa targyaban irasbeli szavazas nem irhato ki.

Az irasbeli szavazas elrendelésérdl a kdzgylilés hatarozattal, a k6zos kepviseld sajat
hataskérben vagy a szamvizsgalé bizottsag donthet.

frasbeli szavazas esetén a kézgyllési napirendre vonatkozéan a kézds képviseld
felhivasahoz meliékelt irdsbeli hatarozati javaslatrél — ha szamvizsgald bizottsag
mikadik, irasbeli véleményének ismeretében — a tulajdonostarsak irasban szavaznak.

B) Tajékoztatas az irasbeli szavazasrol

[rasbeli szavazas esetén a kozos képviseld koteles a kozgylilési ddntést igénylé kérdést,
a javasolt hatarozattervezete(ke)t, a szavazdlapot, valamint az (gyre vonatkozo
szlikséges informacidkat tartalmazé dokumentumok masolatat — a kézgy(ilési meghivok
megklldésének, koziésének szabdlyai szerint — minden tulajdonostarshoz eljuttatni,
illetve egy példanyt a tarsashazban jé! lathatd helyre kifliggeszteni.

C) A szavazolap kitelezd tartalma

A szavazélapokon legalabb a kovetkezdknek kell szerepelnie:

a) atarsashaz megjeldlése;

b) a tulajdonostars neve, lakcime, a tarsashazban taldlhaté kilén tulajdona
vagy ezek feltlinietésére szoigald hely;

c) & hatarozati javasiatok;

d) minden egyes hatarozati javaslathoz kapcsoldddoan a tulajdonostars
szavazati lehetdségeinek feltlintetése (igen, nem, tartdzkodom) vagy azok
feltiintetésére szolgald hely;

e) a keltezés vagy annak feltintetésére szolgald haly;

f)  atulajdonostars aldirdsra szolgald, e celbol megjeldit hely;

g) az irasbeli szavazassal kapcsolatos informacidk hirdetétablara torténd
kifiggesztésének idépontja;

h) tajékoztatas a szavazatok leadasanak hataridejére vonatkozdan;

i) a kdzos képviseld kdzponti e-mail cime, amelyen az elektronikusan kitditott
szavazolapok leadhatdk.

A kozds képviselé a szavazdlapokon vagy azokhoz mellékelten kbteles feltiintetni az
irasbeli szavazas eljarasi rendjének jelen szervezeti és milkodesi szabalyzatban foglalt
szabalyait.

D) Az irasbeli szavazas modija

A tulajdonostars a hozza eljuttatott szavazélapra irhatja ré vagy azon jeldlheti meg igenl
vagy nemleges szavazatat.

A szavazolapokat elektronikusan is ki lehet télteni. Ebben az esetben a szavazdlapot -
annak kitbltése utan — legalabb fokozott biztonségl elekironikus alairassal es
idébélyeggel kell eltatni.

E) Az irasbeli szavazas hatarideie

belll jogosult szavazatat leadni.

% 9. oldal, dsszesen: 35 oldal (
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A szavazas hatéaridejét a kdzos képviseld sajat hataskorében egyszer, legfeljebb 15
(tizenst) munkanappal meghosszabbithatja, ha azt a szavazas eredményessege
megkivanja. A hatarid meghosszabbitasaré! a kozds képviseld az frasbeli szavazasrol
térténd tajékoztatas szabalyai szerint koteles a tulajdonostarsakat téjekoztatni,

F) Az irasheli szavazat leadasanak médija

Az irdsbeli szavazatokat a kbzos képviseld részére kell eljuttatni.
A kdzds képviseld részére az alabbi mdédok valamelyikén juttathaté el az irasbeli
szavazat:

- a tarsashazban talalhaté, a kozbs képviselbnek széld kuldemények

kézbesitésére szolgalé levélszekrénybe térténd bedobas utjan;

- postai uton;

- kézbesitd révén;

- szemelyes atadas-atvétel dtjan,;

- mas igazothaté médon;

- ahogyan a szavazélapon szerepel.
Az elektronikusan Kitoitott szavazdlapokat e-mailben, a kézés képviseld kdzponti e-mail
cimére cimezve kell megkiildeni.

G) Az irasbeli szavazat érvényessége

A kézbs képviseld az irasbeli szavazatok kdzil csak azokat veheti figyelembe, amelyek
érvenyesek.

Az irasbeli szavazat akkor érvényes, ha a kitoltdtt szavazolap a szavazasra nyitva allo
hatariddn belll visszaérkezett és tartalmazza:

a) a tulajdonostars nevét, lakcimet és amennyiben ez utdbbi nem azonos a
tarsashazban talalhato kiilon tulajdonanak cimével, Ugy a tarsashéazi kllén
tulajdonanak pontos megjeliését (pl. Alph. 1. em. 1.);

b)  a meghatarozottak szerinti egyertelmd valasztast, szavazatot;

¢) akitohtés helyét és iddpontjat (pl. Budapest, 2014. 01. 01.);

d) a tulajdonostars alairasat;

e) nem allapithatd meg érvénytelenségi ok.

A szavazat érvénytelen, ha a szavazolap a kotelezd elemeken kivil barmilyen mas
megjegyzést, kiegészitést, mddositast, javitast tartalmaz vagy a szavazolap fekete tollal
vagy ceruzaval kerlll kitbltésre. A szavazolapot lehetdség szerint KEK tollal keil kitélteni!

H) Eljaras elrontott szavazélap eseten

Amennyiben a tulajdonostérs a szavazolapot elrontja, Ujat kérhet a kézds képviselbtol.
Ennek a kérliiménynek a hataridkre nézve halasztd hatalya nincs.

I} Az irasbeli szavazas érvényessége

Ervényes az irasbeli szavazas, ha az tsszes tulajdoni hanyad — jogszabaly vagy jelen
szervezeti és mikddési szabalyzat eltéré rendelkezése (pl. megismételt irasbeli
szavazas esetén) hianyaban — legaldbb 50%-at képviseld tulajdonostarsak leadtak
érvényes szavazatukat.

A kamerarendszer létesitésérdl és Uzemelietésérdl szolo irasbeli szavazas akkor
érvényss, ha az Osszes tulajdoni hanyad legalabb 2/3-at (keétharmadat) képviseld
tulajdonostarsak leadtak érvényes szavazatukat.

10. oldat, Osszesen: 35 oldal B 1%
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21.

J) Az irasbeli szavazas megismétiése

Amennyiben az frasbeli szavazas, a szavazasra nyitva alid hataridé leteltét kovetéen
ervénytelennek bizonyulna, a szavazast egy alkalommal meg lehet ismételni.
Megismételt irdsbeli szavazas esetén a megismételt kézgyllés hatarozatképessegére
vonatkozd szabalyok megfelelden irdnyaddk, ennek megfelelden a megismételt irdsbel
szavazas a szavazok fulajdoni hanyadara tekintet nélkiil hatarozatképes.

Megismételt irdsbeli szavazashoz az eredeti irdsbeli szavazasrél szolé értesitésnek
tartalmaznia kell a megismeételt irasbeli szavazas varhato kezdé es zard idbpontjat (pl.
az eredeti irasbeli szavazas érvénytelenségének megallapitasatdl szamitott 30 napon
bellll) és az eltérd hatarozatképességi szabalyra vonatkozo figyelemfelhivast.

A megismételt irasbeli szavazas targyara a megismételt kbzgyllés napirendjére
vonatkozd szabalyok megfelelfen irdnyadbak.

K} Az irasbeli szavazatok szamilaiasa, eredménye

A szavazatokat a kbz6s képviseld szamldljia dssze, majd a szamlalas eredményeit és a
szavazatokat tartalmazd szavazélapok masolatat atadja a szamvizsgélo bizottsagnak,
amely ellendrzi a végeredményt. A szamvizsgdld bizotisdg jegyzbkényvet vesz fel,
amelyet a k0zds képviseldvel egyltt alairasukkal hitelesitenek.

A szavazélapok, valamint a szamvizsgalo bizottsag és a kozés képviseld altal a fentiek
szerint felvett jegyzékdnyvet a kdzds képviseld a vonatkozd jogszabalyi eléirasok szerint
koteles megbrizni. A jegyzékdnyvbe barmely tulajdonostars betekinthet és arrdl — a
kézgyllési jegyztkdnyvre vonatkozo szabalyok szerint — masolatot kérhet.

A szavazas végeredmeényet - a szobeli szavazasra elbirt szlkséges szavazati aranyokat
figvelembe véve — a kézds képviseld allapitja meg.

L} Az irdsbeli szavazas eredményének kozlése

A szavazas eredményérdl a kdzds képvisel a szavazasra nyitva allo hataridé elteltét
kovetb 8 (nyolc) napon belll ertesiti a tulajdonostarsakat. A szavazas eredményeérdl vald
tajékoztatasra egyebekben a hatarozatok kdzlésének altaldanos szabdlyai irdnyadéak.

M) Az irasbeli szavazassal hozott hatarozat megtamadasa

Az irasbeli szavazassal meghozott hatarozat birdsdgi megtémadéasara a szdbeli
szavazassal hozott hatérozat birdsagi megtamadasara szabalyok iranyadoak azzal az
eltéréssel, hogy a megtamadasra nyitva alié hatarid6 kezdd napja a hatarozat
kézhezvételét kdvetd nap.

A hatarozatok kdziésének kozos szabalyai

A kozgyllésen meghozott hatarozatokat a kdzgylilés megtartasatol szamitott 8 (nyolc) napon
beldl k6zdlni kell a tulajdonostarsakkal.

A kdzlés a jelen szervezeti és miikédési szabdlyzat szerinti értesitési modok barmelyikén
lehetséges. Kildn hangsulyozzak a tulajdonostarsak, hogy elegendé kozlésnek tekintik, ha a
hatarozatok a tarsashazban j6l lathatd helyen kifiggesztésre kertinek. A tulajdonostarsak a
hatarozatok kiilon papiralapon torténé kézbesitését — tobbek kizott a fényméso'{%&i koltségek
megsporolasa végett — nem kerik. Azon tulajdonostarsak részére, aki ez} i@”e,bﬁgg kerik, a
hatarozatokat e-mail tfjan is meg kell kiildeni. Amennyiben a tarsashaz rend&geezé ;Qw‘gﬁappai,
(r’?f A

% .

Ugy a hatarozatokat a honlapon is k6zzé kell tenni. R

11. oldal, 6sszesen: 35 oldal
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22. A hatarozatok nyilvantartasa, a Kdzgyiilési Hatarozatok Konyve
A kozos képviseld koteles a kozgyllés hatarozatairél és a hatarozatok vegrehajtasardl
nyilvantartast vezetni (a tovabbiakban: Kézgydlési Hatarozatok Kdnyve).
A Koézgy(llési Hatarozatok Konyvének minimalis tartalméra a Tht. eléirasai iranyadoak.
A KozgyGilési Hatarozatok Kényvébe barmely tulajdonostars betekinthet, és arr6l — a masolési
koltség megfizetésével — masolatot kérhet.
A tulajdonostarsak a Kbzgyulési Hatarozatok Kényve megfeleld vezetésenek tekintik azt is, ha
a jogszabalyban leirtak nem egy erre rendszeresitett formanyomtatvanyon vagy kényvben,
hanem a kdézds képviseld altal erre a célra hasznalt barmilyen kényvben vagy gylris
mappaban kerll régzitésre.
A kdz8s képviseld a Kézgylilési Hatarozatok Kényvét elekironikusan (pl. excel tablazatban) is
jogosult vezetni.

23. A kozgyiilési hatarozatokkal szembeni jogorvoslat
A kézgy(lési hatarozatokkal szembeni jogorvoslatra a Tht. elbirasai irdnyadéak.

N, AKOzOS KEPVISELD

24. A kozds képviselordl altalaban, képviseleti jog
A kdzbsség Ugyintézését a kozos képviseld latja el.
A kézs képviselb képviseleti jogosultsagara a Tht. eldirdsal iranyaddak.
Atarsashaz fizetési szamiai feletti rendelkezésre a kdzos képviseld — amennyiben a kézgyilés
masként nem hataroz — énalldan jogosult.

25. A kdzos képviselé megvalasztasa, osszeférhetetlenségi szabalyok
A kdzbs képviseld megvalasztasara, Osszeférhetetlenségere és az azzal kapcsolatos igazolasi
szabdlyokra a Tht. elbirasai irdnyaddak. A kézds képviseld haladéktalanul koteles a
szamvizsgalé bizottsdg elntke vagy a tarsashaz kdzgyllése részére bejelenteni, ha vele
szemben barmely 8sszeférhetetienségi ok fennall vagy bekdvetkezik. A jelen pont szerinti
bejelentési kitelezettség eimulasztasdbdl eredd karokért a kdzds kepviseld teljes és korlatlan
feleldsséggel tartozik.

26. A tarsashaz képviselete a kozos képviselSvel kotendd megbizasi szerz6dés soran

A kdzds képviselbvel a tarsashaznak irasba foglalt meghizési szerzédést kell kétni. A kdzds
képviseldvel a kdzis képviselet targyaban kotott megbizasi szerzbdést a tarsashaz, illetve a
tulajdonostérsak nevében a szamvizsgéld bizottsag elndke vagy a kdzgyliles altal arra
felhatalmazott barmely més személy — a kdzos képviseld megvalasztasarol szold kdzgydilési
hatarozat alapjan ~ irja ala.

12. oidal, dsszesen: 35 oldal
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27. A ko6zos képvisel6 jogkdre, feladatai

A kdzds képvisell jogktrei és feladatai a kdvetkezdk:

a) a kozgyllés hatdrozatainak elSkészitése és végrehajtasa, gondoskodva arrdl,
hogy azok megfelelienek a jogszabalyok, az alapité okirat és a szervezeti-
mikodési szabalyzat rendelkezéseinek;

b) minden szilkséges intézkedés megtétele az éplilet fenntartdsanak biztositasa
eérdekében;

c)  atulajdonostarsakat terhelé kz6s kéltséghez valo hozzajarulas, tovabba a kiilon
jogszabalyok alapjan meghatarozott szolgaltatasok dija dsszegének (rendszerint
havi rendszerességll) kozlése és beszedése, valamint a kbzbsség ezzel
kapcsolatos igényeinek érvényesiiese;

d) a tulajdonostarsakat terheld, kildn tulajdonuk hasznalatat érinté bejelentési
k&telezettséglk alapjan bejelentett adataikrél nyilvantartas vezetése;

e} a kozgyllések levezetésérél vald gondoskodas, amennyiben azt az adott
kdzgyllésen a tulajdonostarsak egyike sem vallalja,

f) végzett munkajarél a kozgyllés felé torténd beszamolas, valamint azzal
kapcsolatosan a tulajdonostarsak altal feltett kérdésekre térténd valaszadas,

g) a tarsashaz folyamatos Gzemeltetésének feligyelte és irdnyitasa, mégpedig ugy,
hogy az biztonsagos és takarékos legyen;

h) a tarsashaz bevételeinek a jogszabalyokkal és a kézgyllés hatarozataival
dsszhangban torténd biztositdsa, valamint minden intézkedest megtétele a
tarsashéz kiltségvetési egyensilyanak fenntartdsa érdekében;

i) a tarsashaz koveteléseinek érvényesitése érdekében a szikséges intézkedések
(p. fizetési felszdlitds, fizetési meghagyasos eljgras, felszamolasi eljaras, peres
elidrasok, stb.) megtétele;

i) hetente legalabb egy atkalommal minimum 2 (két) draban fogadoddra tartasa;

k) a tarsashazzal szerzbdéses viszonyban [évé véllalkozok és megbizottak
tevékenyseégének folyamatos ellenérzése;

1) a szamviteli szabalyok szerinti kbnyvvezetés és beszamolé alapjan készitett eves
elszamoldasnak a szamvizsgalo bizottsag részére az éves kdzgyllés elbtt legalabb
30 (harminc) nappal torténd dtadasa;

m) atarsashaz altal kitendd szerzédéseknek a tarsashaz koltségére jogi képviselbvel
térténé véleményeziesse vagy azok elkészitéséhez jogi képviseld seglitségenek
igénybevetele;

n} gondoskodas a tarsashaz tulajdonostérsai részére webes felllet [étrehozésardl,
miikddtetésérdl és karbantartasardl;

o) a jelen szervezeti és mikodési szabalyzatban foglaltak szerint dont a
kotelezettségvallalasokrél és a kifizetésekrdl;

p)  az erre irdnyuld kérelem kézhezvételétdl szamitott 3 (harom) munkanapon belGl
igazolas kiaddsa a tulajdonostéars kbzbskoltség-tartozasardl es a tarsashazzal
szemben fennalld kételezetiségeirdl;

q) azon feladatok, amelyeket a jelen szervezeti és mikodési szabalyzat a
feladatkbrébe utal;

r azon tovabbi feladatok, amelyeket a kozgyllés, vagy a vele kététt megbizasi
szerzbdés a feladatkérébe utal.

A kbzds képviseld a kdzgylilés hatarozata alapjan tarsashaz-kezeldi tevékenyseget is ellathat.

28. A kozds képviseld kotelezettségvallalasa

A kozos képviseld a tarsashaz elfogadott kdltségvetésében meghatarozott zard fé8sszegig a
jelen szervezeti és miikodési szabalyban foglaltak szerint kételezettséget vallaihat.
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29,

30.

31.

32.

k{ilBn nem nevesitett kételezettségvallalashoz a szamvizsgald bizottsag elbzetes jévahagyasa
sziikséges.

Az értékhatar tekintetében az érintett jogligylet teljes ellenérteke, illetve dija, folyamatos
szolgaltatas esetén az egy koltségvetési évre esd érték, illetve dij az iranyado, flggetient
attdl, hogy az hany részletben kerilit kiszamlazasra vagy kiegyenlitésre.

Nem szlikséges a szamvizsgalé bizotisag elbézetes jévahagyasa a tarsashaz rendeltetésszerd
mikodéséhez szikséges (pl. lift karbantartasa, fltési idészakban a fiités biztositasa, bejarati
ajtok, garazskapu(k) mikédéképességnek biztositasa, izzék vasarlasa, labtorlok potlasa,
stb.), a tarsashaz elfogadott kéitségvetésében meghatarozott zaré f6bsszeget meg nem
halad6é mértéki kételezettségvallalashoz.

Azon kitelezettségvallalasok esetén, amelyek értéke a 100.000,- Ft-ot (szézezer forintot) eléri
vagy meghaladja a kb6zos képviseld kotelesfjogosult a tarsashdz nevében koiott
szerzbdéseket, azok alairasa elbtt jogi képviseldvel valamint a Szamvizsgald Bizotisaggal
véleményeztetni.

A kodzos képviseld altali kifizetések

A kézds képviseld a kifizetések soran kiilonds gondossaggal kdteles eljarni. Ennek keretében
koteles ellendrizni a teljesités megtbriéntét, a szamla jogszerliségét.

A szabalyszerlien elvallalt kotelezettségek utani kifizetések teljesitesérdl a kdzés képviseld
énalléan jogosult dénteni.

A nem szabalyszerlien elvallalt kételezettségek utani kifizetések teljesitésérdl a kdzds
képviseld a szamvizsgald bizottsag elbzetes jovahagyasaval jogosult dénteni,

A tarsashazat terhel6 kdzlzemi dijak kifizetésére a kdzds képviseld ertékhatar nélkul jogosult.

A kozos képviseld feleléssége

A kézds képviseld az altala elvégzett munkakért, teljesitett kotelezettségekért és azokbol,
jlietve azok elmaradasabot eredd karokeért teljes felelosséggel tartozik.

A kbzos képviselbnek feleldsségbiztositassal kell rendelkeznie. A kdzds képviseld kdteles a
feleldosségbiztositasat a szamvizsgald bizottsag rendelkezésére bocsatani és a szamvizsgalod
bizottsag erre iranyuld kérése esetén a dijfizetés megtdrténtét és a biztositasat fennallasat a
biztositd altal kiallitott igazoldssal tandsitani.

A kozos képviseld dijazasa

A kozgylilés a kozbs képviseld részére feladatai ellatasaért dijazést allapit meg. A kézds
képviseld dijazasat a tarsashaz koltségvetésének terhére kell megteriteni.

A dij kifizetésének részleteit — a jelen szervezeti és miikédési szabalyzatban foglaltak
figyelembe vételével — a k8z6s képviseldvel kétott megbizasi szerzédésben kell rogziteni. A
megbizasi szerzfdés — ha a kozgytilés ettdl eitéréen nem rendelkezik — nem tartaimazhat
olyan rendelkezést, amely szerint a kdzds képviseld a megbizasi dijat a KSH altal kozzétett
eves inflacidét meghaladd mértékben jogosult emelni.

A kbzos képviseld onaliésaga

A kbzos képviseld az egyes tulajdonostarsaktdl utasitast nem fogadhat el, de a

tulajdonostarsak vélemenyét, kéréseit indokolt esetben koteles a szamvizsgalo blzoj[}g@
reszére tovabbitani. e\

w
O 6 ﬁ;gl\‘o\&e :
14, oidal, 6sszesen: 35 oldat ( /e 1{;30 1‘6‘* 4
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33.

34,

A k6zo6s képviseldvel szembeni panasz

A kozbs képviseld intézkedése ellen a tulajdonostars panasszal élhet. A panaszt a
szamvizsgald bizottsaghoz kell cimezni. A szamvizsgald bizottsdg a hozza beérkezett
panaszokrol tdjékoztatja a kdzgydlést,

A kdzds képviseldé megbizatisanak megsziinése

A kdzds képviseldi megbizatads megsziinik:
a) természetes személy k6zds képviseld esetén a kdzds képviseld lemondasaval;
b)  jogi személy kdzis képviseld esetén a kdzds képviseld felmondasaval;
c) természetes személy kdzos képviseld esetén a halalaval;
d)  a kozos képviseldi megbizatas kdzgy(lilés altali felmondasaval, a kdzds képviseld
felmentésavel;
e} valamely Osszeférhetetienségi ok bekdvetkezésevel,

A kbzbs képviselé barmikor, indokolas nélkll lemondhat megbizatasardl, iletve feimondhatja
megbizasal. A kézbs kepviseld lemondasa, iletve felmonddsa az (f kdzds keépviseld
megvalasztasaval, ennek hianyaban azon kozgyllés napjan — de legkésébb a soron
kdvetkez8 (amennyiben azon e targyban érvényes hatarozat mar nem hozhatd, akkor az azt
kovetd) éves kotelezben megtartandé kdzgydlésre nyitva alld hataridé utolsd napjan — valik
hatalyossa, amelyen a kozgyllés az U kozds képviseld megvalasztasardl gondoskodhatott
volna.

A kozgyliés a kdzos képviseldi megbizatast kzgydlési hatarozattal barmikor, indokolas nélkil
azonnali hatallyal vagy hataridé tizésével felmondhatja, illetve a kdz6s képviseldt felmentheti.

IV.  ASZAMVIZSGALO BIZOTTSAG

35.

36.

37.

A szamvizsgalod bizottsagrol altalaban

A tarsashaz gazdalkodasanak és a kdzos kepviseld ellendrzesére szamvizsgald bizottsagot
kell valasztani.

A szamvizsgald bizottsag létszama

A szamvizsgald bizottsag létszama — jogszabaly eltérd rendelkezése hianyaban - legalabb 3
(harom) f&. A tagok |étszama lehetdség szerint paros legyen.

A szamvizsgal6 bizottsdg megvalasztasa, 6sszeférhetetlenségi szabalyok

A szamvizsgalé bizottsag tagjait a kdzgylles valasztja meg a jelen levd tulajdonostarsak
tulajdoni hanyada alapjén szamitoit egyszerl szavazatttbbségével.

A szédmvizsgald bizotisagi tag megbizatasa a tag altali elfogadassal jon letre.

A szamvizsgald bizottsagi tagok Gsszeférhetetlenségére a Thi. elbirasai iranyadoak. A
szamvizsgalod bizotisagi tag haladéktalanul kdteles a szamvizsgald bizottsag elnoke es a
ktizts képviselt részére bejelenteni, ha vele szemben barmely dsszeférhetetlensegi ok fennall
vagy bekévetkezik. A jelen pont szerinti bejelentési kotelezetiség elmulasztasabdl eredd
karokért a szamvizsgald bizottsagi tag telies és korlatlan felel6sséggel tartozik. ”

A szamvizsgald bizottsagi tagok megbtzatasa a kozgydlés altal meghatarozott (haut,&agozott
vagy hatarozatlan) idétartamra jon 1étre és Gjravalaszthatdk. Erre iranyuld kiion "en g&k és
hianyaban a szamvizsgald bizottsagi tagok megbizatasa hatarozatlan idére j6n Ietr& %

%

N

15. oidal, 6sszesen: 35 oldal A%
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38.

39.

40,

41.

A szamvizsgalé bizottsagi teenddk szemelyes ellatasa

A szamvizsgalod bizotisag tagjai feladataikat csak személyesen iathatjidk el, képviseletnek
helye nincs.

A szamvizsgald bizottsag miikédése

A szamvizsgald bizottsag. elndkének megvélasztasara, a hatarozathozatal médjara a Tht.
elbirasai iranyaddak. A szamvizsgalo bizottsag a déntéseit egyszeril tébbseggel (50% + 1
szavazat) hozza.

A szamvizsgald bizottsag tagjai kdzil eindkhelyettest valaszt, A szamvizsgald bizottsag
elnokének akadélyoztatasa vagy kbzvetlen érinteltsége esetén a szamvizsgalé bizotitsag
eindkhelyettese teljes jogkorrel helyettesiti 6t.

A legalabb 2 (két) honapnyi kdzds kéltseégnek megfeleld sszegl hatralékos tulajdonostars a
szamvizsgald bizottsag munkajdban nem vehet részt, dijazasban az adott hénapra
vonatkozdan nem részesllhet, szavazati jogaval nem élhet, az 6 szavazatat a
hatarozatképesség megallapitasakor is figyelmen kivll kell hagyni. Ezen Kkorlimény
vonatkozasaban a szamvizsgalé bizottsag elndke minden Ulés eldtt tajékozodni koteles. A
kdzos képviseld utdlag is jogosult ezen korilmény vizsgalatara.

A szamvizsgald bizottsag az Uléseirdl koteles jegyzbkdnyvet késziteni. A jegyzokdnyvet
valamennyi szamvizsgald bizottsagi tag koteles alairni. A jegyzokdnyvbe barmely
tulajdonostars betekinthet, arrdl — a masolasi koitség megfizetésével — masolatot kérhet.

A szamvizsgéld bizottsdg elndke a szamvizsgald bizottsag dOntéseirdl, hatarozatairdl, azok
meghozatalatél szamitott 3 (harom) napon bellll kételes a kdzds képviseldt tajékoztatni.
Amennyiben valamely szamvizsgald bizottsagi tag a szamvizsgald bizottsag hatarozataval
nem ért egyet, gy a hatdrozat meghozatalatél szamitott 3 (harom) napon bellll Irdsban
kllonvéleményt fogalmazhat meg, amelyet ugyanezen hataridén belll koteles a kozos
képviseld részére megkiideni.

A szamvizsgalo bizottsag jogkore, feladatai

A szamvizsgald bizottsag Tht.-ben meghatarozottakon tuli jogkdrei és feladatai a kdvetkezok:
a) véleményezi és ennek eredményeképpen jOvahagyja vagy megtiltia a kdzos
képviseld jelen szervezeti és mikddési szabalyzatban meghatarozott értékhatar

feletti kotelezettségvallalasat;

b) véleményezi és ennek eredményeképpen jovahagyja vagy megtiltia a kdzos
képviseld jelen szervezeti és mikddési szabalyzatban meghatarozott éntékhatar
feletti nem szabalyszer(l kételezettségvallalasai uténi kifizetések teljesitését;

c) a kozgylléseken — a tulajdonostarsak barmelyikének kérésere — beszamol a
tevékenységérdl;

d) ellentrzi a kdzgy(lési hatarozatok végrehajtasat;

e} akdzds képviseld kérésére a kéréséidl szamitott 3 (harom) napon beldl javasiatot
tesz a kdzgyllés helyszinére.

) jogosult a Szamvizsgald Bizotisdg minden tagja a Tarsashaz Osszes
bankszamiajahoz betekintési jogosultsagot igényeini a szamlavezetd bank{ok)nal,
melyhez a Szamvizsgald Bizottsag megvalasztasardl szold hatarozat szikséges

A szamvizsgalo bizottsagi tagjainak dijazasa
A szamvizsgald bizottsag tagjait ezen tevékenységik ellatasaért dijazas illetheti meg,

amelynek meértékét és esedékességét — lehetéseg szerint megvalasztasukkal egyidejileg — a
kézgyliés aliapitja meg.

18. oldal, Hsszesen: 35 oldal <
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A szamvizsgalo bizottsagi tagsag megsziinése

A szamvizsgalo bizottsagi tagsag megszinik:
a) ataglemondéaséaval;
b) atag halalaval;
¢} atagvagy a szamvizsgalo bizotisag kdzgylilés altali felmentésevel;
d) a tarsashazban fennalld tulajdonostarsi minbéség (tulajdonosi jogviszony)
megszlinésével;
e) valamely dsszeférhetetlenségi ok bekdvetkezésével.

A szamvizsgaléd bizotisdg tagja barmikor, indokolas nélkll, azonnali hatallyal lemondhat
megbizatasardl. Amennyiben a szamvizsgalé bizottsdg tagjainak szama a jelen szervezeti és
mikddési szabalyzat altal megjelsit legalacsonyabb létszam ala csékken vagy a szamvizsgalo
bizottsdg mikéddképessége azt megkivanja, akkor a tag lemondasa az (j szamvizsgald
bizottsagi tag megvalasztasaval, ennek hianyaban azon kdzgyllés napjan — de legkesobb a
soron kdvetkezé (amennyiben azon e targyban érvényes hatarozat mar nem hozhato, akkor
az azt kdvetd) éves kitelezéen megtartand6 kbzgyllésre nyitva alld hataridd utolsé napjan —
valik hatalyossa, amelyen a kozgylilés az Uj szamvizsgalo bizottsagi tag megvalasztésarol
gondoskodhatott volna. A jelen pont szerinti korlimények fenndllasa tekintetében a
szamvizsgald bizottsag elndkének, az § hianydban vagy amennyiben a szamvizsgalo
bizottsag elndke kivan lemondassal élni, gy a kdzds képviseld nyilatkozata iranyado.

A kdzgylilés a szamvizsgald bizottsagot vagy annak valamely tagjat barmikor, indokolas nelkil
azonnali hatallyal vagy hataridd tizésével feimentheti.

Amennyiben a szamvizsgdld bizoftsagi tag megbizatasa valamely Osszeférhetetlenségi ok
bekdvetkezésével sziinikk meg, akkor az &sszeférheietlenségi okrél vald tudomdsszerzés
idépontjaig a szamvizsgald bizottsagi tag megbizésat hatdlyosnak, ezen mindségében leadott
szavazatait érvényesnek kell tekinteni annak érdekében, hogy az emlitett iddpontig meghozott
szamvizsgalé bizottsdgi hatdrozatok érvényessége és az azokra alapozott eljarasok,
hatarozatok ne legyenek megkerdéjelezhetdek.

V. AKOzOS TULAJDONRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

43,

A kozos tulajdon megjelolese
A tarsashazi kdzoés tulajdon targyait a térsashaz alapitd okirata hatarozza meg.
A ko6zds tulajdon hasznalata

Minden tulajdonostars jogosult a kézds tulajdon targyainak birtoklasara és hasznalatara, ez
azonban nem sértheti a tébbi tulajdonostérs ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét.

A kézgyliés a birtoklas, hasznalat és hasznositas médjat meghatarozhatja.

Barmely dolognak a k&zds tulajdon alkotérészeként vagy tartozékaként torténd
elhelyezéséhez, tovabba a kdzds tulajdon modositasahoz, funkcidjanak megvaltoztatasahoz,
illetve atalakitasdhoz a kézgy(lilés hozzajaruiasa sziikséges.

Az alabbiak kézds tulajdonon torténd ethelyezésérdl szolé kozgyllési napirend k|tuz'ésenek es
a kdzgyllés hozzajdruldsanak a kdzvetleniil érintett tulajdonostarsak egyga%'év ‘{sasbell

hozzajarulasa eltfeltetelét képezi: G, %
a) —acégnév postaladakon torténd feltlintetesétll eltekintve — cegfelirat vag

b)  parabola antenna;

: 17. oldal, Bsszesen: 35 gldal
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c) légkondiciondlé berendezés;
d) hirdet6 berendezés, fényreklam, diszkivilagitasra szolgalé berendezés,
kirakatszekrény;
e) atdrsashaz kulso és belsd homlokzati képét megvéltoztaté targyak.
Vita esetén a kdzvetlen(l érintett tulajdonostarsak korét a kozds képviseld jogosult
meghatarozni.

A kézds tulajdonban 1évé falfelllet hasznalatara bérleti, vagy hasznalati szerzédést kell kotni.
A dij mértékét a kbzgylilés hatarozza meg.

A kdzds tulajdonban allé telek-, illetve épliletrész lezarasa, kdrbekeritése, birtoklasa kizarolag
a kozgyllés hatarozata alapjan lehetséges.

A tarsashéazi kdzés tulajdonban, de valamely tulajdonostars kizardlagos hasznéalataban allo
kert (kizarélagos hasznalatl kert) levélasztasa legfeljebb 1 {(egy) méter magassagig terjedd
keritéssel, azon fellil is legfeliebb csak 2 (két) méter magassagig terjedd zdld felllettel (pl. tuja,
sévény) és a meglévd allapotokhoz igazodd modon lehetséges. A jelen pontban foglaltak nem
teliesitése vagy megsértése esetére a tulajdonostarsak, illetve a tarsashaz meghatalmazzak
és megbizzak a kdzos képviseldt, hogy a jelen SZMSZ-ben foglaltaknak megfeleld allapotok
helyredllitdsa érdekében a szikséges intezkedéseket megtegye, ennek keretében akar a
szabalytalanul épitett vagy at nem alakitott keritések elbontésardl ~ az érintett tulajdonostars
koltségére — gondoskodjon.

A koOz0s tulajdon fenntartasa, kdzos koltség

A) A kozos kéltséq megallapitasa

A kdzbs koltség Osszegét a kozgyllés allapitia meg. A kbzds kéltséget Magyarorszag
hivatalos fizetteszkozében kell megallapitani.

B) A kozos koltség viselésének ardnya

A kozos kbltség a tulajdonostarsakat az alabbiak szerint terheli:

- a Kildn tulajdonu lakas céld ingatlanok utan a tulajdoni hanyaduk szerint;

- a kllon tulajdoni teremgardzsban talalhatd, gépkocsi-bedlioként vagy taroloként
hasznalt darabszam utan;

- a kiilén tulajdonl gépkocsi tarolok és tarolok utan darabszam szerint;

C) Akozos kdltséq megfizetésének modja

A fizetés médjat az alabbiak figyelembevételével a tulajdonostarsak szabadon
hatarozzak meg.

Amennyiben a tulajdonostars a kdzos kdltseéget nem a fizetési szamlara torténd befizetés
vagy atutalas utjan, netan ,rozsaszin csekken” fizeti be, akkor a kzds képviseld jogosult
az esetlegesen igy okozott tobbletkditséget érvenyesiteni es a tulajdonostarstdl —
esetenkeént ~ tovabbi legalabb 500,- Ft-ot {Otszaz forintot) — kezelési koltség jogcimén -
beszedni. A jelen pont szerinti kezelési kéltség esedékessége a kdvetkezé hénapban
esedékes kdzbs kbltség esedékességével esik egybe.

D) A kdzds koltséq medfizetésének hatarideje

A tulajdonostarsak a kézos koltséget targyho 15. (tizen6tddik) napjaig, a tarsashaz erre
a célra fenntartott fizetési szamiajara kotelesek megfizetni.

18. oidal, dsszesen: 35 oidal <
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46. A felujitasi alap

47,

A)

B)

c)

D)

E)

A felljitasi alap képzése

A tulajdonostarsak megéllapodnak, hogy feldjitasi alapot kepezhetnek.

A feldjitasi alaphoz valé hozzajarulas viselésének aranya

A fel(jjitasi alaphoz valé hozzajarulds a tulajdonostarsakat a tulajdoni hanyaduk alapjan
terheli.

A feldjitasi alaphoz vaié hozzajarulas mértéke

A fellijitasi alapba fizetendé hozzajarulds mértékét a kdzds képviseld javaslata alapjan
a kézgy(ilés hatarozza meg. A feldjitasi alap nem lehet kevesebb, mint a vonatkozo
jogszabalyban jelenleg a lakascéll allami tAmogatasokrdl szdld 12/2001, (1. 31.) Korm.
rendelet 16. § (2) bekezdése meghatarozott legalacsonyabb 6sszeg.

A felujitasi alaphoz vald hozzijarulas megfizetésének modja, hatarideje

A feldjitasi alaphoz valé hozzajarulast a kbzos koltséggel egyiitt és azzal azonos médon,
hataridoben és egyéb feltételek mellett, havonta kitelesek a tulajdonostarsak megfizetni,

A feldjitasi alap kezelésének, felhasznalasanak szabalyai

A feltjitasi alap pénzeszkdzeit a kdzés koltségtdl elkildnitett szamlan kell elhelyezni.
A felGjitasi alap felhasznélasahoz a kézgy(ilés hozzajarulasa szikkseges.
A fel(jitasi alap kizardlag a Tht. szerinti feldjitasra hasznalhato fel.

A kiilén tulajdonon beliil mérhetd kozilizemi és mas szolgaltatasok dija

A) Az elszamolas szabalyai

B)

A kiién tulajdonon belill mérhetd kdzlOzemi és mas szolgaltatasok dija tekintetében a
jelen SZMSZ mellékletét képezé vonatkozd szabalyzat (pf. flitési- és melegviz
elszamoldsi szabélyzat) rendelkezései iranyaddak. A jelen pont szerinti szabalyzat
modositasahoz a jelenlévik egyszerl szotobbséggel hozott hatarozata szikséges.

A kllén tulajdonon belll mérheté viz- és csatorna szolgéltatasok tekintetében a
tulajdonostarsak a kiién tulajdonuk birtokbavételétél szamitott 15 (tizendt) napon belll
kotelesek az illetékes kozmiszolgaltatoval (mellékvizmérds dijmegosztasi) szerzddést
kdtni. Azon tulajdonostars vonatkozasaban, aki a jelen pontban foglait kdtelezetisegenek
nem tesz eleget, a kdzds képviselt jogosult a mellékvizméré adatai alapjan a
fogyasztasat rbgziteni. A mért adatok alapjén a tarsashaz jogosult a dijat felszamitani.
A farsashaz a fogyasztas dijan felll a dij 100%-anak (szaz szézalékanak) megfeleld
dsszegli kotbérre jogosult. A kétbér a dijjal egyltt esedékes.

A megfizetés modja és hatarideje

A {ulajdonostarsak a kulén tulajdonon belilt mérhetd kéziizemi és mas szolgaltatasok
dijat targyhé 15. (tizendtddik) napjdig, a tarsashaz erre a célra fenntartott fizetes
szamlajara kitelesek megfizetni. .

Amennyiben a tulajdonostdrs igazolja, hogy a jelen pont szerinti fizetési ha@j;ic")ig az
elszamolast nem kapta meg, Ugy a fizetési hatarid6é a klldén tulajdonon Qelgﬂg‘?éghetﬁ

kdzlizemi és mas szolgaliatasok dijat tartaimazo értesitd kézhezvétel:étéf&g%@@g 8
(nyolc) nap. S RIH,
- @,‘&— 7
. GA @d‘
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48. A befizetések altalanos elszamolasi rendje

Amennyiben a barmely jogcimen befizetett Gsszeg az egész tartozas kiegyenlitésére nem
elegendd, azt a kovetkezé sorrendben kell elszamolni:

- behajtasi koltségek (pl. eljarasi dijak, illetekek, munkadijak);

- kamatok;

- feltjitasi alaphoz valb hozzajarulas;

- célbefizetés vagy mas, a kbzgyllés altal meghatarozott rendkivilli befizetés (a

kizos koltség nem tartozik ide);

- kbz0s koltség;

- kllon tulajdonon bellll mérhetd kdziizemi és més szolgaltatasok dija;

- egyéb.

Amennyiben a befizetett dsszeg az egész tartozas kiegyenlitésére nem elegendd, azt
ugyanazon a jogcimen bellil elébb mindig a korabban keletkezett tartozésokra kell elszamolni.

Barmely jogcimen térténd befizetés esetén a befizetd kételes a befizetéssel érinteft kildén
tulajdon megjeldlését, valamint a tulajdonostars teljes nevét feltlintetni.

Amennyiben a tulajdonostars beazonosithatd, de a befizetéssel érintett klildon tulajdon nem,
Ugy a kdzos képviseld a befizetést a tulajdonostars barmely kalon tulajdonara esd esedékes
tartozasba elszamolhatja.

Amennyiben a tulajdonostars vagy a tulajdonostars és a befizetéssel érintett kiildn tulajdon
nem azonosithatd be, vagy a megjelolt adatok egymasnak ellentmondoak, akkor a kdzds
képviseld a befizetést a tulajdonostars egyértelm{ rendelkezéséig egyik tartozasara sem
szamolja el és a tulajdonostars a fizetési kitelezettségével késedelembe esik.

49. Eljaras késedelmes fizetés esetén

A) A fizetési késedelem

A tulajdonostarsak fizetési késedelme barmely jogcimen fenndlld fizetési kotelezettség
késedelme esetén beallhat,

B) A késedelmi kamat

Fizetési késedelem eseten a tulajdonostdrs a késedelemmel érintett tartozas utén a Ptk.
szerinti késedelmi kamat fizetesére koteles.

C) Tajékoztatas a fizetési késedelemrél

A tulajdonostarsak hozzajaruinak ahhoz, hogy a legalabb két havi kdzds koltségnek
megfelelé oGsszeggel hatralékba esd tulajdonostarsak nevet, kildn tulajdonanak
megielOlését és a tartozds mértékét a tulajdonostarsak részére fenntartott webes
fellileten a kbzds képviselé nyilvanossagra hozza, valamint az emlitett adatokat a
kézgylilés kezdetén felolvassa. A jelen pontban foglalt adatokon tul egyéb szemeélyes
adat nem tintetheté fel és nem hozhatd nyilvanosséagra.

D) A fizetési késedelem esetén felmeriild koltségek kozos szabalyai

A fizetési felszdlitas, a fizetési meghagyasos eljaras, a jelzalogjog bejegyzese, torlése
vagy barmely mas a hatralék behajtédsara iranyuld vagy azzal kapcsolatos eljaras
koltségét a hatralékos tulajdonostars viseli, de azt a tdrsashaz kételes megelblegezni. e
c‘.‘.?,,\-', (\\;65
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E)

F)

G)

H)

Felszdlitas

A kéthavi kbzds koltségnek megfeleld tsszeggel hatralékba esd tulajdonostars részére
a kozds képviseld jogosult s kételes fizetési felszdlitast klldeni. A felszdlitas a jelen
szervezeti és mikddési szabalyzat szerinti értesitési médok barmelyikén lehetséges.
Megfeleld fizetési felszélitasnak tekintik a tulajdonostarsak azt is, ha a kozds képviseld
a kozos kéltséggel hatralékba esd tulajdonostars részére olyan elszamolast vagy
barmilyen mas kimutatast (pl. havi egyenlegkézlé, folydszamla) kiild, amely a hivatkozott
kételezé elemeket tartalmazza.

irasheli felszélitas

A legalabb kéthavi és a mindenkori legkisebb minimalbér 1/3-at (egyharmadat)
meghaladd Osszegl kdzds koltsegnek megfeleld &sszegge! hatralekba esd
tulajdonostars részére a kézds képviseld kiteles fizetési felszdlitast kildeni. A fizetési
felszdlitashan legalabb a kovetkezdket kell megjeldini: (a) késedelemmel érintett
tartozas tsszege; (b) a kézhezvételtél szamitott legaldbb 3 (harom), legfeliebb 15
(tizenot) napos pothatarido a teljesitésre.

Megfeleld fizetési felszdlitasnak tekintik a tulajdonostarsak azt is, ha a kézds képviseld
a kozds koltséggel hatralékba esd tulajdonostars részére olyan elszamolast vagy
barmilyen mas kimutatast (pl. havi egyenlegktzI6, folydszamia) kiild, amely a hivatkozott
kdtelezd elemeket tartalmazza.

A fizetési felszdlitasokat ajanioft-tértivevényes kildemeényként kell a tulajdonostars
részére megklldeni. A kézbesitési vélelem tekintetében a Tht. elbirasai iranyadoak.

Fizetési meghagyas kibocsatasanak kezdeményezése

A legaldbb 2 (két) hénapot meghaladd hatralékba esd tulajdonostarssal szemben a
kdzos képviseld — erre iranyuld klon frasbeli felszolitas nélkill vagy a kozgydlés erre
iranyuld kulén hatarozata nélklil is — fizetési meghagyas kibocsatasat kezdeményezheti.

Felszamolasi eliaras kezdeményezése

A legalabb 2 (két) hénapot meghaladé hatralékba esé tulajdonostarssal szemben a
kHzbs képviseld — erre iranyuld kllén felszélitas nélkil vagy a kdzgydlés erre irdnyuld
kiitdn hatarozata nélkil is — felszamolasi eljdras meginditasat kezdeményezheti.

Jelzalogjog bejegyzése és torlése

A kbzos kéltséggel hatralekba esd tulajdonostars kilén tulajdonanak és a hozza tartozd
kdzés tulajdoni hanyadanak jelzalogjoggal valé megterhelése iekintetében a Tht
elGirasai iranyadoak azzal, hogy a jelzaloggal valé megterhelést a kdzds képviselé — a
kozgylles dsszehivasa nélkill — sajat hatéskérben maga is elrendelheti.

A jelzdlogjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése iranti kérelem benyujtasardl a kozos
képviseld a Thi. szerint megkivant felszolitas tulajdonostars altali kézhezvételerdl vagy
a kézbesitési vélelem bealltardl valo tudomasszerzésttl szamitott 15 (tizendt) napon
belll gondoskodni kételes.

Ha a bejegyzés alapjdul szolgald hatralékot kiegyenlitették, a kdzds képviseld a
kiegyenlitést kovetd 8 (nyolc) napon beliil kételes a jelzalog torlaseheﬁnﬁzukseges
engedélyt kiadni. A jelzélogjog toriésével (tdriés iranti kKérelem eikesz:te’%t; %ﬂgat!an-
nyilvantartasi eljards kezdeményezése, stb.) kapcsolatos kdliségek f@j

nyilvantartasi eljarasi dij, igyvédi munkadij, stb.) a tulajdonostars kételes mege
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50.

51.

és azt a kozos képviselé fele megfizetni. A koltségek elblegezése esetén a kozbs
képviseld koteles a jelzélogjog torlése érdekében eljami és a szikseges ingatlan-
nyilvantartasi eljarast kezdeményezni. A kdltségek elblegezese hianyaban a kdzos
képviselé kételes ugyan a jelzalog torléséhez szlikséges engedelyt kiadni, azonban az
eljaras lefolytatasara és az eljarashoz szilkséges tovabbi dokumentumok (pl. ingatlan-
nyilvéantartasi kérelem) kiadasara nem kételezhett.

J)  Fizetési kedvezmény

A hatralékba esé tulajdonostars részére a kdzds képviseld reszletfizetést engedélyezhet.
A részletfizetésrd! a tulajdonostarssal irasbeli megallapodast kell kotni. A részletfizetési
megallapodasban foglaltak tulajdonostars altali megszegese esetére legalabb a
részletfizetési lehetéség elvesztését és egyuttal az érintett kilén tulajdonu ingatlanra
vonatkozo kbzds koltség kétszeresenek megfeleld dsszegl, egyszeri kotbert kell kikdtni.

Riziositas

A kdzds tulajdonl éplletrészeket, felszereléseket, berendezeseket es a nem lakas céld
helyiségeket egylttesen kell valamely — a kozgy(ilés altal megszavazott — biztositotarsasagnal
biztositani, mig a k{lén tulajdon targyat képezd ingatlanokra, ingatlanreszekre az egyes
tulajdonostarsak maguk kothetnek biztositast.

A biztositas megkdtese és az ezzel kapcsolatos minden feladat elvegzese — a kozgy(lés
hatarozata alapjan — a kozds képviseld kételezettsége.

Kamerarendszer

A tarsashaz aldbbiakban meghatarozott terliletén a kdézds tulajdonban 4ll6 éplletrészek,
helyiségek és terlletek megfigyelését szolgald, zart rendszer( miliszaki megoldassal kiépitett
elektronikus megfigyeld rendszer (a tovabbiakban: kamerarendszer) mdkddtethetd.

A kamerarendszer Uzemeltetésének Korlataira, az Uzemeltetd lehetséges személyére, a
biztonsagi koveteiményekre, a személyes adatok kezelésere, tovabbitasara, torlesere, stb.
vonatkozoan a Tht. eléirasai iranyaddak.

A kamerarendszer (a) a tarsashaz gyalogos fébejaratainak, (b) a tarsashaz felvondi belsé
terének, (¢) a tarsashaz szeméttaroldja belsé terének, (d) a teremgarazs kapujanak és bels6
terének, valamint (e) a kiilén tulajdonban allo lakés és nem lakas céljara szolgald helyiséghez
tartozo éplletrészre nem iranyuld médon, a kzds kertnek a megfigyelésére alkalmas helyen
és modon keriilhet elhelyezésre a kamerarendszer latdmezejében tartozkodd szemelyek
képmasénak, be- és kilépési eseményeinek, valamint az ezen terlletek forgalma mozgoé es
allo képének automatikus rogzitése céljabol.

Csak olyan zart rendszer(l kamerarendszer {izemeltetésére van lehetdseg, amely megfelel a
Tht.-ben meghatarozott feltételeknek és alkalmas arra, hogy az arra feljogositottak szdmara
hozzaférhetd legyen, automatikusan biztositja a felvételek készitésének, illetve a fel nem
hasznalt felvételek toriésének folyamatat, hitelessége és hitelesitése biztositott,
valtozatlansaga igazolhatod, és a jogosulatlan hozzaférés ellen védett.

A kamerarendszer mdkddtetdje a tarsashaz, aki a kamerarendszer altal rogzitett személyes
adatokat céthoz kotétten kezeli.

A kamerarendszer (zemeltetéset a kizds kepviseld vagy a kozos kepviseld altal kotdtt
szerzbdés alapjan ezzel irasban megbizott, a jogszabalyi elSirasoknak megfelelé szakember

(cég) végezheti.
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A kamerarendszer (zemeltetdje a felvételeket a Tht.-ben meghatéarozott hatariddig székhelyén
tarolja, és elldtia a vonatkozd térvényben meghatarozott feladatait. A kamerarendszer
Uzemeltetbje az adatfeldolgozasra masnak megbizast nem adhat, tovabba felel azért, hogy a
felvételekhez — térvényben meghatarozott esetek kivételével — kizardlag az alkalmazasaban
alié, erre feljogositott személy férhessen hozza.

A kamerarendszer lUzemeltetje a Tht.-ben a felvételek tdriésére meghatérozott hatariddn
bellil a kamerarendszer altal régzitett kép- és hangfelvételt megtekinti és bintetd- vagy
szabalysértési eljards meginditasa érdekében a kézds képviselbnél feljelentést tehet vagy
annak megtételét kezdeményezheti, ha a kép- eés hangfelvétel megtekintése alapjan
blincselekmény vagy szabalysértés gyanujat észleli.

A tarsashdéz nevében az (izemeltetd teljesiti az adatvédelmi nyilvantartasba vétel érdekében
térvényben meghatarozott, az adatkezeldt terheld kotelezettséget, és a tarsashaz gyalogos
fobejaratainal jol lathatd helyen a kamerarendszer mdkdditetésének tényére felhivo tajékoztato
tablat helyez el, amely a Tht.-ben meghatarozott adatokon kivil tartalmazza az adatfeldolgozé
megnevezését és elérhetbségét, valamint az adatvédelmi nyilvantartasba vétel soran kapott
nyilvantartasi szamot.

A kamerarendszer (izemelietéséhez sziikséges ~ jelenleg az informacios onrendelkezési
jogrél és az informacioszabadsagrol szold 2011, évi CXIL térvény rendelkezéseivel
Osszhangban megallapitott — adatkezelési szabéalyokat maradéktalanul be kell tartani.

A tulajdonostarsak a személyes adataiknak a kamerarendszer mikodésével kapcsolatosan
megismerhetd személyes adataik kezeléséhez a jelen szervezeti és mikddési szabalyzatban
foglalt keretek kézott hozzajarulnak.

Egyebekben a Tht. elirasai iranyaddak.

VI. A KULON TULAJDONRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

52.

53.

A tulajdonostars jogai

A tulajdonostarsat kilén tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznalat, a hasznok
szedése és a rendelkezés joga; a tulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a tébbi
tulajdonostars joga és tdrvényes érdeke sereimével,

A tulajdonostarsak a lakoépilet kildn tulajdonban allé nem lakas céljara szolgald
helyiségében a szerencsejaték szervezésérél sz6lo térvény hatalya ala tartozo, illetdleg
szexudlis vagy erotikus szolgdltatasra iranyuld tevékenység folytatasat, valamint, szexudlis
termék és segédeszkdz arusitasat vagy forgalmazasat megtiltjak.

A tarsashazban — jelen szervezeti és mikddési szabalyzat hatalyba lépésének napjan mar —
kialakitoft Uzlethelyiségek mindenkori tulajdonosat megilleti az a jog, hogy a tulajdonat a
hatalyos magyar jogszabalyok, a hatésagi elbirasok és a hazirend figyelembe vételével
tizlethelyiségként izemeltesse. A mindenkori tulajdonostarsak a fentiek tlirésére kotelesek.

A tulajdonostars bejelentési kotelezettsége

A tulajdonostars —~ a birtokbavétel, illetéleg a tulajdonjogénak ingatlan-%lvéntaﬁa’si
bejegyzése kdzil a korabbi iddpontjatdl vagy személyes adatainak véltozase g;eseten a
valtozas idOépontjatél szamitott 15 (tizendt) napon belll — kbteles a kozo7s g ng)fonek
bejelenteni: e ?eé

a)  kulén tulajdona tekintetében a tulajdonosvéitozast; :

< %
% 23. oldal, sszesen: 35 oldal > !
/ 0



SZL41 TARSASHAZ Szervereti és milkodési szabalyzat 2016. februds hdnap 17. napia

b) lakcimét, az ingatian-nyilvantartasban barki altal megtekinthetd személyes adatat,
iletdleg a jogi személy nyilvanos adatat;

Amennyiben a kbziizemi szolgaltatas, illetbleg a kézponti fltes- és melegviz-szolgaltatas dija
a bérlét terheli, vagy azt a bentlaké személyek szama szerint kelt a tulajdonostarsak kozoétt
megosztani, akkor a tulajdonostars ~ a birtokbavétel, illetleg a berleti jogviszony kezdete
kozll a korabbi id8pontjatdl vagy a beérld személyes adatainak valtozdsa eseten a valtozas
idépontjatol szamitott 15 (tizendt) napon belll — kételes a kézds képviseldnek bejelenteni:

a) a kiién tulajdonat bérld, hasznald személy (a tovabbiakban: beérld) lakcimet, az
ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekintheté személyes adatat, illetdleg a
jogi személy nyilvanos adatat;

b)  haszonéivezettel terhelt tutajdon esetében a haszonelvez$ személy nevét.

A bsjelentési kitelezeltség elmulasztasa esetén a tulajdonostars egyszeri, az erintett kulon
tulajdonara irdnyadd egy havi kdzos kdltségnek megfeleld dsszegd kitbeért koteles a tarsashaz
részére fizetni. A kotbér megfizetésének esedékessége a bejelentésre elbirt hataridd utolsé
napjat kévetd nap.

A bejelentési kételezettség elmulasztdsdbdl eredd karokért a tulajdonostars korlatlan
felelésséggel tartozik.

Amennyiben a kézlzemi szolgaltatas, illetdleg a kézponti flités- és melegviz-szolgaltatas dija
a bérldt terheli és a bérlé ezen kételezettségének nem tesz eleget, ugy a kdzds képviseld
irasban kbdteles felszolitani a beérldt fizetési kotelezettségének teljesitésére. Az irasbeli
felszolitas barmilyen igazolhatdé moédon torténhet. Megfeleld és igazolhaté médnak tekintik a
tulajdonostarsak példaul a meghivéra vonatkozoé szabalyok szerinti kézbesitest vagy azt is, ha
a kdzts képviseld a fizetési felszolitast a kilon tulajdond ingatlan bejarati ajtajara kitlizi, errdl
jegyzékonyvet vesz fel, amelyben a kitlizés megtérténtét barmely két tulajdonostars igazolja.

A tulajdonostars egyéb kételezettségei

A tulajdonostars kdteles:

a) a kilon tulajdond ingatlanaban tervezett épitkezésrdl a jelen szervezeti és
milkddési szabalyzatban (hazirendben) foglaltak szerint értesiteni a kozos
képviseldt;

by a kiilén tulajdony ingatlandban eszkdzolt épitkezeshez szikséges engedélyeket
beszerezni és azok egy masolati példanyat, az engedélyek kézhezvételétdl
szamitott 8 (nyolc) napon belll a kdzds kepviseld részére atadni;

c) Dbiztositani a killdn tulajdond ingatlanaban lévé viz-, szennyviz-, villany- és
gazhéldzat megfeleld miszaki allapotat, szilkség szerinti feldjitasat;

d) jelen szervezeti és miikodési szabalyzatot és annak mellékleteit legkésdbb a
vonatkozd szerzddés alairasaval egyidejlleg a bérld vagy mas hasznéld, tovabba
tulajdonjoganak dtruhazasa esetén az (j tulajdonos rendelkezesére bocsatani;

e) tulajdonjogénak atruhazasa esetén — legkésdbb a vonatkozd szerzddes
alairasaval egyidejlleg — a kdzdskoltség-tartozasrél és a tarsashazzal szemben
fennalld kotelezettsegeirdl szold, a kizds képviseld altal kiallitott nyilatkozatot
beszerezni és az ()j tulajdonos rendelkezésére bocsatani.

A tulajdonostérs kotelezettségeinek elmulasztasa esetén a tulajdonostars egyszeri, az érintett
kilén tulajdonara iranyadd egy havi kdzos kéltségnek megfeleld dsszegl kotbért koteles a
tarsashaz részére fizetni. A kdtbér megfizetésének esedékessége a kitelezettség teljesitésére
eldirt  hataridé  utolsé napjat koévetd nap vagy ennek hianyaban a kételezettség
elmulasztasanak kozos képviseld altali tudomasszerzését kévetd nap.
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VI. ERTESITES!, KEZBESITESI SZABALYOK

55.

56.

57.

58.

Az értesitések, kézbesitések modjai altalaban

Amennyiben jelen szervezeti és mikddési szabalyzat vagy a jogszabaly értesitési, kézbesitési
kételezettséget ir eld, Ugy az — ha jogszabaly vagy jelen szervezeli és mikodési szabalyzat
kifejezetten maskent nem rendelkezik vagy valamelyik értesitési mddot kifejezetten nem irja
el6 — a kévetkezd modok barmelyikén teljesithetd.

a) ajanlott-tértivevényes postai kildemény Gtjan tériéné koziés;

b) postaladaba t6rténé bedobas Gtjan tortént kéziés;

c) atarsashazban jél lathatd helyre tdrténd kiflggesztés Utjan tornténd kozlés;

d) e-mail ifjan torténd kozlés;

e} telefax Utjan torténd koziés.

A hivatkozott értesitési mddok kilén-kiitn és azok egy része egylttesen is eldirhato.
Az ajaniott-tértivevényes postai killdemény titjan térténé kéziés

Az ajanlott-tértivevényes postai kiildeményeket a kévetkezé cimre kell megkiideni:
A} a tulajdonostars altal a kozds képviseld részére irasban bejelentett értesitési
cimére;
B) az elébbi hidnyaban:

a) amennyiben a tulajdonostars a tarsashazban lakassal vagy Gzlethelyiségge!
rendelkezik, Ugy annak a cimére;

b) amennyiben a tulajdonostars a tarsashazban lakdssal vagy Uzlethelyiséggel
nem rendelkezik, ugy a tarsashazi kilén tulajdond ingatiananak tulajdoni
lapjan talathato lakcimére vagy

C) jogi személy esetén a szekhelyére, barmely telephelyére vagy fidktelepére.

Az ajanlott-tértivevényes postai kiildemény Gtjan kozéini kivant értesités a kézbesités masodik
megkisérlésétd! szamitott 5. (6tddik) napon akkor is kdzdltnek mindsil, ha a tértivevény ,nem
kereste”, ,az atvételt megtagadta’, ,a kézvetett kézbesitd az értesité atvételét megtagadta”,
.elkoltdzott”, Jismeretlen helyre kéltozott” vagy egyéb, a postai szolgaltatasok ellatasardl és
mindségi kévetelmeényeirdl szélé 79/2004. (IV. 19.) Korm. rendelet vagy mas vonatkozo
jogszabaly szerinti olyan jelzéssel érkezik vissza a feladdhoz, amely azt igazolja, hogy a
kézbesités nem a feladdnak felréhaté okbdl nem volt teljesithetd.

A postaladaba térténd bedobas utjan torténd kozlés

A tulajdonostarsak megfeleld kbzlésének tekintik, amennyiben az értesités a {ulajdonostarsak
tarsashazban taldlhatd postaladajaba a kdzés képviselé vagy megbizottja altal bedobasra
kerll. A kbz6s képviseld a postaladaba térténé bedobas megtdrténtérél jegyztkonyvet kiteles
felvenni. A jegyzékdnyvnek tartalmaznia kell, a bedobott okirat tartalmat, a postaladaba térténd
bedobas megtdrténtet, valamint annak idbpontjat. A jegyzékonyvben foglaltakat a
szamvizsgalé bizottsag valamelyik tagja vagy barmely, legalabb két tulajdonostérs aldirasaval
igazolja.

A tarsashazban jol lathato helyre torténé kifliggesztés utjan térténd kozlés

A kozods képviseld a tarsashazban joi 1athatd helyre torténd kifliggesziés megtapténtérdl
jegyzékonyvet kdteles felvenni. A jegyzdkényvnek tartalmaznia kell a kifuggeszt@yz@kirat
tartalmét, a kifliggesztés megtorténtét, valamint annak idépontjat. A jeg%&hﬁmﬁ@gn
foglaltakat a szamvizsgald bizotlsdg valamelyik tagja vagy barmely, legﬁg{éﬁtﬁ’

tulajdonostars alairasaval igazolja. Megfelelt jegyzdkényvek tekintik a tulajdonostar
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59.

60.

kifiggesztett okirat egy példénydra — de nem feltétlenll a kifiggesztett példanyra — a
kifuggesztés iddpontja ravezetésre kerll és azt az emlitett szemelyek alairjak.
A tarsashaz hirdetétablidja minden esetben jol [athato helynek mindsil,

Az e-mail atjan térténd kozlés

A tulajdonostarsak jogosultak arra, hogy elektronikus elérhetéségiket (e-mail cimiket)
megadjak a kozis képviseld részére és az egyes értesitéseket e-mail dtjan kerjek.

Azon tulajdonostarsak részére, akik e-mail cimikket a kézds képviseld részere irasban
megadtak, a kozds képviseld az egyes értesitéseket ~ ha jelen szervezeti és mikddesi
szabalyzat masként nem rendelkezik — e-mailen kételes megklideni.

Az e-mail cimek tulajdonostars altali pontatlan megadasabd!, valtozasabol, megszinesébdl, a
szolgaltaté nem megfeleld mikddésébdl, a postafick beteitébdl, stb. eredben a kdzds
képviseldt semmiféle feleldsség, kdtelezettség nem terheli.

Az e-mall (tjan kézolIni kivant értesités — ha a kézbesités ettd! eltéré iddpontjat mas nem
igazolja, akkor — az elk(ildés napjat kdvetd nap délel6tt 8:00 rakor tekintendd kezbesitettnek.

A telefax Gtjan térténé kozlés

A tulajdonostarsak jogosultak arra, hogy fax szamukat megadjék a kozos képviseld részére és
az egyes értesitéseket telefax utjan kerjék.

Azon tulajdonostarsak részére, akik fax szamukat a kozds kepviseld reszére irdsban
megadtak, a kbzds képviseld az egyes értesitéseket — ha jelen szervezeti és mikddesi
szabdlyzat masként nem rendelkezik — telefaxon kételes megkdldeni.

A fax szam tulajdonostars altali pontatian megadasabol, valtozasabol, megsziinésebdl, a
készilék nem megfeleld mikodésébdl, stb. eredden a kdzds képviseldt semmiféle feleifsseég,
kotelezetiség nem terheli.

A telefax Gtjan kozbIni kivant értesités — ha a kézbeslités ettdl eitérd iddpontjat mas nem
igazolja, akkor - az elkildés napjat kévetd munkanap déleldtt 9:00 orakor tekintendd
kézbesitetinek.

ViIii. HAZIREND

A hazirend jelen szervezeti és mikodési szabalyzat 1. szamu elvalaszthatatlan mellékietét kepezi.

IX. VEGYES RENDELKEZESEK

61.

Alkalmazando jogszabaiyok

A jelen szervezeti és miikédési szabalyzatban nem szabalyozott kérdésekben a

az egyéb magyar jogszabalyck megfelelden irdnyaddak. a't%?\
3
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62. Jogi képviselet
A tarsashaz jelen szervezeti es miikédési szabdlyzat elkészitésével és annak az ingatian-
nyilvantartasi hatésag fele térténd benyljtasaval a Csurgay Ugyvédi Irodat (1065 Budapest,
Bajcsy-Zsilinszky Ut 51. 1. em. 5.; dr. Csurgay Andras Zsolt Ugyvéd) bizza meg.

Alulirottak jelen okiratot elolvastak, kézdsen értelmezték és azt mint akaratukkal, valamint a
tarsashaz akarataval mindenben megegyezét, jovahagydlag irjak ala.

Budapest, 2016. februar hénap 17. napja

.......................................

Hema-Home Kft., Major Péter dr. Kocsis Gabor
kdzds képviseld, levezetd eindk < 'egyzékﬁnﬁ)’g‘ezeté
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A SZL41 TARSASHAZ 2016. februar hénap 17. napja napjan kelt szervezeti és miikodési
szabalyzatanak

1. szamu melléklete

WAZREND

1. Preambulum

A héazirend meghatarozza a téarsashazban barmilyen jogcimen, allanddan vagy ideiglenesen
tartdzkodo tulajdonos, bérld, csaladtag, latogatd, stb. személy (a tovabbiakban egylttesen:
hasznalok) egymas iranti magatartasat, és azokat az alapvetd szabalyokat, amelyek a tarsas
egylittéléshez nélkiildzhetetlenek. Eldirja tovabba az ingatlan rendeltetésszer(l hasznalatara,
dllaganak védelmére, megovasara szolgald, kilén jogszabalyban nem rogzitett
kovetelményeket.

2. Csend és nyugalom biztositasa, zajkeltés tilalma

A tarsashézban napszaktdl fliggetlenil tartézkodni kell minden, masok nyugalmat zavard
zajos magatartastol és tevékenységtdl.

Televizid, radio, lemez-, CD-, DVD- vagy mas adathordozo lejatszo, haztartasi és munkagép,
valamint egyéb hasonlé berendezések Ugy Uzemeltethetdk, hogy azok mikodése, hangja,
zaja masok nyugalmat ne zavarja.

Zajjal jar6 épitési, szerelési munka végzése (pl. flirds, vésés, kalapalas, flinyiras, stb.)

a) - hétkéznap 08:00 és 12:00 dra kdzott, valamint 15:00 és 19:00 kozott;

b)  szombaton 09:00 és 14:00 6ra kdzott engedélyezett;

¢) vasamap és nemzeti innepnapokon tilos.

Jelen rendelkezés nem érinti az azonnali beavatkozast igényld hzbaelharltam vagy életveszély
elharitasara irdnyulé munkavégzést. _

Masockat zavard mérték( zajt okozo haztartasi vagy egyéb gep és eszkdz hasznalata

a)  hétkoznap és szombaton 08:00 és 20:00 dra kozott, valamint

b}  vasarnap és nemzeti innepnapokon 09:00 és 14:00 6ra kbzdtt engedelyezett.

Jelen rendelkezés nem érinti az azonnali beavatkozast igénylé hibaelharitasi vagy életveszély
elharitasara iranyulé munkavégzést.

Az ének, tanc, zene oktatasa, gyakorlasa a Tarsashéz albetétjeiben nem folytathato.

Hivatasos miivészek, egylttesek, oktatdk lakoéplileten bellli miikddését a Tarsashaz
megtiltja.

A kilén tulajdont ingatlanon kivil lakastextilidk porolasa, tisztitdsa, porképzddéssel jard
takaritas

a) hétkdznap eés szombaton 08:00 és 20:00 6ra kdzoétt, valamint

by  vasarnap és nemzeti innepnapokon 09:00 és 14:00 6ra kdzott engedélyezett.

Este 22:00 éran td! tartd, varhatéan nagyobb zajjal (pl. zene, tanc, éneklés) jaré csaladi, barati
és egyéhb taldlkozdékrél legaldbb 24 (huszonnégy) oraval elébb tajékoztatni kell a
tulajdonostarsakat. A tajékoztatast a tarsashazban j6! lathato helyre ki kell fliggeszteni s a
tulajdonostarsakat irdgbeli formaban, a tajékoztatasnak a postaiéc;?’j&akb% tériénd bedobasa
. xj‘w
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utian is éresiteni kell. Az ilyen korlimeények kdzotti rendezvényeket is be kell befejezni
ugyanazon éjjel 02:00 déraig.

Ezen rendezvényeket kizardlag zart térben lehet rendezni, az erkélyeken, kertrészeken
TILOS.

3. Biztonséag

A tarsashaz bejarati ajtit (ideértve a teremgarédzs kapujat is) — vagyonvédelmi okokbél —
napkdzben is csukva kell tartani. A tarsashaz bejarati ajtéit bezarni szigorian tilos! A tarsashaz
racs nélkilli, kiilsd ablakait kizardlag fellgyelet mellett lehet olyan médon nyitva tartani, hogy
azon kiv(lrdl erszak alkaimazasa nélkdt be lehessen hatolni.

A k6z6s képviseld minden tulajdonostars részére kdteles 1 (egy) kulcsot (proxy) kilon terités
nélkll biztositani. Ezen fellil csak a koltségek megfizetése ellenében kbteles kulcsot (proxy-t)
a tulajdonos részére biztositani,

A latogatdk, vendégek szamara a bejutds kaputelefon (tjdn biztositott. A tulajdonostarsak
kotelesek ellendrizni, hogy az épliletbe kit és milyen céllal engednek bel

A kaputelefonon a tulajdonostarsak nevének és a lakas szamanak feltlntetésérdl a kbzos
képviseld — a tulajdonostarsak irasbeli bejelentése alapjan — gondoskodik.

A kozbs képviseld kételes gondoskodni arrdl, hogy a tarsashaz bejarati ajtajan a rendkividi
esethen bejutdst biztosité személy neve és elérhetdsége (mobiltelefonszam) olvashato
fegyen.

4. Tisztasag

A lakéepllet tisztasdgardl és a kdzds tulajdond, de nem valamely tulajdonostars kizardlagos
hasznalataban allé kert (a tovabbiakban: kert) gondozasardl a tarsashazkdzésség
gondoskodik.

A tarsashaz a lakdeplilet tisztasdga érdekében — legaldbb az alabbi munkak elvégzesére —
vallalkozasi szerzédést két:

a) a tarsashazi kozos tulajdonban lévd helyiségek és tertletek folyamatos és
rendszeres tisztan tartasa (pl. felmosas);

b} =& tarsashaz el6tti jardak folyamatos és rendszeres leseprése, a sar, a ho, a jég
eltavolitasa, csliszasmentesités;

¢) az idejét malt, vagy engedély nélkil kifiggesztett hirdetmények folyamatos és
rendszeres eltavolitasa,;

d) évente legalabb 2 (két) alkalommal (tavasszal és Gsszel) a tarsashazi kozds
tulajdonban levd terliletek nagytakaritasa, a kdzds hasznalatl helyiségek és
teriiletek  ajtéinak, ablakainak megtisztitdsa, valamint a teremgarazs
nagytakaritasa;

g) szeméttarold rendszeres és killritése, a kukak hataridében torténé kirakasa,
szilkseg szerinti kimosasa, tisztan tartasa.

A tarsashaz a kert gondozasa érdekében - legalabb az alabbi munkak elvégzésére —
vallalkozasi szerz6dést kot a kert, valamint a tarsashaz elétti dtszakaszon talathatd nbvényzet
folyamatos és rendszeres gondozasa (pl. flinyiras, bokrok megnyirdsa, agak lemetszése,
fihiany potiasa, téliesités, sth.).

A takaritds és a kertgondozds koliségeit a tarsashaz a kdzds kodltsegbdl fedezi.

A szemétiedobdba kizardlag haztartasi hulladék onthetd, illetve a szeméttaroloban (kukéban)
kizarélag haztartasi hulladék taroihatd. A porzsék és annak tartalma haztartasi hultadeknak
mindsUl. Elhasznalt bitorrészeket, géprészeket, épitési hulladékot, karacsonyfat (fenydfat),

allattetemet, egyeb fertézd anyagot, féldet, egyéb nem haztartasi szemetet (pl. kolt02951
hulladék, butorok és haztartasi gépek gdngydlegel) a szeméttgroloba (kukaba) tenni m'g;
atmenetileg is tilos. Ezek elhelyezésérdl, elszallitasarol az aﬁas ﬁavlg kbteles gondoskaodni;

/ W(
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akinél vagy akinek érdekkérében a hulladék keletkezett. A jelen pont szerinti kotelezettsegek
teljesitésének ellendrzése céljabol a kozés képviseld az elektronikus megfigyeld rendszer altal
rogzitett képfelvételt felhasznalhatja, és — a jelen pont szerinti kételezettségek elmulasztasa
esetén ~ a hulladék elszallitésara kdtelezheti az érintett haszndlét. Ennek eredménytelensége
gsetén — ha a képfelvétel alapjan egyértelmiien bizonyithatd a kételezett személye ~ a
hasznalé koltségére elszallittatja azt.

A szemeéttaroloba (kukaba) a haztartdsi szemetet kizardlag csomagoltan (pl. erre a célra
szolgald nylon zsakban, szatyorban, stb.) lehet betenni.

Amennyiben a tarsashazban szemeétledobd Uzemel, Ggy az (veg vagy egyeéb, zajt okozo
szemét ledntését naponta 08:00 és 19:00 éra kdzdtt szabad végezni. A papirt es a — preselt —
PET palackot lehetéség szerint az erre a célra rendszeresitett szeméttaroloban kell elhelyezni.
A haztartasi hulladék, a papir és a milanyag vagy mas szelektiven gy(ljtdtt hulladék
elszallitasara a kdzos képviseld kot szerzbdést.

Aki barmilyen médon a kbzbs hasznalatl helyiséget, illetve terliletet beszennyezi, kdteles a
szennyezddést sajat koltségén haladéktalanul eltavolitani. A latogatdk, vendegek altal okozott
szennyezddés eltakaritasaért a vendeéglato felelds.

A lakdéplilet ablakaibdl, teraszairdl, erkélyeirél, stb. targyakat (pl. €égé gyufat, cigarettacsikket)
kidobni vagy folyadékot kidnteni tilos!

Nagymértékli rovarfertézés megsziintetése érdekében a hasznalé a rovarmentesitési
munkékat a sajat kilon tulajdona tekintetében koteles sajat koltsegén elvegezni, vagy
slvégeztetni, iletve az egész tarsashazra kiterjedd rovarmentesités esetén azt eltirni.

A tarsashazhoz kapcsol6dd kézterlietek tisztan tartasara a vonatkozd jogszabalyi el6irdsok
iranyaddk.

5. Allagvédelem

A tarsashazi lakééplilet dllaganak védelme érdekében a hasznald kiteles a kilon tulajdonud
ingatianat, a kozbs hasznédlatra szolgald helyisegeket es terileteket, a lakoepllet kbzponti
berendezéseit és tartozékait (pl. flit6- és melegviz szolgaltatd, viz-, gaz-, csatorna- és
aramellatasi vezetékek, szemétledobd, szelldztetd, kaputelefon, kézponti televizid és
radidantenna, személyfetvono, stb.) rendeltetésiiknek megfeleléen, masok jogos érdekeinek
és a kornyezet séreime nélkil, gazdasagosan hasznaini.

Az &plilet kozos terliletein talalhaté kozizemi vezetékekhez hozzanyuini tilos! Szerelést,
ledgazast csak szakiparos végezhet a kdzds képviseld megrendelése alapjan.

A tarsashazi kdzds tulajdont érintd nagyobb felljitasi, atalakitasi munka megkezdésenek
idépontjarél és varhato idStartamardl legalabb 15 (tizendt) nappal a munkakezdést
megelézben, a tarsashazban j6l lathaté helyre kifliggesztett hirdetmeny Gijan kiteles a kbzds
képviselé a hasznaldkat értesiteni. Eletveszély eltharitdsahoz szikséges munka esetén a
munkalatok az értesités hidnyaban is megkezdhetbek, azonban ilyen esetben is kételes a
kazos képviseld a munka varhatd idétartamardl a hasznaldkat haladéktalanul tajékoztatni.

A tarsashazi kllon tulajdonl ingatlanokban végzendd, masokat zavard mertékl zajjal,
porképzbdéssel jard feldjitasi, atalakitasi munkakrol kiteles a hasznalo a kdzos képviseldt és
a tulajdonostarsakat legalabb 15 (tizendt) nappal korabban irdsban tajékoztatni,
jogszabalyban meghatarozott esetekben pedig a kozds képviseld engedélyét kemni. A
tajékoztatast a tarsashazban j6l lathaté helyre Ki kell flggeszteni és a tulajdonostarsakat
irasbeli formaban, a tdjékoztatasnak a postaladajukba térténd bedobasa L’lt&'}n is ertesiteni kell.
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A tarsashazban a kézponti fUtést a flitési szezonon kivil be kel kapcsolni, ha a napi
atlagh6meérséklet 3 (harom) egymast kévetd napon 15°C ala slllyed, és ki kel kapcsolni, ha a
napi atlaghémérséklet 3 (harom) egymast kovetd napon 18°C folé emelkedik. F(itési
szezonnak mindsil az oktéber 1. napjatdl aprilis 30. napjaig tarté iddszak.

6. A kozos hasznalatra szolgalé helyiségek, teriiletek hasznalata, tarolasi szabalyok

A kdzds hasznalatra szolgald helyiségeket hasznalat utan tisztan és rendben kell atadni.

A kdzos hasznalatra szolgald helyiségeket a haszndlat idején kiviil zarva kell tartani.

Minden, tarsashazi k6z0s tulajdonban alié helyiség kulcsabdl egyet a kézds képviselénél kell
tarolni (tdzkulcs).

A k6zds hasznalatra szolgald terlletek csak rendeltetesliknek megfeleléen hasznalhatok. A
kozds hasznalatra szolgald terlileten oda nem il dolgok ~ kézgylilési megengedd hatarozat
hianyaban ~ tartos tarolasa tilos. Ezeken a terllleteken batorokat és egyéb targyakat — ide
ertve az épitkezésbdl szarmazé anyagokat és targyakat is — csak a kozos képviseld
engedelyével, és csak atmenetileg lehet tarolni. Tlzveszélyes anyagok taroldsa a sajat
tulajdoni nem lakas céll és kozds hasznalatra szolgald helyiségekben atmenetileg is tilos. A
kézds tulajdonu folyosdkon, kozlekeddkén — a kozlekedés és a menekllési Utvonal
zavartalansaga melleft, valamint a tlzrendészeti eléirdsok figyelembe vételével és
betartasaval — cserepes viragokon, kerékparokon és babakocsin kivill nem tarolhaté mas targy
(pl. szekrény, cipdk, esernydk, dobozok, épitési anyagok, szemét, stb.).

A lakéépiletben tizelst taroini, fat apritani, folyékony tlzelGanyagot lefejteni csak a kézés
kepviseld altal meghatarozott helyen és a tlzvédelmi eldirasok betartasaval szabad.

A kozOs hasznalatra szolgal6 terliletet a k&dz0s képviseld felszdlitasara az altala megjeldlt
idépontig fel kell szabaditani. A k&zds kepviselé jogosult az engedély nélkil, vagy az
engedélyben megjeldlt idétartamon tdl tarolt targyakat a tulajdonosuk kéltségére eiszallitani,
illetve elszallittatni.

A kijelolt dohanyzdhelyek, a kijellt tlzrakd helyek és a kizardlagos hasznalatu kertrészek
kivételével a tarsashaz kézds tulajdond terlletein vagy a teremgardzsban dohanyozni és a
nyilt lang hasznalata, valamint a nyilvanvaldan tiizet okozo tevékenyég végzése ~ a jelen
szervezeti és mikddesi szabalyzatban foglaltak kivételével — tilos!

A k&zbs kepviseld a szamvizsgald bizottsdggal egyetértésben dohanyzasra kijeldlt helyeket
és tlizrako helyeket hatarozhat meg. Az épuietben kijel6lt dohanyzéhely nem Iétesithetd. A
tarsashaz kozds tulajdond kertiében elektromos- vagy gaztlizhely az arra kijelolt tlzrakd
helyen Uzemeltethetd.

A kiildn tulajdonban lévé teraszokon és erkélyeken kizardlag elektromos grillsiitd eszkézék
hasznalata engedélyezett, Gz és fasz én miikddtetés(, nyilt lang hasznalataval jaré eszkdzok
hasznalata tilosl

A tarsashazban elhelyezett tlizolté készllékek évenkénti bevizsgaldsardl, a tldzvedelmi
szabalyzat elbirasainak betartatasard| a kdzds képviseld koteles gondoskodni.

Kodz0s viz és aram nem hasznalhatd magan ceélra {pl. autdmosas, utcalocsolas, épitkezés,
kizérélagos hasznalatl kert locsolasa).

A tulajdonostarsak kételesek tarsashazi kézos tulajdonban, de kizarélagos hasznalatukban
allé kertjliket (a tovabbiakban: kizarélagos hasznalatt kert) rendszeresen gondozni, tovabba
azt j0 gazda modjara ovni, tisztan és rendben tartani. Amennyiben a tulajdonostars a jelen
pont szerinti kételezettségének a kdzos képviseld altal kaldott i.g%sbeli felszdlitasban megjeldit
hataridén bellll nem tesz eleget, akkor a tarsashaz, illetve g %0z0s képviseld jogosuit a

tulajdonostars koltségére a szikséges munkakat elvégezteif}é@eg,gfb 8 i
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7. A lift hasznalata

A liftek hasznalata a soran a rend és a nyugalom, a tisztasag, a biztonsag, az allagvédelem,
valamint a kbzos helyiségek hasznaltara vonatkozo eléirdsok megfelelben iranyadoak.

A liftek elsésorban személyszallitisra szolgalnak. A liftekben butor, épitési anyagok, stb.
kizarélag a lift teherbirasanak figyelembe vételével és allaganak fokozott védelme mellett (pl.
lift kibélelése) lehetséges. A lift koltézésre és épitési anyag szallitasara t6rténd hasznalatat a
kozos képviseldnek elbzetesen irasban be kell jelentent.

Az elirt stlykorlatozast be kell tartani, a liftben csak az engedélyezett szamu és sulyhataru
személy utazhat egyidejlileg.

Allatokat a liftben csak Ugy szabad szallitani, hogy azok ne veszélyeztessék masok testi
épségét, ruhajanak tisztasagat.

A liftet huzamosabb ideig feltartani, ajtajat kitimasztani, annak zarédasat vagy nyitasat
megakadalyozni nem szabad.

A lift Gzemeltetésére, hasznalatara irdnyadd rendelkezéseket, tajékoztatét a liftben kell
elhelyezni.

A lift karbantartasarél, hibajavitasardl a kézos képviselé gondoskodik.

A lift gyartéjanak utasitdsait minden esetben — akar jelen szervezeti és miikddési szabalyzat
el6irasival szemben is — be kell tartani!

8. Ateremgarazs hasznalata

A tarsashazi kilon tulajdonban, de a tulajdonostarsak egy részének kozds tulajdonaban allé
teremgarézs tulajdonjogardl, hasznalatardl, hasznositasardl az abban tulajdoni hanyaddal
rendelkezd tulajdonostarsak dontenek.

A teremgarazsban a tulajdonosok a gépjarmUvikkel csak a kizardlagos haszndlatl bealld
helylkén tarolhatjak gépjarmiviket, oly moédon, hogy azzal mas gépjarmi teremgarazson
bellili mozgasat ne akadalyozza!

Gépjarmiivekkel a teremgarazsban indokolatlan zajt kelteni — jaratni, turaziatni, ajtokat
csapkodni - nem szabad. Jelentdsebb javitasi munka, (zemanyagtbltes, olajcsere, festés és
fényezés a gardzsban nem végezhetd. A tetécsomagtarto le- és felszerelese, az izzécsere, a
gépjarm( kiporszivozasa nem tartozik a tiltott tevékenysegek korébe, azok szabadon
végezhetdk.

A teremgarazs személygépkocsi, motorkerékpar, és kerékpar tarolasara hasznalhato.
Gyulékony, tlizveszélyes anyag tarotasa még atmenetileg is tios!

A gépkocsi-beallok tisztantartasa és a gépkocsik aital behordott vagy okozott szennyezbdések
{pl. sar, olaj) eltdvolitdsa ~ ha jelen szervezeti és milkddési szabalyzat masként nem
rendelkezik — az azt hasznald tulajdonostars feladata.

Amennyiben a teremgarazs takaritdsarol a tarsashaz gondoskodik, gy a kézos képviseld
koteles a hasznalokat a takaritas id6tartamardl legalabb 5 (6t) munkanappal korabban — a
teremgarézs gyalogos bejaratainal elhelyezett hirdetmeny dtjan — tajekoztatni. A hasznald
koteles a gépkocsi-beslldt a takaritas idejere szabadon hagyni.

A teremgarazson bellil a KRESZ szabalyai ervényesek.

9. A kiildn tulajdont ingatlanok hasznalatanak egyéb szabalyai

Az éplilet teraszainak, erkélyeinek raccsal, Uvegfallal vagy barmilyen més modon térténd
beépitéséhez a kozgyllés elbzetes hozzajarulasa sziikséges. A hozzgjarulas nem mentesit
az egyéb jogszabalyokban esetlegesen megkdvetelt hatdésagi (pl. épitési) engedély
beszerzése aldl.
Kilsé nyilaszardk, racsok mazolasanal, szinvalasztasnal, cseréjénél, stb. az épilet 6sszkepét
figyelembe kell venni,
A lefolydérendszerekbe (pl. WC kagyléba, mosddba, mosogatéba, stb.), tovabba a csapadeék
levezetdkbe szemetet, kérnyezetszennyezd, zsiros, olajos stb. folyadékot, anyagot,
térmeléket dnteni a dugulas veszélye miatt tilos! -
Ablakban, erkélyen, fglyosdn, stb. ndvényeket apolni csak masok érdeksérelme néik(}h‘l@gabad /
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10.

11.

Allattartas

Kutyat, macskat, madarat és mas hazi allatokat (pl. menyét} kizarolag a tarsashazi kiidn
tulajdonon bellll, a haz nyugalmanak, tisztasaganak biztositaséaval, az dllattartd felelbsségével
lehet tartani és stetni.

Lakascélu ingatlanon kivil allatot tartani tilos! Lakasonként legfeljebb 1 (egy) hazi altatot (pi.
kutya, macska, nagy testd madar, menyét) lehet tartani.

Emberre veszélyes hiillé és izeltldbl, melegvér(i ragadozd, valamint erés hangon
kommunikalé madar (pl. éridspapagéj) nem tarthato.

Kébor allatot, valamint madarat az éplletbe szokfatni, llletve az éplilet terlleten etetni tilos!
Az engedéllyel tartott allat okozta szennyezddést (pl. ldbnyom, Urilék, stb.) annak gondozdja
koteles haladektalanul feltakaritani.

Az eb- és allattartas mertékét és a tartas maédjat kilén rendeletek szabalyozzak, a
tulajdonostarsak kotelesek azokat betartani.

Az allatok tarsashaz terliletén térténd szaporitasa tilosl

Az allat tulajdonosa, gondozoja kiteles gondoskodni az altala tartott allat bejelentésérdl,
beoltasarol.

A tarsashazi kodzbs tulajdont ferlileteken az eb- vagy egyéb dllatra vonatkozd vezetési
eldirasokat kételezé megtartani!

A kdzds tulajdonban allé kertbe hazi és kisallatot kivonni TILOS.,

Vegyes rendelkezések

Minden hasznalo jogosult a hazirend szdvegét megismerni, arrol a kdzés kepviseldtdl — a
koltségek megfizetésével ~ masolatot kérni vagy késziteni és koteles a hazirend szabalyait
betartani. A kozos képviseld kételes gondoskodni arrél, hogy a hazirend a tarsashazban jof
lathato helyen folyamatosan kifliggesztésre ker{iljon.

Budapest, 2016. februar hénap 17. napja

Ellenjegyzem, Budapesten, 2016. februar honap 17. napjan:

Hema-Home Kft., Major Peter

kozds képviseld, I@Jezeté elndk
ef]’o
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Zalai Gabor Miklos 2.7,
hitelesité tulajdonostars
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A SZL.41 TARSASHAZ 2016. februar hénap 17. napjan kelt szervezeti és miikddési
szabalyzatanak

2. szamu melléklete

FOTES- ES MELEGVIZ ELSZAMOLASI SZABALYZAT

Az SZL41 Térsashaz az alabbi szabalyzat alapjan szamolja el a mindenkori kézds képviseld a
Téarsashaz tulajdonosai felé az albetétekhez tartozd folydszamlara valo terheléssel fogyasztasi
értesité formajaban, mely terhelést minden esetben az elszamolt idészak utolsé napjan kell
elvégezni,

A nem lejelentett vizéraval (dijmegosztasi szerzédéssel nem rendelkezd) albetétek viz és
csatornadij kezelése:

Azon Tulajdonosok akiknek nincs lejelentett mellékvizméréje a Fogyasztasi értesité alapjan
kttelesek megfizetni az elfogyasztott vizmennyiséget illetve a szennyviz dijat is, azonban ebben az
esetben az egységar 1,5 szeres értékét kell figyelembe venni, és ez alapjan kell a viz+csatorna dijat
kiszamitani.

Gazéra alapdijanak kezelése:

A Tarsashaznak a mindenkori gazszolgaltato fele, a gazora kihelyezése miatti alapdijat a mindenkori
kdzds képviselet a fogyasztast igénybe vevd albetétek szadmaval egyenld aranyban kételes
felosztani, mely a Tarsashaz esetében 68 darab fogyasztasi helyet jelent, ami megegyezik az
épliletben 1évd lakasok és {izletek szamaval. Az igy felosztott és egész forintra felkerekitett dijat a
kizds képviseld a fogyasztasi értesiton kiildn sorban kételes feltlintetni, mint gazéra alapdijat.

A gazéra alapdijat a kdzos képviseld killdn kényvelési jogcimre kiteles kdnyvelni.

Hé veszteséq (rendszer alapdij) kezelése:

A kézds képviselet a gondnok/kézos képviseld altal minden hénap utolsé napjan leolvassa a gazéra
allasat, mely leolvasasi érték a szamitas alapjat képezi.

Minden gazkészlék és fltési illetve melegviz ellatasi rendszer veszteseggel Uzemeltethetd csak. A
Tarsashaz veszteségét egy a Tarsashaz flitesi és meleg viz rendszerét ismerd és karbantartd
energetikus hatdrozza meg. A szamitas alapjat képezi a kazanok tipusai, a meleg viz tarolok
mennyisége és méretei, a hdcseréldk tipusa és méretei, a flitési és meleg viz strangok hossza
valamint méretezése és szigetelése, tovabba a mért eléremend és visszatérd flitési és meleg viz
rendszeren hasznalaton kivil mért héfokok, Jelen szabalyzat megalkotasakor ezen elvek alapjan a
hé veszteség mértékét 25%-ban hatarozta meg a szakertd.

A havonta kiszamitott hd veszteség dijat az albetétek tulajdonosai a lakas és Uzlet albetét tulajdoni
hanyada alapjan kételesek megfizetni.

Az egy tulajdoni hanyadra juté hd veszteseég egysegarat minden esetben egeszforintra kell
felkerekiteni.

Amennyiben a tulajdonosok igénylik kézgy(ilési hatarozat alapjan kilsés igazsagiigyi szakeértd
felkérhetd a hé veszteség mértékének (jboli meghatarozasa celjabol.

A ho veszteség dijanak szamitasi alapjat képezd adatot fel kell tlintetni a fogyasztasi értesitdn kulén
sorokban.

Meleg viz szamitasi médszere:

A kbzds képviselet a gondnok/kézds képviseld altal minden honap utolsd napjan leolvassa a vizora

allasokat, melyek a szamitas alapjat képezik.

A meleg viz kdbméterenkénti felmelegitési dijat a az alabbi modon kell meghatarozni flitéssel ellatott

id6szakban:

A meleg viz kézponti felmelegitésnek a dijat a flitési idészakra vonatkoiéaffﬁegy a Tarsashaz f(itési

rendszerét ismerd és karbantarté energetikus hatarozza meg. mslfy\,e“\;es
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A szamitas mindenkori alapja a gaz flt6értéke, a kazan tipusa, valamint a hasznalati meleg viz
felmelegitésének héfoka. Az igy kapott értéket kell egységammak tekinteni, és azt felszorozni az
elfogyasztott meleg vizmérdn mért mennyiséggel.

A flitési idészakon kivili hdnapokban a meleg viz kbzponti feimelegitésének a dijat az elszamoit
iddszak vonatkozaséban minden esetben a fogyasztas aranyaban kell meghatarozni a kdvetkezé
maodon:

Az elfogyasztott gazmennyiség alapjan képzett gazdijbdl le kell vonni a hé veszteség mértékét, maijd
a maradvanyertéket el kell osztani az idészakban elfogyasziott meleg viz mennyiségével, az igy
kapott értéket egész forintra szikséges minden esetben felkerekiteni ezzel megkapjuk a meleg viz
felmelegités egységarat, melyet szorozni szikséges az albetétben a meleg vizéra altal meért
mennyiséggel.

Mindkét esetben minden, a szamitas alapjat képezé adatot fel kell tintetni a fogyasztasi értesitén
kiildn sorokban.

Fiitésdij szamitasi médszere:

A fltés dijat a kilon tulajdonban ethelyezett merbora alapjan fizetik a Tulajdonosok.

A Tulajdonosok altal effogyasztott fitési hdmennyiség alapjan, mely minden hénap utolsé napjan a
hémennyiségmérdk kdzds képviselé altali vagy a Tarsashazzal megbizasi jogviszonyban iévd
vallalkozd leolvasasabdi az adott hénapra meghatarozott flitési dij egységarabdl kerll kiszamitasra
a kovetkezd modon. Az aktualis honap gazfogyasztasabdl levonasra Kerll a héveszteségnek
elszamolt gazmennyiség, mely a Tarsashdz esetében 25%. A megmaradt gazdijbdl szintén
levonasra kerll a hasznalati meleg viz felmelegitéshez elhasznalt gadz mennyisége, mely energetikai
szamitas alapjan meghatarozasra kertlt. A fennmaradé gdzmennyiség a flitési rendszer
mUkodtetésére szolgald gaz.

A kézds képviselet Osszesiti az adott hdnapra vonatkozéd dsszes hdmennyiségmeérd altal
eifogyasztott egységet. A fltésre felhasznalt gazmennyiség felszorzasra kertl az aktualis
gazszolgaltatd altal megadott egy kbbméterre jutd gazarral, az igy kapott érték pedig elosztasra
keril az o6sszes elfogyasztott hémennyiségi egységgel. Igy megkapjuk az egy egységre jutd
hémennyiséget, melyet minden albetét esetében visszaszorzunk az albetéire jutd flitési
hémennyiségmérén mért értékkel. Az Osszeg szintén szerepel a Tulajdonosoknak kik{ldétt
Fogyasztasi értesitdben.

A flités fogyasztasara hasznalt hdmennyiségmérén lathatd mennyiségi egység megnevezés nem
meérvadd, csupan informativ jellegl adatnak tekinthetd, mivel a mért hdmennyiség tekintetében a
Tarsashaz nem tekinti joghatassal jaré mérési adatnak a leolvasott mennyiségi egységet és
mennyiséget.

A szamitas alapjat képez6 adatot fel kell tlintetni a fogyasztasi értesitén kilén sorokban.

Egyedi és kontroll leolvasdsra vonatkozé szabalyozas:

Minden Tulajdonostars koteles a kozos képviselet felhivasat kévetben, a mindenkori kozds
képviselet rendelkezésére bocsatani/ajidra kiirmi/Tarsashazban elhelyezett ivre felvezetni a kézds
képviselb értesitésére a sajat albetétjében talalhatd viz és hémennyiségmérd 6rak dradllasait. Azon
Tulajdonostarsra, aki a lejelentést elmulasztja a kézos képviseld a teli flitési idészakban 25.000,- Fi-
08, mig a nyari idészakban 10,000,- Ft-os alkalmankénti le nem térdlhetd és le nem fogyaszthatd
mulasztasi dijat terhel ki a folyészamlajara. Tovabba mindenki koteles egyeztetett iddpontban
beengedni a lakdsaba a k6z6s képviselet megbizasabdl kiérkezé leolvasot az éves kontroll leolvaséds
atkalmaval mely a flitési szezon végén minden év majusaban térténik.

Egyéb rendelkezések:

A fogyasztasi értesitén szerepl6 dijat minden Tulajdonos a fogyasztast kévetd hénap 15. napjaig
kételes megfizetni a Tarsashéz részére,

A fogyasztasi ertesitbnek tartalmaznia kell a leclvasas datumat, a fogyasztasi mértekegységeket es

egységarakat, valamint a készité nevét és elérhetdségét. e
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