MUSZAKI LEIRAS
IRODA

1117 Budapest, Budafoki ut 64/C
Metrodom River 4. iitem



Melléklet
Ingatlan Adasvételi El6szerzddés

1. AZ EPULET MUSZAKI TARTALMA

1.1. Teherhordo épiiletszerkezetek

Alapozas:

Felmend szerkezetek:

Fodémek:

Lépcsoszerkezetek:

1.2. Tetoszerkezet

Nem jarhat6 laposteto:
1.3. Lépcs6haz, kozlekedok

Padlo:
Fal:

Mennyezet:

Epiilet bejarati ajto:

Bels6 kozosségi ajtok:

monolit, vizzaro vasbeton lemezalap, c6lopokkel gyamolitva

foldszintes épiiletrészek 30 cm vastag Porotherm 30 X-therm
teherhord¢ tégla falazat monolit vasbeton erdsito pillérekkel és
merevitdfallal, foldszint + 5 emeletes épiiletrészek monolit
vasbeton pillérvaz és merevitéfalak, 30 cm vastag Porotherm
30 X-therm tégla vazkitoltd falazatokkal, foldszint + 13 eme-
letes tornyok 30 cm vastag, monolit vasbeton homlokzati €s
merevitdfalakkal, monolit vasbeton 1épcs6hazi- és liftmag

kozbens6 fodémek és zar6fodém monolit vasbeton siklemez

monolit vasbheton

a viz- és hdszigeteld réteg felett finomzuzalék fektetoréteg-
ben 40x40x4 cm-es fagyalld beton jarélapokkal

anyagaban szinezett granitérlemény padldlap kisérdlabazattal

téglafeliileten vakolt és glettelt, és vasbeton feliileten glettelt
falfeliilet 2 rétegli fehér diszperzios falfestéssel

glettelt feliileten fehér diszperzids festés, -1 pinceszint feletti
fodém also sikjan épiiletenergetikailag méretezett vastagsagu
hdszigetelés a sziikséges helyeken

kétrétegli Low-E hdszigeteld és biztonsagi tivegezés, napveédo-
foliaval, egyedileg gyartott hohidmentes aluminium-iiveg
portalszerkezet, automata behtizoval, nyitas proxy kartyaval és
kulccsal, valamint a lakasbol/irodaboél/iizletbél kaputelefonnal

nem €ghetd acél ajtok RAL 9010 szinben, épitési engedélyben
eldirtak szerinti tliz- vagy fiistgatld ajtok, RAL 9010 szinben

1.4. Kukatarolo (-1 pinceszinten, lépcs6hazanként 1 db, dsszesen 2 db)

Padlo:
Fal:

Mennyezet:

Ajto:

Szelldztetés:

mazas granitérlemény padlolap

2,10 méter magassagig csempeburkolat, felette vakolt, glettelt
falfeliileten fehér diszperzids falfestés

fodém also sikjan épiiletenergetikailag méretezett vastagsagu
hészigetelés a kiviteli terv szerinti helyeken

nem éghetd acél ajtok RAL 9010 szinben

gépi elszivassal
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1.5. Babakocsitarolé (1 db a foldszinten)

Padlo:
Fal:
Mennyezet:

Ajto:

mazas granitérlemény padlolap kisérélabazattal
vakolt, glettelt falfeliileten fehér diszperzios falfestés

fodém also sikjan épiiletenergetikailag méretezett vastagsagu
hészigetelés

nem éghetd acél ajtok RAL 9010 szinben

1.6. Kerékpar tarolo (1 db a foldszinten)

Kialakitas:

Padlo:
Vilagitas:

1.7. Lift

Mennyiség:

Szerkezet:

Kapacitas:

1.8. Atrium

Kialakitas:

Padlo:
Fal:

Mennyezet:

Korlat:

Teto:

Bejarati ajto:

Novényzet:

kiilonallo helyiségben, 1 bejarattal az épiileten beliili kdzleke-
débol

mazas granitérlemény padlolap kisérdlabazattal

mennyezeti vilagitotestek fehér miianyag kapcsoloval

Iépcséhazanként egy-egy géphaz nélkiili, ellenstlyos duplex
liftcsoport, csoportonként egy kisebb és egy nagyobb kabinos
lifttel

acél szerelvények, ajtok és kiils6é bélelt boritasok

8 személyes, 630 kg teherbirasu (kisebb) és 13 személyes,
1000 kg teherbirasu, butorszallitasra is alkalmas (nagyobb)

a foldszint + 5 emeletes épiiletrészben, foldszinten lobby, 1-5.
emeleten a lakasok megkozelitését szolgalo belso folyosok

anyagaban szinezett granitérlemény padlolap kisérdlabazattal

homlokzati falak kétrétegli Low-E hdszigeteld €s biztonsagi
tivegezés, napveédo foliaval, hdhidmentes aluminium fliggony-
fal bels6 oldali acél tartoszerkezettel, belsé falak vakolt,
glettelt falfeliilet fehér diszperzids falfestés

glettelt vasbeton, diszperzios festés és sik gipszkarton almeny-
nyezet

kétrétegli, ragasztott biztonsagi tivegkorlat rozsdamentes acél
vagy aluminium tartdszerkezettel

héhidmentes aluminium profilu iivegtetd, kétrétegli Low-E
hészigeteld és biztonsagi livegezés, napveédo folidval

kétrétegli Low-E hdszigeteld €s biztonsagi iivegezés, napveédd
folidval, héhidmentes aluminium szerkezetii ajtd, nyitas proxy
kartyaval

kertészeti terv szerint, egyszerlien gondozhatd, gyorsan fej-
18d6 levegdtisztito beltéri ndvényzettel, a foldszinten automata
ontozorendszerrel, csobogoval
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Butorzat:

1.9. Kert

Kialakitas:

Intenziv zoldtetd:

Novényzet:

Sétald utak:
Butorzat:
1.10. Kozosségi nappali
Kialakitas:
Padlé:
Fal:

Mennyezet:
Mosdo, WC:

Elektromos haldzat:

Berendezés:

1.11. Tetoterasz

Kialakitas:

Padlo:

Novényzet:

Melléklet
Ingatlan Adasvételi El6szerzddés

épitett tilofeliilet, postaladak

a lakopark tobbi litemével, épiiletével kozos, egybenyitott kert,
egységes kertészeti terv szerint kialakitva

-1 pinceszint feletti fodémen a vizszigetelés felett 54-68 cm
vastag tltetokozeg talajkeverék és ndvényzet

kertészeti terv szerint, teljesen parkositva, automata
ontozorendszerrel

térbeton diszburkolattal

kerti padok, szemetesek

a foldszinten 2 darab jatékkonzollal, a galéria szinten co-
working allomésokkal

laminalt parketta
vakolt, glettelt falfeliilet diszperzios falfestés
glettelt vasbeton, diszperzids festés és/vagy almennyezet

alaprajz szerinti berendezés, a lakasoknal meghatarozott kivi-
telben (burkolat, szaniter, csaptelep)

dugaljak és kapcsolok fehér miianyag kivitelben

teljesen berendezve, butorokkal, vilagitdtestekkel, dekoracio-
val

,»B” 1épcsohazi torony tetdszintjén kertil kialakitasra a dunai
panoramas tetdterasz, feljutas a 13. emeletig lifttel és 1épcsdn,
a 13. emelettdl pedig 1€pcson biztositott

térk6 diszburkolat

intenziv ¢és félintenziv zoldtetd szigetek
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2. IRODA MUSZAKI TARTALMA

2.1. Nem teherhord¢ épiiletszerkezetek

Homlokzati falak:

Iroda-lakés kozotti,
folyosoi elvalaszté falak:

Lépcsoéhazi-liftel6téri
elvalaszto fal:

Irodan beliili valaszfal:
Penge- és parapetfalak:
Elététtalak:

Padlo aljzatok:

Homlokzatképzés:

Homlokzat burkolat:

2.2. Terasz

Terasz kialakitas:

Padloburkolat:
Csatlakozd6 kertek:

2.3. Nyilaszarok

Bejérati ajto:

Beltéri ajtok:

30 cm vastag monolit vasbeton teherhord6 fal

Silka HML 300 NF+GT hanggatld mészhomok téglafalazat
(iroda/folyosé: 30 cm vastag, iroda/lakas: 30 cm vastag)

30 cm vastag monolit vasbeton teherhord6 fal

Porotherm 10 N+F 10 cm vastag égetett keramia téglafalazat
Porotherm 10 N+F 10 cm vastag égetett keramia téglafalazat
épitész tervek szerint, falazott vagy gipszkarton szerkezetek

vasbeton fodémen Iépéshangszigeteld réteg ¢és Usztatott
aljzatbeton

épiiletenergetikailag  méretezett, vakolhaté kdzetgyapot
hészigetelés 20 cm vastagsagban, vékonyvakolattal, legalabb
,»A” energetikai besorolasu hiteles energetikai tanusitvany

az ¢épitész terveken jelolt vakolt homlokzati feliiletek el6tt
egyedi fehér szalcement homlokzatburkolat késziil, tartbvazra
szerelve

a ho- és vizszigetelés rétegrendje ugy lett tervezve, hogy a te-
rasz jaroszintje az iroda jardszintjével kozel azonos magassag-
ban helyezkedjen el

térko diszburkolat

a foldszinti iroddhoz csatlakoz6 (nem kizarélagos hasznalat()
kozos kertrészekben kertterv szerint telepitett ndovényzet, keri-
tés nem késziil

biztonsagi bejarati ajtd, megerdsitett biztonsagi zarral, acél
tokkal, betorésbiztos kilincsgarnituraval és nyitashataroloval,
kiemelés gatloval, optikai kitekintd nyildssal, aluminium kii-
szobbel, MABISZ mindsitéssel (felar ellenében sem valtoztat-
hato)

Papirracsbetétes, dekorfolias feliilettel, teli Kivitelben,
valaszthatd szinben, épitész tervek szerinti méretben (mosdo,
WC: 75/210, targyalo: 90/210)
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Teraszajtd
fix oldalbevilagitoval és

teakonyha ablak:

Homlokzati ajté fix oldal
¢s- buk¢ feliilvilagitoval:

Redony:

2.4. Padléburkolat

Iroda, targyalo:

Elotér:

Teakonyha:

Mosdo, WC:

2.5. Falburkolat, falfeliilet

Iroda, targyalo:

Mosdo, WC:

Teakonyha:

2.6. Fiités és hiités

Rendszer:

Melléklet
Ingatlan Adasvételi El6szerzddés

milanyag tokszerkezetli 5 kamras, 3 rétegli Low-E hdszigeteld
tivegezéssel (Ug=0,7 W/m2k), (irodaban, vagy teakonyhaban
elhelyezett) 1 db résszell6zd beépitésével. Buko-nyilo
kialakitassal késziil

héhidmentes aluminium tokszerkezetli, 3 rétegi Low-E
hészigeteld tivegezéssel (Ug=0,7 W/m2k), (irodaban, vagy
teakonyhaban elhelyezett). Buko6-nyilo kialakitassal késziil

az iroda, targyalo, teakonyha homlokzati nyilaszardi falsik
alatti, beépitett redénytokkal és motoros mozgatasu, PUR hab
toltetli, hdszigetelt aluminium reddnypalasttal keriilnek
kivitelezésre, okosotthon-rendszerbe integralt reddnykap-
csolo, érintdvezérléses kezelés, kézzel is kapcsolhatod, fehér
design tiveglappal, megvilagitott érintdfeliilettel

laminalt parketta (minimum 7 mm vastag), szinharmonikus
szegélyléccel, alatét habfolidval ¢és parazard folidval,
kopasallosag minimum 31-es, legalabb 4 valaszthato szinben

keramia vagy koéporcelan burkolat (8 mm vastag), kisérélaba-
zattal, halos fektetéssel, valaszthatd szinekben,

keramia vagy képorcelan burkolat (8 mm vastag), labazattal,
halos fektetéssel, valaszthatd szinekben

keramia vagy kdporcelan burkolat (8 mm vastag), labazattal,
halos fektetéssel, valaszthato szinekben

vakolt, glettelt feliileten fehér diszperzios festés (szines festés
vagy tapéta felar ellenében sem kérhetd)

mosdoban ajtotokmagassagaig, WC-ben 1,5 m magassagig
mazas keramia csempeburkolat, (8 mm vastag), pozitiv
¢leknél milanyag €lvéddvel, alapkivitelben halos fektetéssel,
valaszthat6 szinekben

also-felso szekrény kozotti csempeburkolat nem késziil (felar
ellenében opcionalisan igényelhetd)

padlofiités és fali fan-coil hiitd egységek, okosotthon-rend-
szerbe integralt vezérléssel, egyedi méréssel
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Hotermelés:

Vezetékek:

Futés:

Hutés:

Hités és arnyékolas:

2.7. Viz és szennyviz

Vizvezetékek:

Szennyvizelvezetés:

Mérdszekrény:

2.8. Szellozés

Szelldztetett helyiségek:

SzellézOrendszer:

Vezeték:

Melléklet
Ingatlan Adasvételi El6szerzddés

¢épiiletenként telepitett kondenzacids gazkazanokbol és hoszi-
vattytkbol 4ll6 kombinalt rendszer

a padloban vezetett flitésre szolgald vezetékek feliilet fiitéshez,
valamint a padldban és falakban vezetett vezetékek a fan-coil
hito egységekhez

a irodaban, targyaldban, mosdoban padlofiités okosotthon-
rendszerbe integralt, hdmérséklet mérd termosztatokkal, mos-
doban torolkozo szaritod radiator dugalj eldkészités (torolkdzo
szarito radiator felar ellenében opcionalisan igényelhetd)

irodaban és targyaloban fali fan-coil hiité egységek, okos ott-
hon-rendszerbe integralt, hdmérséklet méré és fan-coil venti-
lator sebesség szabalyozo termosztatokkal

a hiitési rendszer hatékony miitkodéséhez a nyilasszarok zarva
tartasa és a redényokkel torténd arnyékolas sziikséges

hasznalati hideg- és melegviz alap- és felszallo vezetéke
mianyag, iroddban 1évé agvezetékek falban illetve padloban
vezetett 6trétegli milanyag csdvezetékek

mosdodban és a WC-ben, mllanyag csévezeték
folyosoi falfiilkékben elhelyezett, flitési rendszerhez tartozo

hémennyiségmérd, kiilon vizéordk a hideg- és melegviz-
halézatra kotve

mosdo, WC

fém légcsatornas elemekbdl allo vezetékrendszer. WC-ben és
mosdoban, egyedi, villanykapcsoloval inditott elszivo ventila-
tor, a teakonyhakban strang-falsikban kialakitott csatlakozasi
lehetdség. Az elszivott levegd kivezetése a tetOsik felett
torténik

strangban, fém szell6z6csovek

2.9. Szaniterek és szerelvények

Mosdokagylo:
Kézmoso:

Kad:

Csaptelep:

fehér porcelan, Villeroy & Boch vagy azzal egyenértékii
fehér porcelan, Villeroy & Boch vagy azzal egyenértékii

170x70 cm fehér akril kad, beépitve, csempézett eldtétfallal,
krém le-talfolyo szettel

Hansgrohe vagy azzal egyenértékli kromozott, egykaros
mosdo- , kadtoltd és zuhany csaptelep. Kad csaptelephez kézi
zuhanyszett zuhany ruaddal. Zuhany csaptelephez kézi
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WC:

Mosogép csatlakozo:

Mosogatogép csatlakozo:

Melléklet
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zuhanyszett zuhany raddal. (A zuhanyrad felszerelése a vevo
feladata.)

fehér porcelan, mélyoblitési fali konzolos WC-kagylo Villeroy
& Boch vagy azzal egyenértékii, falsik alatti Oblitdtartaly,
hosszu és rovid oblitést biztositd kétgombos kivitelben

falba szerelt szennyviz csatlakozasi ¢és hidegviz vételi
lehet6séggel, alaprajz szerinti helyen a mosdéban

a teakonyhai mosogatd kombi szelepén keresztiil vizvételi
lehetoséggel ¢és a mosogatd kombi szifonjan keresztiil
szennyvizelvezetési lehetdséggel (a mosogatdtalca €s a szifon
nem része a miiszaki tartalomnak)

2.10. Erosaramu elektromos halozat

Mérdszekrény:

Teljesitmény, kiépités:

Elektromos szerelés:

ELMU altal elfogadott tipusa, az iroda elektromos
fogyasztasméréje  csoportosan, a szinti  elektromos
mérdszekrényekben keriil elhelyezésre

1x32A

teljes szerelés MSZ EN-60364 szerinti kialakitasu. Az épiilet
érintésvédelmi nulldzds (TN-C-S halozat) EPH halozattal
kiegészitve. Az irodan beliili érintésvédelmet kiilon FI relé
biztositja

2.11. Erésaramu elektromos szerelvények

Aljzatok:
Villanykapcsolok:

Ttizhely:

Dugaljak szama:

fehér milanyag szerelvények

okosotthon-rendszerbe integralt kapcsolo, fehér design liveg-
lappal, megvilagitott érintdfeliilettel

kiallas a teakonyhaban az alaprajz szerinti helyen, az irodédba
csak villanytiizhely épithetd be

irodaban, targyaloban 2-4 db dugalj, teakonyhaban konyhapult
folott 2-4 db dugalj, a hiitégép, a mosogatdogép és az elszivod
részére 1-1 db kiilon dugalj. Mosddoban 3 db dugalj, ebbél 1 db
a mosdokagyld felett (tiikor helye mellett), 1 db a mosogép
szamara, valamint 1 db a tor6lk6z0szarito radiator szamara. Az
irodaban, targyaldoban és a teakonyhaban a dugaljak pontos
szamat és elhelyezését az elektromos kiviteli terv hatarozza
meg, a terv megtekintésére a miiszaki konzulticion van
lehetdség

2.12. Gyengearami elektromos halozat és szerelvények

Tavkozlési haldzat:

Tavkozlési szolgaltato:

véddcso- és CAT6-o0s vezetekhalodzat, irodaban és targyaloban
1-1 db dupla csatlakoz6. A szolgaltatoval valo szerzédéskotés
a vevo feladata

a haz és az iroda tavkozlési halozatat a kivalasztott tavkozlési
cég fogja kiépiteni, a kozos teriileten futd vezetékhaldzat a
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Kaputelefon:

2.13. Okosotthon-rendszer

Altalanos leiras:

Ko6zponti okoskapcsolo:

Termosztat:

Mozgasérzékeld:

Okosvilagitas:

2.14. Vilagitas

Altalanos leiras:

Iroda targyalo, eldtér:
Mosdo:

Teakonyha:

Terasz:

Melléklet
Ingatlan Adasvételi El6szerzddés

szolgaltato tulajdondba keriil, amin az altala nyujtott
szolgaltatasok vehetk igénybe. A hazban mas szolgaltatd a
tarsashaz megalakulasat kovetéen a kozgyiilés altal hozott
hatarozat alapjan épithet ki haldzatot és nytjthat tavkozlési
szolgaltatasokat

audio-vided kaputelefon, érint6képernyds beltéri egységrol
torténd kezeléssel, kiiltéri egység a lakoépiilet és a lakopark
fobejaratanal

Z-wave szabvany szerinti, radidhullamos technologiaval kom-
munikald, igény szerint bovithetd rendszer készre telepitve. Az
egyedi konfiguralashoz, programozashoz ¢s az eszk6zok tav-
iranyitasahoz személyi szamitogép, illetve okostelefon vagy
tablet, valamint internet kapcsolat sziikséges, ezek biztositasa
a tulajdonos feladata

az eldtérbe vagy kozelébe, terv szerinti helyre telepitett liveg
érintOpanel, a rendszer 4 alapfunkcidjanak vezérléséhez

iroda, targyal6- és mosddoban 1-1 db fali termosztat, interneten
az okosotthon applikécion keresztiil tdvolrdl elérhetd €s prog-
ramozhato, valamint kézi homérséklet és fan-coil ventilator se-
besség allitasi lehetdség, digitalis hdmérseklet kijelzés

mozgasérzékeld az elbtérben, a bejarati ajtd nyitdsanak-zara-
sanak érzékeléséhez, biztonsagi funkciokat nem lat el. Téapel-
latast elemek biztositjadk, melyeket sziikség szerint cserélni
kell

okoskapcsolo, érintdvezérléses kezelés, kézzel is kapcsolhato,
fehér design liveglappal, megvilagitott érintdfeliilettel

szabvany szerinti vezetékhalozat kiallasokkal, helyiségenként
1 dbizzdval. A kiadllasok elhelyezése az elektromos terv szerint
torténik, miiszaki konzultacion lehetdség van az attekintésére

alaprajzi elrendezéstdl fliggden, helyiségenként 1 vagy 2 db
mennyezeti kiallas,

1 db mennyezeti kiallas foglalattal és égdvel, 1 db kiilon fali
kiallas a mosdokagylo felett kb. 200 cm magassagban

1 db mennyezeti kiallas foglalattal és égével, 1 db kiilon fali
kiallas a fels6 konyhaszekrények alatti vilagitds szamara kb.
150 cm magassagban

oldalfali lampa égdvel és lampaburaval (nem vélaszthato),
beltéri kapcsoloval. A homlokzati vilagitotestek terv szerinti
pozicidban késziilnek, mindenhol azonos kivitelben (ennek
valtoztatasara nincs lehetdség)
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3. VALASZTASI ES VALTOZTATASI LEHETOSEG, VEGYES RENDELKEZE-
SEK

Az alaprajz és ezen miiszaki leiras altal meghatarozott miiszaki tartalmon kizarélag az Ingatlan
Adasvételi Eloszerzodéskor megadott korben és hatariddig lehet valtoztatni, illetve valasztani
az alternativak kozil.

4, MERETELTERES

4.1. Elad¢ tajékoztatja Vevot, hogy az Ingatlan Adasvételi Eldszerzddés mellékletét képezd
iroda alaprajzokon talalhato helyiségméretek, illetve az alaprajzon megadott Gsszesitett
hasznos alapteriilet a vakolatlan, burkolatlan, nyers tégla-falakkal, illetve beton pillérek-
kel lettek szamitva, a vakolat és burkolat ezeken a méreteken és alapteriileteken csokkent.

4.2. Az iroda netto belmagassaga legalabb 300 cm
Vevo a jelen miiszaki leirdst az Eladotol atvette, tartalmat megismerte, €s azt — a miszaki le-

irasban megjeldlt ingatlan targyaban a felek kozott 1étrejott az Ingatlan Adasvételi Eldszerzodés
rendelkezéseivel 6sszhangban — elfogadja.

A Felek a jelen muszaki leirast az az Ingatlan Adasvételi Eloszerzédéssel egyidejiileg, annak
elolvasésa és értelmezése utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag alairjak.

Budapest, 2025.

Metrodom Duna Centrum Kft. Vevd Vevo
Eladod

Metrodom River 4. miiszaki leiras (iroda) - 10. oldal



