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Melléklet
Ingatlan Adasvételi (EI&)szerzédés

1. AZ EPULET MUSZAKI TARTALMA

11. Teherhordé épiiletszerkezetek

Alapozas:

Felmend szerkezetek:

Fodémek:
Lépcsdszerkezetek:

1.2. Tetészerkezet

Nem jarhatd laposteté:

1.3. Lépcsohaz, kozlekedék

Padlé:
Fal:

Mennyezet:

Epllet bejarati ajto:

Belsé kozosségi ajtok:

monolit, vizzard vasbeton lemezalap, colopdkkel gyamo-
litva

monolit vasbeton pillérvaz és vasbeton merevitéfalak, 30
cm vastag Porotherm 30 X-therm tégla vazkitolts falaza-
tok, monolit vasbeton lépcséhazi- és liftmag

kozbensd fodémek és zaréfodém monolit vasbeton
siklemez

eléregyartott vagy monolit vasbeton

a viz- és hészigeteld réteg felett a leterheléshez szik-
séges helyeken finomzuzalék fektetérétegben 40x40x4
cm-es fagyallé beton jarélapokkal

anyagaban szinezett granitérlemény padldlap kisérélaba-
zattal

téglafelileten vakolt és glettelt, és vasbeton fellleten
glettelt falfelllet 2 rétegl fehér diszperzids falfestéssel

glettelt felileten fehér diszperzids festés, -1 pinceszint
feletti fodém also sikjan éplletenergetikailag méretezett
vastagsagu hészigetelés a sziukséges helyeken

kétrétegl Low-E hdészigetel§ és biztonsagi Uvegezés,
napvéddfdliaval, egyedileg gyartott hdéhidmentes
aluminium-tveg portalszerkezet, automata behuzoéval,
nyitas proxy kartyaval és kulccsal, valamint a lakasbdl
kaputelefonnal

nem éghetd acél ajtok kiviteli terv szerinti szinben, épitési
engedélyben elbirtak szerinti tlz- vagy flistgatlo ajtok fe-
hér szinben

1.4. Kukatarold (foldszinten, Iépcs6hazanként 1 darab, 6sszesen 2 darab)

Padlo:
Fal:

Mennyezet:

mazas granitérlemény padldlap

210 méter magassagig csempeburkolat, felette vakolt,
glettelt falfellleten fehér diszperzids falfestés

fodém alsé sikjan éplletenergetikailag méretezett
vastagsagu hészigetelés a kiviteli terv szerinti helyeken
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Ajto:

Szell6ztetés:

Melléklet
Ingatlan Adasvételi (EI&)szerzédés

nem éghetd acél ajtok

gépi elszivassal

1.5. Kerékpar tarold (1 darab nagyméretii kozosségi)

Kialakitas:

Padlé:
Vilagitas:

1.6. Lift

Mennyiség:

Szerkezet:

Kapacitas:

ktlonallé helyiségben, 1 darab bejarattal Vaskapu utcai
foldszinti gépkocsi behajté mellett jobbra taldlhatd az
épuleten belll, amely a garazstéren keresztul kozelithetd
meg

mugyanta padldburkolat kisérélabazattal

mennyezeti vilagitotestek mozgasérzékelSs kapcsoldval

lépcséhazanként egy-egy géphaz nélkuli, ellensulyos
duplex liftcsoport, csoportonként egy kisebb és egy na-
gyobb kabinos lifttel

acél szerelvények, ajtok és kiilsé bélelt boritasok

8 személyes, 630 kg teherbirasu (kisebb) és 13 szemé-
lyes, 1000 kg teherbirasu, butorszallitasra is alkalmas (na-
gyobb)

1.7. Lépcsohazi elé6tér/Fébejarat: (Félobby az 1. litemben talalhato)

Kialakitas:

Padlé:

Fal:

Mennyezet:

Butorzat:

Csomagpont:

1.8. Kert

a foldszint + 3 emeletes épliletrészben, 76 nm alapteri-
lettel a Vaskapu utcai oldalon |évd f&bejarattal

anyagaban szinezett granitérlemény padldlap, 6 cm
labazattal - Travertin mészk&burkolat

homlokzati falak Gvegezett, h6hidmentes aluminium fug-
gonyfal belsé oldali acél tartdoszerkezettel, belsé falak
klinker lapkaburkolat

glettelt vasbeton, diszperzios festés és sik gipszkarton
akusztikus almennyezet

mobil vagy épitett Uléfellletek, beltéri ndvények, postala-
dak
szolgaltatofliiggetlen csomagfogadasi lehetéség haz-

hozszallitassal rendelt csomagoknak (az 1. itemben a por-
taszolgalat melletti kdzlekeddnél talalhato)
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Kialakitas:

Intenziv zoldtetd:

Melléklet
Ingatlan Adasvételi (EI&)szerzédés

a laképark 1. Gtemével, épuletével kdzds, egybenyitott
kert, egységes kertészeti terv szerint kialakitva

-1 pinceszint feletti fodémen a vizszigetelés felett mini-
mum 40 cm vastag Ultetbkdzeg talajkeverék és ndvényzet

Novényzet: kertészeti terv szerint, teljesen parkositva, automata
ontozérendszerrel
Sétalod utak: térbeton, wpc diszburkolattal
Butorzat: kerti padok, szemetesek
1.9. Jatszotér (az 1. itemben talalhato, eszk6zokkel egytittesen)

Boritas, jatékok:

ivokut, kiltéri edzé allomas, boulder-fal, jatszotéri elemek,
hinta, csuszda, multifunkcids mufives palya, gumiburko-
lat

110. Fitneszterem (az 1. itemben talalhato)
Padlo: sport PVC padld
Fal: glettelt vasbeton, illetve téglafellleten vakolt, glettelt, 2
rétegl diszperzids kétéanyagu beltéri falfesték, ragasz-
tott tukor, rétegelt falemez
Mennyezet: glettelt vasbeton fellleten 2 rétegl diszperzids koté-

Bejarati ajto:

Felszereltség:

1.11. Mosdodk, mellékhelység

Kialakitas:

Padlé:
Fal:

Mennyezet:

Mosdok:

WC:

anyagu beltéri falfesték
fémszerkezetU ajto, nyitas proxy kartyaval

kiilonbozd tipusu kardio és erdsitégép (mint pl.: futdpad,
ellipszis tréner, szobabicikli, als6- és felsétest erdsitd gé-
pek), pad sulyzdékészlettel, allvannyal

(az 1. itemben talalhatoak)

1-1 darab férfi és néi WC kdz6s mosdd elétérrel, 2 darab
k6zbs zuhanyzd helyiség

anyagaban szinezett granitérlemény lap

200 cm magassagig mazas keramia csempeburkolat, fe-
lette 2 rétegu diszperzids beltéri falfesték

sik gipszkarton almennyezeten 2 rétegu diszperzios ko-
téanyagu beltéri falfesték

1-1darab fehér, félporcelan mosddkagyld, legalabb 55 cm
széles, egykaros, matt fekete mosdd csapteleppel

1-1 darab, néi - ferfi WC
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Zuhanyzo:

112. Szauna

Padlé:

Fal:

Mennyezet:

Szaunak:

Egyéb:

Melléklet
Ingatlan Adasvételi (EI&)szerzédés

2 darab zuhanyflilke, alaprajz szerinti méretben, épitett,
hidegburkolattal kiburkolt, 5-7 cm magas épitett perem-
mel, zuhanycsapteleppel és zuhanyszettel

(az 1. itemben talalhato)

anyagaban szinezett granitérlemény lap

glettelt vasbeton fellleten 200 cm magassagig mazas
keramia csempeburkolat, felette 2 rétegl diszperzids ko-
téanyagu beltéri falfesték

glettelt vasbeton fellleten, illetve sik gipszkarton almeny-
nyezeten 2 rétegu diszperzids kétdanyagu beltéri falfes-
ték

kompletten, készre szerelve, 1darab finn szauna (4-6 sze-
meélyes), 1 darab infraszauna (2 személyes), 1 darab sdka-
bin (4 személyes)

zuhany hangulatvilagitassal, pihenépadok, székek

113. Kozosségi nappali és gyerek jatszésarok (az 1. litemben talalhato)

Padld:

Fal:
Mennyezet:
Mosdé-, WC:

Elektromos haldzat:

Berendezés:

114. Teté6terasz/Grillterasz
Kialakitas:
Padlo:
Novényzet:

Tetbterasz:

Grillterasz:

115. Napelem

Kialakitas:

vinyl padlo és padldszényeg
vakolt, glettelt falfellilet, diszperzios falfestés
glettelt vasbeton, diszperzids festés

szauna el6terében taladlhatd, alaprajz szerinti berendezés,
a lakdsoknal meghatéarozott kivitelben (burkolat, szaniter,
csaptelep)

vezetékek, dugaljak és kapcsoldk lakasoknal irt kivitelben

teljesen berendezve, butorokkal, vilagitotestekkel, deko-
racioval és jatékokkal (belséépitészeti tervek alapjan)

(az 1. litemben talalhatd)
az 1. item ,A” [épcsbhazaban a 11. emeleti tetészinten ke-
ralt kialakitasra
térké diszburkolat
intenziv és félintenziv z6ldtetd szigetek
pihend padok, napozd stégek, piknik padok

fix elhelyezésl elektromos grillstitd, kiltéri konyhapult,
kultéri asztalok és ulégarniturak, székek

Lapostetén 20 kW kapacités, kdzdsségi mérdkhoz kap-
csolddva
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116. Co-working iroda

Kialakitas:

Padlo:

Fal:
Mennyezet:
Mosdé-, WC:

Elektromos haldzat:

Berendezés:

Melléklet
Ingatlan Adasvételi (EI&)szerzédés

foldszinten 61 nm alapterdiletd, lobbybdl nyild kozlekedd
folyosorol elérhetd belsd kert felé tajolt belséépitészeti-
leg kialakitott co-working iroda és mini targyald, mely el-
érheté tovabba az 1. Utem ,A” |épcsShazanak foldszinti
kozlekedd folyoson keresztil is

vinyl padlo és padldszényeg
vakolt, glettelt falfelllet, diszperzids falfestés
glettelt vasbeton, diszperzids festés

szauna elSterében talalhato, alaprajz szerinti berendezés,
a lakdsoknal meghatéarozott kivitelben (burkolat, szaniter,
csaptelep)

vezetékek, dugaljak és kapcsoldk a lakasoknal irt kivitel-
ben, k6zdsségi WIFI

teljesen berendezve, S munkaallomas, targyalé helyiség,
zart telefondld fulkék, butorokkal, vilagitotestekkel, deko-
racioval (belséépitészeti tervek alapjan)
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2. TAROLO

Padlo:

Mennyezet:

Fal:

Tarolo ajto:
Szelloztetés:

Biztonsagi rendszer:

Aramellatas:

Vilagitas:

Hasznalati megkotés:

3. MERETELTERES

Melléklet
Ingatlan Adasvételi (EI&)szerzédés

vasbeton, miigyanta boritassal

tablas hoszigetelés, nyers vasbeton fodém, a tarolo hasznalatara
210cm magassagban acél racsszerkezet drothdloval lerekesztve.
A kijelolt magassag folotti rész tlizvédelmi okok miatt tarolasra
nem hasznélhat6

mennyezetig felzaro vasbeton, vagy falazott falszerkezet és acél
racsszerkezet drothaloval. A racs utélagos elburkolasa, eltaka-
rasa tlizvédelmi okokbdl tilos, a folyamatos atszelloztethetdsé-
get biztositani kell

acél racsszerkezet drothaloval 210 cm magas
természetes / gépi szelldztetéssel a teremgarazs feldl

CO rendszer a kipufogd gazok biztonsagos elvezetésére és fiist-
érzékelds tlizjelzod rendszer, kijelzés a portaszolgalaton (terem-
gardzs kozos teriiletén kiépitve)

konnektor nem keriil kiépitésre, felar ellenében sem kérhetd

egyedi vilagitassal nem rendelkezik, a teremgarazs vilagitasa
mellett hasznalhato

tlizvédelmi szabalyozasi okokbdl fontos kitétel, hogy az alkal-
mazott kialakitds a személygépjarmi tarolasara szolgélo fo
funkcidhoz kapcsolodo rendeltetést (tarolast) tesz lehetoveé

Eladd tajéekoztatja Vevdt, hogy az Adasveteli (El6)szerz6dés mellékletét képezd tarold
alaprajzokon talalhaté méretek a vakolatlan, burkolatlan, nyers tégla-falakkal, illetve be-
ton pillérekkel lettek szamitva, a vakolat és burkolat ezeken a méreteken és alapterile-

teken csokkent.

Vevé a jelen miszaki leirast az Eladotol atvette, tartalmat megismerte, és azt — a mi-
szaki leirasban megjeldlt ingatlan targyaban a felek kozott létrejott Adasvételi
(El6)szerzédés rendelkezéseivel 6sszhangban — elfogadja.

A Felek a jelen mUszaki leirast az Adasveételi (El6)szerz6déssel egyidejlleg, annak elol-
vasasa és értelmezése utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét jovahagyodlag

alairjak.

Budapest, 2025.

Metrodom Green Betula Kft. Vevd Vevd
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Elado
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