MUSZAKI LEIRAS
UZLET

1117 Budapest, Budafoki ut 64/C
Metrodom River 4. iitem



Melléklet
Ingatlan Adasvételi El6szerz6dés

1. AZ EPULET MUSZAKI TARTALMA

1.1. Teherhordo épiiletszerkezetek

Alapozas:

Felmend szerkezetek:

Fodémek:

Lépcsoszerkezetek:

1.2. Tetoszerkezet

Nem jarhat6 laposteto:
1.3. Lépcs6haz, kozlekedok

Padlo:
Fal:

Mennyezet:

Epiilet bejarati ajto:

Bels6 kozosségi ajtok:

monolit, vizzard vasbeton lemezalap, c616pokkel gyamolitva

foldszintes épiiletrészek 30 cm vastag Porotherm 30 X-therm
teherhord¢ tégla falazat monolit vasbeton erdsito pillérekkel és
merevitdfallal, foldszint + 5 emeletes épiiletrészek monolit
vasbeton pillérvaz és merevitéfalak, 30 cm vastag Porotherm
30 X-therm tégla vazkitolto falazatokkal, foldszint + 13 eme-
letes tornyok 30 cm vastag, monolit vasbeton homlokzati €s
merevitdfalakkal, monolit vasbeton 1épcs6hazi- és liftmag

kozbens6 fodémek és zar6fodém monolit vasbeton siklemez

monolit vasbheton

a viz- és hdszigeteld réteg felett finomzuzalék fektetoréteg-
ben 40x40x4 cm-es fagyalld beton jarélapokkal

anyagaban szinezett granitérlemény padldlap kisérdlabazattal

téglafeliileten vakolt és glettelt, és vasbeton feliileten glettelt
falfeliilet 2 rétegili fehér diszperzios falfestéssel

glettelt feliileten fehér diszperzids festés, -1 pinceszint feletti
fodém also sikjan épiiletenergetikailag méretezett vastagsagu
hdszigetelés a sziikséges helyeken

kétrétegli Low-E hdszigeteld és biztonsagi tivegezés, napveédo-
foliaval, egyedileg gyartott hohidmentes aluminium-iiveg
portalszerkezet, automata behtizoval, nyitas proxy kartyaval és
kulccsal, valamint a lakasbol/irodaboél/iizletb6l kaputelefonnal

nem éghetd acél ajtok RAL 9010 szinben, épitési engedélyben
eldirtak szerinti tliz- vagy fiistgatld ajtok, RAL 9010 szinben

1.4. Kukatarolé (-1 pinceszinten, lépcs6hazanként 1 db, dsszesen 2 db)

Padlo:
Fal:

Mennyezet:

Ajto:

Szell6ztetés:

mazas granitérlemény padlolap

2,10 méter magassagig csempeburkolat, felette vakolt, glettelt
falfeliileten fehér diszperzids falfestés

fodém also sikjan épiiletenergetikailag méretezett vastagsagu
hészigetelés a kiviteli terv szerinti helyeken

nem éghetd acél ajtok RAL 9010 szinben

gépi elszivassal

Metrodom River 4. miiszaki leiras (iizlet) - 2. oldal



Melléklet
Ingatlan Adasvételi El6szerz6dés

1.5. Babakocsitarolé (1 db a foldszinten)

Padlo:
Fal:
Mennyezet:

Ajto:

mazas granitérlemény padlolap kisérélabazattal
vakolt, glettelt falfeliileten fehér diszperzios falfestés

fodém also sikjan épiiletenergetikailag méretezett vastagsagu
hészigetelés

nem éghetd acél ajtok RAL 9010 szinben

1.6. Kerékpar tarolo (1 db a foldszinten)

Kialakitas:

Padlo:
Vilagitas:

1.7. Lift

Mennyiség:

Szerkezet:

Kapacitas:

1.8. Atrium

Kialakitas:

Padlo:
Fal:

Mennyezet:

Korlat:

Teto:

Bejarati ajto:

Noveényzet:

kiilonallo helyiségben, 1 bejarattal az épiileten beliili kozleke-
débol

mazas granitérlemény padlolap kisérdlabazattal

mennyezeti vilagitdtestek fehér miianyag kapcsoloval

Iépcséhazanként egy-egy géphdz nélkiili, ellenstlyos duplex
liftcsoport, csoportonként egy kisebb és egy nagyobb kabinos
lifttel

acél szerelvények, ajtok és kiils6 bélelt boritasok

8 személyes, 630 kg teherbirasu (kisebb) és 13 személyes,
1000 kg teherbirasu, butorszallitasra is alkalmas (nagyobb)

a foldszint + 5 emeletes épiiletrészben, foldszinten lobby, 1-5.
emeleten a lakasok megkozelitését szolgalo belsd folyosok

anyagaban szinezett granitérlemény padlolap kisérdlabazattal

homlokzati falak kétrétegli Low-E hdszigeteld €s biztonsagi
tivegezés, napveédo foliaval, hdhidmentes aluminium fliggdny-
fal bels6 oldali acél tartoszerkezettel, belsé falak vakolt,
glettelt falfeliilet fehér diszperzios falfestés

glettelt vasbeton, diszperzios festés €s sik gipszkarton almeny-
nyezet

kétrétegli, ragasztott biztonsagi iivegkorlat rozsdamentes acél
vagy aluminium tartdszerkezettel

héhidmentes aluminium profilu iivegtetd, kétrétegli Low-E
hészigeteld és biztonsagi livegezés, napveédo folidval

kétrétegli Low-E hdszigeteld €s biztonsagi iivegezés, napveédd
folidval, héhidmentes aluminium szerkezetii ajtd, nyitas proxy
kartyaval

kertészeti terv szerint, egyszerlien gondozhato, gyorsan fej-
18d6 levegdtisztito beltéri ndvényzettel, a foldszinten automata
ontozorendszerrel, csobogdval
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Butorzat:

1.9. Kert

Kialakitas:

Intenziv zoldtetd:

Novényzet:

Sétald utak:
Butorzat:
1.10. Kozosségi nappali
Kialakitas:
Padlé:
Fal:

Mennyezet:
Mosdo, WC:

Elektromos haldzat:

Berendezés:

1.11. Tetoterasz

Kialakitas:

Padlo:

Novényzet:

Melléklet
Ingatlan Adasvételi El6szerz6dés

épitett tilofeliilet, postaladak

a lakopark tobbi titemével, épiiletével kozos, egybenyitott kert,
egységes kertészeti terv szerint kialakitva

-1 pinceszint feletti fodémen a vizszigetelés felett 54-68 cm
vastag tultetokozeg talajkeverék és ndvényzet

kertészeti terv szerint, teljesen parkositva, automata
ontozorendszerrel

térbeton diszburkolattal

kerti padok, szemetesek

a foldszinten 2 darab jatékkonzollal, a galéria szinten co-
working allomésokkal

laminalt parketta
vakolt, glettelt falfeliilet diszperzios falfestés
glettelt vasbeton, diszperzids festés és/vagy almennyezet

alaprajz szerinti berendezés, a lakasoknal meghatarozott kivi-
telben (burkolat, szaniter, csaptelep)

dugaljak és kapcsolok fehér miianyag kivitelben

teljesen berendezve, butorokkal, vilagitotestekkel, dekoracio-
val

,»B” 1épcsohazi torony tetdszintjén kertil kialakitasra a dunai
panoramas tetdterasz, feljutas a 13. emeletig lifttel és 1épcson,
a 13. emelettdl pedig 1€pcson biztositott

térk6 diszburkolat

intenziv és félintenziv zoldtetd szigetek
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2. UZLET MUSZAKI TARTALMA

2.1. Nem teherhord¢ épiiletszerkezetek

Homlokzati kitolto falak:

Uzlet és lakas kozotti,
folyosoi elvalaszté falak:

Padlo aljzatok:

Homlokzatképzés:

Homlokzat burkolat:

2.2. Nyilaszarék

Bejarati ajto:

Beltéri ajtok:

Ablakok/teraszajtok:

30 cm vastag Porotherm 30 X-therm teherhordo tégla falazat
monolit vasbeton erdsitd pillérekkel és merevitofallal, vagy 30
cm vastag, monolit vasbeton homlokzati fal

Silka HML 300 NF+GT hanggatld6 mészhomok téglafalazat
(30 cm vastag) és/vagy 30 cm vastag monolit vasbeton fal
vasbeton fodémen Iépéshangszigeteld réteg ¢€s usztatott
aljzatbeton a vizesblokkokat kivéve nem késziil

¢épiiletenergetikailag  méretezett, vakolhaté kozetgyapot
hészigetelés, homlokzati kitolto falakon 15 cm, vasbeton fala-
kon 20 cm vastagsagban, vékonyvakolattal, legalabb ,,A” ener-
getikai besorolasu hiteles energetikai tantsitvany

az épitész terveken jelolt vakolt homlokzati feliiletek el6tt
egyedi fehér szalcement homlokzatburkolat késziil, tartovazra
szerelve

egyedileg gyartott hdhidmentes aluminium portalszerkezet,
haromrétegli Low-E hdszigeteld és biztonsagi ilivegezéssel
(Ug=0,7 W/m2k),

vizesblokkban papirracsbetétes, dekorfolias feliilettel, teli
kivitelben, fehér szinben, 75/210 cm méretben, egyéb helye-
ken nem késziil

egyedileg gyartott 5 kamras mllanyag tokszerkezet, haromré-
tegli Low-E hészigetel és biztonsagi tivegezéssel (Ug=0,7
W/m2k), fix, bukoé és nyild kivitel

2.3. Padléburkolat, falburkolat, falfeliilet

Padlo:
Padlo WC-ben:

Fal:
Fal WC-ben:

Mennyezet:

nyers vasbeton fodém

képorcelan burkolat (8 mm vastag), halos fektetéssel, fehér
szinben

nyers, vakolatlan tégla, vasbeton feliilet

1,5 m magassagig mazas keramia csempeburkolat, pozitiv
¢leknél milanyag €lvéddvel, alapkivitelben halos fektetéssel,
fehér szinben. Felette vakolt, glettelt fal fehér diszperzids bel-
téri festéssel

nyers vasbeton fodém, vizesblokkban glettelt vasbeton feliile-
ten, fehér diszperzios beltéri festéssel
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2.4. Fités és hiités

Rendszer:

Hoétermelés:

Vezetékek:
Fltés:
Hiutés:
2.5. Viz és szennyviz

Vizvezetékek:

Szennyvizelvezetés:

Mérdszekrény:

2.6. Szellozés

Szelloztetett helyiségek:

Szell6z6rendszer:

Vezeték:

Melléklet
Ingatlan Adasvételi El6szerz6dés

igény szerint padlofiités és fan-coil hiités, vagy fali fan-coil
hités-fiités egyedi méréssel

épliletenként telepitett kondenzacidés gazkazanokbol és
hészivattytkbol all6 kombinalt rendszer

tizleten beliil nem keriilnek kiépitésre
padlo vagy fan-coil fiités, nem keriil kiépitésre

fan-coil hiités, nem keriil kiépitésre

hasznalati hideg- és melegviz alap- és felszallo vezetéke
mianyag, a helyiségben 1év0 agvezetékek falban illetve
padloban vezetett 6trétegli miianyag csdvezetékek

WC-ben miianyag csévezeték

folyosoi falfiilkékben elhelyezett, flitési-hiitési rendszerhez
tartozd hOmennyiségmérd, kiilon vizordk a hideg- és
melegviz-halozatra kitve

belséterii (természetes szell6zéssel nem rendelkezd) WC-k

fém légcsatornas elemekbdl allo vezetékrendszer. Egyedi,
villanykapcsoldval inditott elszivo ventilator. Az elszivott
levegd kivezetése a tetdsik felett torténik

strangban, fém szell6z6csovek

2.7. Szaniterek és szerelvények

Kézmoso:

Csaptelep:

WC:

fehér porcelan, Villeroy & Boch vagy azzal egyenértékii

Hansgrohe vagy azzal egyenértékli kromozott, egykaros
mosddcsaptelep

fehér porcelan, mélyoblitési fali konzolos WC-kagylo Villeroy
& Boch vagy azzal egyenértéki, falsik alatti OblitOtartaly,
hosszu €s rovid oblitést biztositd kétgombos kivitelben

2.8. Eroésaramu elektromos halézat

Mérészekrény:

Teljesitmény, kiépités:

ELMU altal elfogadott tipusu, az iizletek elektromos
fogyasztasmérdi a foldszinti kozlekedd folyoson 1évo csopor-
tos mérdszekrényben keriilnek elhelyezésre

1x50A az iizletben
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Elektromos szerelés:

Melléklet
Ingatlan Adasvételi El6szerz6dés

teljes szerelés MSZ EN-60364 szerinti kialakitast. Az épiilet
érintésvédelmi nulldzds (TN-C-S halozat) EPH halozattal
kiegészitve. Az tizleten beliili érintésvédelmet kiilon FI relé
biztositja

2.9. Eroésaramu elektromos szerelvények

Aljzatok:
Villanykapcsolok:

nem késziilnek

WC villanykapcsold fehér miianyag egyéb helyeken nem ké-
sziil

2.10. Gyengearamu elektromos haldzat és szerelvények

Tavkozlési halozat:

Tavkozlési szolgaltato:

Kaputelefon:

2.11. Vilagitas

Altalanos leiras:

WC:

3. MERETELTERES

védbess- és CAT6-0s vezeték

a haz ¢és az lzletek tavkozlési halozatat a kivalasztott
tavkozlési cég fogja kiépiteni, a kozos teriileten futd
vezetékhaldzat az 6 tulajdonaba keriil, amin az altala ny0jtott
szolgaltatasok vehetok igénybe. A hazban mas szolgaltatd a
tarsashdz megalakulasat kovetden a kozgyiilés altal hozott
hatarozat alapjan épithet ki halozatot €s nyujthat tavkozlési
szolgéltatasokat

audio-vided kaputelefon, érintdképernyds beltéri egységrol
torténd kezeléssel, kiiltéri egység a lakopark gyalogos fbeja-
ratanal

vizesblokkot kivéve csak védocsovezés készil a fodémben

1 db mennyezeti kiallas foglalattal és égdvel

3.1. Elad¢ tajékoztatja Vevot, hogy az Ingatlan Adasvételi Eldszerzodés mellékletét képezo
tizlet alaprajzokon talalhato helyiségméretek, illetve az alaprajzon megadott dsszesitett
hasznos alapteriilet a vakolatlan, burkolatlan, nyers tégla-falakkal, illetve beton pillérek-
kel lettek szamitva, a vakolat és burkolat ezeken a méreteken és alapteriileteken csokkent.

3.2. Az izletek nettd belmagassaga legalabb 300 cm.

Vevo a jelen muszaki leirdst az Eladotol atvette, tartalmat megismerte, €s azt — a miszaki le-
irasban megjeldlt ingatlan targyaban a felek kozott 1étrejott az Ingatlan Adéasvételi El6szerzédés
rendelkezéseivel 6sszhangban — elfogadja.
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A Felek a jelen miiszaki leirast az az Ingatlan Adésvételi Eldszerzodéssel egyidejiileg, annak
elolvasasa és értelmezése utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyodlag alairjak.

Budapest, 2024.

Metrodom Duna Centrum Kft. Vevd Vevo
Eladd
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