BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam: BP/2607/00030-10/2022 Targy: 1097 Budapest IX kerlet,
ETDR azonosité: 202100110148 Vagoéhid u. 12. sz. 38010 hrsz-u
ETDR iratazonosité: IR-000733151/2022 ingatlanon 508 lakast és 7 Uzletet
Ugyintézé: Mirkéczki Cecilia magaban foglald lakéépllet Utemezett
Telefon: +36 (1) 896-6543 épitésére és benne 8 db személyfelvond

berendezés létesitésére vonatkozo6
épitési engedély

Ugyfél neve: Metrodom Green Acer Kft. és Melléklet: ETDR szerint
Metrodom Green Betula Kift.
Ugyfél cime: 3012 Nagykokényes, Szabadsag ut 37. Hiv. szam: -

A Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) hataskorében eljarva a targyi
ingatlanra vonatkozo6 kdézigazgatasi hatésagi ligyben az alabbi dontést hozom.

HATAROZAT

A Metrodom Green Acer Kft. (iigyvezets: Ujj Agnes Enikd; székhely: 3012 Nagykokényes, Szabadsag ut
37.; cégjegyzékszam: 01-09-037512; addszam: 26774958-2-10) és Metrodom Green Betula Kift.
(igyvezetd: Ujj Agnes Enikd; székhely: 3012 Nagykdkényes, Szabadsag ut 37.; cégjegyzékszam: 01-09-
037263; adészam: 26645041-2-10) — a tovabbiakban Epitteték — meghatalmazasaban eljaré Parti Istvanné
Rita altal, az épitésligyi hatésagi engedélyezési eljarast tamogatoé elektronikus dokumentacidés rendszerben
(a tovabbiakban: ETDR) el&terjesztett kérelemre, az 1097 Budapest IX. keriilet, Vagohid u. 12. szam alatti
38010 hrsz-u — az Epitteték tulajdonéban lévé, ,Kivett iizemi teriilet” megnevezésd, 11905 m2 teriilet(i —
ingatlanon 508 lakast és 7 lizletet magaban foglalé lakéépiilet litemezett épitésére, benne Uj
felvonéaknak épitésére, abban 8 db gépészeti személyfelvoné berendezés telepitésére, Kendelényi
Péter felel6s épitész tervez6 (jogosultsagi szama: E1-01-4532) altal készitett és 2021. novemberi keltezési
tervdokumentacié alapjan

az épitési engedélyt megadom.

Az engedéllyel (temezetten megvalésulé rendeltetési egységek:
I. ltem (Vagohid u. feléli épllet egyuttes)

- Pinceszint: parkolok, 4242,94 m? hasznos alapterulettel (170 db ebbdl 4 db mozgasukban
korlatozottak szamara)

kdz0s hasznalatu helyiségek (gépészeti helyiség, kerékpartarolé) 397,53 m? hasznos
alapterilettel

- Foldszinten: parkolék, 679,97 m? hasznos alapterllettel (25 db, dsszesen 195 db)

k6z0s hasznalatu helyiségek, (kerékpartarold, kozlekedbk, lépcsbéhaz, gépészeti
helyiség, porta, tarolék) 1040,87 m? hasznos alapterulettel

iizletek, 585,19 m? hasznos alapterulettel (6 db, netto 50 m? alatti arusitotérrel)
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- 1-10 Emeleten: kb6zds hasznalatu helyiségek, (Iépcséhaz, kdzlekeddk, taroldk) 5679,5 m? hasznos
alapterilettel

lakasok, 17866,38 m? hasznos alapterilettel (272 db)
Il. iitem (Vaskapu u. feléli épilet egydittes)

- Pinceszint: parkolok, 3440,37 m? hasznos alapterulettel (134 db ebbdl 4 db mozgasukban
korlatozottak szamara)

kdz0s hasznalatu helyiségek (gépészeti helyiség, kerékpartarold) 255,18 m? hasznos
alapterilettel

- Foldszinten: parkolok, 1240,29 m? hasznos alapterilettel (48 db ebbdl 2 db mozgasukban
korlatozottak szamara, 6sszesen 182 db,)

kdézO0s hasznalatu helyiségek, (kerékpartarold, kozlekeddk, |épcsbéhaz, gépészeti
helyiség, porta, tarolok) 145,02 m? hasznos alapterulettel

uzlet, 127,09 m? hasznos alaptertlettel (1 db, netté 50 m? feletti arusitétérrel)

- 1-10 Emeleten: ko6z6s hasznalatu helyiségek, (Iépcséhaz, kozlekeddk, taroldk) 3351,2 m? hasznos
alapterilettel

lakasok, 16563,76 m? hasznos alapterllettel (236 db)

Az 6sszesen 508 db lakas hasznos alapteriilete 34430,14 m?.
Az épiilet sszes hasznos alapteriilete 55615,29 m? (I. item: 30492,38 m? Il. iitem: 25122,91 m?)

A négy lépcs6haz mellett felvondaknak épilnek és azokban 6sszesen 8 db uj gépészeti
személyfelvoné berendezés kerll telepitésre.

Az Utemezetten létesitendd 8 db Uj gépészeti személyfelvoné berendezés fébb miszaki jellemzéi az
alabbiak:

l. Gitem:

L1 jelii felvoné

Gépészeti berendezés f6bb jellemzéi A felvoné berendezés adatai
Tipus: Villamos Uzemi személyfelvon6
Teherbirasa: 1000 kg / 13 személy
Névieges sebessége: 1,60 m/s
Emelémagassaga: 33,47 m
Allomasok szama: 12 db
Vezethetdsége: mindenki altal vezethetd

Vezérlés: Duplex le gy(ijté,

Motorteljesitmény: 12,5 kW

Meghajtas jellege: Véltakoz6 dramu, frekvenciaszabalyozott
Tervszam 811475750_1-0

L2 jelii felvoné

Gépészeti berendezés f6bb jellemzéi

A felvoné berendezés adatai

Tipus:

Villamos Uzem( személyfelvono

Teherbirasa:

630 kg / 8 személy

Néveges sebessége: 1,60 m/s
Emel6magassaga: 33,47 m
Allomasok szama: 12 db

Vezethetdsége:

mindenki altal vezethetd
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Vezérlés:

Duplex le gy(ijté,

Motorteljesitmény:

7,4 KW

Meghajtas jellege:

Valtakoz6 aramu, frekvenciaszabalyozott

Tervszam

811475750_1-0

L3 jeli felvoné

Gépészeti berendezés fébb jellemzbi

A felvoné berendezés adatai

Tipus:

Villamos (zemi személyfelvono

Teherbirasa:

1000 kg / 13 személy

Névieges sebessége: 1,60 m/s
Emelémagassaga: 33,47 m
Alloméasok szama: 12 db

Vezethetdsége:

mindenki altal vezethetd

Vezérlés:

Duplex le gy(ijté,

Motorteljesitmény:

12,5 kW

Meghajtas jellege:

Valtakozo aramu, frekvenciaszabalyozott

Tervszam

811475750_2-0

L4 jelii felvoné

Gépészeti berendezés fébb jellemzbi

A felvon6é berendezés adatai

Tipus:

Villamos (zemi személyfelvono

Teherbirasa:

630 kg / 8 személy

Névieges sebessége: 1,60 m/s
Emel6émagassaga: 33,47 m
Alloméasok szama: 12 db

Vezethetdsége:

mindenki altal vezethet6

Vezérlés:

Duplex le gy(ijté,

Motorteljesitmény:

7,4 kW

Meghajtas jellege:

Valtakoz6 aramu, frekvenciaszabalyozott

Tervszam

811475750_2-0

Il. litem:

L5 jeli felvoné

Gépészeti berendezés f6bb jellemzbi

A felvoné berendezés adatai

Tipus:

Villamos (zemi személyfelvono

Teherbirasa:

1000 kg / 13 személy

Névieges sebessége: 1,60 m/s
Emel6émagassaga: 33,47 m
Alloméasok szama: 12 db

Vezethetdsége:

mindenki altal vezethetd

Vezérlés:

Duplex le gy(ijté,

Motorteljesitmény:

12,5 kW

Meghajtas jellege:

Valtakoz6 aramu, frekvenciaszabalyozott

Tervszam

811475750_3-0

L6 jeli felvoné

Gépészeti berendezés fébb jellemzbi

A felvon6é berendezés adatai

Tipus:

Villamos (izemi személyfelvono

Teherbirasa:

630 kg / 8 személy
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Névieges sebessége: 1,60 m/s
Emelémagassaga: 33,47 m
Allomasok szama: 12 db

Vezethetdsége:

mindenki altal vezethetd

Vezérlés:

Duplex le gy(ijté,

Motorteljesitmény:

7,4 kW

Meghajtas jellege:

Valtakozo aramu, frekvenciaszabalyozott

Tervszam

811475750_3-0

L7 jelii felvoné

Gépészeti berendezés fébb jellemzéi

A felvoné berendezés adatai

Tipus:

Villamos Uzem{ személyfelvono

Teherbirasa:

1000 kg / 13 személy

Névieges sebessége: 1,60 m/s
Emel6magassaga: 33,47 m
Allomasok szama: 12 db

Vezethetdsége:

mindenki altal vezethetd

Vezérlés:

Duplex le gy(ijté,

Motorteljesitmény:

12,5 kW

Meghajtas jellege:

Valtakozo aramu, frekvenciaszabalyozott

Tervszam

811475750_4-0

L8 jelii felvoné

Gépészeti berendezés f6bb jellemzéi

A felvoné berendezés adatai

Tipus:

Villamos Uzem{ személyfelvono

Teherbirasa:

630 kg / 8 személy

Névieges sebessége: 1,60 m/s
Emelémagassaga: 33,47 m
Allomasok szama: 12 db

Vezethetdsége:

mindenki altal vezethetd

Vezérlés:

Duplex le gy(ijté,

Motorteljesitmény:

7,4 kW

Meghajtas jellege:

Valtakoz6 aramu, frekvenciaszabalyozott

Tervszam

811475750_4-0

Egyben, Epitteté kérelmére a targyi ingatlanon a lakasok kialakitasara wonatkozéan az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél szold 253/1997. (XI. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:

OTEK) 99. § (9) bekezdése aldli eltérést
engedélyezem.

A jelen épitési engedélyezési eljarasban, a BFKH altal megkeresett szakhatésagok
allasfoglalasai a kovetkezdk:

A Fovarosi Katasztréofavédelmi lgazgatésag Katasztréfavédelmi Hatéosagi Osztaly (1081 Budapest,
Dologhaz utca 1.) altal kiadott, 2022. januar 11-én kelt, 35100/19297-2/2021.4lt. szamu szakhatésagi

allasfoglalasaban az épitési engedély kiadasahoz tlizvédelmi szempontbol feltételekkel jarult
hozza az aldbbiak szerint:

A Metrodom Green Acer Kft. (3012 Nagykokényes, Szabadsag ut 37., tovabbiakban: Kérelmezg)
kérelmére, Budapest F&varos Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Nyugat
Pesti Epitésiigyi és Epitésfeliigyeleti Osztaly megkeresése alapjan indult, Budapest IX kerilet
Vagohid utca 12. (Hrsz.: 38010) szam alatti ingatlanon tervezett lakoépllet épitésére vonatkozé
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épitési engedélyezési ugyben indult szakhatésagi eljarasban, az épitési engedély megadasahoz
tlzvédelmi szempontbdl az alabbi

10.
11.

12.

feltételekkel jarulok hozza:

A vonatkoz6 jogszabalyi-, miszaki kdvetelményekben, valamint a tlzvédelmi miszaki iranyelvekben
meghatarozott épitési minéséget igazolo kivitelezdi nyilatkozatokat a hasznalatbavételig be kell mutatni.
A Kkivitelezés soran alkalmazott épitési termékek és éplletszerkezetek (pl.: tlizgatld ajtok, hé- és
fistelvezetd rendszerek elemei, tlizgatld tomitések, csappantyuk, hészigetelés, biztonsagi- és iranyfény-
vilagitas, homlokzati h6szigetel6 rendszer altalanos helyen, homlokzati h6szigetelés tlizszakasz hataron,
stb.) tlzvédelmi megfeleléségét igazolé iratokat a hasznalatbavételig be kell mutatni.

A hasznélatbavételi eljaras el6tt a villamos berendezéseket szemrevételezéssel és vizsgalattal az MSZ
HD 60364-6 szabvany alapjan kell ellenérizni, valamint ennek tényét - a szabvany mellékleteit
figyelembe véve - dokumentdlni szikséges.

Az épitmények villamcsapasok hatasaival szembeni védelmét az emberi élet elvesztésének kockazata
szempontjabdl kell biztositani.

A kivitelezés befejezése utan az elkészllt allapotot az érintett kivitelezdk altal alairt tlizvédelmi alaprajz -
sorozaton kell rogziteni, és ezt a tlizvédelmi szakhatésag részére a hasznalatbavételi kbdzrem ikodést
megelézd8en el kell juttatni. A rajzokon fel kell tiintetni az aldbbiakat:

— tlzgatld ajték és kapuk, flistgatldo ajtok, tlizgatld csappantyuk, flstcsappantydk, tlizgatld
mandzsettak;

— fali tizcsapok, nyomasfokozé szivattyu; — elektromosan zart ajték, vésznyitok, panikzarak, fotocellas
ajtok;

— biztonsagi és iranyfény\ilagitas lampatestjei, (k6zponti akkumulatoros rendszer esetén az
akkumulator helyét is fel kell tintetni);

— hé- és fustelvezetd, flistmentesité rendszer elszivo- és 1égpotld nyilasai, elszivo/légpotid csatornak,
fistelvezetd/légpotlod felliletek (pl. ablakok);

— légtechnikai vezetékek;

— tlizgatlo burkolattal ellatott acélszerkezetek tizgatlo burkolata;

— fustmentesitd és Iégpdtld ventillatorok;

— afust szabadba vezetésének és a tlizeseti légpotlas légbeszivd nyilasainak helye;

— tlzszakaszhatarok, flistszakaszhatarok.

Az Eurocode tlUzallésagi meéretezési szabvanyok alapjan torténd éplletszerkezetek tlzallosagi
teljesitmény jellemz8inek meghatarozasardl készitett szamitast legkésébb a hasznalatbavételi
engedélyezési eljarasig az eljard tlizvédelmi szakhatésag részére igazolhaté maédon be kell mutatni.

Az épilet hasznalatbavételi eljarasa soran a kérelem benydujtasa el6tt legfeljebb fél évvel készilt, a
legkedvez6tlenebb fogyasztasi idészakban végzett mérésrél felvett vizhozam mérési jegyzdkonyvvel
igazolni kell a szikséges oltéviz mennyiség (3900 I/perc) meglétét, a mérést az épllet 100 m-es
korzetén bellli tlizcsapok egyideji mikoédésével kell elvegezni.

Az éplletben kiépitésre kerlil6 h§-és fustelvezetd berendezésrdl a kivitelezének a hasznalatbavételig a
vonatkozé jogszabalyban el6irt bizonylatokat kell szolgaltatnia, tovabba a hasznalatbavételi kérelemhez
mellékelni kell a Belugyminisztérium Orszagos Katasztréfavédelmi Fdigazgatdosag 2019. december 4-én
kiadott h§ és fust elleni védelemrdl sz4l6 tlzvedelmi miszaki irdnyelv (azonosité: TvMI 3.3:2020.01.22.)
13.1 pont és C melléklet szerinti atvételi dokumentacioét.

Az éplletben biztositani kell a karelharitas soran egyuttmikédé szervek radidforgalmazasi feltételeit,
melynek megfelel6ségét a hasznalatbavételi eljarast megelézben vizsgalni kell.

A lifteket ugy kell kialakitani, hogy azokat a tlizjelz6 berendezés vezérelhesse.

A tlizgatlé falon vagy fodémen atvezetett elektromos, gépészeti stb. vezetékek atvezetési helyein az
alkalmazott tlizgatlé témitést az atvezetés mellett (fal esetében annak mindkét oldalan, aknak belsd
fellleteinek kivételével) — a tomitéanyag tlzvédelmi jellemzéi és megfeleléségi tanusitvanyanak
azonositoja, a kivitelezé, a kivitelezés datuma, tovabba a tomités helyreallitasanak szikségességére
valé figyelmeztetés feltlintetésével — maradandd maodon (pl. fém vagy mianyagtablaval) jeldlni kell.

A fali tizcsap-halézat oltdviz-intenzitasanak meglétét (150 I/perc, 2 tlizcsap egyideji mikddésével) a
hasznélatbavételi eljaras sordn mérési jegyzékdnywel igazolni kell.
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13. Az éplilet terlletén teljeskérl vedelmet biztosité automatikus tlzjelz6 és oltdoberendezést kell telepiteni,
a lakésok kivételével.

14. A tlzjelz6 és tlzoltd berendezés létesitésére készitett mliszaki tervdokumentaciot, tovabba a telepitést
kovetéen a berendezés hasznalatbaveételét a tlizvédelmi hatosaggal engedélyeztetni kell, legkésébb az
épulet hasznalatbavételi eljarasaig.

15. Az épllet A.A tdmbjének lépcs6hazat elbteres tulnyomasos vagy természetes szell6zési flustmentes
Iépcsbhazkeént kell kialakitani.

16. A Kivitelezés megkezdése el6tt az illetékes és hataskorrel rendelkezd tlizvédelmi hatésagnal hitelt
érdemléen egyeztetni kell:

e az épullet homlokzatan az eltérd tlizszakaszok talalkozasanal a tlizterjedés elleni védelem pontos
kialakitasat;

e apinceszinti helyiségek, valamint az atrium hé- és fiistelvezetésének megvalosuld kialakitasat;

e az éplletben tlizszakasz hataron tervezett miiszaki megoldasokat, kilonds tekintettel az A.A tdmb
lobby helyiséghez két oldalt kapcsolodd kozleked6k, a f6lobby légteréhez kapcsolodd szinti
kozlekedSk valamint a B.A tdmb foldszinti elétér helyiséghez az A.A tdmb felél csatlakozo foldszinti
kbzlekedb esetében tervezett tlizszakasz hatarokra;

A fentiekben nem részletezett miszaki megoldasoknak minden tekintetben meg kell felelniik az 54/2014.

(XIl. 5.) BM rendelettel kiadott Orszagos Tizvédelmi Szabalyzatban (tovabbiakban OTSZ), valamint a

wvonatkoz6 Tizvédelmi Miszaki Iranyelvekben foglaltaknak.

A szakhatdsagi allasfoglalas 6nallé jogorvoslatnak helye nincs, az csak az eljarast befejezd ddntés elleni
jogonvoslat keretében tamadhatdé meg.”

A Févarosi Katasztréfavédelmi lgazgatosag Katasztrofavédelmi Hatésagi Osztaly (1081 Budapest,
Dologhaz utca 1.) altal kiadott, 2022. januar 27-én kelt, 35100/19142-4/2021.alt. szamu szakhatésagi
allasfoglalasaban az épitési engedély kiadasahoz viziigyi és vizvédelmi szempontbodl feltételekkel
jarult hozza az alabbiak szerint:

A Metrodom Green Acer Kft. (3012 Nagykdkényes, Szabadsag ut 37.) meghatalmazott Utjan benyujtott
kérelmére a Budapest IX. kerilet, Vagohid u. 12. szam alatti (38010 hrsz.) ingatlanon tervezett 508 db lakast
és 7 db Uzletet magaban foglald lakdépulet Utemezett épitéséhez és benne 8 db felvond létesitéséhez

viziigyi és vizvédelmi szempontbol az alabbi kikotésekkel hozzajarulok:

1. Az épités soran a foldtani kdzeg és a felszin alatti vizek min6sége nem veszélyeztethetd, be kell tartani
a felszin alatti vizek védelmérdl sz6lé6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 219/2004.
(VII. 21.) Korm. rendelet] el6irasait, és fokozott figyelmet kell forditani arra, hogy a féldtani kbzeg és a
felszin alatti viz ne szennyez6djon.

2. Az épitést a kdrnyezet szennyezését és karositasat kizar6 moédon ugy kell végezni, hogy a foldtani
kbézeg, valamint a felszin alatti viz ne szennyezddjon, a felszin alatti viz, foldtani kézeg é&llapotdban a
tevékenység ne okozzon a féldtani kézeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni védelméhez
sziikséges hatarértékekrél és a szennyezések mérésérél szoldé 6/2009. (IV. 14.) KWM-EUM-FVM
egylttes rendelet [a tovabbiakban: 6/2009. (IV. 14.) KWM-EUM-FVM egyittes rendelet] mellékleteiben
megallapitott (B) szennyezettségi hatarértékeket meghaladé minéség romlast.

3. Az épités soran esetlegesen bekdvetkez6 havaria esemény esetén, a Kkarelharitast a
kdrnyezetk arosodas megelbzésének és elharitasanak rendjérdl szo6lé 90/2007. (IV. 26.) Korm. rendelet
és 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, valamint havaria terv el8irasait kdvetve kell elvégezni. A havaria
eseményt telefonon azonnal, irdsban legkésébb a kowetkez6 napon be kell jelenteni a vizugyi
hatésagnak, melyben ismertetni kell az esemény okat, a megtett intézkedéseket és azok
eredményességét.

4. A munkalatok soran csak olyan anyagok hasznalhatok fel, melyek a felszin alatti vizeket nem karositjak.
A tereprendezés soran csak bizonyitottan szennyez6désmentes, a fedéképz&dmeénnyel megegyezd
szemcseméret(i fold hasznalhato, épitési tormelék hasznalata tilos.

5. A munkalat soran csak kifogastalan miszaki allapotu, karbantartott munkagépek hasznalhatok. A
munkagépek rendszeres karbantartasardl arra alkalmas telephelyen — a kornyezetszennyezés
elkerulése érdekében — kell gondoskodni.
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A tevékenységek soran a kockazatos anyagokkal kapcsolatban be kell tartani a 219/2004. (VII. 21.)

Korm. rendelet el6irasait.

A tervezett tevékenység nem okozhatja a térség talajviz viszonyainak karos megvaltozasat.

Amennyiben a kivitelezési munkalatok soran olyan foldtani és hidrogeoldgiai viszonyokra deril fény,

melyek az el6zetes vizsgalatokbdl nem voltak elére lathatok, abban az esetben a tényleges viszonyok

meghatarozasara ismételt vizsgalatok végrehajtasa szikséges.

A tervezett mélyépitési szerkezetnek nem lehet karos hatasa a kérnyezé éplletek szigetelésére és

feluszas elleni stabilitasara.

Amennyiben munkalatok soran munkagddor viztelenitése valik szikségessé, meg kell oldani a kitermelt

viz minéségének ellendrzését, ezt kovetéen artalommentes elhelyezését.

A kitermelt vizet k6zcsatornaba engedni csak az Gzemelteté hozzajarulasaval lehet.

A kozcsatorndba bocsatott csapadékviz és szennyviz minéségének meg kell felelnie a vizszennyezé

anyagok kibocsatasaira vonatkoz6 hatarértékekrél és alkalmazasuk egyes szabalyairdl szold 28/2004.

(XI. 25.) KWM rendelet szerinti hatarértékeknek.

A hasznalatbavételi engedély kérelemhez csatolni kell:

— amiszaki atadas-atvételi eljarason felvett jegyz6konyvet (jegyz&kdnyv masolatat),

— afelelés mlszaki vezet6 nyilatkozatat arrdl, hogy a pinceszinti mélygarazsban elétisztitd berendezés
beépitésre kelt-e,

— akdzmi Uzemeltetdk (ivoviz, szennyviz, csapadékyviz) nyilatkozatat a kivitelezés elfogadasardl és az
Uzemeltetés feltételeirdl.

Felhivom a figyelmet, hogy

e A kommunalistél eltér6 minéségl szennyvizek kdzcsatorna-halézatba vezetését megel6zéen a
megfelel6 el6kezelésrél gondoskodni kell.

e Amennyiben a terlleten keletkez6, kommunalistdl eltérd szennyvizek (parkoléterilet csurgalékyvizei,
konyhatechnolégiai szennyviz) tisztitdsara épitdipari miszaki engedéllyel (EME), vagy CE
megfelel6ségi jeldléssel nem rendelkezd berendezés kerll létesitésre a vizgazdalkodasi hatésagi
Jjogk ér gyakorlasardl szolo 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 72/1996. (V. 22.) Korm.
rendelet] 3. § (1) bekezdése alapjan a megvalodsitas vizjogi létesitési engedély koteles. A vizjogi
létesitési engedély a vizjogi engedélyezési eljarashoz szikséges dokumentacio tartalmarol szolo
41/2017. (XIl. 29.) BM rendeletben [a tovabbiakban: 41/2017. (XIl. 29.) BM rendelet] meghatarozott
tartalml engedélyezési dokumentacio és mellékletek benyujtasaval, a vizligyi hatésagtol kérhetd.

e Amennyiben a beépitésre keriil6 el6tisztitd berendezés EME engedéllyel vagy CE megfeleléségi
jeldléssel rendelkezik, az arra vonatkozo bizonyitvany masolatanak csatolasaval, a felszini vizek
minésége védelmének szabalyairdl szold 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet [a tovabbiakban:
220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet] 3. szamu melléklete szerint 6sszedllitott dokumentacioval
kibocsatasi engedély kérheté a vizligyi hatésagtol.

e Amennyiben az épiilet kivitelezésekor, annak allandé viztelenitése valik sziikksége ssé, ugy a
viztelenitési terv benyujtasaval a tervezett vizilétesitmények létesitésére, lizemeltetésére
vonatkozéan a 41/2017. (XIl. 29.) BM rendelet meghatarozott tartalmu engedélyezési
dokumentacié és mellékletek benyujtasaval vizjogi létesitési, lizemeltetési engedélyt kell
kérni a viziigyi hatosagtol.

o A vizgazdéalkodasrol sz6l6 1995. évi LVII. toérvény (a tovabbiakban: Vgtv.) 33/G. § (1) bekezdésének
2020. januar 01. napjatol hatalyos rendelkezése szerint: ,Az elektronikusan kezdeményezett vizlgyi
hatésagi eljarasoknal az Ugyfél elektronikus azonositasat kovetéen a beadvanyait - a Kormany
rendeletében meghatarozott mdédon elektronikusan hitelesitve - a VIZEK rendszeren keresztil
nyUjtja be a hataskorrel és illetékességgel rendelkezd viziigyi hatésag részére.”

e A hasznalatbavételhez valé hozzajarulas feltétele a teriileten keletkez6, kommunalistél eltéré
szennyvizek tisztitasara beépitett el6kezelé berendezésre vonatkozéan a vizjogi lizemeltetési
engedély, vagy a kibocsatasi kiiszobértéket megallapité hatarozat (kibocsatasi engedély)
megszerzése, tovabba az esetlegesen szilkségessé valoé allandoé viztelenitésre vonatkozé
vizjogi lizemeltetési engedély megléte.

Egyidejileg megallapitom, hogy az igazgatasi szolgaltatasi dij mértéke a vizigyi és a vizvédelmi
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hatésagi eljarasok igazgatasi szolgaltatasi dijairol szé6ld6 13/2015. (lll. 31.) BM rendelet 2. szamu
melléklet 11. sorszamban meghatarozott 14.000 Ft, amely megfizetésre kerilt.

A szakhatésag dontése az eljarast befejezd dontés elleni jogorvoslat keretében tamadhatdé meg.”

Miszaki biztonsagi szempontbdl tett kikotéseim a kovetkezok:

1.

2.

A Budapest Févaros Kormanyhivatal Miszaki Engedélyezési és Méréslgyi Féosztaly Miszaki
Biztonsagi Osztalyat a létesitmény hasznalatbavételi engedélyezési eljarasaba miszaki biztonsagi
szakkérdésben be kell vonni.

A felvond berendezés hasznalatbavételi dokumentacidjahoz csatolni kell a 146/2014 (V.5) Korm.

rendelet 2. § 10. pontja szerinti hasznalatbavételi alkalmassagi nyilatkozatokat.

o afelvond biztonsagi berendezéseinek listajat,

e a gyartd vagy a felel6s forgalmazé nyilatkozatat arrdl, hogy az altala szallitott és felszerelt
(felszereltetett) berendezés megfelel az engedélyezett terveknek, tovabba a szlkséges
bedllitasokat és a legalabb 24 o6ras prébalizemeltetést elvégezte, és a berendezés a
rendeltetésszerl és biztonsagos hasznalatra alkalmas;

e az Uzemeltetd (tulajdonos) nyilatkozatat arrdl, hogy a berendezés karbantartasat, tzemugyeletét
és - ha szlikséges - vezetését hogyan oldja meg;vagy a karbantartasi szerz6dés masolatat,

e aberendezés kiviteli dokumentaciojat (a 146/2014 (V.5.) Korm. rendelet 1. melléklet szerint).

o afelvondé miszaki adatlapjat.

e a 146/2014 (V.5) Korm. rendelet 2. § 10. pontja szerinti valamelyik nyilvantartott szervezet altal,
a végellendrzési jegyzOkonyv alapjan kiallitott alkalmassagi nyilatkozatot vagy tanusitvanyt.

Figyelemfelhivas:

1.

3.

A targyi létesitmény hasznalatbavételekor a vonatkozé jogszabalyok és szabvanyok elirasain kival
a kllon rendeletben el6irt miiszaki biztonsagi engedélyezési és vizsgalati eljarasok lefolytatasat kell
a Budapest Fo6varos Kormanyhivatal Mdilszaki Engedélyezési és Mérésiugyi Féosztalyatdl
kérelmezni!

Az elkészult létesitményt hasznalatba venni csak az engedélyezd hatésaghoz benyujtott kérelem
alapjan megszerzett hasznalatbavételi engedély birtokaban lehet. A nyilvantartott szervezet altal
kiallitott alkalmassagi nyilatkozat birtokaban a tulajdonos (vagy meghatalmazottja) koteles a
hasznélatbavétel engedélyezését az elSirt mellékletekkel az épitési engedélyt kiadd hatdosagtol.
irasban kérelmezni. A hasznalatbavételi engedélyezési eljarasban a Miszaki Biztonsagi Hatésag
kézrem(kodd engedélyezdként vesz részt.

Az engedélyezési zaradékkal ellatott tervtél eltérni csak el6zetes engedélyem alapjan szabad.

Népegészsé gligyi szempontbdl tett kikotéseim a kovetkezbk:

1.

Az épllet helyiségeinek rendeltetésiiknek megfelel6é szell6zésérél kell gondoskodni. A természetes
szell6zéssel nem rendelkezd belséterlii helyiségekben megfelelé mértékli mesterséges szell6zés
kialakitasa (friss leveg6é betaplalasa, elszivasa) szikséges. Mesterséges szell6ztetés esetén a
szell6zérendszer hatasossagat légtechnikai bemérési beszabalyozasi jegyzékdnywel kell igazolni.
Az épulet hulladéktarold helyiségét padlo- és falburkolata az ajtétok magassagaig moshato,
fertétlenithet® legyen, benne H-M \izes tdml&véges, légbeszivo szelepes vizvételi helyet és kidntési
lehet6séget (falikut), valamint padlédsszefolyét kell kialakitani.

A gépkocsi tarolok szell6zését CO érzékeldrdl, valamint idékapcsolérdl vezérelve, az elszivo és
befavd nyilasok kialakitasaval ugy kell kialakitani, hogy a teljes tér atszell6zése megoldott legyen.

A gépkocsi tarolobdl koézwvetlenil megkozelitheté helyiségek mesterséges szell6zését a gépkocsi
tarold szell6zésétdl fuggetlendl kell megoldani.

Az (zletekben, k6zdsségi funkcidju helyiségekben takaritasi célra vizvételi helyet biztositani kell.

A wellness helyiségben a szaunahoz tartézéan megfelel6 méretli pihenésre szolgalé beépitetlen
terlletet kell biztositani.

A szaunahelyiségekben héméréket, veészcsengdt, illetve vészjelz6 berendezéseket kell elhelyezni. A
szauna Uzemi hémérsékletét jol 1athato helyen fel kell tuntetni.
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A vizhalozat kiépitése utan a vizhalézat fertStlenitését, majd azt kévetd foly atasat kell elvegezni. Az
egységet csak vizvizsgalatra akkreditalt laboratériumban elvégzett vizvizsgalat negativ eredménye
utan lehet hasznalatba venni.

A hasznalatbavételi eljarasra Osztalyomat meg kell hivni.

Kornyezetvédelmi és természetvédelmi szempontbodl tett kikotéseim a kovetkezOk:

1.

Az épitési munkak a zaj és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szolo 27/2008. (XII. 3.)
KWM-EUM egylttes rendelet [a tovabbiakban: 27/2008. (XII. 3.) KWM-EUM egylttes rendelet] 2.
mellékletében elGirt zajterhelési hatarérték ek teljesulése érdek ében megfelel§
munkaszervezéssel, idékorlatozassal és zajszegény gépek alkalmazasaval veégezhetdk

A levegé védelmérdl sz6lo 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 306/2010. (XII. 23.)
Korm. rendelet] hatalya ala tartozé helyhez koétott 1égszennyezd forrasokra (gazkazanok) teljesiteni
kell a 31. § (1) pontban el6irt alapbejelentést a 4. melléklet szerinti tartalommal.
Hataridd: a hasznalatbavételi engedély kérelem benytujtasaval egyidejiileg.

A bejelentés koteles légszennyez® forrasokra meg kell kérni a pontforras mikodési engedélyt a
306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet 22. § (1) bekezdés értelmében az 5. melléklet szerinti
tartalommal.

Hataridd: a hasznalatbavételi engedély kérelem benyujtasaval egyidejiileg.

A kivitelezési munkafolyamatok soran az elérheté legjobb technikan alapulé miiszaki
intézkedések végrehajtasaval az épittetdnek megfeleld intézkedéseket kell tennie a diffuz
leveg6terhelés minimalizalasa érdekében (porfogé hal6 alkalmazasa, szlkség esetén locsolas).

Az épitési és bontasi hulladék elszallitasat zart konténerben vagy kiporzast és kiszorodast
megakadalyozé szallitéjarmivel, levegbterhelést kizaré mdédon kell végezni.

A diffaz leveg6bterhelés elkerilése érdekében a munkaterilet, illetve a szallitasi UGtwonalak
rendszeres tisztantartasardl gondoskodni kell.

Az épitbipari kivitelezési tevékenységrél szélé 191/2009. (IX.15.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet] 13. § (3) bekezdésének j) pontja alapjan, a
felelés miiszaki vezetének az épitmény hasznalatbavételi engedélyezéséhez a 14. § szerinti
tartalmu nyilatkozatot kell tennie.

A hasznalatbavételi engedélyezéséhez benyujtott felelés miiszaki vezeté nyilatkozata
tartalmazza, hogy a létesitmény a jovahagyott épitészeti-mliszaki dokumentacidoban foglaltak
szerint kerult kialakitasra.

Banyafeliigyeleti szempontbél feltételeim a kovetkezok:

1.

Az asvanyi nyersanyag a kitermeléssel az allam tulajdonabdl az épitési hatésagi engedéllyel
rendelkez6 tulajdonaba kerdl.

A kitermelt és az engedélyben foglalt tevékenységgel 6ssze nem fuggé célra felhasznalt asvanyi
nyersanyag utan az engedélyesnek banyajaradékot kell fizetnie, melynek mértéke, a mas célra
felhasznalt, hasznositott vagy értékesitett asvanyi nyersanyag mennyisége utan keletkez6 értéknek
az 50%-a.

A Banyafellgyelet megallapitasa alapjan a targyi épités soran kitermelt Kevert asvanyi nyersanyag
Il. (kddszam: 2312) megnevezésil, 660 Ft/m3 fajlagos érték(i asvanyi nyersanyag 500 m3-t
meghaladé mennyisége utan banyajaradékot kell bevallani a Magyar Banyaszati és Foldtani
Szolgdlat (a tovabbiakban: MBFSz) ,Banyajaradék Onbevallds szilard asvanyi nyersanyag
Engedélyes” ciml nyomtatvanyan a MBFSz- hoz. Az Onbevallasban szerepl§ kitermelési adat
alapjan a banyajaradékot egyidejileg be kell fizetni a MBFSz Magyar Allamkincstaral vezetett
10032000-01031513-00000000 szamu szamlajara.

Utiigyi szempontbdl tett kikotéseim a kovetkezok:

1.

Az Epitteté koteles a targyi épitmény és a kiszolgalasat biztositd kozlekedési létesitmények meg-
valésitasa soran maradéktalanul betartani a szomszédos kézutak kezel6inek, a Budapest Kozut Zrt.
Ut, hid, mitargy lgazgatésag Koézutkezelsi osztaly 2021. december 06-an kelt, BPK/34728- 2/2021.
iktatdszamu kozutkezel6i hozzajarulasdban, a Budapest F&varos |IX. kerllet Ferencvarosi
Polgarmesteri Hivatal Varosuzemeltetési Iroda 2021. decemberben kelt, XXX/956-3/2021. Ugyirat-
szamu koézutkezelSi hozzajarulasdban, valamint a Budapest Kézut Zrt. Forgalomtechnikai Igazga
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tésadg 2021. december 22-én kelt, BPK/34769-2/2021. iktatészamu forgalomtechnikai kezeldi nyi-
latkozataban el6irt feltételeket.

2. Az Epitteté koteles a fenti kdzutkezelSi hozzajarulasok el6irasa szerinti kdzlekedési létesitményeket
megterveztetni, a szukséges engedélyeket és hozzdjaruldsokat beszerezni és az |. Utemben
megvalésitott éplletrész haszndlatba vételi engedélyének megkéréséig azokat megvaldsitani.

3. Az Uj gépkocsi-behajtdk beléptetdé rendszerét és forgalmanak szabalyozasat ugy kell megtervezni és
kialakitani, hogy annak hasznalata soran a kézuti forgalomra visszaduzzaszté hatasa ne legyen. A
gépkocsi-behajtok haszndlata nem akadalyozhatja a koézut gyalogos-, kerékparos- és gépjarm
forgalmat.

4. Az Epitteté koteles az Uzlethelyiségekhez szamitott szgk. varakozéhelyeket és a sziikséges
rakodohelyeket a 3801 hrsz.-0 (vagy a megosztasaval kialakitott) ingatlano(ko)n belll kialakitani,
azok megkozelithetéségét az uzletek nyitva tartasi idejében a vasarléik/Ugyfeleik részére biztositani.

5. Az Epittetd koteles a gépkocsi-behajtoknal:

a) A gépjarmiivek gépkocsi-taroléba torténdé behajtasat korlatozé (magassag, sebesség és
egyéb) jelzéseket, (KRESZ tablakat, tajékoztaté feliratokat) megterveztetni és a tervnek
megfeleléen elhelyezni.

b) A keresztez6 jardardl mindkét iranybdl jol lathato ,Vigyazat, autd kihajtas” feliratu tablat kihe-
lyezni, valamint a gépkocsi kihajtas veszélyére figyelmezteté hang- és fényjelz6 rendszert
felszerelni.

c) Az épiletbdl kihajté gépjarmivek részére megfeleld latoszogl kdzlekedési tikrot felszerelni.

6. Az épités ideje alatt az épitmény ingatlanara gépjarmuvel torténé be- és kihajtas nem akadalyoz-
hatja a szomszédos kézutak gyalogos-, kerékparos, és gépjarmi forgalmat.

7. Az épités ideje alatt a kozutat, kozuti jelzést megrongalni, beszennyezni, a kdzutra a kozlekedés
biztonsagat vagy zavartalansagat hatranyosan befolyasold targyat kitenni nem lehet.

8. Reklamtabla (rekldamcélokat szolgalé eszkdz) kozterileten csak a kdzutkezel§ hozzajarulasaval
helyezhet6 el ugy, hogy az a kézlekedés biztonsagat ne veszélyeztesse.

9. A targyi épitmény hasznalatbavételének engedélyezési eljarasaban a kérelemhez mellékelni kell a
targyi épulet, valamint a kiszolgalasat biztositd kozlekedési létesitmények és forgalombiztonsagi
berendezések megvaldsulasat, mikddését igazold6 dokumentaciot (tervet), valamint a szomszédos
kézutak  kozut-, és forgalomtechnikai kezel6jének az  épllet hasznalatbavételének
engedélyezéséhez hozzajaruld nyilatkozatat, tovabba az Epitteté nyilatkozatat arrél, hogy
koézutkezel6i hozzajarulas(ok) megtagadasat, vagy a hozzajarulas(ok)ban el6irt feltételeket nem
tartja sérelmesnek.

A Budapest Févaros IX. keriilet Polgarmestere a 2021. november 09-én kelt X/179-2/2021 (gyiratszamu
Teleplilésképi Véleményben a kérelemben megjeldlt tébblakasos lakoépllet épitése tevékenységet
engedélyezésre javasolta.

Az épitésligyi hatésagi engedély feltételei, figyelemfelhivasai és tajékoztatasai a kovetkezok:

1. A tartészerkezet Kkivitelezési munkalatai csak tartészerkezeti tervezd iranyitdasa mellett
végezhetbk, amelyet az e-napléban - ellen6rizhetd mddon — dokumentalni kell.

2. Az épitési tevékenység teljes ideje alatt slllyedésmérést kell végezni. A mérési eredményeket az e -
napléban kell rogziteni. Amennyiben a talajmechanikai szak véleményben sz amitott értékeknél nagyobb
mértékl mozgasok keletkeznek azonnal szaktervezdhdz (tartészerkezeti, geotechnikai) kell
fordulni, és a munkalatokat fel kell fliggeszteni.

3. Az épitési munkateruletet a kivitelezés megkezdése el6tt el kell keriteni, és az idegen, illetéktelen
személyek épitési teruletre torténd bejutdasat meg kell akadalyozni.

4. A kivitelezés megkezdése el6tt az épitési munkaterileten a koztertletrdl jol lathatd helyen — a
kllon jogszabalyban el6irt tartalommal ellatott — tablat kell elhelyezni.

5. A szomszédos ingatlanok érintett kéményeinek szikséges magasitasat — a Fokétisz Kft-vel
elézetesen egyeztetett tervek alapjan - el kell végezni. Azoknal a kéményeknél, amelyeknél
miszakilag mas megoldassal is biztosithaté a rendeltetésszerli és biztonsagos hasznalat, a
kéménymagasitas helyett az alternativ megoldas is alkalmazhaté. A szikséges kéménykitorkolasi
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magassag megemelést a szerkezetépitési munkaval parhuzamosan kell elvégezni. A
kéménysepré-ipari vizsgalat eredményét igazolé nyilatkozatot az épitési naplohoz csatolni
kell. A szomszédos épiiletekre vonatkozéan a kéménymagasitasok sziikségességét
tartalmazé vizsgalat eredményét dokumentalni kell.

A kivitelezés befejezését kdvetden, a hasznalatbavételi engedély iranti kérelem elbterjesztéséig az
épitmény kornyezetébdl az épitési tevékenység soran keletkezett épitési hulladékot, maradék
épitéanyagot és épitési segédeszkozoket el kell szallitani, a koérnyezetet és a terep felszinét az
eredeti, illetve az engedélyezett allapotnak megfelel6en ki kell alakitani, a kérnyezetben okozott karok
megszintetésérél gondoskodni kell.

Az épitményben, épitményrészben minden olyan padlidszintet, amelynek hasznalata soran a
hasznalokra nézve a kiesés, leesés kockazata fennall, a biztonsagos hasznalat érdekében
korlattal vagy mellvédfallal kell ellatni. A korlatot ugy kell tervezni és megvalésitani, hogy egy 120
mm atmeérdji targy ne férien at a nyilésain, és ne tartalmazzon felméaszast elésegit6, fellépdként
szolgalé elemeket. A korlatot, mellvédfalat az el6irt vizszintes terhelések elviselésére alkalmas
szerkezettel kell kialakitani. Az (vegezést tartalmazd korlatot biztonsagi Uvegezéssel kell ellatni.

A biztonsagos gyalogos kozlekedés céljara az 1,0 m -nél hosszabb vizszintes wetlletl 1épcsét,
rampat, lejtét fogédzkodoval kell tervezni és megvaldsitani.

A kivitelezés soran az elérhet6 legjobb technikan alapulé miiszaki intézkedések végrehajtasaval
kell a leveg6terhelést megel6zni, illetve a lehetd legkisebb mértéklire csokkenteni.

A diffuz levegbterhelés elkerllése érdekében a munkaterulet rendszeres karbantartasardl és
tisztantartasarol folyamatosan kell gondoskodni.

Az épités és rakodas soran megfelel§ intézkedés megtételével gondoskodni kell arrél, hogy a
mozgatott anyag levegéterhelést ne okozzon.

Az épitési hulladék elszallitasat zart konténerben vagy kiporzast és kiszérédast megakadalyoz6
célgéppel, szallitdjarmivel, levegbterhelést kizar6 modon kell végezni.

Az épitési tevékenység soran az utpalya nem vehetd igénybe tarolasi, rakodasi célokra. A kézut
teriletének nem koézlekedési célu igénybevételéhez a kdzut kezelbjének hozzajaruldsa szikséges
(@ Févarosban a koézutkezel§ mellett a kdézut forgalomtechnikai kezeldjének is minden esetben
nyilatkoznia kell.)

Az épitési tevékenység soran a kdzutat, kozuti jelzéseket megrongalni, beszennyezni, a kdzutra a
kézlekedés biztonsagat vagy zavartalanséagat hatranyosan befolydsold targyat kitenni nem
szabad.

A tervezett épitési tevekenységgel 6sszefliggésben sziikséges foldmunka végzése (az elejétdl a végéig)
régészeti megfigyelés mellett végezhetd. A régészeti megfigyelés megkezdését, annak megkezdése
elétt legalabb egy munkanappal a kilén jogszabalyban meghatarozott adattartalommal BFKH-hoz be
kell jelenteni.

A régészeti megfigyelés megtorténtét igazold iratot a hasznalatbavételi engedély iranti kérelemhez
mellékelni kell.

A régészeti megfigyelés elmulasztasa esetén az Epittetst drokségvédelmi birsaggal kell sujtani.

Ha a régészeti megfigyelés soran régészeti bontdmunka valik szikségessé, akkor - legalabb a
beruhazasi foldmunkaval érintett mélységig - az elékertlt régészeti jelenség vonatkozasaban a régészeti
bontdmunkat és az els6dleges leletfeldolgozast a régészeti megfigyelés keretében kell elvégezni.

A régészeti bontdmunka megkezdését a kilon jogszabalyban meghatarozott adattartalommal a BFKH-
hoz be kell jelenteni.

Ha a régészeti medfigyelés mellet végzett kivitelezési munkak soran régészeti leletek kerlilnek el8, azok
szakszer(i feltarasarol, dokumentalasardl és védelmérdél gondoskodni kell, valamint az elékerlilt
régészeti leletek mértékétdl figgben megeldz6 (és préba) régészeti feltarast kell vegezni.

A régészeti 6rokség elemei eredeti helyzetlikbdl csak régészeti feltaras keretében mozdithatok el.

Felhivom a figyelmet arra, hogy 6rdkségveédelmi birsaggal (a tovabbiakban birsag) kell sujtani azt a
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természetes vagy jogi személyt és jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetet, aki (amely)

e az a kulturdlis 6rokség védelmérdl szold térvényben vagy mas jogszabalyban engedélyhez kotétt
tevékenységet a védetté nyilvanitott vagy e torvény erejénél fogva védelem alatt allo kulturalis
Orokségi elemen engedély nélkil vagy attol eltérd mdédon végzi,

e a védetté nyilvanitott vagy e torvény erejénél fogva védelem alatt allé kulturalis 6rokség elemeit
jogellenesen megsemmisiti vagy megrongalja, valamint

e a\edett kulturalis 6rokségi elemet kotelezettségének elmulasztasaval veszélyezteti,

e régészeti feltarast feltarasi jogosultsag nélkil vagy miemléki terlleten szakért6i tevékenységet
szakeértéi jogosultsag nélkll végez,

e nyilvantartott régészeti lel6helyen a hatésag engedélye vagy nyilatkozata nélkul beruhazast valosit
meg.

Birsaggal sujthaté az, aki a jogszabaly altal el8irt bejelentési kotelezettségének nem tesz eleget.

Felhivom a figyelmet arra, hogy az épitési engedély feltételeinek figyelmen kiviil hagyasa
jogszeriitlen épitési tevékenységnek mindsiil és épitésrendészeti eljarast von maga utan.

Jelen épitési engedély az Epittetét az egyéb jogszabalyokban eldirt engedélyek, hozzajarulasok
megszerzésének kotelezettsége alél nem mentesiti, valamint az épitési munkaval kapcsolatos
polgari jogi igényt nem dont el.

Jelen engedély fakivagasra, a kozteriileten épitési tevékenység végzésére, illetve tovabbi
épitmény elhelyezésére, nem jogosit.

Ha a munkavégzéshez kozteriilet hasznalata sziikséges, azt csak kozteriilet-hasznalati engedély
birtokdban, annak érvényességi ideje és teriileti hatalya erejéig szabad igénybe venni.

Az épitési munkak kdvetkeztében sajat vagy szomszeédos ingatlanban keletkezett karok elharitasardl, a
helyredllitasrél az Epittetének gondoskodnia kell, azok helyredllitasa az Epittetét terheli.

A munkak folyaman biztositani kell, hogy az épitési tevékenységgel érintett, és a szomszédos
ingatlanok hasznalatat a munkalatok a sziikséges mértéknél jobban ne zavarjak, ott személyi sértlést,
anyagi kart ne okozhassanak.

Felhivom az Epittet6é és a kivitelezé figyelmét, hogy be kell tartania a kérnyezeti zaj és rezgés elleni
védelem orszagos és helyi jogszabalyban meghatarozott elbirasait.

Amennyiben attdl el kivan térni agy a Budapest Févaros IX. Kerilet Onkormanyzat Jegyz&jétél, mint
elséfoku kornyezetvédelmi hatésagtol engedélyt kell kérnie.

Az épiilet utcai homlokzatara, valamint a kivitelezés soran épité si segédszerkezetre reklam csak
a mindenkor hatalyos jogszabalyok eldirasai szerint helyezhetd el.

Az épitési engedély a véglegessé valasanak napjatol szamitott 4 évig hatalyos.

A hatdlyossaga alatt, ha az épitési tevékenységet — az épitési naplé megnyitasaval igazoltan —
megkezdték, akkor az épitési tevekenység megkezdésétdl szamitott 6 éven belll az épitménynek
hasznalatbavételi engedély megadasara vagy hasznalatbavétel tudomasulvételére alkalmassa kell valnia.
Az épitési engedély hatalya nem hosszabbithaté meg.

Ezen hatarozat a hozza tartozé ETDR rendszerben zaradékolt épitészeti-miiszaki dokumentacioban
foglaltakkal egyitt hatalyos.

Targyi épitéslgyi hatdsagi eljaras alapjaul szolgal6 jogviszonyban, ha a polgari jog szabalyai szerint az
Epittetd (jogeléd) helyébe az eljaras folyaman vagy annak véglegessé valasat kdvetéen jogutod lép, akkor a
jogeléd vagy a jogutdd kérelmére az épitésligyi hatdésag dont a jogutddlasrol.

Az Epittetd jogutodja a jogutddiasrdl szold dontés véglegessé valasat kdvetden felhasznalhatja az
épitésugyi hatdsagi engedélyt.
Az Epittetd - az épitési engedély nélkiil végezhets épitési munkak kivételével - csak ajelen épitésiigyi

hatésagi engedély és az ahhoz tartozd, engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miszaki
dokumentacié birtokaban és annak megfeleléen, az engedély hatalyanak idétartama alatt végezhet
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épitési tevekenységet.

A végleges épitési engedélytdl és a hozza tartozé engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-
miiszaki dokumentaciéban foglaltaktol a kivitelezés soran eltérni csak az épitésiigyi hatésag ujabb
elézetes engedélyével, médositott épitési engedéllyel lehet, kivéve, ha

a) az eltérés - helyi épitészeti 6rokségveédelem alatt allé épllet esetén - nem valtoztatjia meg az
épitmény telepllésképet meghatarozé homlokzati elemeit,

b) a zartsoru vagy ikres épitésl épitmény esetén a tervezett modositas a csatlakoz6 épitmény
alapozasat vagy tartészerkezetét nem érinti, és az eltérés tartalma 6nmagéaban nem épitési
engedélyhez kotott épitési tevekenység, vagy

c) az eltérés tartalma 6nmagaban nem épitési engedélyhez kotott épitési tevekenyseég.

A fent leirt esetek szerinti eltérés esetén legkés6bb a hasznalatbavételi engedély iranti kérelem
benyuljtasaig az épitési naplohoz kell csatolni a megvalésult allapotrél készilt az eltérést
abrazolo tervrajzot, valamint annak ismertetd6 munkarészét.

Az épitési engedély modositasa esetén az engedély hatalya csak akkor moédosul, ha arra a
modositasi kérelem is kiterjed és a modositott épitési engedély errdl kifejezetten rendelkezett.

Az engedélyezett épitmények kivitelezése kiillon jogszabalyban meghatarozott tartalmua és
részletezettségii kivitelezési dokumentacié alapjan végezhetd.

Az Epittetd felel:

- az épitbipari kivitelezési tevékenység megvaldsitasdhoz szukséges hatosagi
engedélyek megszerzéséert, szerz8dések megkdtéséért,

- az épitési beruhazas teljes fedezetének biztositasaért,

- aberuhazas-lebonyolité kivalasztasaért,

- az engedélyezési és Kkivitelezési terv tervezdjének, az épitési muiszaki ellendr, valamint a
kivitelez8 kivalasztasaért,

- a véglegessé valt épitéslgyi hatésagi engedélyben és a hozza tartozo, joévahagyott,

engedélyezési zaradékkal ellatott tervdokumentacié, valamint a kivitelezési dokumentacio
meglétéért, és az azokban foglaltak betartatasaért,

- az épitési munkaterllet atadasaért,
- az épitdipari kivitelezési tevekenység vegzésének ellenbrzéséért,

- azért, hogy az épitmény rendeltetésszerli és biztonsagos haszndlatahoz szlkséges jarulékos
épitmények, tereprendezési, fasitasi, parkositdsi munkalatok az épitménnyel egyltt valésuljanak
meg,

- az elektronikus épitési naplo aktivalasaért, és ellenérzéséert,

- jogszabalyban meghatarozott esetekben személyes adatok kozléséért és jogszabalyban
meghatarozott esetekben a megjeldlt adatok bejelentéséért.

A Kivitelezd felel:
- az épitéipari kivitelezési tevekenység megkezdésekor,
- az épitési naplé megnyitasaért,
- az épitési munkaterileten keletkezett épitési-bontasi hulladék mennyiségének és fajtajanak
az épitési napldban valé folyamatos vezetéséért.

- az épittetétél az épitési munkaterulet at vételéért, az épitbipari kivitelezési tevékenység
jogszer(i megkezdéséért, és folytatasaért, az épitési naplé aktivizalasaért és
vezetéséeért, kivitelezbijogosultsaganak meglétéért,

- az épittetd altal rendelkezésére bocsatott véglegessé valt épitési engedélyben és a hozza
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tartoz6 jévahagyott engedélyezési tervekben, az ezek alapjan készilt kivitelezési tervekben
elGirtak betartasaért és betartatasaért, valamint

- az elvégzett szakmunkak eredményeként Iétesllt szerkezetek, berendezések, épitmény,
épitményrész

rendeltetésszerli és biztonsdgos hasznalhatésagaért.

A vallalkozé kivitelez6é feladata a kiilon jogszabalyban foglaltakon tilmenden az, hogy az
épitoipari kivitelezési tevékenysé g megkezdésekor az épittet6tol (alvallalkozé kivitelezd esetében
a megrendeld vallalkozo kivitelez6tél) az épitési munkateriilet atvegye, és azt sziikség szerint
I6szermentesitse.

A felelés miiszaki vezetd felel:
- az épitményfajtanak, épitési tevekenységnek megfelel6 jogosultsaganak meglétéért,
- aszakmunka iranyitasaert,

- az épitési-szerelési munkara vonatkozo6 jogszabalyok (szakmai és mindségi kovetelmények),
munkavédelmi, tlzvédelmi, kornyezet védelmi, miemlék védelmi, természetvédelmi,
kdzegészségligyi és mas koételezd hatdsagi eldirasok, tovabba az épitésiigyi hatésag i(létesitési)
engedélyek betartatasa, azok betartdsanak az altala vezetett épitkezésen vald ellenérzéséért,

- az épitési napld vezetéséért, ellendrzéséért és lezarasaért, ha erre a kivitelez6t6l megbizast
kapott,

- az azonnali intézkedést igényld épitési miszaki feladatok meghatarozasaért és iranyitasaért,

- a kivitelezési tervektdl eltéré, nem épitési (létesitési) engedélykételes kivitelezésnek az épitési
napléban torténd feltlintetéséért,

- az épitbipari kivitelezési tevékenység befejezésekor, az épitési naplé alapjan kilén jogszabaly
szerinti hulladék nyilvantartd lap kitoltéséért és az épittetének torténd atadasaért,

- a hasznalatbavételi engedélyezési eljarashoz szikséges felelés miszaki wvezetéi nyilatkozat
megadasaért az ahallalkozéi és a szakagi felelés miszaki vezet6i nyilatkozatok alapjan

Az Epittetd és a kivitelezd egyliittesen felel azért, hogy az épitésiigyi hatésag altal meghatarozott
idétartamon belll az épitmény kdrnyezetébdl az épitbipari kivitelezési tevékenység soran keletkezett
épitési hulladékot - a kllon jogszabalyban meghatarozott médon - elszallittassa, a kdrnyezet és a terep
felszinét az eredeti, illetve az engedélyezett allapotaban atadja, a koérnyezetben okozott karokat
megszintesse.

Az épitménybe épitési terméket, berendezést, szerkezetet beépiteni csak annak megfelel6ség-
igazolasa mellett lehet.

Felhivom Epitteté figyelmét arra, hogy az engedélyezett épitési munkak kivitelezése soran a
kovetkezd esetekben kotelezd épitési miszaki ellenért megbiznia:

— az épitbipari kivitelezési tevekenységet toébb févallalkozé kivitelezd végzi,
— az épitési beruhazas a Kbt. hatalya ala tartozik,
—  ha épittet6i fedezetkezel6 mikodik kdzre.

A kulén kormanyrendeletben meghatarozottak szerint az épit6ipari kivitelezési tevekenység végzése az a
kovetkezd esetben épittetéi fedezetkezelés szabalyai ala tartozik, és ez esetben az épitbipari
kivitelezési tevekenység folytatasa soran épittetdi fedezetkezelé kodzremiikddése kotelezb:

— Kozbeszerzési torvény (Kbt.) hatalya ala nem tartozé, de a Kbt. szerinti k6zO0sségi értékhatart
elérdé vagy azt meghaladoé - az épitéslgyi birsag megallapitasanak részletes szabalyairdl sz6l6
kormanyrendelet szerint szamitott - érték(i épitSipari kivitelezési tevékenység megvaldsitasa
esetén.

Felhivom a figyelmet arra, hogy az engedélyezett épitési munkak kivitelez6je az épitési munkahely
kialakitasanak megkezdése el6tt a kulon jogszabalyban eléirtak szerinti el6zetes bejelentést koteles
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tenni az épitési munkahely szerint illetékes megyei kormanyhivatal munkavédelmi feligyel6éségéhez
abban az esetben, ha

— az épitbipari kivitelezési tevékenység idétartama elérelathatéan meghaladja a 30 munkanapot
és egyidejlleg oft tébb mint 20 f6 munkavallalé végez munkat;

— atervezett munka mennyisége meghaladja az 500 embernapot.

Az épitési munkahely kialakitasara vonatkoz¢ elb6zetes bejelentés idG6szerli adatait az épitési
munkahelyen jol lathatéan kell elhelyezni. Ha mas jogszabaly szintén el6ir ilyen kételezettséget, akkor
az azonos adatokat csak egyszer kell feltlintetni.

Ha az épitési munka végzése soran épitészeti emlék, illetbleg épitménnyel kapcsolatos
képzémivészeti alkotas kerul el6, a kivitelezd koteles azt az épitéslgyi hatésaghoz, valamint mas
hataskorrel rendelkezé hatésaghoz haladéktalanul bejelenteni, és a lel6helyet a hatésagi intézkedésig
érintetlenul hagyni.

Az épitéipari kivitelezési tevékenységet végleges épitési engedély alapjan, annak hatalya alatt
elektronikus épitési naplé (a tovabbiakban e- épitési naplo) készenlétbe helyezését kdvetéen
lehet megkezdeni.

Az E-épitési naplot az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartas (a tovabbiakban: OENY) iizemeltetéje, a
Lechner Tudaskézpont Nonprofit Korlatolt Felelésségii Tarsasag a Dokumentacidés és Informacios
Kozpont Uzemeltetési és Adatkezelési Szabalyzataban foglaltak szerint, az épittetd kezdeményezésére
helyezi készenlétbe és ahhoz az épittetd szédmara hozzaférést biztosit.

Az épitési munkaterilet atadasaval egyidejlileg meg kell nyitni az épitési naplét - az elektronikus épitési
naplé esetén az elsbé elektronikus épitési fénapldt - és abban az épitteté altal a févallalkoz6 kivitelez6
részére a szerzddés szerint dtadott épitési munkaterilet atadas-at vételét - az idépont, a tevekenység és a
munkaterilet megjeldlésével - rogziteni kell.

Az épitbipari kivitelezési tevékenység megkezdésekor az épitteté az épitési munkateriletet a
szerz6dés szerint atadja a févallalkozé kivitelezé részére. Az alvallalkoz6 kivitelez6 részére az épitési
terlletet a megrendel§ vallalkoz6 kivitelez6 adja at.

Az épitési naplot naprakész allapotban kell tartani ugy, hogy minden munkavégzési napon térténjen
bejegyzés. Ha munkavégzés nem torténik, napi jelentés nem szikséges, viszont ezt a tényt - a varhaté
munkafolytatasi nap megjelolésével - az utols6 munkavégzési napon be kell jegyezni.

Az épitéstgyi vagy épitésfeligyeleti hatésag megszinteti az e-épitési naplé készenlétét, ha
e ha az e-fénaplot az épitésigyi hatésagi engedély hatalyossaga alatt nem nyitottak meg és az
engedély hatalyanak hosszabbitasat sem kérelmezték,

e ha az épittet6é az elkészult épitményre végleges hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezik vagy
ahasznalatara tudomasulvétellel jogosultta valt,

e a hasznalatbavételi engedélyhez el8irt kikétés esetén, ha a teljesitésigazolas feltdltése
megtortént, vagy

e bontasi engedély esetén, ha a bontasi tevekenységet befejezték,

e e-épitési naplé vezetéséhez nem kotott épitbipari kivitelezési tevékenységek esetén, ha a
készenlétbe helyezést kovetd legfeljebb 180 napon belll az e-fénaplét nem nyitottak meg és az
e-épitési napld készenlétben tartasara wonatkozé szandékrél nem nyilatkoztak,

e az Etv. 33/A. §-a szerinti egyszerii bejelentéshez és e-épitési napléd vezetéséhez kotott
épitSipari kivitelezési tevékenység esetében az épilet felépitésének, bbvitésének megtérténtét
tanusité hatoésagi bizonyitvany feltoltését kowetdéen, vagy

e az épitéslgyi hatésagi engedély nélkul, de Kkivitelezési dokumentacido alapjan végezhet6,

22. § (1) bekezdés b) - c¢) pontjai szerinti épitési tevékenység esetén, ha a 14. § szerinti
nyilatkozattétel megtoértént.
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Az E-épitési napléo megnyitasaval egyidejiileg, annak melléklete ként fel kell tolteni a véglegessé
valt épitésiigyi hatésagi engedély hatarozatot és a hozza tartozé, engedélyezési zaradékkal
ellatott épitészeti-miiszaki dokumentacioét.

Az Epittetének a jelen engedély szerinti épitési munkak befejezését kdovetéen az épitmény
rendeltetésszerli és biztonsagos hasznalatra alkalmassa valasat kovetéen hasznalatbavételi
engedélyt kell kérnie.

Hasznalatbavételi engedély hianyaban az épitményt nem szabad hasznalni.

Az Epittetd az épitési tevékenység befejezését kovetéen, a kilén jogszabalyban meghatéarozott
minéségl és mennyiségl hulladék keletkezése esetén - koteles elkésziteni az épitési tevékenység
soran ténylegesen keletkezett hulladékrél az eldirt épitési hulladék nyilvantarté lapot, amelyet az
illetékes kornyezetvédelmi hatésaghoz kell benyujtania.

A bontasi és épitési hulladékok csoportositasa a kilon jogszabalyban meghatarozottak szerint torténik.

Amennyiben barmely, a kilén jogszabalyban szerepl§, a hulladék anyagi min6sége szerinti csoportban
(a tovabbiakban: csoport) a keletkezd bontasi és épitési hulladék mennyisége meghaladja a meghatéarozott
mennyiségi kiiszobértéket, az Epitteté koteles az adott csoporthoz tartozé hulladékot - a hulladék
tovabbi kdnnyebb hasznosithatésaga érdekében - a tobbi csoporthoz tartozé hulladéktdl elkilonitetten
gydjteni mindaddig, amig a hulladékot a kezel6nek &t nem adja.

Az el6z6 bekezdés szerinti kételezettségének az Epitteté kételes a keletkezés helyén, vagy ha ez nem
lehetséges, hulladékkezeld Ilétesitményben eleget tenni.

Az elkiildnitetten gy(ijtétt hulladékot - amennyiben az miszakilag lehetséges - az Epitteté az épités
soran felhasznalja, illetéleg a telepllési hulladékkal kapcsolatos tevekenységek végzéseének feltételeirdl
sz06l6 kilon jogszabaly el6irasainak megfelel6en a hulladékkezel6nek atadja.

Amennyiben barmely csoportban a keletkez6 bontasi és épitési hulladék mennyisége nem éri el a kildn
jogszabalyban meghatarozott mennyiségi kiszébértéket, akkor a kildn jogszabalyban meghatarozott
artalmatlanitasi szabalyokat kell alkalmazni.

Epitteté koteles megakadalyozni, hogy az épitkezésen dolgozé jarmiivek a kdzutat beszennyezzék, s
amennyiben az mégis megtérténne, koteles intézkedni a kdzut megtisztitasara.

Kozterlleten épitési anyag csak kilon engedély (megallapodas) alapjan tarolhaté.
Dontésem ellen fellebbezésnek helye nincs, az a kozléssel végleges.

A dontés ellen az ligyfelek jogsérelemre hivatkozassal kézigazgatasi pert indithatnak, a dontésem
kozlésétdl szamitott 15 napon beliil.

Jogi képviseld nélkil eljar6 maganszemély a keresetlevelet BFKH-nal nydujthatja be, a Fovarosi
Torvényszéknek (1055 Budapest, Marké utca 27.) cimezwe.

Jogi képviseld, illetéleg belféldi székhellyel rendelkezé gazdalkodd szervezet a keresetlevelet az
elektronikus Ugyintézés szabalyai szerint nyujthatja be.

A keresetlevél benyujtasanak a dontés hatalyosulasara nincs halaszté hatalya.

Akinek jogat, jogos érdekét a kézigazgatasi tevékenység vagy az azzal elSidézett helyzet fenntartasa
sérti, a kozwetlenll fenyeget6 hatrany elharitasa, a \itassa tett jogviszony ideiglenes rendezése, illetve a
jogvitara okot add allapot valtozatlan fenntartasa érdekében a birésagtdl az eljaras soran barmikor
azonnali jogvedelmet kérhet.

Azonnali jogvédelem keretében kérhetd a halasztd hataly elrendelése, a halaszté hataly feloldasa,
ideiglenes intézkedés, illetve elézetes bizonyitas elrendelése. A birésag elrendelheti annak részleges
vagy teljes halaszté hatalyat. A halasztdé hataly elrendelése esetén a kdzigazgatasi cselekmény nem
hajthaté végre, annak alapjan jogosultsag nem gyakorolhatd, és egyéb modon sem hatalyosulhat.

A végrehajtas a kérelemnek a végrehajtast foganatosité szervtudomasara jutasatol annak elbiralasaig,
de legkés6bb az elbiralasra nyitva all6 hataridé elteltéig nem foganatosithatd, kivéve, ha a
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kdzigazgatasi szerv a cselekményét azonnal \égrehajthatéonak nyilvanitotta. A tudomasszerzésig
foganatositott végrehajtasi cselekmények a birésag eltér6 rendelkezésének hianyaban hatalyban
maradnak.

Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt a birésag sem tartja szikségesnek, a birésag az lgy
érdemében targyalason kivul hataroz. Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben, az alperes a
védiratban kérheti. Targyalas tartasa a perbelépési kérelemben, illetve a perbevonasatol vagy a
perbeallitastol szamitott tizendt napon belll is kérhetd. A targyalas tartasa iranti kérelem elmulasztasa
miatt igazolasnak nincs helye.

A birésagi eljarasért az illetéktorvényben megallapitott illetéket kell fizetni. Nem koételezheté illeték
fizetésére az, aki a kilén jogszabaly szerint koltségmentességet, vagy e térvény szerint
illetékmentességet élvez.

A kozigazgatasi birésagi eljarasban a feleket illeték -feljegyzési jog illeti meg, a fél mentesil a birdsagi illeték
elézetes medfizetése aldl. Az illetéket az a fél fizeti meg, akit a birésdg eljarasaban erre kotelez.

A keresetleVél eléterjesztésére nyitva allé idében, a vonatkozé iratanyag BFKH Nyugat-Pesti Epitésiigyi
és Epitésfeliigyeleti Osztalyan (1051 Budapest, Sas utca 19.), igyfélfogadasi idében (hétfén: 13°°
oratol — 16°° 6raig, szerdan: 8° oratdl - 16°° 6raig,) megtekinthetd.

Eljarasom soran egyéb eljarasi koéltséget nem allapitottam meg.

INDOKOLAS

Epittetd, az ETDR-ben 2021. december 02. napjan a targyi ingatlanon pince + féldszint + 10 emeletes
508 lakast és 7 Uzletet magaban foglaldé lakdéplilet lUtemezett épitésére, benne U] felvondaknak épitésére,
abban 8 db gépészeti személyfelvoné berendezés telepitésére vonatkozé épitésiigyi hatosagi engedély
iranti kérelmet terjesztett el6. Epitteté az épitési engedély iranti kérelemmel egyidében az orszagos
épitési kovetelmeényektdl eltérd miszaki megoldas engedélyezését is kérte.

Az &ltalanos kozigazgatasi rendtartasrol szold 2016. évi CL. torvény (a tovabbiakban: Akr.) 37. § [A
kérelem elbterjesztése] (2) bekezdése szerint: ,Az eljaras a kérelemnek az eljaré6 hatésaghoz térténéd
megérkezését kovetd napon indul.”

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.)
53/C. § (1) bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik: ,A kérelemre indult épitésiigyi és épitésfeliigyeleti
hatésagi eljaras esetében az (ligyintézési hataridé a kérelemnek a hatésaghoz térténé beérkezését
koveté elsé munkanapon kezdddik.”

A kérelemre a targyi ingatlant érinté épitési engedélyezési eljaras az Akr. 37. § (2) bekezdés alapjan és
az Etv. 53/C. § (1) bekezdésre figyelemmel, 2021. december 03. napjan indult.

A 2021. december 08. napjan kelt, BP/2607/01552-2/2021 sz. végzéssel az épitéslgyi hatésagi
engedélyezési eljarast meginditottam.

A kérelem hianyosan érkezett, ezért Epittetéket a 2021. december 10. napjan kelt, BP/2607/01552 -11/2021
sz. végzéssel a hianyok poétlasara szdlitottam fel.

Epitteték a hianypétlast 2022. februar 01. napjan teljesitették.
Az Akr. 41. § (1) bekezdése alapjan:

A1. § [A sommas eljaras]

Sommaés eljarasnak van helye, ha

a) a hianytalanul el6terjesztett kérelem és mellékletei, valamint a hatésag rendelkezésére all6 adatok
alapjan a tényallas tisztazott és

b) nincs ellenérdek i ligyfél.
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Ha a hatésdag megallapitja, hogy az (1) bekezdésben meghatarozott barmely feltétel nem all fenn, a
sommas eljardas szabalyait mell6zi, és a 43. § (1) bekezdésében meghatdrozott valamely déntést hoz.

Ha az (gyfél erre iranyulé felhivas nélkil terjeszt el6 uj bizonyitékot, vagy tesz bizonyitasi inditvanyt, ezt a
hatésag az lgy teljes eljarasban vald lefolytatasa iranti kérelemnek tekinti és a kérelmet teljes eljarasban
birélja el.”

Az Akr. 43. § (1) és (2) bekezdése a kdvetkez6képpen szabalyoz:

43. § [Teljes eljarasra térténd attérés]

(1) A hatésag az eljaras meginditasatol szamitott nyolc napon beliil

a) a kérelmet visszautasitja, az eljarast megsziinteti vagy érdemben dént,

b) a beadvany elintézését fliggbben tartja, vagy az eljaras felfliggesztése vagy szlinetelése irant intézkedik,
vagy

c) - szilkség esetén - szakhat6sdagot keres meg, rendelkezik a tényallas tisztazasahoz sziik séges elbre
lathaté eljarasi cselekményekrél, hianypotiasra hiv fel.

d) A hatosdg teljes eljdarasra torténé attérés esetén - amennyiben annak feltételei fennallnak -
elektronikus uton tdjékoztatjia az iigyfelet a teljes eljdras (ligyintézési hataridejérél, a hataridé
tullépésének jogkovetkezményeir6l és arrél, hogy a hatésdag a tovabbiakban a teljes eljaras
szabalyai szerint jar el.”

A targyi épitési engedély iranti kérelem ligyében a kérelem és mellékletei, valamint BFKH
rendelkezésére allé6 adatok alapjan a tényallas teljes koriien nem tisztazott, valamint ellenérdekii
ligyfél van az eljarasban, ezért az Akr. 41. § (1) bekezdésében foglaltak szerint sommas eljarasnak
nincs helye, a targyi eljarast az Akr. 41. § (2) bekezdése és Akr. 43. § (1) bekezdése alapjan teljes
eljarasban folytattam le.

Az Epittetd altal benyujtott kérelmet és a mellékleteit, a miiszaki-épitészeti tervdokumentacioét
megvizsgalva, a tervezett épitési munkak tekintetében a hatalyos jogszabalyi el6irasokban
foglaltakra figyelemmel a kovetkezdket allapitottam meg.

A kérelemhez benyujtott tervdokumentacié szerinti épitési tevékenység megkezdéséhez és
folytatdsahoz az Etv. 34. § (1) bekezdése alapjan, az épitésiigyi hatdsagi eljaras lefolytatasa
szukséges.

A kérelemhez benydujtott tervdokumentacié szerinti épitési tevéekenység nem szerepel az épitésigyi és
épitésfelligyeleti hatésagi eljarasokrol és ellenérzésekrél, valamint az épitésiigyi hatdésagi szolgaltatasrol
sz0l6 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 312.R) 1. mellékletében, amely az épitési
engedély nélkil végezhetd épitési tevékenységeket tartalmazza, igy jelen esetben a kérelemben
megjelolt épitési munkak elvégzéséhez az épitésiigyi hatésag engedélye sziikséges.

A kérelemhez feltoltott tervdokumentacioban gépészeti felvondakna épitése szerepel, abba
felvonéberendezés telepitésével.

A felvonodkrol, mozgdlépcsdkrél és mozgdjardakrol szolé 146/2014. (V. 5.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 146.R) 3. § (1) bekezdés szerint: ,Ha a felvoné vagy a mozgdlépcsé Iétesitéséhez,
athelyezéséhez, atalakitasahoz, hasznalatbavételéhez vagy bontasahoz az épitésigyi és
épitésfelligyeleti hatbésagi eljarasokrdl és ellenbrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatdésagi
szolgaltatasrél sz6l6 kormanyrendelet szerinti épitésiigyi hatésagi engedélyhez kotott épitési,
bontasi tevékenység is sziikséges, - az (5) bekezdésben foglalt kivételle! - a |étesitést, az athelyezést,
az atalakitast, a hasznalatbavételt, a bontast érint6 engedélyt és az épitésligyi hatésagi engedélyt
egylittes kérelemben az altalanos vagy a sajatos épitésligyi hatésagtdl kell kérmi. A f6varosi és megyei
kormanyhivatal jarasi (f6varosban a keriileti) hivatal altal lefolytatott épitésiigyi engedélyezési
eljarasban a miszaki biztonsagi szakkérdés elbiralasaban a févarosi és megyei kormanyhivatal
miszaki biztonsagi feladatkérében eljard jarasi (févarosi kerlileti) hivatala szakértéként mdikddhet
kozre.”
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A fentiek alapjan, a tervezett 8 db gépészeti személyfelvon6é berendezés létesité sehez az épitésiigyi
hatésag engedélye sziikséges.

A 312.R 6. § (1) és (3) bekezdés a) - ¢) pontjai szerint az épitési engedély iranti kérelem elbiralasa
soran a hatésag helyszini szemlét tarthat, valamint az épitéstgyi hatésagi dontés meghozatalahoz
sziukséges tényallas keretében az épitési tevékenység helyszinén, annak koérnyezetében vizsgalja a
dontés meghozatalanak feltételeit.

A targyi ingatlanon 2022. januar 13. napjan helyszini szemlét tartottam, ahol megallapitottam és
jegyzékoényvbe régzitetten, hogy az eljaras targyat képezd épitési munkakat nem kezdték meg,
tovabba a meglévé allapotot rogzité épitészeti-mlszaki tervdokumentacié tartalma a helyszinen
tapasztaltakkal megegyezik. Az ingatlanon a szemle idépontjaban engedélyhez nem kététt bontasi
tevékenységet folytatnak.

Az engedélyezésre benyujtott épitészeti-miszaki tervdokumentacié a 312.R 8. mellékletében rogzitett
tartalmi kdvetelményeknek megfelel.

A 312.R 18. § (1) bekezdés f) pontjaban elbirtak figyelembevételével a tervez6 jogosultsaga a Magyar
Epitész Kamara elektronikus névjegyzékében kézvetleniil ellenérzésre keriilt, amely szerint a kérelem
mellékleteként benyujtott terveken a tervezéként megjeldlt személy jogosult a kérelemben megjeldlt
épitési tevekenységgel kapcsolatos épitészeti-miszaki tervezésre.

A 2021. december 08. napjan kelt, BP/2607/01552-2/2021 sz. végzéssel az épitésligyi hatdsagi eljarast
meginditottam, mely dontésrdl az eljarasban érintett 38010 hrsz-u ingatlan tulajdonosa, tovabba a
38001 hrsz-u, a 38012 hrsz-u, a 38000/3 hrsz-u, valamint a 38000/1 hrsz-i ingatlanok tulajdonosai,
mint ligyfelek értesiiltek.

Az Akr. 10. § kimondja, hogy ,,(1) Ugyfél az a természetes vagy jogi személy, egyéb szervezet, akinek
(amelynek) jogat vagy jogos érdekét az iigy k 6zvetleniil érinti, akire (amelyre) nézve a hatésagi nyilvantartas
adatot tartalmaz, vagy akit (amelyet) hatéségi ellenérzés ala vontak. (2) Térvény vagy kormanyrendelet
meghatarozott (gyfajtaban megallapithatia azon személyek és szervezetek koérét, akik (amelyek) a
Jjogszabaly erejénél fogva lgyfélnek minésiilnek.”

Az lgyfélkort a fentieken tul, a tarsashazakrdl szolo 2003. évi CXXXIII. torvény (a tovabbiakban: Thtv.)
50. §-ban foglaltak alapjan hataroztam meg, miszerint ,,(1) a k6z6s képvisel6 (az intézbbizottsag elnbke) - a
(2) bekezdés rendelkezésének kivételével - jogosult a k6z6sség képviseletének ellatasara a birdsag és mas
hatéség elétt is. E jogk 6rének korlatozésa harmadik személlyel szemben hatélytalan. (2) Epitésiigyi hatés agi
eljarasban - amennyiben a tarsashaz ko6z6ssége (igyfélnek mindsil - annak képviseletére az (1)
bekezdésnek megfelelben a kbzdbs képvisel6 (az intézbbizottsag elnbke) jogosult, azonban az Gj épitmény
épitésére, valamint a meglévé épitmény tébmegének megvaltoztatasara jogositd, tovabba a tarsashaz
kérelmére hozott épitési engedélyt valamennyi tulajdonostarsnak kézbesiteni kell.”

A BP/2607/01552-2/2021 sz. végzésben tajékoztatast adtam arrdl, hogy az az ugyfél, aki az eljarasban
nyilatkozatot nem tesz, vagy kérelmet nem nyujt be, tGgyféli jogat nem gyakorolhatja, a 312.R 10. § (4)
bekezdés i) pontja alapjan, miszerint ,ha az lgyfél az elséfoku eljarasban nyilatkozatot nem tesz, vagy
kérelmet nem nyujt be, lgyféli jogat nem gyakorolhatja”.

A 312.R 4. § szerint a targyi épitésltgyi hatésagi eljarasban az ugyfélkort a kdvetkez6k alapjan
allapitottam meg ,(1) Az épitésiigyi hatésag engedélyezési és tudomasulvételi eljarasaban, az
épitésfeliigyeleti hatésag épitésrendészeti eljarasaban klilén vizsgalat nélkil (gyfélnek mindsil az
épittet6 és az épitési tevékenységgel érintett telek - az orszagos teleplilésrendezési és épitési
kévetelményekrdl sz6l6 kormanyrendelet szerinti mez8gazdaségi birtoktest esetén az ahhoz tartozé
valamennyi telek, épitmény, épitményrész tulajdonosa. (2) Az (1) bekezdésben foglaltakon tulmenden
az epitésligyi és az épitésfeliigyeleti hatésagi eljarasokban minden esetben vizsgalni kell az ligyféli
Jjogallasat annak, akinek az épitési tevékenységgel érintett telekre, épitményre vonatkozé jogat az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték. (3) A szakhatésagok éllasfoglalasuk tartalma erejéig lgyféli kor,
hatasteriiletet allapithatnak meg a jogszabalyokban foglaltak szerint.”

Az eljarasba bevont szakhatésag hatasteriiletet nem allapitott meg.

A 312.R 4. § (5) bekezdés alapjan ,Az épitett kdbrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi
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LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 53/G. § (2) bekezdése alkalmazéasa soran nyilatkozatnak kell
tekinteni a tényallas tisztazasara felhasznalhato tényekrél, bizonyitékokrol nydjtott ismereteket, vagy a
tanuvallomassal, a szakértéi véleménnyel, a helyszini szemlén vagy az ellen6rzés soran tett
megallapitassal kapcsolatos észrevételt.”

Az Etv. 53/G. § (2) bekezdés kimondja, hogy ,Az eljards megindulasérél szabalyszeriien értesitett
tugyfél (gyféli jogait akkor gyakorolhatja, ha az ligyfél az els6foku eljarasban nyilatkozatot tett vagy
kérelmet nydjtott be.”

A 312.R 10. § (4) bekezdésének k) pontja alapjan felhivtam az eljaras meginditasarol valo tajékoztatast
is tartalmaz6 végzésben az (gyfelek figyelmét, hogy — az Akr. 26. § (1) bekezdésben
meghatarozottakon tul — ha a kapcsolattartas madjarél nyolc napon beldl nem nyilatkoznak, az
eljarassal kapcsolatos érdemi dontésrél az ETDR altalanos feliiletén milyen médon értesiilhetnek.

A BP/2607/01552-2/2021 sz. végzésrdl az eljarasba bevont Ugyfelek — a visszaérkezett tértivevények
tanusaga szerint - szabalyszerlien értesultek. Jelen déntésem meghozatalanak id8pontjaig az értesitettek
kézll a Cordia Ingatlanbefektetési Alap, a Cordia New Times Ingatlanfejleszté Kft. és a Cordia Global
Ingatlanfejleszté Zartkori Eserny6alap — Cordia Global 23. Ingatélanfejleszté Részalap mint szomszédok
nyilatkozatot tettek. A tdbbi kiértesitett nyilatkozatot nem tett, kérelmet nem nydujtott be, valamint a
kapcsolattartds maodjardl sem nyilatkozott.

Azon ugyfelek, akik a kapcsolattartas tekintetében nyilatkozat adasat elmulasztottak, valamint
az eljaras soran a jogszabalyi kovetelmé nyeket kielégitdé nyilatkozatot nem tettek, kérelmet nem
nyGjtottak be, az eljarassal kapcsolatos érdemi dontésrél az ETDR Altalanos tajékoztatas feliiletén
értesiilnek.

Az épitésiigyi hatésag az épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarasokban az Akr. 55. § (1)
bekezdésben foglaltak és az egyes kdzérdeken alapuld kényszerité indok alapjan eljaré szakhatésagok
kijelolésérdl szolo 531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 531.R) 1. §-a, valamint az 1.
melléklet 4. tablazata alapjan az ott meghatarozott szakkérdések tekintetében, csak az illetékes
szakhatdsag allasfoglalasanak figyelembevételével rendelkezhet.

Az Akr. 55. § (1) bekezdése alapjan az épitési engedélyezési eljarasba bevont szakhatésagok
allasfoglalasainak indokolasa a kovetkezé:

A Févarosi Katasztrofavédelmi lgazgatésag Katasztréfavédelmi Hatésagi Osztaly (1081 Budapest,
Dologhaz utca 1.) altal kiadott, 2022. januar 11-én kelt, 35100/19297-2/2021.4lt. szamu szakhatésagi
allasfoglalasaban az épitési engedély kiadasahoz tiizvédelmi szempontbol feltételekkel
hozzajarult, amely allasfoglalas indokolasi része szerint:

,Ugyfél kérelmére indult, targyi épitési engedélyezési ligyben az engedélyezd hatésag megkereste a
Févarosi Katasztréfavédelmi Igazgatosagot tlzvédelmi szakhatdsagi allasfoglalas kialakitasa céljabol.

Hatésagom - az illetékességi- és hataskori szabalyok figyelemmel kisérése mellett — a kérelmet
megvizsgélta és az ahhoz csatolt tervdokumentaciét attanulmanyozta. Az elbirdlas soran tapasztaltak
figyelembevételével a rendelkezé részben foglaltak szerint dontéttem.

A feltételeket az alabbi jogszabalyi rendelkezések alapjan allapitottam meg:

ad./1. Az 1996. évi XXXI. torvény a tlz elleni védekezésrdl, a miszaki mentésrdl és a tlzoltosagrol
(tovabbiakban: Toérveny) 21. § (5)-(6) bekezdése alapjan szikséges.

ad./2. A Torvény 13. § (1) és (4) bekezdései, valamint az épitési termék épitménybe torténd
betervezésének és beépitésének, ennek soran a teljesitmény igazolasanak részletes szabalyairdl
sz0l6 275/2013. (VII. 16.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 5. § (1) bekezdése,
tovabba a 7. § (1)-(3) bekezdései alapjan szikséges.

ad./3. Az OTSZ 277. § (1) bekezdés b) pontja, valamint az OTSZ 277. § (2)-(6) bekezdései, valamint a
rendeltetésszerli és tlzvédelmi szempontbdl biztonsagos haszndlatra vald alkalmassag
megallapitdsa, tovabba a tlzvédelmi kévetelmények érvényesitése érdekében szikséges a
vizsgalat elvégzése.
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ad./4. Az OTSZ 281. § (1)-(2) bekezdései alapjan szikséges.

ad./5. A torvény 21. § figyelembe vételével, a kivitelezés megfeleléségének igazolasa és ellendrizhetésége
céljabol szikséges a nyilatkozat, ill. a dokumentacié benyujtasa.

ad./6. A torveny 13. § (4) bekezdése figyelembe vételével.
ad./7. Az OTSZ 270. § (1) bekezdése alapjan szikséges.

ad./8. Az OTSZ XXX. Fejezetében foglaltak teljeslilésének igazolasa céljabdl. Tovabba a Torvény 3/A. §
(3) alapjan a ho-és flstelvezetésrdl szolo Tiazvédelmi Milszaki Iranyelv (TvMI 3.3:2020.01.22.)
vonatkozé pontjai alapjan, valamint az OTSZ 88.-98. §-ban foglaltak teljesiilésének igazolasa
céljabdl szukseéges.

ad./9. Az OTSZ 85. § alapjan szikséges.

ad./10. A személyek biztonsagos menekitése érdekében, mivel tliz esetén a — nem biztonsagi — felvonok
zavarmentes Uzemelése nem biztositott. A biztonsagi felvondék esetében az OTSZ- ben
megfogalmazott, a tlizoltéi beavatkozas hatékonysaganak elésegitése érdekében meghatarozott
kovetelmények teljesilése miatt sziikséges.

ad./11. Az OTSZ 27. § (2) bekezdése alapjan szlkséges.
ad./12. Az OTSZ 79. § (6) bekezdése alapjan sziukséges.

ad./13. Az OTSZ 68. §-a alapjan a tlzolté egységek beavatkozasi feltételeinek biztositasardl szolé TvMI
4.2:2020.01.22. sz. tlzvédelmi miszakiiranyelv 5.2.1. b) pontja alapjan szikséges.

ad./14. A Dbeépitett tlzjelz6, illetve tlzoltd berendezések Iétesitésének, hasznalatbavételének és
megszuntetésének engedélyezésére iranyulé hatdsagi eljaras részletes szabalyairdl szo6lé 491/2017.
(XI. 29.) Korm. rendelet 1. § (1) alapjan szikséges.

ad./15. Az OTSZ 68. §-a alapjan a tlzolté egységek beavatkozasi feltételeinek biztositasardl szolé TvMI
4.2:2020.01.22. sz. tlzvédelmi miszaki iranyelv 5.2.1. d) pontja és a 6.3.2. a) pontja alapjan
szukséges.

ad./16. A felsorolt, és az engedélyezési tervben nem kell6en részletezett kialakitasok tekintetében az OTS Z
kovetelményeknek vald megfelelés igazolasa végett sziikséges.

Doéntésem a fenti jogszabalyi rendelkezések alapjan hoztam.

Szakhatdsagi allasfoglalasom az altalanos koézigazgatasi rendtartasrél szoldo 2016. évi CL. torvény (a
tovabbiakban: Akr.) 55. § (1) bekezdésén alapul.

Hataskoromet az egyes kozérdeken alapuld kényszerité indok alapjan eljaré6 szakhatosagok kijeldlésérél
sz016 531/2017. (XlI. 29.) Korm. rendelet 1. melléklet 4. tablazat, 16. sora hatarozza meg.

llletékességemet a katasztrofavédelemrél és a hozza kapcsolédd egyes torvények modositasarol szold
2011. évi CXXVIIl. térvény végrehajtasarol szolé 234/2011. (XI. 10.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdése,
valamint ugyanezen rendelet 1. melléklete hatarozza meg.

Az 6néll6 jogorvoslat lehetéségét az Akr. 55. § (4) bekezdése alapjan zartam ki.”

A Févarosi Katasztrofavédelmi lgazgatésag Katasztréfavédelmi Hatéosagi Osztaly (1081 Budapest,
Dologhaz utca 1.) altal kiadott, 2022. januar 27-én kelt, 35100/19142-4/2021.4lt. szamu szakhatésagi
allasfoglalasaban az épitési engedély kiadasahoz viziigyi és vizvédelmi szempontbol feltételekkel
hozzajarult, amely allasfoglalas indokolasi része szerint:

Keérelmezd hatésag az egyes kézérdeken alapuld kényszeritd indok alapjan eljaré szakhatésagok
kijellésérdl szo6ld 531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet 1. melléklet 4. tablazata alapjan szakhatésagi
allasfoglalast kért az FKI-KHO-tol targyi tgyben.

Az ETDR fellileten elérhetévé tett tervdokumentacié és a rendelkezésemre all6 adatok érdemi vizsgalatat
kdvetéen, az alabbiak figyelembevételével, a rendelkezd részben foglaltak szerint dontottem.
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Targyi terlleten 580 lakasos lak6épilet épitését tervezik. A tervek szerint az épulet 10 emelettel és 1
pinceszinttel fog rendelkezni. Az éplilet vizellatasat, szennyviz- és csapadékviz-elvezetését kdzmiihalozatra
csatlakozassal oldjak meg. Amennyiben az (zlethelyiségben kommunalistdl eltér6 mindségli, zsiros
szennyviz keletkezik, a szlkséges el6kezeld berendezés beépitésérdl a leendd bérl6 gondoskodik. Az I. és
IIl. Gtemben a foldszinten 6sszesen 73 db fedett, a pinceszinti mélygarazsban 304 db parkolé fér6hely
létesll. A parkolok fellletérél a csurgalékvizeket padlédsszefolydkkal gydjtik 6ssze, majd olajfogo
berendezésen keresztil, a kbzcsatorna-halézatba vezetik. A tiszta tetdfellileti csapadékviz késleltetéssel,
atmeneti zaportarol6 kdzbeiktatasaval kerul az egyesitett rendszerl kdzcsatorna-haldzatba bevezetésre. A
visszatartott csapadékvizet részben felhasznaljak a zoéldfellletek locsolasara. Felszini parkold nem késziil.

A szakhatésagi megkereséshez csatolasra kerilt a PETIK Mérmoki Szolgaltaté Kft. 1077 Bp. Wesselényi u.
18., a tovabbiakban: Szakértd) altal készitett, 25/2022 tervszamu hidrogeoldgiai szakvélemény szerint az
épitkezés soran a munkagodor korul a vizzard alapkézetbe befogott vizzard hatarolas nem készil, igy az a
vizaramlast nem akadalyozza. A tervezett szerkezet jellemz8 legmélyebb pontja 100,45 mBf szint, mely a
100 évente 1%-os valdszinliséggel eléforduld becsilt maximalis talajvizszintbe ~1,05 métert nyulik bele.

Vizligyi és vizvédelmi szempontbdl megallapithaté, hogy a pinceszintek kiépllése annak kozwvetlen
kornyezetében megvaltoztatja a hidrogeoldgiai viszonyokat, lokalisan megvaltoztatja a talajviz szivargasi
rendszerét, hatassal van a talajviz aramlaséra, tovabba annak visszaduzzasztasat eredményezi, mely éaltal a
talajvizszint emelkedése kdwetkezik be.

A Szakértdé altal készitett 221/2021 tervszamu talajvizsgalati jelentés (a tovabbiakban: Talajvizsgalati
jelentés) szerint a 2021. julius 21. napjan targyi teriileten mélyitett 2 db (1F, 2F) furasban ~98,0 mBf szintig
talajvizet nem észleltek. A Budapest Epitéshidrologiai Atlasza és a furds soran tapasztalt megfigyelések
alapjan a teruleten a becsilt maximalis talajvizszint 101,5 mBf. szinten, a mértékado talajvizszint 102,0 mBf.
szinten adhaté meg. A tervezett épllet megépitésével okozott talajviz visszaduzzasztas mértékének és
hatétavolsaganak megallapitasara elvégzett szamitasok azt az esetet vizsgaltdk, amikor a vizsgalt terlleten
a talajviz a becsult maximalis (101,50 mBf) szinten helyezkedik el. A szamitas eredménye alapjan a talajviz
visszaduzzasztas értéke 0,35 m, kihatasa 11,7 m, vagyis a visszaduzzasztas a legkedvezdtlenebb esetben
is 0,35 méterrel emeli meg a talajvizszintet a beépités 11,7 méteres kérnyezetében. Mindezek alapjan
Szakértd megallapitotta, hogy ,A tervezett beépités a legkedvezétienebb esetben a becsiilt maximalis
talajvizszintet 101,85 mBf szintre emeli meg, ami a teriletre jellemzé 102,00 mBf szintli mértékadd
talajvizszint alatt van. Tekintettel arra, hogy az épliletek tervezése soran a mértékado talajvizszintet kell
figyelembe venni, igy a szamitott vizszintemelkedés miatt valtozas nem térténik. A szamitasi eredmények
ismeretében kijelenthetd, hogy a tervezett szerkezetnek semmiféle karos hatasa nincs a kéryezé épliletek
szigetelésére, feluszéas elleni stabilitasara — amennyiben azok a mértékadé talajvizszint figyelembevételével
voltak, lesznek tervezve, kivitelezve.

Fent leirtak alapjan a benyujtott dokumentacidkban foglaltak ellen viziigyi és vizvédelmi szempontbdl
kifogast nem emelek.

A 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet 3. § (12) bekezdése alapjan az EME engedéllyel, vagy CE megfelelségi
jeldléssel rendelkezd el6kezelé6 berendezések létesitése, hasznalatbavétele, lzemeltetése nem vizjogi
engedély koteles tevekenység, ugyanakkor a szennyvizkibocsatassal jaro tevékenységet a 220/2004. (VII.
21.) Korm. rendelet elGirasai szerint, csak érvényes engedély birtokaban lehet végezni.

Térgyi létesitmény Vgtv. 1. szamu melléklet 12. a) pontja alapjan meghatarozott nagyvizi medret, valamint
a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatarol,
hasznositasardl, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és
tartalmara vonatkoz6 szabalyokrol szolé 83/2014. (I1l. 14.) Korm. rendelet 1. § 11. pontja alapjan
meghatarozott parti sdvot nem érint.

Vizbazisvédelmi szempontbdl megallapitasra kerllt, hogy targyi terllet a vizbazisok, a taviati vizbazisok,
valamint az ivévizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérdl szold 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet
szerint Kijelolt vizbazis védétterlletet nem érint.

A 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 7. § (4) bekezdésében meghatarozott 1:100 000 méretaranyu
orszagos érzékenységi térkép és a 2. szamu melléklete alapjan a terlilet szennyez6dés érzékenysége:
érzékeny.
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A 219/2004. (V1. 21.) Korm. rendelet 8. § c) pontja értelmében a felszin alatti vizek j6 allapotanak biztositéasa
érdekében tevékenység csak ugy vegezhetd, hogy hosszlu tavon se veszélyeztesse a felszin alatti vizek jo
allapotat, a kornyezeti célkitlizések teljestilését.

A hatésagi dontéshozatal a vizek hasznositaséat, védelmét és kartételeinek elhéaritasat szolgalo
tevékenységekre és létesitményekre vonatkozd6 altalanos szabalyokrol szolé 147/2010. (IV. 29.) Korm.
rendelet, a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, a 220/2004. (VIl. 21.) Korm. rendelet, a 72/1996. (V. 22.)
Korm. rendelet, a Vgtv., valamint a kémyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz616 1995. évi LIII. térvény
figyelembe vételével tortént.

Szakhatosagi allasfoglalasom az A&ltalanos koézigazgatasi rendtartasrol szolé6  2016. évi  CL.
torvény (a tovabbiakban: Akr.) 55. § (1) bekezdésén alapul.

Az 6nallé jogorvoslat lehetéségét az Akr. 55. § (4) bekezdése zarja ki.

Az FKI-KHO feladat- és hataskorét a 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése, a
viziigyi igazgatasi és a vizigyi, valamint a vizvédelmi hatéségi feladatokat ellatdé szervek
kijelolésérdl szolo 223/2014. (IX 4.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 223/2014. (1X4.) Korm.
rendelet] 10. § (1) bekezdés 2. pontja, valamint illetékességét a 223/2014. (IX 4.) Korm. rendelet
2. szamu mellékletének 2. pontja szabalyozza.”

A 312.R 11/A. § (2) bekezdése az aldbbiak szerint szabalyoz: ,Az épitésiigyi hatésag az engedélyezési
eljarasban - az adott eljarasra vonatkoz 6 klilbnés szabalyokban meghatarozott szempontok mellett - a
6. melléklet lll. tablazataban meghatarozott feltételek esetén vizsgalja az ott megjelélt szakkérdést.”

Az engedélyezési eljarasokban az épitésiigyi hatéosagnak kell a 312.R 6. melléklet Il tablazat
alapjan vizsgalnia a meghatarozott feltételek esetén, az ott megjeldlt szakkérdé se ket.

Fentiek alapjan vizsgaltam a miiszaki biztonsagi, a népegészségiigyi, a kornyezetvédelmi és
természetvédelmi, a banyafeliigyeleti valamint az utiigyi szakkérdéseket.

MiUszaki biztonsagi szakkérdések tekintetében a vizsgalatomat a 312.R 5. melléklet IV. rész 3.
pontjaban, valamint a 146.R 2. melléklet I. részében meghatarozottak alapjan készitett mulszaki
dokumentacié, valamint a 146.R 6. mellékletben meghatarozottak alapjan készitett tervezdi
nyilatkozatban foglaltakra alapoztam.

Miiszaki biztonsagi szempontbdl tett kikotéseimet az aldbbi jogszabalyhelyek alapjan tettem:

Az 1. pontot a Budapest F&varos Kormanyhivatalanak egyes ipari és kereskedelmi Ugyekben eljaré
hatésagként térténé kijeldlésérél, valamint a terlleti mérésugyi és milszaki biztonsagi hatésagokrol szold
365/2016. (X. 29.) Korm. rendelet 14. § 3. bekezdés a) pontja alapjan irtam el6.

A 2. pontot a Felvonokrél, mozgolépcs6kroél és mozgdjardakrél szolé 146/2014. (V. 5.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Fmr. 2. melléklet Il. pontja alapjan, Fmr.), valamint a miszaki biztonsagi koévetelmények
teljeslilése végett irtam el8, figyelembe véve, hogy a hasznalatbavételi engedély kérelemmel egyitt be kell
nyujtani a Fmr. 3 melléklete szerinti adatlapot, mely tartalmazza a berendezés Budapest F&varos
Kormanyhivatala — a berendezések orszagos nyilvantartasat vezet§ szerv — altal adott azonosité szamat.

A figyelemfelhivast az alabbiakban indokolom.

A figyelemfelhivas 1. pontjat a Budapest F&varos Kormanyhivatalanak egyes ipari és kereskedelmi
ugyekben eljaré hatosagként torténd kijeldlésérdl, valamint a terlleti mérésigyi és miszaki biztonsagi
hatésagokrél szo6l6 365/2016. (X. 29.) Korm. rendelet alapjan irtam el mely szerint:

,a) engedélyezési és hatosagi ellendrzési jogkort gyakorol, a villamos 0sszekétd vagy felhasznaloi
berendezés Uzembe helyezése esetén a balesetelharitasi, illetve az élet-, testi épség-, egészség-és
vagyonvédelmet, valamint az (zembiztonsagot szolgalé jogszabalyi rendelkezések megtartasanak
vizsgalata céljabdl vilamos biztonsagtechnikai ellenérzést folytat le igazgatasi szolgaltatasi dij ellenében.”

A figyelemfelhivas 2. pontjat a Fmr. 3. § (1) bekezdése szerint tettem.

A figyelemfelhivas 3. pontjat az épitésigyi és épitésfelligyeleti hatdsagi eljarasokrdl és ellendrzésekrdl,
valamint az épitésiigyi hatésagi szolgaltatasrol szolé 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Altr.)
22. § (1) bekezdése alapjan irtam elé.
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Hataskoromet és illetékességemet a Budapest Févaros Kormanyhivatalanak egyes ipari és kereskedelmi
ugyekben eljaré hatosagként torténd kijeldlésérdl, valamint a terileti mérésigyi és miszaki biztonsagi
hatdésagokrol szo6ld 365/2016. (X. 29.) Korm. rendelet 13.§ hatarozza meg.

Dontésemet az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatésagi eljarasokrol és ellenérzésekrdl, valamint az
épitésigyi hatésagi szolgaltatasrdl szoléo 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 5. melléklet IV. fejezet 3.
bekezdés alapjan hoztam meg.

A 312.R 6. melléklet Ill. szamu tablazat 5. sora szerint jelen eljarasomban a népegészséqgiigyi
szakkérdéseket vizsgaltam, e szakkérdés tekintetében jelen dontésem rendelkezé részében irt
feltételek indokolasa:

A higiénés és egészségvédelmi, az ivoviz minbségi, a telepllési szilard és folyékony hulladékkal
kapcsolatos  szakkérdésekben allasfoglalasomat a kozegészségligyi, jarvanylgyi wonatkozasu
kovetelmények figyelembevételével az alabbi jogszabalyhelyek és szakmai el6irdsok alapjan hataroztam
meg:

Az orszégos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrdl széld 253/1997. (XI. 20.) Korm. rendelet;
Az ivdviz minbségi kovetelményeirdl és ellenbrzési rendjérél szolo 201/2001. (X.25.) Korm. rendelet;

A kémiai biztonsagrol szolo 2000. évi XXV. torvény;

A hulladékokrdl szd6lé 2012. évi CLXXXV. toéneény;

A koézfurddk létesitésének és Uzemeltetésének kdzegészségugyi feltételeirdl szolé 37/1996. (X 18.) NM
rendelet.

A 312.R 6. melléklet lll. szamu tablazat 6-11. sora szerint jelen eljarasomban a kornyezetvédelmi
szakkérdéseket vizsgaltam, e szakkérdés tekintetében jelen dontésem rendelkezé részében irt
kikotéseim a kovetkez6 jogszabalyokon alapulnak:

o wDdN =

A vizsgalt szakkérdések:

A kdmyezeti hatasvizsgalati és az egységes kdrnyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szold 314/2005.
(XIl. 25.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet] 2/A. § (1) bekezdése és (2)
bekezdésének a) pontja szerint, a 13. szamu melléklet szerinti adatlap alapjan annak vizsgalata, hogy az
épitési tevekenység és az épitményben folytatott tevékenység kapcsan jelentés kornyezeti hatasok
feltételezhetdk-e.

A tervezett létesités nem tartozik a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 6. szdmu melléklet Ill. szamu
tdblazatanak 11. pontja, A oszlopaban felsoroltak ala, azonban a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 3.
mellékletének 128. b) pontja — ,Egyéb, az 1-127. pontba nem tartozé épitmény vagy épitmény egyiittes
beépitett vagy beépitésre szant terilleten 300 parkolohelytél” — ala besorolasra kerllt, igy a
Koérnyezetvédelmi Hatésag elézetes vizsgalati eljarast (a tovabbiakban: Elézetes vizsgalati eljaras) folytatott
Engedélyes kérelmére, amelynek lezarasaként hozott PE-06/KTF/32221-18/2021 szamu hatarozatban (a
tovabbiakban: Hatarozat) megallapitasra kerdlt, hogy a tervezett beruhazasnak jelentés kornyezeti hatasa
nincs, kérnyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem sziikséges.

A természet és a taj védelmére wonatkozé6 nemzeti és kozdsségi jogi kovetelményeknek valo
megfeleltetés kérdése:

Az épitési tevékenységgel érintett Budapest IX kerllet 38010 hrsz. alatti belterileti ingatlan orszagos
jelentéségll védett, vagy veédelemre tervezett természeti terlletet és a természet védelmérdl szolo
1996. évi LIIl. térveny 23. § (2) bekezdés alapjan ex lege védett természeti terliletet nem érin.

A beruhazas altal érintett terlilet az eurdpai kbzbsségi jelent6ségli természetvédelmi rendeltetésii
teriiletekrél szol6 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet és az eurdpai ko6zbsségi jelentbségli
természetvédelmi rendeltetésii teriiletekkel érintett féldrészletek rél szo6l6 14/2010. (V. 11.) KWM
rendelet altal meghatérozott Natura 2000 hal6zat terlletének nem része, valamint a barlangok felszini
védbéovezetének kijeldlésérdl szold 16/2009. (X. 8.) KWM rendelet altal megallapitott barlang felszini
védbdovezetet sem érint. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolo
2018. évi CXXXIX. torvény altal lehatarolt orszagos 6koldgiai haldézat dkoldgiai folyosé dvezetének
nem része.

A foldtani kozeg védelmére vonatkozé kovetelmények valé megfelelés kérdése.
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Targyi Budapest IX Kkertlet, Vagohid u. 12. szam (38010 hrsz.) alatti ingatlan karmentesitéssel
jelenleg nem érintett.

Az Elbzetes vizsgalati eljarashoz benyujtott dokumentacidoban foglaltak szerint, a terlileten 2021.
augusztus hénapban 2 db 6 m-es és 2 db 18 m-es furast terveztek mélyiteni. A furasok kézil harom
elakadt 3,6 m-en, 15,2 m-en, illetve 13,6 m-en. A lemélyitett furasok eltér§ talajrétegeket harantoltak.
A rétegekbdl kémiai vizsgalatra talajmintat nem vettek. A hivatkozott talajmechanikai jelentést az
elézetes vizsgalati dokumentaciohoz nem mellékelték és a furasi rétegsorokat nem csatoltak.

A terllet szennyezettségi allapotardl nem allt rendelkezésre informacio, ezért a Hatarozat tartalmazta,
hogy az épitési engedélyezési dokumentaciéhoz allapotvizsgalati dokumentaciot kell mellékelni,
melyben ismertetni kell a tertlet jellemzé pontjairdl szarmazd reprezentativ szamu talaj (foldtani
kdzeg) minta alifas szénhidrogének, policiklikus aromas szénhidrogének, valamint fémek és félfémek
tekintetében elvégzett laboratériumi vizsgalatanak eredményeit, és az azok alapjan szikséges
intézkedéseket. Az épitési engedélyezési dokumentaciohoz allapotvizsgalati dokumentacioét
nem mellékeltek, azonban csatoltdk a talajmechanikai jelentést, amely szerint a teriileten
természetes rétegzédést tartak fel, szennyezettség nem valészinlisitheté.

Fentiekre tekintettel az allapotvizsgalat benyujtasatdl a Kérnyezetvédelmi Hatésag eltekintett, és
megallapitotta, hogy foldtani kdzeg vedelmi szempontbdl a beruhazas ellen kizaré ok nem mertilt fel.

Annak elbiralasa, hogy milyen hulladék keletkezik és annak kezelése megfelel-e a hulladékgazdalkodasi
el6irasoknak.

A hulladékgazdalkodasi el6irasoknak valé megfelelés kizardlag a hulladék kezelésével kapcsolatos
épitmény esetén vizsgalandé szakkérdés.

Az épitmény zajkibocsatasa, illetve a kornyezeti zaj-és rezgés elleni védelem kovetelményeinek valé
megfeleltetés kérdése.

A PE-06/KTF/32221/2021. szamon lefolytatott Elézetes vizsgalati eljarast alapul véve, targyi
lakéépiiletek épitése vonatkozasaban a kdmyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl
sz016 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet] 4. § (3)
bekezdés b) pontja alapjan Kérnyezetvedelmi Hatésag rendelkezik zajvedelmi hataskorrel.

A 284/2007. (X 29.) Korm. rendelet 4. § (3) bekezdés b) pontja szerint:

«3) A terlleti koryezetvedelmi hatésag gyakorolja az els6 foku hatésagi jogkért [..]
b) valamennyi el6zetes vizsgalat koteles, kornyezeti hatasvizsgalat koteles vagy egységes
kérnyezethasznalati engedélykoteles tevékenység zaj- és rezgésvedelmi ugyében.”

Az Elbzetes vizsgalati eljaras soran nem voltak ismertek a munkagépek tipusai, szama,
zajkibocsatasa, mikddési rendje és ideje, ezért a dokumentacid6 megallapitasait becsléssel
meghatarozott adatokra alapozta.

Az Elbzetes vizsgalati eljaras soran benyujtott dokumentacié szamitasai szerint megallapithatd, hogy
a tervezett épitési munkafazisokban a létesitmény kdrnyezetében talalhaté védend6 homlokzatok el 6tt
a zajterhelési hatarértékek tullépésével nem kell szamolni.

A 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 12. § (1) bekezdése szerint: ,A kivitelez6 a zaj - és rezgésvédelmi
kovetelményeket az épitbipari tevékenység ideje alatt koteles betartani.”

A 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 13. § (1) bekezdés b) pontja szerint: ,A kivitelez6 felmentést
kérhet a klilén jogszabaly szerinti zajterhelési hatarértékek betartasa alél a kdrnyezetvédelmi
hatésagtdl az épitkezés kbzben elbforduld, el6re nem tervezhetd, hatarérték feletti zajterhelést okozo
épitbipari tevékenységre.”

Az Uzemi zaj tekintetében megallapithatd, hogy a beépitésre kerluld gépi berendezések
maganszemélyek haztartasi igényeit kielégité tevékenységhez tartoznak, ezért a 284/2007. (X 29.)
Korm. rendelet 1. § (2) bekezdés c) pontja szerint az nem tartozik a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet
hatalya ala.
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Zajvédelmi szempontbdl véleményemet a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet, valamint a 27/2008. (XII.
3.) KWM-EUM egyittes rendelet figyelembevételével alakitottam ki.

Az elérhetd legjobb technika alapjan meghatarozott levegétisztasag-védelmi kovetelményekre
wvonatkoz6 el6irasoknak valé megfeleltetés kérdése.

A 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet 36. § (1) bekezdését figyelembe véve Kdrnyezetvédelmi
Hatosag hataskorébe tartozé helyhez koététt bejelentés koteles légszennyezd pontforras létesul. Az
épulet héenergia ellatasat hészivattyus rendszerrel, illetve 8 db Remeha Quinta ACE 115 tipusu 107
kW/db teljesitmény( gazkazannal kivanjak biztositani. Az égés soran keletkez§ fistgaz elvezetését 1
db gyari Tricox hészigetelt nemesacél kéménnyel fogjak biztositani.

A Kkivitelezési munkak soran diffiz porszennyezés kovetkezhet be, igy a diffuz forrasra vonatkozé
levegbévédelmi kdvetelményeket kell érvényesiteni a 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet 26. § (1)
bekezdése értelmében.

Az épitési tevékenység soran keletkez6 épitési hulladékok elszéllitdsakor a koézuti jarmi
Uzembentartdja a szallitott anyag altal okozott levegéterhelés megel6zésérél gondoskodni kételes — a
306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet 28. § (2) bekezdése értelmében.

Fentiek alapjan az alabbiakra hivom fel Engedélyes figyelmét:

— A hasznalatbavételi engedély kérelemmel egyitt be kell nyujtani a Kornyezetvedelmi
Hatésaghoz a felelés miiszaki vezetd nyilatkozatat arrdl, hogy az épitési munkaterileten
keletkezett épitési-bontasi hulladék mennyisége elérte-e az épitési és bontasi hulladék kezelésének
részletes szabalyairdl szolo 45/2004. (VII. 26.) BM-KVWM rendeletben [a tovabbiakban: 45/2004.
(VIl. 26.) BM-KWM rendelet] el8irt mértéket.

— A felelés miiszaki vezetd nyilatkozatanak ki kell térnie arra is, hogy a keletkezett hulladékokat
az elbirasok szerint kezelték, és legkésdbb az épitdipari kivitelezési tevékenység befejezésekor a
munkateruletrél — engedéllyel rendelkezd szervezet altal engedéllyel rendelkezd kezelbnek —
hasznositasra, illetve artalmatlanitasra elszallitottak.

— A felelés miszaki vezetének a 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 13. § (3) bekezdés n) pontja
alapjan értesitenie kell a Koérnyezetvédelmi Hatdésagot arrdl, hogy az épitési munkaterileten
keletkezett hulladék mennyisége eléri a 45/2004. (VII. 26.) BM-KWM rendelet 1. sz. mellékletében
el6irt mennyiségi kiszobértéket.

— Az épités soran keletkezd hulladékokat az adott hulladékfajtara érvényes hulladékgazdalkodasi
engedéllyel rendelkezd szallité szallithatja el és arra engedéllyel rendelkezé kezelének adhatok at
(hasznositasra, artalmatlanitasra).

A vonatkoz6 jogszabalyi el6irasok, valamint kikotéseim betartdsdval a tervezett tevékenység t4j- és
természetvedelmi, valamint kérnyezetvedelmi érdeket nem sért.

A 312.R 6. melléklet lll. szamu tablazat 12. sora szerint jelen eljarasomban a banyafeliigyeleti
szakkérdéseket vizsgaltam, e szakkérdés tekintetében jelen dontésem rendelkezé részében irt
feltételek indokolasa:

A Banyafelligyelet adatai alapjan a tervezési terllet nem felszinmozgés -veszélyes, alabanyaszottsaggal
nem érintett.

A rendelkezé rész 1., 2. és 3. pontjaban el6irt feltételeket a Banyafelligyelet a banyaszatrél szdl6 1993. évi
XLVIII. térvény (a tovabbiakban: Bt.) 3.§ (1a) bekezdése, a 20.§ (2) bekezdés b) pontja, (3a) bekezdése és
(6) bekezdés a) pontja, valamint a Bt. végrehajtasardl szoldo 203/1998. (XI.19.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Vhr.) 4.§ (1) bekezdés ac) pontja alapjan tette, mivel szamitasa szerint az épités soran
kitermelt asvanyi nyersanyag mennyisége meghaladja az 500 m3 mennyiséget, igy a targyi eljarasban
asvanyvagyon-védelmi szempontbdl fennall a hataskore.

A rendelkezd rész 2. és 3. pontjaban elbirtakat a Banyafelligyelet az alabbiakban részletezi:

Az asvanyi nyersanyag mennyiségének és min6ségének meghatarozasat a Banyafelligyelet a
tervdokumentaciéhoz mellékelt adatok alapjan végezte el. Az épllet terepszint alatti beépitettsége ~710 m2,
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az alapozas felszinhez \iszonyitott mélysége atlagosan 3,5 m. Ennek alapjan a targyi épités soran
kitermelendd nyersanyag mennyisége ~2 490 m3, amely meghaladja az 500 m3 mennyiséget.

Talajvizsgalati dokumentaciot a kérelemhez nem mellékeltek, a kdrnyékbeli analégiak alapjan a tertlet alatt
homokos iszap, iszapos homok talalhatd, mely az asvanyi nyersanyagok és a geotermikus energia fajlagos
értékének, valamint az értékszamitas modjanak meghatarozasarol szolé 54/2008. (111.20.) Korm. rendelet 1.
melléklete alapjan a Kevert asvanyi nyersanyag kate gériaba sorolhaté (kodszam: 2312). Fajlagos értéke 660
Ft/m3.

A fentiek alapjan az asvanyi nyersanyag értéke a nem tereprendezéshez felhasznalt, 500 m3-t meghalado
térfogat (m3) x 660 Ft/m3.

A fizetendd banyajaradék mértéke ennek 50%-a.

A Banyafelligyelet felhivja a Kérelmez 6 figy elmét, hogy a hulladékokrol sz6ld 2012. évi CLXXXV. toérvény 2.§
(4) bekezdése és az épitési és bontasi hulladékok kezelésérdl szélé 45/2004 (V1. 26.) BM KWM rendelet
7.§ alapjan a tervezési teruletrdl elszallitott, nem hulladéklerakoban véglegesen elhelyezett asvanyi
nyersanyag az épitési engedéllyel 6ssze nem fiiggd célra felhasznalt asvanyi nyersanyagnak tekintendé.

A Banyafelligyelet az 6nbevallassal kapcsolatos el6irasokat a Vhr. 4.§ (4) és (5) bekezdése alapjan tette. A
hivatkozott nyomtatvany a www.mbfsz.gov.hu honlaprdl letdlthetd az alabbi menipont elérési utvonalon:
Hatosagi ugyfeleknek - Bevallasok - Szilard Asvanyi Nyersanyag -
szilard_asvanyi_nyersanyag_engedelyes.

A 312.R 6. melléklet lll. szamu tablazat 14. sora szerint jelen eljarasomban az utligyi
szakkérdéseket vizsgaltam, e szakkérdés tekintetében jelen dontésem rendelkezé részében irt
feltételek indokolasa:

Az ETDR rendszerbe 2021. december 01-jén, valamint a hianypoétlasként 2022. januar 05-én felcsatolt
dokumentumok alapjan megallapitottam, hogy a kérelem tartalmazta az Epitésiigyi rendelet 5.
mellékletének Ill. pontjdban foglalt, a kozlekedési szakkérdés vizsgalatdahoz szikséges dokumentacio
szerinti adatokat, terveket és nyilatkozatokat.

A Hajnal Epitész Iroda Kit. altal 2021. november 17-én kiadott ,1097 Budapest, hrsz. 38010 (38010/1
38010/2) METRODOM GREEN 508 lakasos lakéépilet” targyu Engedélyezési tervének Pach Daniel
kdzlekedési szaktervezd altal készitett ,Kdzlekedési szakagi miszaki leirdsa” alapjan megallapitottam,
hogy a tervezett épilet nem barki altal igénybe vehetd, egyéb szolgaltatasi célu Gzlethelyiség
épitményrészt tartalmaz.

A fenti Kdzlekedési szakagi terv 4. sz. Forgalomtechnikai helyszinrajza alapjan megallapitottam, hogy a
tervezett épitmény gépjarmivel térténé megkozelitését a (37989) hrsz.-0 Vaskapu utcahoz és a (38020)
hrsz.-0 Vagohid utcahoz csatlakozé Uj gépkocsi-behajtdk biztositjak.

A kozuti kozlekedésrél szold 1988. évi l. tv. 42/A. § (1) bekezdés b) pont elbirasanak alapjan a szomszédos
kézutak kezel6i a targyi épiilet épitéséhez feltételekkel hozzajarultak. Az Epittetd a kozutkezeli
hozzajarulasokban el§irt feltételeket nem tartotta sérelmesnek, ezért a rendelkezd részben el§irtam a kdzut -,
és forgalomtechnikai kezel6k altal el6irt feltételek betartasat.

Fentiek alapjan a targyi épitmény épitése a kozut teriletének nem kozlekedési célu igénybevétele a kozuti
forgalom biztonsagara, a kozut fejlesztési terveinek végrehajtasara, a kézutkezel6 fenntartasi, izemeltetési
feladatainak ellatasara, a kozut allagara gyakorolt hatédsa alapjan a rendelkezé részben rogzitett feltételek
mellett engedélyezhetd.

A Kkt. 42/A. § (1) bekezdése, a 36. § (1) bekezdése és a 7. § (1) bekezdése alapjan a rendelkez6 részben
elgirt feltételek betartasa esetén az atligyi érdekek és a kozuti kdzlekedés biztonsaga kdvetelményeinek
érvényre juttatasa biztositott.

A targyi épitmény épitési engedélyezése soran az Utligyi szakkérdést az ETDR rendszerbe feltdltott
dokumentumok alapjan, az Epitésiigyi rendelet 6. mellékletében elSirtaknak megfeleléen, az utlgyi
szempontok és a forgalom biztonsaga kdvetelményeinek érvényre juttatasa érdekében vizsgaltam meg.
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A Kkulturdlis 6rokség védelmérdl szoldo 2001. évi LXIV. torvény (tovabbiakban: Koétv.) 7. § 20. pont a)
alpontja és a 23/C. § (1) bekezdése az alabbiak szerint szabalyoz:

.1 § 20. Nagyberuhazas: az alabbi, fldmunkaval jaro beavatkozas, fejlesztés, beruhazas:
a) a brutté 500 millié forintos érték hatart meghaladé teljes bekerlilési kéltségli beruhazas, ...

23/C. § (1) Nagyberuhdzés esetén — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — el6zetes régészeti dokumentaciot
kell késziteni.”

Epittetdk a kérelemhez csatoltak az egyszerisitett elézetes régészeti dokumentaciét, mely szerint
orokségvédelmi hataselemzés, orokségvédelmi hatdscsokkentd javaslatok az alabbiak:

A tervezéssel érintett, Budapest IX keriletében talalhaté helyszin folyamatos hasznalatban lévé varosi
belterlleten talalhato, kézmiwvesitett kérnyezetben.

A régészeti értékvizsgalat soran, a tervezett beruhazas foldmunkai altal érintett terlileten nem azonos itottunk
olyan helyben megtartandé 6rokségi elemeket, amelyeket a Korm. R. 21. § (3) bekezdés alapjan a
foldmunkaval el kell kerdilni.

A megrendeld altal atadott miszaki adatok és a régészeti értékvizsgalat eredményei alapjan megallapithato,
hogy a tervezett beruhazas foldmunkai nem érintenek ismert régészeti lel6helyet, ezért megeléz6 feltaras
elvégzésére nincs szikség.

A Kotv. 23/E. § (5) bekezdése szerint: nagyberuhazas megvalésitasa esetén a kivitelezés féldmunkai
régészeti megfigyelés mellett végezhetéek, ennek megfeleléen az egyéb feltarasi modszerekkel fel
nem tart teriileten régészeti megfigyelést kell biztositani (Korm. R. 43. § (3) bekezdés).

Amennyiben a régészeti megfigyelés mellett veégzett féldmunkak soran régészeti leldhely kerll eld, a
jelenségeket ki kell bontani és megfeleléen dokumentalni kell. A Korm. R. 35. § (1) bekezdés szerint, ha a
régészeti megfigyelés soran régészeti bontdmunka valik szilkségessé a régészeti bontébmunkat — legalabb a
beruhazasi foldmunkaval érintett mélységig — és az elsddleges leletfeldolgozast a régészeti megdfigyelés
keretében kell elvégezni.

A Korm. R. 45. § szerint, ha a nagyberuhazas régészeti megfigyelése soran elékerilt régészeti lel6hely vagy
lelet a kivitelezés hatraltatasa nélkll régészeti bontdbmunka keretében nem tarhatd fel, a régészeti
megfigyelést vegz 6 intézmény haladéktalanul értesiti a hatésagot. A hatésag a szikséges intézkedésekrdl a
bejelentés kézhezvételétdl szamitott 6t napon belll dont.

A Korm. R. 46. § (1-3) bekezdései alapjan, ha a megel6z8 feltaras vagy a régészeti megfigyelés soran
eredeti 6sszefliggéseiben megmaradt régészeti emlék kerll elb, a feltarast végzéintézmény harom napon
belll koteles bejelenteni a hatéosagnak, valamint megeléz6 feltaras esetén értesiteni a beruhazét. A
bejelentett régészeti emlék elkerllésérél vagy helyszini megtartasardl és kezelésérdl, valamint a szukséges
allagmeg6rz6 intézkedésekrél a hatésag husz napon belil dont. Ha a régészeti emlék megel6z6 feltaras
soran kerllt el6, és a hatésag hatarozata alapjan azt a helyszinen kell megérizni, a beruhazas soran a
miszaki tervezésnek és a kivitelezésnek tekintettel kell lennie az emlék meg6rzésére. Ebben az esetben a
feltarast v&gzd intézmény koteles a feltaras terepi munkainak befejezését kdvetd tizendét napon belll a
régészeti emlékrél adatot szolgaltatni a beruhdzéonak. Az adatszolgaltatas részeként rajzi dokumentacion
egyértelmien fel kell tintetni a bonthaté és a helyszinen — eredeti helylkén — megdrzendd régészeti
emlékeket.

A régészeti feladatellatasra kijeldlt intézmény megjeldlése:

A Koétv. 23/E. § (2) bekezdése alapjan, a nagyberuhazast megel6z6 feltaras, illetve nagyberuhazashoz
kapcsolodo régészeti megfigyelés esetén a Magyar Nemzeti Mizeum a beruhazd szerzédéskotési
szandékarol, annak kézhezvételét kdvetdé 5 napon belll értesiti a nagyberuhazas megelézé feltarasanak
elvégzésére jogosult intézményt és koordindlja a szerz6désk 6tést.

A Kotv. 23/E. § (2a) bekezdése alapjan a nagyberuhazast megel6z6 feltarast a Budapesti Torténeti
Muzeum Asatasi Projektiroda (1014 Budapest, Szent Gyorgy tér 2. Il. em./265. tel.: (1) 487-8836, e
mail: asatas@btm.hu) végezheti jogszabalyban meghatarozottak szerint.
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A Koétv. 22. § (11) bekezdés alapjan a megel6z6 feltarasra vonatkozé szerzddést a feltdrasra jogosult
intézménynek és a beruhazonak a jogszabalyban meghatarozott adattartalomnak a beruhazé altal térténd
rendelkezésre bocsatasatdl szamitott 15 napon belll kell megkotni. A Kétv. 23/E. § (4) bekezdés alapjan, ha
a gyl(jtéteriletén érintett megyei hatokord varosi mizeum a megel6z§ feltarasra vonatkozo szerz6dést a 22.
§ (11) bekezdésében meghatarozott 15 napos hataridén belldl nem koéti meg, akkor a Magyar Nemzeti
Muazeum gondoskodik a régészeti feladatellatas elvegzésérél.

Epitteték az épitési engedély iranti kérelemmel egy idében kérték az OTEK-tol valé eltérés
engedélyezését is a megvalosuld lakasok kialakitasara wvonatkozdan.

A 312.R. 17. § (4) és (5) bekezdése alapjan:
J17. § (4) Az épitési engedély iranti kérelemmel egy idében

a) az orszdagos épitési kovetelményektol eltér6 miiszaki megolddas engedélyezésére,
b) bontas engedélyezésére,

c) fennmaradasi engedélyezésre

d)

iranyulo kérelem is el6terjeszthetd.

(5) Az épitésiigyi hatésag a (4) bekezdés szerinti kérelmek elbiralasat &sszevonja, déntéseit
egybefoglalja.”

A 312.R. 36. § alapjan:

,36. § (1) Az OTEK IV. Fejezetében foglalt elGirdsoktdl eltéré miszaki megoldas tervezése esetén az
orszagos épitési kévetelményektdl valé eltérés engedélyezésére az OTEK 111. § (4) bekezdésében
foglaltak tekintetében - figyelemmel a természeti er6forrdsok fenntarthatésaganak biztositaséara
vonatkoz6 kovetelményekre - az épitéslgyi hatésagtol engedély kérheté.

(2) Az orszagos épitési kévetelményektél valé eltérés engedélyezése iranti kérelmet elé lehet
terjeszteni

a) 6nallé6 kérelemként,

b) az épitési vagy a fennmaradasi engedély iranti kérelemmel egyiitt, ....
A 312.R. 37. § (3) bekezdés szerint:

LAz épitésigyi hatésag a kérelem elbiralasa soran vizsgalja, hogy a tervezett eltérés, az érintett szakhatosag
allasfoglalasa, illetve a rendeltetésszer(i és biztonsagos hasznalat kdvetelményeinek figyelembevételével
engedélyezheté-e.”

Az OTEK 99. § (9) bekezdése alapjan: ,Elelmiszer taroléséra, feldolgozéaséara, fogyasztasara,
forgalmazasara szolgalo helyiségbdl WC-, vizelde szerelvénnyel felszerelt helyiség kdzvetleniil nem nyilhat.”

Az OTEK 111. § (3) bekezdése szerint: ,A IV. fejezetében szerepl6 elGirdsoktol eltémi csak a (4)
bekezdésben foglaltak tekintetében és az ott meghatarozott feltételekkel lehet akkor, ha a tervezett
megoldas:

a) az élet és az egészség védelmével, a biztonsagos hasznalhatésaggal kapcsolatos érdeket nem sért,
b) veszélyhelyzetet nem teremt,
c) aszomszédos 6nallo rendeltetési egységekhez fliz6dé hasznalati jogokat nem korlatozza.”

Az OTEK 111. § (4) bekezdés a) pontjaban foglaltak szerint: ,Az eltéré megoldas az egészségvédelem,
valamint a természeti eréforrasok fenntarthaté hasznalatanak biztositasa szempontjabol az 56/B. §, a 66. §,
a70 § av1.§ ar2 §(7)bekezdése, a73. §, a 77. §(4)-(5) bekezdése, a 79. § (2) bekezdés b) pontja, a
82. § (2) bekezdés a)-b) pontjia, a 82. § (9) bekezdése, a 85. §, a 86. § (1) bekezdése, a 88. § (3)
bekezdése, a 89. § (2) bekezdése, a 90. § (2)-(4) bekezdése, a 92. § (5)- (6) bekezdése, a 99. § és a 103. §
(1)-(2) bekezdése, tovabba a honvédelmi, katonai, és a nemzetbiztonsagi céli épitmények esetében a 46. §
(1) bekezdése tekintetében az egészségligyi kovetelmények figyelembevételével ...valésithaté meg.”
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A kérelem mellékleteként benyujtott dokumentaciét megvizsgalva megallapitottam, hogy a lakasok az
alaprajz szerinti kialakitast kovetéen nem felelnek meg az OTEK 99. § (9) bekezdésében foglaltaknak, mivel
a WC szerelvénnyel felszerelt furdészobak elétér nélkil nyilnak az ételmelegitésre szolgald konyhat is
magaba foglalo helyiségbe. A lakasokat a Firdészoba (WC) helyiség kdzwetlen szoba + konyha helyiségbe
nyitdsaval valésitanak meg.

A kérelem vizsgalata soran megallapitottam, hogy a lakasokban tervezett kialakitas koézegészségugyi
szempontbdl nem kifogasolhato.

Tekintettel arra, hogy ez jelen esetben kézegészségligyi kockazatot nem jelent, a fenti jogszabalyok alapjan
az OTEK-tdl eltéré6 miiszaki megoldas tekintetében a rendelkezé részben foglaltak szerint dontéttem.

A 312.R 17. § (6) bekezdés kimondja, hogy ,Az épitési engedély iranti kérelem benyujtasaval
egyidejileg, jogszabalyban el6irt esetekben igazolni kell, hogy a) a telepiilési Gnkormanyzat
polgarmestere vagy a fépolgarmester teleplilésképi véleményt adott, vagy b) a telepiilésrendezési és
épitészeti-miiszaki tervtanacsokrdl sz6l6 kormanyrendeletben elbirt esetekben az épitészeti-miiszaki
tentanacs szakmai véleményt adott.”

Jelen eljarasban a 312.R 17. § (6) bekezdésben foglaltak figyelembevételével vizsgaltam a
telepllésrendezési és epitéslgyi-miszaki tervtanacsokrodl sz6l6 kormanyrendeletben eldirt esetekben
az épitészeti-miiszaki tervtanacs szakmai véleményének, valamint a telepiilési 6nkormanyzat
polgarmestere telepiilésképi véleményének sziikségességét.

Epittetdk meghatalmazottia a kérelem benyUjtasakor feltdltétte a Budapest Févaros IX. keriilet
Ferencvaros Onkormanyzat Képviselé-testilletének a telepiiléskép védelmérdl szolo 35/2017. (VI 22.)
Onk. rendelet 47. § szerinti, Budapest Févaros IX keriilet Onkormanyzat Polgarmesterének (a
tovabbiakban: polgarmester) a targyi Ugyre vonatkozd teleplilésképi véleményét.

A polgarmester a 2021. november 09-én kelt X/179-2/2021 ikt.sz. telepulésképi véleménye:

A Metrodom Green Acer Kft. — tovabbiakban: Ugyfél — altal 2021. november 03. napjan kezdeményezett
teleplilésképi véleményezési eljarasban a kérelemben megjeldlt, 1097 Budapest, Vagohid utca 12-18.,
hrsz.: 38010., tobblakasos lakdépiilet épitése tevekenységet

engedélyezésre javasolom.

Tajékoztatom az Ugyfelet, hogy a telepiilésképi vélemény nem mentesiti az érintetteket a hatdsagi
engedélyeztetési eljaras lefolytatasa, illetve a hatdsagi eljarasban szikséges kdvetelmények teljesitése aldl,
épitési tevékenységre nem jogosit.

A kérelmet és mellékleteit a helyi épitészeti-miszaki tervtanacs megvizsgalta, szakmai allaspontjat a
Budapest Févaros IX Keriilet Ferencvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a telepiiléskép védelmérél
sz0l6 35/2017. (XI. 22.) telepiilésképi rendeletében (Or.) foglalt kévetelmények figyelembevételével,
valamint az Arculati Kézikonyvben foglalt megallapitasok ismeretében az alabbiak szerint alakitotta ki:

A kérelmez6 altal leadott terv megfeleld, a beadvany elfogadhaté.

Mindezek alapjan az Ugyfél altal tervezett épitési tevékenységet a Terwtanacs szakmai allaspontjanak
figyelembe vételével engedélyezésre javasoltam, mivel az

- megfelel a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendeletben (Kr.), valamint az Or.-ben meghatarozott
kovetelményeknek,

- illeszkedik a telepilésképbe,

- nem ellentétes a terlletre vonatkozd, a Képvisel6-testilet 34/2017. (XIl. 22.) szamu rendeletével
megalkotott ,Vagohid utca és kornyéke” kerlileti épitési szabalyzataval.

Hataskoéromet a teleplléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény 9. § (1) és (3) bekezdése, tovabba
Kr. 26. § (1) bekezdése, illetékességemet az altalanos koézigazgatasi rendtartasrol szélé 2016. évi Cl.
térveny 16. § (1) bekezdés b) pontja hatarozza meg.”

Az Etv. 18. § (1) bekezdés kimondja, hogy ,épitési munkéat végezni az e térvényben foglaltak, valamint
az egyeb jogszabalyok megtartasan tul, csak a helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv elSirasainak
megfelelben szabad”.



oldal 31 /36

A Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviselé-testilletének a Budapest, IX. ker(ilet
VAGOHID UTCA ES KORNYEKE” Soroksari Gt - Haller utca - Fehér Holl6 utca - (38283/8) Hrsz-u
kozterlilet - Szent Laszlé6 Korhaz 38283/5 Hrsz telekhatara - Konyves Kalman korat - Albert Flérian at -
Ferencvarosi Palyaudvar - MAV Budapest-Kelebia vasUtvonal altal hatarolt teriilet Kerileti Epitési
Szabalyzatarol szol6 34/2017. (XII. 22.) rendelete (tovabbiakban: KESZ) és 2. sz. melléklete, Szabalyozasi
Terve a targyi ingatlant Vt-V/IX-V/71-3 épitési ovezetbe sorolja.

A Vt-V/IX-V/71-3 jelii épitési 6vezetben a KESZ 17. § (4) bekezdés szerint:

— a megengedett legnagyobb beépités mértéke terepszint felett: 50 %

— amegengedett legnagyobb beépités mértéke terepszint alatt: 75 %

— a megengedett legnagyobb altalanos szintteriileti mutaté értéke: 3,5 m?m?
— amegengedett legnagyobb parkolasi szintteriileti mutaté értéke: 1,5 m?%m?

— alegkisebb kotelezé zoldfeliillet mértéke 25 %

— az épllet megengedett lagnagyobb magassag értéke: 24 m

A kérelem mellékleteként benyujtott épitészeti miiszaki dokumentaciéban foglaltak alapjan
tervezett épitési munkakkal érintett 11905,41 m2 teriiletii ingatlanon, a tervezett allapot az
alabbiak szerint alakul:

l. Gitem:
Telek teriilete: 6464,92 m?

— atervezett beépitésmértéke a terepszint felett: 49,68 % < 50 % medgfelel

— atervezett beépités mértéke terepszint alatt: 74,20 % <75 % medgfelel

— a tervezett altalanosszintteriileti mutaté értéke: 3,48 m2/im? < 3,5 m%/m? medgfelel
— atervezett parkolasi szintteriileti mutaté értéke: 0,87 m%m? < 1,5 m%m? medgfelel
— a tervezett zoldfeliilet mértéke: 28 % > 25 % megfelel

— atervezett épillet magassag értéke: 23,90 m < 24 m megfelel

Il. Gitem:
Telek teriilete: 5440,49 m?

— atervezett beépités mértéke a terepszint felett: 46,61 % < 50 % megdfelel

— atervezett beépités mértéke terepszint alatt: 73,67 % <75 % megdfelel

— a tervezett altalanosszintteriileti mutaté értéke: 3,40 m%m? < 3,5 m?/m? medgfelel
—  atervezett parkolasi szintteriileti mutaté értéke: 1,00 m¥m? < 1,5 m’/m? megfelel
— a tervezett zoldfeliilet mértéke: 25 % = 25 % megfelel

— atervezett épiillet magassag értéke: 23,10 m < 24 m medgfelel

A KESZ 17. § (1) bekezdés e) pontjaban meghatarozottak alapjan lakéépiilet elhelyezhets.

A benyujtott tervdokumentaciobdl megallapithatéan a tervezett épitési munka a KESZ és
Szabalyozasi Terv el6irasainak megfelel.

A kérelemmel érintett ingatlan rendezett.
Az Etv. 31. §-a rdgziti az épitményekkel szemben tadmasztott kdvetelményeket.

Az Etv. 31. § (2) bekezdés értelmében ,az épitmények és azok részeinek épitése sorén érvényre
kell juttatni az orszagos épitési szakmai kobvetelményeket’.

Az orszagos épitési szakmai kdvetelményeket az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrd
520616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) rogziti.

Az OTEK 42. § (1) - (3) bekezdés az alabbiak szerint rendelkezik:

A42. § (1) Az dj épitmények, 06nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii
hasznalatahoz — a helyi épitési szabalyzat eltéré rendelkezésének hianyaban a (10) és a (11)
bekezdésben foglaltak kivételével - legalabb a (2) és a (4) bekezdésben el6irt mennyiségii és fajtaju

gépjarmii elhelyezési lehetéségét, tovabba rendszeres teherszallitas esetén rakoddhelyet kell
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biztositani. Meglévé épitmények bévitése, atalakitasa, rendeltetésiik médositasa esetében - a (10)
bekezdésben foglaltak kivételével - csak a bévitésbdl, az atalakitasbdl, vagy az uj rendeltetésbél eredd
tébblet gépjarmi elhelyezésérdl kell gondoskodni, a meglév6k megtartasa mellett. Védett épiletek
(miemlék, helyi egyedi védelem) bévitéssel nem jar6 atalakitasa, rendeltetésmédositasa esetében - a
(10) bekezdésben foglaltak kivételével - nem kell a gépjarmiivek elhelyezését biztositani.

A KESZ 11. § (9) és (10) bekezdése szerint megallapitott gépjarmi és az OTEK 7. sz. melléklete
szerint megallapitott kerékpar elhelyezési kotelezettség telken beliill megoldott, a rendelkezé részben
részletezettek szerint, 6sszesen 377 db parkoldhely kialakitasaval, azon belil 6sszesen 10 db
mozgasukban korlatozottak szamara, és a pinceszinten és foldszinten biciklitarolék kialakitasaval.

A vonatkozé nemzeti szabvanytdl eltér6 miiszaki megoldas alkalmazasara nem Kkertlt sor.
A tervezett épitési munka az Etv. 31. §-ban és az OTEK-ban rogzitett feltételeknek megfelel.

A targyi ingatlant az Etv. 20-22. §-ban szabalyozott valtoztatasi, telekalakitasi, illetéleg épitési tilalom
nem terheli.

Az épitési munkaval érintett telek rendezett.

A 146.R 4. § (1) bekezdése szerint: ,A 3. § (2) bekezdése szerinti engedélyezési eljarasok kérelmezése
soran a kérelemhez annak tartalmatél fliggbéen mellékelni kell: a) a 2. melléklet |. pontjaban hivatkozott
dokumentacio részét alkoto terveket, b) a 24. § (3) bekezdésében meghatarozott tevékenységi kordk
végzésére jogosultsaggal rendelkezd tervezé 6. melléklet szerinti nyilatk ozatat.”

Epittetdk kérelme mellékleteként becsatoltak a fenti jogszabalyi eldirasoknak megfeleld dokumentaciot
és tervez6i nyilatkozatot.

Az Etv. 36. § (1) bekezdése értelmében épitésiigyi hatésagi engedély térvényben, kormanyrendeletben
meghatarozottak szerint akkor adhato, ha a kérelem és mellékletei, valamint a kérelmezett tevékenység
megfelel a jogszabalyokban meghatarozott szakszerliségi kovetelményeknek.

Az Etv. 48. § (5) bekezdésébdl kdvetkezéen szakszer(i az épitési tevékenység, ha azt a helyi épitési
szabalyzat rendelkezéseinek megfeleléen, valamint az alapvetd kovetelmények, a tevékenységre
wonatkozd szakmai szabalyok, eléirasok megtartasaval végzik.

A tervezett épitési munkak a kérelem mellékleteként benylujtott  épitészeti—-mUiszaki
tervdokumentaciéban foglaltak a fent leirt részletezettséggel kielégitik a vonatkozd biztonsagi, miszaki,
és egyeb kdovetelményeket, megfelelnek a helyi épitési szabalyzat, és a hozza tartozé szabalyozasi
terv rendelkezéseinek.

A fent idézett jogszabalyhelyeken foglaltaknak a tervezett épitési tevékenység a hatarozatom
rendelkezé részében meghatarozott feltételek teljesité sével az Etv. 36. §-ban, a 312.R 18. §-ban,
valaminta 146.R-ben meghatarozottak szerint megfelel, ezért az épitési engedélyt megadtam.

A 312.R 39. § (1) bekezdése szerint: ,Hasznalatbavételi engedély alapjan veheté6 hasznalatba az a
rendeltetésszerli és biztonsagos hasznalatra alkalmas épitmény, épitményrész, amelyre az épittetének
épitési engedélyt kellett kérnie, ha b) annak hasznalatbavételi engedélyezési eljarasaba szakhatésagot
szikséges bevonni, vagy c) a 11/A. § (1) bekezdés szerinti épitésligyi hatésag épitési engedélye a 6.
melléklet Ill. tablazataban meghatarozott valamely szakkérdés tekintetében kikoétést vagy feltételt
tartalmazott, vagy ha az épitési tevékenységgel az engedélyezett tervektdl eltériek és az eltérés a
vizsgalt szakkérdést érinti.”

A 531.R 4. § (1) bekezdés szerint ,Szakhatdosagot kell bevonni a hasznalatbavételi engedélyezési
eljarasba, ha az épitési engedélyezési eljaras lefolytatasahoz a szakhatésag kikoétéssel vagy
feltételekkel jarult hozza, vagy ha az épitési tevékenység folyaman az engedélyezett tervektél eltértek
és az eltérés a szakhatésag allasfoglalasanak tartalmat érinti.”

Tekintettel arra, hogy az épitési engedély az 531.R 1. § (1) bekezdés és az 1. melléklet 4.
tablazataban meghatarozott tizvédelmi és vizligyi szakhatésag szakhatésagi allasfoglalasa kik 6tések et
tartalmaz, ezért a jelen engedély alapjan megvalosuld épitési tevékenységre az Epittetdnek a
tényleges hasznalatbavételt megel6z6en hasznalatbavételi engedélyt kell kérnie.
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A hatarozatom rendelkezé részében ismertetett feltételeket, figyelemfelhivasokat, altalanos
elbirasokat a kovetkezd jogszabalyok alapjan tettem:

1-2.

Az Etv. 31. § (1) bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik ,Az épitmény elhelyezése soran
biztositani kell: a) az épitmény, tovabba a szomszédos épitmények rendeltetésszerii és
biztonsagos hasznalhatésagat, b) az épitmény kbzszolgalati (tlizoltd, menté stb.) jarmiivel térténd
megk ézelithetbségét, c) a kdrmyezetvédelem és a természetvédelem sajatos koévetelményeit és
érdekeit’.

Az OTEK 50. § (3) bekezdés régziti az alapveté kdvetelményeket: ,Az épitménynek meg kell
felelnie a rendeltetési célja szerint

a) az allékonysag és a mechanikai szilardsag,

b) a tlizbiztonsag,

c) a higiénia, az egészség- és a kémyezetvédelem,

d) a biztonsdgos hasznélat és akadalymentesség,

e) a zaj és rezgés elleni védelem,

f) az energiatakarékossag és hévédelem,

g) az élet- és vagyonvédelem, valamint

h) atermészeti erbforrasok fenntarthatd hasznélata

alapveté kovetelményeinek, és a tervezési programban részletezett elvarasoknak.”

Az OTEK 50. § (4) bekezdése értelmében épitési célra szolgalé anyagot, szerkezetet,
berendezést épitménybe beépiteni csak a jogszabalyokban meghatarozott feltételek szerint
szabad.

Az OTEK 50. § (5) bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik: ,Az épitményt és annak részét,
Szerkezetét, beépitett berendezését és vezetékrendszerét ugy kell tervezni és megvalésitani,
hogy azok karbantartas, korszerlsités, esetleges csere céljabol - a csatlakozé szerkezetek
allékonysaganak veszélyeztetése nélkiil - hozzaférhetbk legyenek, valamint azok a magyar
nemzeti szabvanyok altal megkoévetelt biztonsaggal

a) felelienek meg a tervezett vagy becsiilt élettartamuk alatt - a rendeltetési céljuknak
megfelelé biztonsaggal - az é&llékonysag és a mechanikai szilardsag, valamint a
rendeltetésszer( és biztonsagos hasznalat kévetelményeinek,

b) nydjtsanak védelmet a varhaté hatasok okozta artalmak ellen az épitmény rendeltetésszerd
hasznalata soran, és

c) felelienek meg és alljanak ellen a varhaté mérték(i terheléseknek, hatasoknak.”

Az épitési munkahelyeken és az épitési folyamatok soran megvalositandé minimalis
munkavédelmi kovetelményekrél szold 4/2002. (ll. 20.) SzCsM-EiiM egyiittes rendelet 4.
melléklet Ill. cim 11.8. pontja.

Az épitéipari kivitelezési tevékenységrol széldé 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 191.R) 5. § (6) bekezdés.

Az OTEK 50. § (2) bekezdés a) pontja értelmében az épitményt és annak részeit a rendeltetési
céljanak megfeleléen, és a helyszini adottsagok figyelembevételével kell megvalésitani ugy,
hogy az ne akadalyozza a szomszédos ingatlanok és épitmények, 6nallé rendeltetési egységek
rendeltetésszerll és biztonsagos hasznalhatésagat.

Az Etv. 47. § (2) bekezdés e) pontja szerint az épitésiigyi hatésagnak kiildn
kormanyrendeletben foglaltak szerint el kell rendelnie az épitmény koérnyezetébdl az épitési
tevékenység soran keletkezett épitési hulladék, maradék épitéanyag és épitési segédeszk 6zodk
elszallitasat, a kdrnyezetnek és a terep felszinének az eredeti vagy az engedélyezett allapotban
tortéend kialakitasat, a kornyezetben okozott karok megszintetését.

A 312.R 18. § (1) bekezdés ea) és eb) pontjai értelmében az épitésiigyi hatésag az épitési
engedély iranti kérelem elbirdlasa soran vizsgalja, hogy a hasznalatbavételi engedély
megkéréséig biztosithaté-e az épitmény rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalhatésagahoz
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szikséges jarulékos épitmények telken bellli elhelyezése, valamint a kézlekedési halézathoz
valé csatlakozas.

7. Az OTEK 50. § (3) bekezdés d) pontja értelmében az épitménynek meg kell felelnie a
rendeltetési célja szerint a biztonsagos hasznélat és akadalymentesség kovetelményének.

Az OTEK 68. § (1) bekezdése szerint az épitményben, épitményrészben minden olyan
padloszintet, amelynek hasznalata soran a hasznalokra nézve a kiesés, leesés kockazata
fennall, a biztonsagos hasznalat érdekében korlattal vagy mellvédfallal kell ellatni. A korlatot
ugy kell tervezni és megvalositani, hogy egy 120 mm atmérdji targy ne férien at a nyilasain, és
ne tartalmazzon felmaszast elésegqitd, fellépbként szolgalé elemeket. A korlatot, mellvédfalat az
el6irt vizszintes terhelések elviselésére alkalmas szerkezettel kell kialakitani, szikség esetén
figyelembe wve a tolongé tdmeg okozta hatasokat is. Az (ivegezést tartalmazd korlatot
biztonsagi Uvegezéssel kell kialakitani.

8. Az OTEK 68. § (2) bekezdése értelmében a biztonsagos gyalogos kozlekedés céljgra az 1, 0
m-nél hosszabb vizszintes vetlletld lépcsét, rampat, lejtét fogddzkodoval kell tervezni és
megvalés itani.

9-14. A Kkivitelezési munkdk soran diffuz porszennyezés koOvetkezhet be, igy a diffuz forras
Uzemeltetése soran a leveg6védelmi kdvetelményeket érvényesiteni kell a leveg6é védelmérsl
sz6l6 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 306/2010. R.) 26. § (1) és (2)
bekezdése alapjan, a szallitdo eszkdzokre vonatkozo elbirast a 28. § (2) bekezdése alapjan
adtam meg.

A kozuti kozlekedésrél szolo 1988. évi I. torvény 42/A. § (1) bekezdés, a 36. § (1) bekezdés,
valamint a 7. § (1) bekezdés.

15.  Kotv. 23/E. § (5) bekezdése.

A 191.R 3. § (2a) bekezdése értelmében az &ltalanos épitmények kdérében, ha az épittetd nem az
épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény vagy épitményrész tulajdonosa, a kivitelezési szerzédés
mellékletét képezi az a teljes bizonyitd erejli maganokiratba foglalt nyilatkozat, amelyben a telek, épitmény,
épitményrész tulajdonosa az épitési munkatertilet atadas-atvételét tudomasul wveszi.

A 191.R 5. § (5a){5b) bekezdés a) pontja az aldbbiak szerint rendelkezik: ,(5a) Az altalanos
épitmények kérében a 3. § (2a) bekezdésében meghatarozott nyilatkozat hianyaban az épitési
munkateriilet nem adhat6 at a févallalkoz 6 kivitelez6 részére és a kivitelezés nem kezdheté meg. (5b)
Az épitési munkatertilet nem adhaté at a f6vallalkozd kivitelez6 részére, az épités i naplé nem nyithaté
meg és a kivitelezés nem kezdhet6é meg a) a 3. § (2a) bekezdésében meghatarozott nyilatkozat
hianyaban’.

Az egyéb jogszabalyokban el8irt engedélyek, hozzajarulasok megszerzésének kotelezettségére vald
figyelmeztetést az Etv. 37. § (1) bekezdés alapjan tettem, valamint az épitési munkaval kapcsolatos
polgéri jogi igényt az Etv. 37. § (2) bekezdés alapjan zartam Kki.

Az Etv. 37. § szerint: (1) Az épitésiigyi hatésdg engedélye nem mentesiti az épittetét az épitési
tevéekenység megkezdéséhez sziikséges mas hatésagi engedélyek, nyilatkozatok vagy hozzajaruléasok
megszerzésének kbtelezettsége aldl. (2) Az épitésligyi hatésag engedélye az épitési munkaval
kapcsolatos polgari jogi igényt nem dént el.”

Hatarozatom rendelkez6 részében az engedély feltételeinek figyelmen kivill hagyasa esetére az
épitésrendészeti eljarast az alabbi jogszabalyhelyek alapjan helyeztem kilatasba:

Az Etv. 48. § (1) bekezdés kimondja, hogy ,Szabélytalan a
a) jogszerttlenil,
b) jogosulatlanul vagy
c) szakszeriitlendl

megkezdett és vegzett tevékenység.”
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Az Etv. 48. § (2) bekezdés ab) pontja értelmében jogszeritlen az épitési tevékenység, ha a jogszabaly
alapjan hatésagi engedélyhez vagy tudomasulvételhez kotott épitési vagy bontasi tevékenységet az
engedélytdl vagy tudomasulvételtél eltéréen veégzik.

Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIl. torvény (a tovabbiakban Itv.) 28. § (1) bekezdése alapjan, az 1.
melléklet szerinti kbzigazgatasi hatosagi eljarasért, valamint - a 2. melléklet szerinti eljarasok kivételével - a
kbdzigazgatasi hatdésagi jogorvoslati eljarasért kézigazgatasi hatésagi eljarasi illetéket kell fizetni. Az Itv. 1.
melléklete nem tartalmazza jelen eljarast, ezért jelen eljarasér nem kell illetéket fizetni.

Eljarasom soran egyéb eljarasi koltség nem meriilt fel, annak viselésérél az Akr. 129. § (1)
bekezdésében foglaltak figyelembevételével rendelkeznem nem Kkellett.

Hatarozatomat a fenti jogszabalyok, valamint az Akr. 80. § (1) bekezdése és az Akr. 81. § (1)
bekezdése alapjan hoztam meg.

A dontésem ellen az 6nallé jogorvoslatot az Akr. 112. § [A jogorvoslathoz valé jog] (1) bekezdése
alapjan biztositottam, amely szerint ,A hatésag hatarozata ellen 6nallé jogorvoslatnak van helye. A
hatésag végzese ellen 6nallo jogorvoslatnak akkor van helye, ha azt térvény megengedi, egyéb
esetben a végzés elleni jogorvoslati jog a hatarozat, ennek hianyaban az eljarast megszliinteté végzeés
ellen igénybe veheté jogorvoslat keretében gyakorolhatd.”

A dontésem elleni fellebbezés lehetésége az Akr. 116. § alapjan az alabbiak szerint kizart ,(1) Az
ligyfél, vagy akire a déntés rendelkezést tartalmaz, az elséfoku déntés ellen akkor fellebbezhet, ha
azt térvény kifejezetten megengedi. (2) Fellebbezésnek van helye, ha a hatarozatot a) - a képviseld
testilet kivételével - helyi é6nkormanyzat szerve, ... hozta”

A doéntésem elleni kdzigazgatasi per meginditasanak lehetéségét az Akr. 82. § (1) bekezdés és a
114. § (1) bekezdés biztositja, az alabbiak szerint:

82. § (1) A hatésag déntése végleges, ha azt a hatésag mar - az e tdérvényben meghatarozott
kivételekkel - nem valtoztathatia meg. A véglegesség a dbntés kozlésével all be.”

A14. § (1) Az lgyfél - az 6nall6 jogorvoslattal nem tamadhatd végzések kivételével - a véglegessé valt
déntés ellen kézigazgatasi pert indithat. Fellebbezéssel tamadhaté déntés esetén kbzigazgatasi per
akkor indithatdé, ha az arra jogosultak valamelyike fellebbezett és a fellebbezést elbiraltak.”

A jogorvoslatra vonatkoz 6 tajékoztatasom a kozigazgatasi perrendtartasrol sz6lé 2017. évi I. torvény
(a tovabbiakban: Kptv.) 39. §-ban, az elektronikus lgyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos
szabalyairdl szolé 2015. évi CCXXIIl. torvény 9. §-ban foglaltakon alapul.

A kereseti kérelembe foglalhaté azonnali jogvédelemre, halasztd hataly kizarasara iranyulé kérelemre
vonatkoz¢ tajékoztatdasom a Kptv. 50. § (1) é s (2) bekezdésében, a halaszté hataly elrendelésével
kapcsolatos tajékoztatasom az 52. § (1) és (2) bekezdésében foglaltakon alapul.

A birésagi targyalas tartasara, illetéleg mell6zésére vonatkozo6 tajékoztatasom a Kptv. 77. § (1)
és (2) bekezdésében, az illetékre, illetékfeljegyzési jogra vonatkozé tajékoztatasom az Itv. 56. § (1),
valamint a 62. § (1) bekezdés h) pontjaban foglaltakon alapul.

Az eljaras soran az Ugyfél elmulasztott nyilatkozatanak tekintetében az igazolasi kérelem
benyUjtasanak lehetéségérdl az Akr. 53. §-a alapjan adtam tajékoztatast.

A 312.R 14/A. § alapjan: ,(1) Ha jogszabaly az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatésagi eljarasok
tekintetében eltéréen nem rendelkezik, az (gyintézési hataridé - a (2) bekezdésben foglalt kivétellel - 25
nap. (2) Ha az eljaras soran szakhatésagot kell megkeresni, és jogszabaly az épitésigyi és
épitésfelligyeleti hatdsagi eljarasok tekintetében eltér6en nem rendelkezik, az (gyintézési hataridé 35

”

nap.
Jelen eljarasba a tiizvédelmi és viziigyi szakhatosagot be kellett vonni, ezért az ligyintézési
hataridé 35 nap.

Az Akr. 51. § [A hatéaridé tullépése] (1) bekezdés az alabbiak szerint rendelkezik: (1) Ha a hatéséag a)
hataridében nem intézkedik a 43. § (1) bekezdés a) és b) pontjaban meghatarozottakrél, b) az
ligyintézési hataridét tallépi, vagy c) az automatikus déntéshozatal, vagy a sommas eljaras szabalyait
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indokolatlanul mell6zi, az eljaras lefolytatasaért fizetendd illetéknek vagy az illetékekrél sz6l6 térvény
szerinti kézigazgatasi hatésagi eljarasokért, vagy igazgatasi jellegli szolgaltatasok igénybevételért
fizetett igazgatasi szolgaltatasi dijnak (a tovabbiakban: dij) megfelel6 6sszeget, ennek hidanyaban
tizezer forintot megfizet a kérelmezé (gyfélnek, akimentesil az eljarasi koltségek megfizetése aldl is.”

Az Akr. 50. § (5) bekezdés a) és b) pontjai alapjan az lgyintézési hataridébe nem szamit be az eljaras
felfiggesztésének, szinetelésének és az Ugyfél mulasztasanak vagy késedelmének id6tartama.

A targyi ugyben az érdemi dontést az uUgyintézési hataridon beliil, a sziinetelés idétartamanak
figyelmen kivill hagyasaval szamitott 2022. februar 27. napja el6tt meghoztam, ezért BFKH-nak az
Epittetok felé fizetési kotelezettsége nem keletkezett.

BFKH dontési hataskore és illetékessége az Akr. 16. § (1) bekezdés a) pontjan, az épitésiigyi és az
épitésfelligyeleti hatdsagok kijeldlésérél és mikoddeési feltételeirdl szolo 343/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet.
1. §-an, illetve a kormanyzati igazgatasrél szolo 2018. évi CXXV. torvény 39. § (1) bekezdésén és a
févarosi és megyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kerileti) hivatalokrol szél6 86/2019. (IV.
23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésén, és a 32. § a) pontjan alapul.

Budapest, 2022. februar 22.

dr. Sara Botond
kormanymegbizott megbizasabdl:

Geszler Szilvia
osztalyvezetd

A BP/2607/00030-10/2022 sz. hatarozatomrdl iigyféli minéségben értesiinek:

1. PartiIstvanné Rita meghatalmazott altal a ETDR
Metrodom Green Acer Kft. és Metrodom Green
Betula Kft. épitteték

2. Cordia Ingatlanbefektetési Alap szomszéd cégkapun
képviseli a Finext Befektetési Alapkezelb Zrt.

3. Cordia New Times Ingatlanfejleszté Kit. cégkapun
szomszéd
4. Cordia Global Ingatlanfejleszt6 Zartkor( cégkapun

Eserny6alap-Cordia Global 23.
Ingatlanfejleszté Részalap szomszéd képviseli
a Finext Befektetési Alapkezeld Zrt.

A BP/2607/00030-10/2022 sz. hatarozatomrol tajékoztatasul értesilnek:

5. FKI Kozép-pesti Katasztréfavedelmi ETDR
Kirendeltség
6. FKI-KHO ETDR

7. Bp. Fév. IX ker. Onkorményzat Polgarmestere  hivatali kapun
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