MUSZAKI LEIRAS
GEPKOCSI-BEALLO

1117 Budapest, Budafoki ut 64/C
Metrodom River 4. tem



Melléklet
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1. AZ EPULET MUSZAKI TARTALMA

1.1. Teherhord6 épuletszerkezetek

Alapozas:

Felmend szerkezetek:

Fodémek:

Lépcsoszerkezetek:

1.2. Tetoszerkezet

Nem jarhat6 laposteto:
1.3. Lépcs6haz, kozlekedok

Padlé:
Fal:

Mennyezet:

Eplilet bejarati ajto:

Bels6 kozosségi ajtok:

monolit, vizzard vasbeton lemezalap, c616pokkel gyamolitva

foldszintes épiiletrészek 30 cm vastag Porotherm 30 X-therm
teherhord¢ tégla falazat monolit vasbeton erdsito pillérekkel és
merevitdfallal, foldszint + 5 emeletes épiiletrészek monolit
vasbeton pillérvaz és merevitéfalak, 30 cm vastag Porotherm
30 X-therm tégla vazkitoltd falazatokkal, foldszint + 13 eme-
letes tornyok 30 cm vastag, monolit vasbeton homlokzati €s
merevitdfalakkal, monolit vasbeton 1épcs6hazi- és liftmag

kozbens6 fodémek és zar6fodém monolit vasbeton siklemez

monolit vasbheton

a Vviz- és hoszigetel6 réteg felett finomzhzalék fektetoréteg-
ben 40x40x4 cm-es fagyall6 beton jarolapokkal

anyagaban szinezett granitérlemény padldlap kisérdlabazattal

téglafeliileten vakolt és glettelt, és vasbeton feliileten glettelt
falfeliilet 2 rétegli fehér diszperzios falfestéssel

glettelt felleten fehér diszperzids festés, -1 pinceszint feletti
fodem also sikjan épuletenergetikailag méretezett vastagsagu
hdszigetelés a sziikséges helyeken

kétrétegli Low-E hdszigeteld és biztonsagi tivegezés, napveédo-
foliaval, egyedileg gyartott hohidmentes aluminium-iveg
portalszerkezet, automata behuzdval, nyitas proxy kartyaval és
kulccsal, valamint a lakashdl/irodabol/iizletbél kaputelefonnal

nem €ghetd acél ajtok RAL 9010 szinben, épitési engedélyben
eldirtak szerinti tliz- vagy fiistgatld ajtok, RAL 9010 szinben

1.4. Kukatarol6 (-1 pinceszinten, Iépcsohazanként 1 db, dsszesen 2 db)

Padlé:
Fal:

Mennyezet:

Ajto:

Szelldztetés:

mazas granitérlemény padlolap

2,10 méter magassagig csempeburkolat, felette vakolt, glettelt
falfellleten fehér diszperzios falfestés

fodem also sikjan épiletenergetikailag méretezett vastagsagu
hészigetelés a kiviteli terv szerinti helyeken

nem éghetd acél ajtok RAL 9010 szinben

gépi elszivassal
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1.5. Babakocsitarolé (1 db a foldszinten)

Padlé:
Fal:
Mennyezet:

Ajto:

mazas granitérlemény padlélap kisérélabazattal
vakolt, glettelt falfellileten fehér diszperzids falfestés

fodém also sikjan éplletenergetikailag meretezett vastagsagu
hészigetelés

nem éghetd acél ajtok RAL 9010 szinben

1.6. Kerékpar tarolo (1 db a foldszinten)

Kialakitas:

Padlo:
Vilagitas:

1.7. Lift

Mennyiség:

Szerkezet:

Kapacitas:

1.8. Atrium

Kialakitas:

Padlé:
Fal:

Mennyezet:
Korlat:

Teto:

Bejarati ajto:

Novényzet:

kiilonallo helyiségben, 1 bejarattal az épiileten beliili kdzleke-
débol

mazas granitérlemény padlolap kisérdlabazattal

mennyezeti vilagitotestek fehér mtianyag kapcsoloval

Iépcséhazanként egy-egy géphaz nélkiili, ellenstlyos duplex
liftcsoport, csoportonként egy kisebb és egy nagyobb kabinos
lifttel

acél szerelvények, ajtok és kiils6 bélelt boritasok

8 személyes, 630 kg teherbirasu (kisebb) és 13 személyes,
1000 kg teherbirasu, butorszallitasra is alkalmas (nagyobb)

a foldszint + 5 emeletes épiiletrészben, foldszinten lobby, 1-5.
emeleten a lakasok megkozelitését szolgalo belsd folyosok

anyagaban szinezett granitérlemény padlolap kisérdlabazattal

homlokzati falak kétrétegli Low-E hdszigeteld €s biztonsagi
tivegezés, napveédo foliaval, hdhidmentes aluminium fliggony-
fal bels6 oldali acél tartoszerkezettel, belsé falak vakolt,
glettelt falfellilet fehér diszperzids falfestés

glettelt vasbeton, diszperzids festés és sik gipszkarton almeny-
nyezet

kétrétegli, ragasztott biztonsagi tivegkorlat rozsdamentes acél
vagy aluminium tartdszerkezettel

héhidmentes aluminium profilu iivegtetd, kétrétegli Low-E
hészigeteld és biztonsagi livegezés, napveédo folidval

kétrétegli Low-E hdszigeteld €s biztonsagi iivegezés, napveédd
folidval, héhidmentes aluminium szerkezetii ajtd, nyitas proxy
kartyaval

kertészeti terv szerint, egyszerlien gondozhato, gyorsan fej-
18d6 levegdtisztito beltéri ndvényzettel, a foldszinten automata
ontozorendszerrel, csobogoval
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Butorzat:

1.9. Kert

Kialakitas:

Intenziv zoldtetd:

Novényzet:

Sétalo utak:

Butorzat:

1.10. Kozosségi nappali

Kialakités:

Padlo:

Fal:
Mennyezet:
Mosdo, WC:

Elektromos haldzat:

Berendezés:

1.11. Tetoterasz

Kialakitas:

Padlé:

Novényzet:
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épitett tilofeliilet, postaladak

a lakopark tobbi titemével, épiiletével kozds, egybenyitott kert,
egységes kertészeti terv szerint kialakitva

-1 pinceszint feletti fodémen a vizszigetelés felett 54-68 cm
vastag tltetokozeg talajkeverék és ndvényzet

kertészeti terv szerint, teljesen parkositva, automata
ontozorendszerrel

térbeton diszburkolattal
kerti padok, szemetesek

a foldszinten 2 darab jatékkonzollal, a galéria szinten co-
working allomésokkal

laminalt parketta
vakolt, glettelt falfeliilet diszperzios falfestés
glettelt vasbeton, diszperzids festés és/vagy almennyezet

alaprajz szerinti berendezés, a lakasoknal meghatarozott kivi-
telben (burkolat, szaniter, csaptelep)

dugaljak és kapcsolok fehér miianyag kivitelben

teljesen berendezve, butorokkal, vilagitdtestekkel, dekoracio-
val

,»B” 1épcsohazi torony tetdszintjén kertil kialakitasra a dunai
panoramas tetdterasz, feljutas a 13. emeletig lifttel és 1épcson,
a 13. emelettdl pedig 1€pcson biztositott

térk6 diszburkolat

intenziv ¢és félintenziv zoldtetd szigetek
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2. TEREMGARAZS ES GEPKOCSI-BEALLO MUSZAKI TARTALMA

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

Jogi statusz

ingatlan-nyilvantartas:

az egyes gépkocsi-beallok a foldhivatali ingatlan-nyilvantar-
tasban 6nallo albetétként keriilnek bejegyzésre

Nem teherhordo épuletszerkezetek

Padlo:

Fal:

Mennyezet:

Nyilaszardk

Garazskapu:

Tiizgatl6 kapu:

Garédzskapu magassag:

Lépcs6hazi ajtok:

Gépészet, vilagitas

Biztonsagi rendszerek:

Vilagitas:

Futés:

Gépészeti vezetékek:

vasbeton, lejtés nélkiili kialakitds miigyanta boritassal, di-
latalva, a -1 szinten padloosszefolyokkal

natur vasbeton, vakolt téglafalazat

épiiletenergetikailag méretezett vastagsagu tablas hdszigetelés
a sziikséges helyeken, nyers vasbeton fodém

alagut be- és kihajté oldalon 1-1 egymastdl fiiggetlen miiko-
déstt Hormann billend garazskapu, rendszamfelismerd kame-
ras és GSM modemes nyitassal, belsé oldalon nyitdgombbal,
racsukodast megakadalyozo fénysorompos automatikus zaras-
sal

az ¢épiilet sajat teremgarazsanak a kozdos alagltbol nyilo beja-
ratanal, illetve a teremgarazson beliil talalhat6 tiizszakasz-ha-
taron beépitésre keriild, legordiilé és oldaliranybdl nyilo-csu-
kodo, a tlizvédelmi szabvanyok szerinti garazskapu. A tlizgétlo
gardzskapu tlizjelzés esetén automatikusan zar, alapértelme-
zett esetben nyitva van

garazskapu szabad nyilasmagassaga 210 cm, ennél magasabb
gépjarmiivek behajtasa a teremgardzsba nem lehetséges

nem éghetd acel ajtok RAL 9010 szinben, épitési engedélyben
eldirtak szerinti tiiz- vagy fustgatlo ajtok, RAL 9010 szinben

CO rendszer a kipufogdgazok biztonsagos elvezetésére tetdsik
folé vezetve, a teremgarazs kozos teriiletén automatikus tliz-
jelzd rendszer kiépitve, tavfeliigyeleti atjelzéssel, ho- és fiist-
elvezetés elszivo ventilatorokkal biztositva

mennyezeti  vilagitotestek mozgasérzékelds
emellett alland6 vészvilagitas

kapcsoloval,

a teremgarazs nem temperalt

a teremgarazs fodém alatt gépészeti vezetékek (viz, szennyviz,
szelldztetés) keriilnek elhelyezésre, melyek nem gatoljak a be-
allok hasznalhat6sagat, a parkolas 190 cm magassagig garan-
talt
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2.5. Elektromosauto téltés

Altalanos leiras:

Kiépités:

Elektromos mérd:

2.6. Hasznéalhatosag

Jarm tipusok:

Gazizemu autok:

Vevo a jelen miiszaki leirast az
irdsban megjeldlt ingatlan targya
rendelkezéseivel 6sszhangban —
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kiilonalld elektromos autotoltd kiépités a beallohoz, a bealld
tulajdonosanak kizarolagos hasznalatara

3 fazist, 3x16A méretezést fali szerelésii toltddoboz, maxi-
mum 11 kW teljesitménnyel (terheléstdl és felhasznaloszamtol
fiiggben), Type 2 aljzattal, toltokabel nélkiil, egyedi RFID azo-
nositoval torténd inditassal az dramfogyasztas elszdmolasa-
hoz. A t61tdk feliigyeletét és terhelés menedzsmentjét kozponti
rendszer latja el

kozpontilag kiolvashatd, toltdbe integralt alméré az aramfo-
gyasztas tarsashazzal torténd elszdmolasdhoz

a teremgarazs motorkerékparok és személygépkocsik haszna-
latara lett tervezve és kialakitva, a beallok NEM alkalmasak
barmely tipust, a jogszabaly altal személygépjarmiinek min6-
sitett gépkocsi befogadéasara. A bealldo mérete megfelel a hata-
lyos jogszabalyi el8irasoknak (OTEK). A terven kiilon jelolt
parkol¢ allasok csokkentett méretiick, melyek szélességiikben,
illetve hosszukban az atlagnal kisebb mérettel birnak

a teremgarazs tlizvédelmi és biztonsagi okokbol biztonsagi
szelep nélkiili gdzlizemi jarmtivekkel nem hasznalhatod

Eladotol atvette, tartalmat megismerte, és azt — a miiszaki le-
ban a felek kdzott 1étrejott az Ingatlan Adasvételi El6szerz6dés
elfogadja.

A Felek a jelen miiszaki leirast az az Ingatlan Adasvételi El0szerz6déssel egyidejiileg, annak
elolvasasa és értelmezése utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag alairjak.

Budapest, 2026.

Metrodom Duna Centrum Kft.
Eladé

Vevo Vevo
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