MUSZAKI LEIRAS
GEPJARMUBEALLO
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Metrodom River 3. Gtem



Melleklet
Ingatlan Adasvételi El6szerzédés

1. AZEPULET MUSZAKI TARTALMA

1.1. Teherhord6 épuletszerkezetek

Alapozas:
Felmend szerkezetek:

Fodémek:

Lépcsoszerkezetek:

1.2. Tetoszerkezet

Nem jarhat6 laposteto:
1.3. Lépcsohaz, kozlekedok

Padlé:
Fal:

Mennyezet:

Epiilet bejarati ajto:

Bels6 kozosségi ajtok:

monolit, vizzard vasbeton lemezalap, cdlopokkel gyamolitva

foldszint + 5 emeletes épuletrészek monolit vasbeton pillérvaz
¢és merevit6falak, 30 cm vastag Porotherm 30 X-therm tégla
vazkitoltd falazatokkal, foldszint + 9 emeletes tornyok 30 cm
vastag, monolit vasbeton homlokzati és merevitéfalakkal,
monolit vasbeton l1épcséhazi- es liftmag

kozbens6 fodémek és zar6fodém monolit vasbeton siklemez

monolit vasbheton

a Vviz- és hoszigeteld réteg felett finomzazalék
fektetorétegben 40x40x4 cm-es fagyalld beton jarolapokkal

anyagaban szinezett granitérlemény padldlap kisérdlabazattal

téglafellileten vakolt és glettelt, és vasbeton fellleten glettelt
falfeliilet 2 rétegti fehér diszperzids falfestéssel

glettelt feltleten fehér diszperzids festés, -1 pinceszint feletti
fodém alsé sikjan épuletenergetikailag méretezett vastagsagu
hdszigetelés a sziikséges helyeken

kétrétegi Low-E hdszigeteld ¢€s biztonsagi iivegezes,
napveédofoliaval, egyedileg gyartott héhidmentes aluminium-
Uveg portalszerkezet, automata behl(zoval, nyitds proxy
kartyaval és kulccsal, valamint a lakasbol/irodabol/iizletbdl
kaputelefonnal

nem éghetd acél ajtok RAL 9010 szinben, épitési engedélyben
eldirtak szerinti tiiz- vagy fustgatlo ajtok, RAL 9010 szinben

1.4. Kukatarolo (-1 pinceszinten, lépcséhazanként 1 db, 6sszesen 3 db)

Padlé:
Fal:

Mennyezet:

Ajto:

Szelldztetés:

mazas granitérlemény padlolap

2,10 méter magassagig csempeburkolat, felette vakolt, glettelt
falfellleten fehér diszperzios falfestés

fodem also sikjan éplletenergetikailag méretezett vastagsagu
hészigetelés a kiviteli terv szerinti helyeken

nem éghetd acél ajtok RAL 9010 szinben
gépi elszivassal
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Padlo:
Fal:
Mennyezet:

Ajto:
Vilagitas:

Kialakitas:

Padlé:
Fal:
Mennyezet:

Ajto:
Vilagitas:

1.7. Lift

Mennyiség:

Szerkezet:
Kapacitas:

1.8. Atrium

Kialakitas:

Padlé:
Fal:

Mennyezet:

Korlat;
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1.5. Babakocsitarolé (2 db a foldszinten)

mazas granitérlemény padlolap kisérdlabazattal
vakolt, glettelt falfeluleten fehér diszperzios falfestes

fédem also sikjan épiletenergetikailag méretezett vastagsagu
hészigetelés

nem éghetd acél ajtok RAL 9010 szinben

mennyezeti vilagitotestek fehér miianyag kapcsoldoval

1.6. Kerékpar tarol6 (2 db a foldszinten)

kulonalld helyiségben, 1 bejérattal az épuleten beldli
kozlekedobol

mazas granitérlemény padlolap kisérélabazattal
vakolt, glettelt falfellileten fehér diszperzids falfestés

fodém alsé sikjan épuletenergetikailag méretezett vastagsagu
hdszigetelés

nem éghetd acél ajtok RAL 9010 szinben

mennyezeti vilagitotestek fehér miianyag kapcsoldval

lépcséhazanként egy-egy gephaz nélkili, ellenstlyos duplex
liftcsoport, csoportonként egy kisebb és egy nagyobb kabinos
lifttel

acél szerelvények, ajtok és kiilsé bélelt boritasok

8 személyes, 630 kg teherbirdst (kisebb) és 13 személyes,
1000 kg teherbirasu, butorszallitasra is alkalmas (nagyobb)

a foldszint + 5 emeletes épuletrészekben, féldszinten lobby, 1-
5. emeleten a lakasok megkozelitését szolgalo belsd folyosok

anyagaban szinezett granitérlemény padlolap kisérdlabazattal

homlokzati falak kétrétegli Low-E hdszigeteld €s biztonsagi
iivegezés, napvédd folidval, hohidmentes aluminium
figgdnyfal belsd oldali acél tartdszerkezettel, belsé falak
vakolt, glettelt falfeltlet fehér diszperzids falfestés

glettelt vasbeton, diszperzios festés és sik gipszkarton
almennyezet

kétrétegli, ragasztott biztonsagi livegkorlat rozsdamentes aceél
U profil kapaszkodéval
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Teto:

Bejarati ajto:

Novényzet:

Butorzat:

1.9. Kert

Kialakitas:

Intenziv zoldteto:

Novényzet:

Sétald utak:

Butorzat:

1.10. Zen kert

Kialakitas:

Patak:
NoOvényzet:

Sétalé utak:

Butorzat és kerti elemek:

Kialakitas:

Padlé:
Fal:

Mennyezet:

Szaundk:
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héhidmentes aluminium profila iivegtetd, kétrétegi Low-E
hdszigeteld €s biztonsagi iivegezés, napveédo foliaval

kétrétegli Low-E hdszigeteld és biztonsagi tivegezés, napvédo
féliaval, h6hidmentes aluminium szerkezet(i ajto, nyitas proxy
kartyaval

kertészeti terv szerint, egyszeriien gondozhatd, gyorsan
fejlodd levegotisztitd beltéri novényzettel, a foldszinten
automata ontozoérendszerrel, csobogoval

épitett tiléfeliilet, postaladak

a lakopark tobbi Gtemével, éplletével kozos, egybenyitott kert,
egyseges kertészeti terv szerint kialakitva

-1 pinceszint feletti fodémen a vizszigetelés felett 54-68 cm
vastag liltetokozeg talajkeverék és ndvényzet

kertészeti terv szerint, teljesen parkositva, automata
ontdzorendszerrel

térbeton diszburkolattal
kerti padok, szemetesek

a lakopark tobbi utemével, épiletével kdzos, egybenyitott kert,
kilon kertészeti terv szerint kialakitva

vizgépészettel, csobogoval és kohiddal

kertészeti terv szerint, teljesen parkositva, automata
ontozorendszerrel

stabilizalt zazottkd és kdlap tipegd

kerti padok és sziklak

1.11. Wellness (A Iph. foldszintjén és P1 szintjén)

bejarat és oOlt6z0 a foldszinten, nemenkénti vizesblokk,
medence és szaunatér a P1 szinten

granitérlemény lap

glettelt vasbeton és vakolt feltileten csempeburkolat, illetve 2
rétegli diszperzids kotdanyagu beltéri falfesték

glettelt vasbeton feliileten, illetve sik gipszkarton
almennyezeten 2 rétegli diszperzios kotdanyaglh beltéri
falfestek

kompletten, készre szerelve, 1 db finn szauna (6 személyes), 1
db infraszauna (2 szemelyes)
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Sészoba:

Medencék:

Flités:

Szellozés:

Berendezési targyak:

Egyéb:
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kompletten készre szerelve (2 személyes), sétégla fallal és
soparologtato berendezéssel

kor alaku, épitett, mozaik burkolati pezsgémedence (2,4 m
atméroja, 1,0 m mélyvizmélységti, 36-38 C vizhoéfoku) és
meriiléd medence (1,26 m atmérdji, 1,2 m vizmélységi, 14-20
C vizhoéfoku)

Homérsékletmérd termosztattal vezérelt padlofiités

gépi befuvassal és elszivassal, medence és szaunatérben
hévisszanyerds  paratlanito  légkezeldvel,  kiszolgdlo
teriileteken hdvisszanyerds 1égkezeldvel

szauna es medencetérben pihend agyak és székek,

01tozoszekrények, 2 db 06lt6z0 kabin, hajszaritdé asztal fali
hajszéritoval

medence és szauna térben 2 db eldzuhany ¢és elsdsegélynyujto
helyiség, vizesblokkonként 1 db tisztasagi zuhany

1.12. Cs6nakhéz (A Iph. foldszintjén)

Padlé:
Fal:

Mennyezet:

Ajto:

Vilagitas:
1.13. Tetoterasz

Kialakitas:

Padlé:
Novényzet:
Butorozas:

mazas granitérlemény padldlap

glettelt vasbeton és vakolt feliileten 2 rétegli diszperzids
kotéanyagu beltéri falfesték

fodem also sikjan éplletenergetikailag méretezett vastagsagu
hészigetelés

héhidmentes aluminium szerkezetli, kétszarnyd, hdszigetelt
tomor betétes ajtd, nyitds proxy kartyaval

mennyezeti vilagitotestek fehér milanyag kapcsoldval

»A” €s ,,C” 1€épcsOhazi torony tetdszintjén keriil kialakitasra a
dunai panoramas tetOterasz, feljutas a 9. emeletig lifttel és
1épcson, a 9. emelettdl pedig 1épcsdn biztositott

térkd diszburkolat
intenziv ¢és félintenziv zoldtetd szigetek

épitett padok és napoz6 agyak
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TEREMGARAZS

2.1 Jogi statusz

Ingatlan-nyilvantartas: az egyes geépkocsi bedllok a foldhivatali ingatlan-
nyilvantartasban 6nallo albetétként keriilnek bejegyzésre

2.2 Nem teherhordo épuletszerkezetek

Padlo: vasbeton, lejtés nélkiili kialakitds miigyanta boritassal,
dilatalva, a -1 szinten padlédsszefolyokkal

Fal: natar vasbeton, vakolt téglafalazat

Mennyezet: épiiletenergetikailag méretezett vastagsagu tablas hdszigetelés

a szukséges helyeken, nyers vasbeton fodém

2.3 Nyilaszarok

Garazskapu: alagut be- és kihajto oldalon 1-1 egymastol fuggetlen
mikodésit Hormann billend garazskapu, rendszdmfelismerd
kamerdas ¢s GSM modemes nyitassal, bels6 oldalon
nyitbgombbal, racsukddast megakadalyoz6 fénysorompos
automatikus zarassal

Tiizgatl6 kapu: az épllet sajat teremgarazsanak a kozos alagutbdl nyild
bejaratanal, illetve a teremgarazson beliil talalhat6 tlizszakasz-
hataron beépitésre keriilo, legordiilé és oldaliranybdl nyilo-
csukodo, a tlizvédelmi szabvanyok szerinti gardzskapu. A
tlzgatld gardzskapu tlzjelzés esetén automatikusan zar,
alapértelmezett esetben nyitva van

Garazskapu magassag: garazskapu szabad nyilasmagassaga 210 cm, ennél magasabb
gépjarmiivek behajtasa a teremgardzsba nem lehetséges

Lépcs6hazi ajtok: nem ¢€ghetd fém ajtok acél ajtok RAL 9010 szinben, épitési
engedélyben eldirtak szerint tliz vagy fiistgatld ajtok, RAL
9010 szinben

2.4  Gepészet, vilagitas

Biztonsagi rendszerek: CO rendszer a kipufogé gazok biztonsagos elvezetésére
tetosik folé vezetve, a teremgardzs kozds teriiletén
automatikus tlizjelz6 rendszer kiépitve, tavfeliigyeleti
atjelzéssel, hé-€s flstelvezetés elszivo ventilatorokkal

Vilagités: mennyezeti vilagitotestek mozgasérzékelds kapcsoloval,
veszvilagitassal

Futés: a teremgarazs nem temperalt

Geépészeti vezetekek: a teremgarazs fodém alatt gépeszeti vezetékek (ivo- és tiziviz,

szenny- ¢és csapadékviz, szellézés) kerulnek elhelyezésre,
melyek nem gatoljak a beallok hasznalhatdsagat, a parkolas
190 cm magassagig garantalt
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25 Elektromosauto toltés

Altalanos leiras:

Kiépites:

Elektromos méro:

2.6 Hasznalhat6sag

Jarmi tipusok:

Gazizemu autok:
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kiilonallod elektromos autotoltd kiépités a bealldhoz, a bealld
tulajdonoséanak kizarolagos hasznélatara

3 fazisa, 3x16A méretezésu fali szerelést toltddoboz,
maximum 11 kW toltési teljesitménnyel (terheléstdl és
felhasznaldészamtol fliggden), Type 2 aljzattal, egyedi RFID
azonositoval  torténd  inditdssal az  4ramfogyasztas
elszamolasahoz. A tolték  feliigyeletét és  terhelés
menedzsmentjét kozponti rendszer latja el

kozpontilag  kiolvashatd, toltébe integralt almérd az
aramfogyasztas tarsashazzal torténd elszamolasdhoz

a teremgarazs személygépkocsik hasznélatara lett tervezve és
kialakitva, a beallok NEM alkalmasak barmely tipusd, a
jogszabaly altal személygépjarmiinek mindsitett gépkocsi
befogadasara. A beall6 mérete megfelel a hatalyos jogszabalyi
eldirasoknak (OTEK). A terven kiilon jeldlt parkold allasok
csokkentett méretiieck, melyek szélességiikben, illetve
hosszukban az atlagnal kisebb mérettel birnak

a teremgarazs tlizvédelmi és biztonsagi okokbol biztonsagi
szelep nélkiili gdzlizemi jarmiivekkel nem hasznalhatod

A Vev6 a jelen miszaki leirast az Eladotol atvette, tartalmat megismerte, és azt — a miiszaki
leirasban megjelolt ingatlan targyaban a felek kozott 1étrejott Ingatlan Adasvételi El0szerzodés

rendelkezéseivel 6sszhangban —

elfogadja.

A Felek a jelen miiszaki leirast az Ingatlan Adasvételi Eldszerzddéssel egyidejiileg, annak
elolvasasa €s értelmezése utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot jovahagyolag alairjak.

Budapest, 2026.

Metrodom Duna Bravo Kft.
Eladé

Vevo
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