MUSZAKI LEIRAS
LLAKAS

1117 Budapest, Budafoki ut 64/B
Metrodom River 3. Utem



Melleklet
Ingatlan Adasvételi El6szerzédés

1. AZ EPULET MUSZAKI TARTALMA

1.1. Teherhord6 épuletszerkezetek

Alapozas:

Felmend szerkezetek:

Fodémek:

Lépcsoszerkezetek:

1.2. Tetoszerkezet

Nem jarhat6 laposteto:
1.3. Lépcs6haz, kozlekedok

Padlé:
Fal:

Mennyezet:

Eplilet bejarati ajto:

Bels6 kozosségi ajtok:

monolit, vizzard vasbeton lemezalap, cdlopokkel gyamolitva

foldszint + 5 emeletes épuletrészek monolit vasbeton pillérvaz
¢és merevit6falak, 30 cm vastag Porotherm 30 X-therm tégla
vazkitoltd falazatokkal, foldszint + 9 emeletes tornyok 30 cm
vastag, monolit vasbeton homlokzati és merevitéfalakkal,
monolit vasbeton 1épcs6hazi- és liftmag

kozbens6 fodémek és zar6fodém monolit vasbeton siklemez

monolit vasbheton

a Vviz- és hoszigeteld réteg felett finomzazalék
fektetrétegben 40x40x4 cm-es fagyalld beton jarolapokkal

anyagaban szinezett gres padlolap kisérélabazattal

téglafellileten vakolt és glettelt, és vasbeton fellileten glettelt
falfeliilet 2 rétegli fehér diszperzios falfestéssel

glettelt fellileten fehér diszperzios festés, -1 pinceszint feletti
fodem also sikjan éplletenergetikailag méretezett vastagsagu
hészigetelés a sziikséges helyeken

kétrétegli Low-E hdszigeteld ¢és biztonsagi {ivegezés,
napvédofoliaval, egyedileg gyartott héhidmentes aluminium-
Uveg portalszerkezet, automata behUzoval, nyitds proxy
kartyaval, valamint a lakasbol/irodabol/iizletbol
kaputelefonnal

nem éghetd acél ajtok RAL 9010 szinben, épitési engedélyben
eldirtak szerinti tiiz- vagy fustgatlo ajtok, RAL 9010 szinben

1.4. Kukatarolo (-1 pinceszinten, lépcséhazanként 1 db, 6sszesen 3 db)

Padlo:
Fal:

Mennyezet:
Ajto:

Vilagitas:

Szelldztetés:

mazas gres padlélap

2,10 méter magassagig csempeburkolat, felette vakolt, glettelt
falfellleten fehér diszperzios falfestés

fodém also sikjan éplletenergetikailag méretezett vastagsagu
hdszigetelés a kiviteli terv szerinti helyeken

nem éghetd acél ajtok RAL 9010 szinben
mennyezeti vilagitotestek mozgasérzékeldvel
gépi elszivassal
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Padlé:
Fal:
Mennyezet:

Ajto:
Vilagitas:

Kialakitas:

Padlé:
Fal:
Mennyezet:

Ajto:
Vilagitas:

1.7. Lift

Mennyiség:

Szerkezet:
Kapacitas:

1.8. Atrium

Kialakitas:

Padlo:
Fal:

Mennyezet:

Korlat:

Teto:

Melleklet
Ingatlan Adasvételi El6szerzédés

1.5. Babakocsitarolé (2 db a foldszinten)

mazas gres padlolap kisérélabazattal
vakolt, glettelt falfellileten fehér diszperzids falfestés

fodém alsé sikjan épuletenergetikailag méretezett vastagsagu
hészigetelés

acél ajtok RAL 9010 szinben

mennyezeti vilagitotestek fehér miianyag kapcsoloval

1.6. Kerékpar tarolo (2 db a foldszinten)

kulonalld helyiségben, 1 bejarattal az épuleten beldli
kozlekeddbol

mazas gres padlolap kisérélabazattal
vakolt, glettelt falfellileten fehér diszperzids falfestés

fodém alsé sikjan épuletenergetikailag méretezett vastagsagu
hdszigetelés

nem éghetd acél ajtok RAL 9010 szinben

mennyezeti vilagitotestek fehér mlianyag kapcsoldval

1épcs6hazanként egy-egy gephadz nélkili, ellensulyos duplex
liftcsoport, csoportonként egy kisebb és egy nagyobb kabinos
lifttel

acél szerelvények, ajtok és kiilsd bélelt boritasok

8 személyes, 630 kg teherbirasu (kisebb) és 13 személyes,
1000 kg teherbirasu, batorszallitasra is alkalmas (nagyobb)

a foldszint + 5 emeletes épliletrészekben, foldszinten lobby, 1-
5. emeleten a lakdsok megkozelitését szolgald belsd folyosok

anyagaban szinezett gres padlolap kisér6labazattal
homlokzati falak kétrétegli Low-E hdszigetel6 és biztonsagi
iivegezés, napvédd foliaval, hdhidmentes aluminium
fiiggonyfal bels6 oldali acél tartdszerkezettel, belsé falak
vakolt, glettelt falfeliilet fehér diszperzios falfestés

glettelt vasbeton, diszperziés festés és sik gipszkarton
almennyezet

kétrétegli, ragasztott biztonsagi iivegkorlat rozsdamentes acél
U profil kapaszkoddval

héhidmentes aluminium profila iivegtetd, kétrétegi Low-E
hdszigeteld €s biztonsagi iivegezés, napveédo foliaval
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Bejarati ajto:

Novényzet:

Butorzat:

1.9. Kert

Kialakitas:
Intenziv zoldtetd:
Novenyzet:

Sétalo utak:

Butorzat:

1.10. Zen kert

Kialakitas:

Patak:
Novényzet:

Sétalé utak:

Butorzat és kerti elemek:

Melleklet
Ingatlan Adasvételi El6szerzédés

kétrétegli Low-E hdszigetel6 €s biztonsagi iivegezés, napveédd
félidval, h6hidmentes aluminium szerkezetii ajto, nyitas proxy
kartyaval

kertészeti terv szerint, egyszeriien gondozhatd, gyorsan
fejlodo levegOtisztitdo beltéri ndovényzettel, a foldszinten
automata ontdzérendszerrel, csobogoval

épitett tilofeliilet, postaladak

a lakdpark tobbi titemével, epuletével kdzos, egybenyitott kert,
egységes kertészeti terv szerint kialakitva

-1 pinceszint feletti fodémen a vizszigetelés felett 54-68 cm
vastag lltetokozeg talajkeverék és ndvényzet

kertészeti terv szerint, teljesen parkositva, automata
ontozorendszerrel

térbeton diszburkolattal
kerti padok, szemetesek

a lakopark tobbi Utemével, épiletével kdzos, egybenyitott kert,
kilon kertészeti terv szerint kialakitva

vizgépészettel, csobogdval és kis hiddal

kertészeti terv szerint, teljesen parkositva, automata
ontozorendszerrel

stabilizalt zazottkd és kdlap tipegd

kerti padok és sziklak

1.11. Wellness kdzpont (A Iph. foldszintjén és P1 szintjén)

Kialakitas:

Padlé:
Fal:

Mennyezet:

Szaundk:

Sészoba:

bejarat és 01t6z6 a foldszinten, nemenkénti vizesblokk,
medence és szaunatér a P1 szinten

gres lap

glettelt vasbeton és vakolt felileten csempeburkolat, illetve 2
rétegli diszperzids kotdanyagu beltéri falfesték

glettelt vasbeton feliileten, illetve sik gipszkarton
almennyezeten 2 rétegli diszperzios kotdanyaglh beltéri
falfestek

kompletten, készre szerelve, 1 db finn szauna (6 személyes), 1
db infraszauna (2 szemelyes)

kompletten készre szerelve (2 személyes), sétégla fallal és
soparologtato berendezeéssel
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Medencék:

Fuatés:

Szellozés:
Berendezési targyak:
Egyéb:

Vilagitas:

Melleklet
Ingatlan Adasvételi El6szerzédés

kor alaku, épitett, mozaik burkolatd pezsgémedence (2,4 m
atmérdji, 1,0 m mélyvizmélységli, 36-38 C vizhoéfoka) és
meriilé medence (1,26 m atmérdji, 1,2 m vizmélységi, 14-20
C vizhoéfoku)

Homérsékletmérd termosztattal vezérelt padlofiités

gépi beflvassal és elszivassal, medence és szaunatérben
hévisszanyerds  paratlanito  légkezeldvel,  kiszolgalo
terlileteken hévisszanyerds légkezeldvel

szauna ¢s medencetérben pihend agyak és székek,
0ltozoszekrények, 2 db 61t6z6 kabin,

medence ¢és szauna térben 2 db eldzuhany és elsdsegélynyu;jto
helyiség, vizesblokkonként 1 db tisztasagi zuhany

almennyezetbe sullyesztett vilagitotestek és LED szalag
dekorvilagitas fehér milanyag kapcsolokkal, vizesblokkban
mozgasérzékeldvel

1.12. Csonakhaz (A Iph. féldszintjén)

Padlo:
Fal:

Mennyezet:

Ajto:

Vilagitas:
1.13. Tetoterasz

Kialakitas:

Padlé:
Novényzet:
Butorozas:

mazas gres padlélap

glettelt vasbeton és vakolt feliileten 2 rétegli diszperzids
kotéanyagu beltéri falfesték

fodem also sikjan éplletenergetikailag méretezett vastagsagu
hészigetelés

héhidmentes aluminium szerkezetli, kétszarnyd, hdszigetelt
tomor betétes ajtd, nyitds proxy kartyaval

mennyezeti vilagitotestek fehér milanyag kapcsoldval

»A” €s ,,C” 1€épcsOhazi torony tetdszintjén keriil kialakitasra a
dunai panoramads tetdterasz, feljutds a 9. emeletig lifttel és
1épcson, a 9. emelettdl pedig 1épcsdn biztositott

térké diszburkolat
intenziv ¢és félintenziv zoldtetd szigetek

épitett padok és napoz6 agyak

2. LAKAS MUSZAKI TARTALMA

2.1. Nem teherhordd épuletszerkezetek

Homlokzati kitolto falak:

foldszint + 5 emeletes éplletrészekben (toronyéplletek lasd
1.1 pont) Porotherm 30 X-therm 30 cm vastag égetett
keramia téglafalazat
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Lakasok kozotti és

folyosai elvalaszto falak:

Lakéson belili valaszfal:

Penge- és parapetfalak:
Elotétfalak:
Padlo aljzatok:

Homlokzatképzes:

Homlokzat burkolat:

Melleklet
Ingatlan Adasvételi El6szerzédés

Silka HML 300 NF+GT hanggatlo mészhomok téglafalazat
(lakas/folyoso: 30 cm vastag, lakas/lakas: 30 cm vastag)

Porotherm 10 N+F 10 cm vastag égetett keramia téglafalazat
Porotherm 10 N+F 10 cm vastag égetett keramia téglafalazat
épitész tervek szerint, falazott vagy gipszkarton szerkezetek

vasbeton fodémen Iépéshangszigeteld réteg ¢&s usztatott
aljzatbeton

¢piiletenergetikailag  méretezett, vakolhato kozetgyapot
hészigetelés, homlokzati kitoltd falakon 15 cm, vasbeton
falakon 20 cm vastagsagban, vékonyvakolattal, legalabb ,,A”
energetikai besorol&su hiteles energetikai tanusitvany

az épitész terveken jelolt vakolt homlokzati feliiletek eldtt
valamint az erkélyek/loggidk terven jel6lt korlatjain egyedi
fehér szalcement homlokzatburkolat készll, tartévazra
szerelve

2.2. Erkély, terasz, tetéterasz

Erkély/terasz kialakitas:

Tetobterasz kialakitas:

Hidegburkolat:

Korlat:

Csatlakoz6 kertek:

a foldszinti teraszok és az emeleti erkélylemezek ho- €s
vizszigetelés rétegrendje Ggy lett tervezve, hogy a
terasz/erkély jaroszintje a lakas jardszintjével kozel azonos
magassagban helyezkedjen el.

A tetbteraszos lakasok esetében a terasz jaroszintje a lakas
jarészintjéhez képest ~28 cm-el magasabban helyezkedik el,
igy ezen lakasok tet6terasz ajtéinal két felléps kerdl
kialakitasra.

emeleteken fagyallo gres padlolap (minimum 8 mm vastag)
kisérdlabazattal, flexibilis ragasztohabarccsal ragasztva,
rendszerazonos flexibilis fugazéval, negativ sarkoknal
rugalmas szilikon kitoltéssel, halds fektetéssel (felar ellenében
sem valtoztathatd). Foldszinti lakésoknal térkd diszburkolat

kétrétegli, ragasztott, szinezett biztonsagi liveg, rozsdamentes
acél vagy aluminium oszlopokkal és kapaszkodoval, A
1épcsohazi épiilet esetében RAL 1006 narancssarga, B-C
lépcséhazi épiilet esetében RAL 5007 vilagoskék szinben,
terven jelolt korlatokndl egyedi fehér szélcement
homlokzatburkolat, tartovazra szerelve

a foldszinti lakésokhoz csatlakozé (nem kizarolagos
hasznalatl) kozos kertrészekben kertterv szerint telepitett
novenyzet, kerités nem készul, kivéve a foldszinti Duna
irAnyaba nézd lakdsokat amikhez kizarolagos hasznalatl,
novényzettel lehatarolt kertrész tartozik

a kizarolagos hasznalata kerttel rendelkezd lakdsokhoz a lakas
vizméroéjére kotott kerti csap kerdl kiepitésre
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2.3. Nyilaszardok

Bejarati ajto:

Beltéri ajtok:

Ablakok, teraszajtok:

Redony:

2.4. Padléburkolat

Lakdszoba:

Eloszoba:

Konyha, haztartasi helyiség:

Melleklet
Ingatlan Adasvételi El6szerzédés

biztonsagi bejarati ajtd, megerdsitett biztonsagi zarral, acél
tokkal, betdrésbiztos kilincsgarnituraval, kiemelés gatloval,
optikai kitekinté nyilassal, aluminium kiiszobbel, MABISZ
mindsitéssel (felar ellenében sem valtoztathato)

Papirracsbetétes, dekorfolias fellilettel, teli Kivitelben,
valaszthatd szinben, épitész tervek szerinti méretben (fiirdo,
WC, gardrdb, kamra: 75/210, lakdszobék: 90/210)

milanyag tokszerkezetli 5 kamras ajtok és ablakok, 3 rétegli
Low-E  hészigetelé  Uvegezéssel (Ug=0,7 W/m2k),
(jellemzdéen a nappaliban vagy konyhaban elhelyezett) 1 db
résszell6z0  beépitésével. Nyitds lakdsonként egyedi
kialakitassal készl

a lakdészobak, konyhdk homlokzati nyilaszaroi falsik alatti,
beépitett redonytokkal és motoros mozgatasi, PUR hab
tolteti, hdszigetelt aluminium reddnypalasttal keriilnek
Kivitelezésre, okosotthon-rendszerbe integralt
redénykapcsold,  érintévezérléses  kezelés, kézzel s
kapcsolhatd, fehér design kapacitiv  érint6feliilettel,
hattérvilagitassal.

laminalt parketta (minimum 7 mm vastag), szinharmonikus
szegélyléccel, alatét habfoliaval és péarazard fdliaval,
kopéasallésag minimum 31-es, legalabb 4 valaszthatd szinben

kiviteli tervnek megfelelden az adott lakastol fliggéen vagy
keramia vagy kdporcelan burkolat (8 mm vastag),
kisérdlabazattal, halos fektetéssel, valaszthatd szinekben, vagy
laminalt parketta (minimum 7 mm vastag), szinharmonikus
szegélyléccel, alatét habfoliaval és péarazar6 fdliaval,
kopéasallésag minimum 31-es, legalabb 4 vélaszthatd szinben

Laminalt parketta esetén, ha nehéz targyak keriilnek a padlora
(példaul beépitett szekrény) a szekrény konturjaban a
batorlabaktdl minimum 5mm-re dilatacios hézagot kell véagni
a parkettaban, annak érdekében, hogy a szekrény alatti és a
szekrényen kiviil parketta mez6 egymastol fiiggetleniil tudjon
mozogni. A dilatacidos hézag elmaradasabol eredd burkolati
hibéakra a jotallasi kotelezettség nem vonatkozik.

kiviteli tervnek megfelelden az adott lakéstol fliggden kerdmia
vagy koporcelan burkolat (§ mm vastag), labazattal, halos
fektetéssel, valaszthatd szinekben, vagy cseppalld laminalt
parketta (minimum 7 mm vastag), Szinharmonikus
szegélyléccel, alatét habféliaval és parazar6 foliaval,
kopéasallosag minimum 31-es, legalabb 4 valaszthatd szinben
Laminalt parketta esetén, ha nehéz targyak keriilnek a padléra

(peldaul konyhabutor, konyhasziget) a szekrény kontdrjaban a
batorlabaktél minimum 5mme-re dilatacios hézagot kell vagni
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Firdészoba, WC:

2.5. Falburkolat, falfelilet

Lakoszoba, eldszoba,
haztartasi helyiseg:

Fiird6szoba, WC:

Konyha:

2.6. Fités és hiités

Rendszer:
Hoétermelés:

Vezetékek:

Fités:

Hutés:

Hiités és arnyekolas:

Melleklet
Ingatlan Adasvételi El6szerzédés

a parkettaban, annak érdekében, hogy a szekreny alatti és a
szekrényen kiviil parketta mez6 egymastol fiiggetleniil tudjon
mozogni. A dilataciés hézag elmaradasabol eredé burkolati
hibakra a jotallasi kotelezettség nem vonatkozik.

keramia vagy kdéporcelan burkolat (8 mm vastag), labazattal,
halos fektetéssel, valaszthato szinekben

vakolt, glettelt feltleten fehér diszperzios festés (szines festés
vagy tapéta felar ellenében sem kérhetd)

fiird6szobaban  ajtotokmagassagaig, WC-ben 15 m
magassagig mazas keramia csempeburkolat, (8 mm vastag),
pozitiv ¢éleknél millanyag élvéddvel, alapkivitelben halos
fektetéssel, valaszthato szinekben

also-fels6 szekrény kozotti csempe burkolat nem késziil (felar
ellenében opcionalisan igényelhetd)

padlofiités ¢és fali fan-coil hiitd egységek, okosotthon-
rendszerbe integralt vezérléssel, egyedi hdmennyiség mérével

éplletenként telepitett kondenzéaciés gazkazanokbdl és
hdszivattytkbdl 4116 kombinalt rendszer

a padloban vezetett fiitésre szolgald vezetékek feliilet fiitéshez,
valamint a padloban és falakban vezetett vezetékek a fan-coil
hiit6 egységekhez

a halészobakban és nappaliban okosotthon-rendszerbe
integralt, hdmérséklet mérd helyiségtermosztatokkal vezérelt
padlofiités, flirdészobdkban a haloszoba vagy nappali
termosztat altal vezérelt padlofiités és okosotthon-rendszerbe
integralt hémérséklet mérd helyiségtermosztattal vezérelt
torolkozo szaritod radiator. A vizesblokkok méretétdl fliggden
a padlofiitési korok a vizesblokkokban onalldan, vagy a
lakdszobai  korrel azonos vezetékszakaszon  keriilnek
Kiépitésre.

nappaliban és lakdszobakban fan-coil hiité egységek, okos
otthon-rendszerbe integralt, hémérséklet méré és fan-coil
ventilator sebesseg szabalyozé helyiségtermosztatokkal

a hiitési rendszer hatékony miitkodéséhez a nyilasszardk zarva
tartasa ¢s a redényokkel torténd arnyékolas sziikséges
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2.7. Viz és szennyviz

Vizvezetékek:

Szennyvizelvezetés:

Mérészekrény:

2.8. Szellozés

Szelloztetett helyiségek:

Szell6zOrendszer:

Vezeték:

Melleklet
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hasznélati hideg- és melegviz alap- és felszall6 vezetéke
milanyag, a lakasokban 1évé agvezetékek falban illetve
padloban vezetett 6trétegli milanyag csdvezetékek

fiirdészobaban és a WC-ben, miianyag csOvezeték

folyosoi falfiilkékben elhelyezett, flitési rendszerhez tartozo
hémennyiségmérd, kiilon vizorak a hideg- és melegviz-
halozatra kotve

belsdterli  (természetes szellozéssel nem rendelkezd)
fiird6szobak, WC-k és haztartasi helyiségek (kamrék)

fém légcsatornas elemekbdl allo vezetékrendszer. WC-kben,
firdészobakban és haztartdsi  helyiségekben egyedi,
villanykapcsoldval inditott elszivo ventilator, a konyhakban
strang-falsikban kialakitott csatlakozasi lehetdség, vagy ha a
konyhai strang a konyha tertletén kivil esik, a strangtdl a
konyhaig elhlzott, gipszkarton burkolattal takart vezeték. Az
elszivott levegé kivezetése a tetdsik felett torténik

strangban, fém szell6z6csovek

2.9. Szaniterek és szerelvények

Mosdokagylo:
Kézmoso:

Kad:

Zuhanytalca:

Csaptelep:

WC:

Mosabgep csatlakozo:

feher porcelan, Villeroy & Boch vagy azzal egyenértéki

csak a kulon WC-kben, fehér porceléan, Villeroy & Boch vagy
azzal egyenértékii

170x70 cm fehér akrilkad, beépitve, csempézett elbtétfallal,
krom le-talfoly6 szettel. (Csak azokban a fiirdészobakban,
ahol az alaprajzon kéd van jel6lve.)

épitett padka nélkdli, hidegburkolattal kiburkolt épitett
zuhany, lejtésben, vizelvezetd folyokaval. A padlofiités kor a
padl6 lejtése miatt, az épitett zuhany ald nem fut be. A
zuhanykabin egyik esetben sem része a miiszaki tartalomnak.

Hansgrohe vagy azzal egyenértékii kromozott, egykaros
mosdo- , kadtolté és zuhany csaptelep. Kad csaptelephez kézi
zuhanyszett zuhany ruddal. Zuhany csaptelephez kézi
zuhanyszett zuhany raddal. (A zuhanyrad felszerelése a lako
feladata.)

feher porcelan, mélyoblitésti fali konzolos WC-kagylo
Villeroy & Boch vagy azzal egyenértékii, falsik alatti
oOblitétartaly, hosszU es rovid oOblitést biztositd kétgombos
kivitelben

falba szerelt szennyviz csatlakozasi és hidegviz Vvételi
lehetdséggel, alaprajz szerinti helyen a fiirdészobéban, illetve
azon haztartasi helyiségben ahol alaprajzon kiilon jelélve van

Metrodom River 3. miiszaki leiras (lakas) - 9. oldal



Mosogatdgeép csatlakozo:
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a konyhai mosogatd kombi szelepén keresztil vizvételi
lehetdséggel ¢és a mosogatd kombi szifonjan keresztiil
szennyvizelvezetési lehetdséggel (a mosogatotalca és a szifon
nem része a miszaki tartalomnak)

2.10. Erosaramu elektromos halozat

Mérészekrény:

Teljesitmény, kiépités:

Elektromos szerelés:

ELMU éltal elfogadott tipusi, a lakasok elektromos
fogyasztdsmérdi szintenként csoportosan, az elektromos
mérdszekrényekben keriilnek elhelyezésre

1x32A a garzon és az egy- es kéthaloszobas lakasokban,
1x50A a nagyobbakban, a lakaselosztokig mend kabel a
kéthaloszoszobas lakasok esetében lehetové teszi az 1x50A-re
tortén6é bévitést. A B.00.03. és B.00.04. szamu lakésok
esetében 3x16A

teljes szerelés MSZ HD 60364 szerinti kialakitasi. Az epulet
érintésvedelmi nulldzas (TN-C-S hal6zat) EPH haldzattal
Kiegeészitve. A lakason beluli érintésvédelmet kulén FI relé
biztositja

2.11. Erésaramu elektromos szerelvények

Aljzatok:
Villanykapcsolok:

Fozolap és siito:

Dugaljak szama:

fehér mlianyag szerelvények

okosotthon-rendszerbe integralt kapcsold, fehér design
kapacitiv érint6feliilettel, hattérvilagitassal

kiallas a konyhaban az alaprajz szerinti helyen, a lakasba csak
elektromos f6z0lap és siitd épithetd be

lakdszobakban 2-4 db dugalj, konyhaban konyhapult folott 2-
4 db dugalj, a hlitdgép, a mosogatogép és az elszivo részére 1-
1 db kiilon dugalj. Flirdészobaban 3 db dugalj, ebbdl 1 db a
mosdo felett (tikor helye mellett), 1 db a mos6gép szaméra (ha
a fiirdészobaban tervrajz szerint nincs mosogép, nem késziil a
mosogépnek dugalj), valamint 1 db a torolkézészarito radiator
szamdara. A kiilon haztartasi helyiséggel rendelkezd lakéasok
esetében 1 db dugalj a mos6gép szamara és 1 db dugalj a
szaritbgép szamara. A lakoszobakban és a konyhadban a
dugaljak pontos szamat és elhelyezését az elektromos kiviteli
terv hatdrozza meg, a terv megtekintésére a miiszaki
konzultacion van lehetdség

2.12. Gyengearamu elektromos héalozat és szerelvények

Téavkozlési halozat:

Tavkozlési szolgaltato:

védbées6- és CAT6-0s  vezetékhaldzat, nappaliban és
halészobakban 1-1 db dupla csatlakozo. A szolgaltatoval vald
szerz0déskotés a vevo feladata

a haz tavkozlési haldzatat a lakasokig a kivalasztott tavkozlési
cég épiti ki optikai vezetékkel, a kozos teruleten futd optikai
vezetékhaldzat a szolgaltato tulajdonaba kerul, amin az altala
nyujtott szolgaltatasok veheték igénybe. A hazban mas
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Kaputelefon:

2.13. Okosotthon-rendszer

Altalanos leiras:

Ko6zponti okoskapcsolo:

Termosztat:

Mozgasérzékeld:

Okosvilagitas:

2.14. Vilagitas

Altalanos leiras:

Szoba, elotér:
Fird6szoba:

Konyha:

Erkély, terasz:

Melleklet
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szolgaltatdo a tarsashaz megalakuldsat kovetden a kozgyllés
altal hozott hatarozat alapjan épithet ki haldzatot és nydjthat
tavkozlési szolgaltatasokat

audio-vided kaputelefon, érint6képernyds beltéri egységrol
torténd kezeléssel, kiiltéri egység a lakoépiilet és a lakopark
fobejaratanal

ZigBee szabvany szerinti, radiohullamos technologiaval
kommunikald, igény szerint bdvithetd rendszer készre
telepitve. Az egyedi konfigurdlashoz, programozashoz és az
eszkdzok taviranyitasahoz személyi szamitdgép, illetve
okostelefon vagy tablet, valamint internet kapcsolat szlikséges,
ezek biztositasa a tulajdonos feladata

az el6térbe vagy kozelébe, terv szerinti helyre telepitett
érintOpanel, a rendszer 4 alapfunkcidjanak vezérléséhez

lako- és fiirdészobakban 1-1 db fali termosztat, interneten az
okosotthon applikacion keresztiil tavolrol elérhetd ¢és
programozhato, valamint kézi hémérséklet és a lakdszobak
esetében fan-coil ventilator sebesség allitasi lehetGség,
digitéalis hdmérséklet kijelzés

mozgasérzékeld az elOtérben, a bejarati ajtd nyitasanak-
zarasanak érzékeléséhez, biztonsagi funkciokat nem lat el.
Tépellatast elemek biztositjak, melyeket szikség szerint
cserélni kell

okoskapcsolo, érintdvezérléses kezelés, kézzel is kapcsolhato,
fehér design kapacitiv érintéfeliilettel, hattérvilagitassal

szabvany szerinti vezetékhalozat kiallasokkal, helyiségenként
1 db izzbéval. A kiéllasok elhelyezése az elektromos terv
szerint torténik, miiszaki konzultdcion lehetdség van az
attekintésére

alaprajzi elrendezéstdl fliggden, helyiségenként 1 vagy 2 db
mennyezeti Kiallas,

1 db mennyezeti kiallas foglalattal és égdvel, 1 db kiilon fali
kiallas a mosdo felett ~200 cm magassagban

1 db mennyezeti kiallas foglalattal és égdvel, 1 db kiilon fali
kiallas a felsé konyhaszekrények alatti vilagitas szdmara ~150
cm magassagban

oldalfali vagy mennyezeti lampa égdvel és lampaburaval (nem
valaszthato), beltéri kapcsoloval. A homlokzati vilagitotestek
terv szerinti pozicidban késziilnek, mindenhol azonos
kivitelben (ennek valtoztatdsara nincs lehetdség)
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3. VALASZTASI ES VALTOZTATASI LEHETOSEG, VEGYES
RENDELKEZESEK

Az alaprajz és ezen miiszaki leiras altal meghatarozott miiszaki tartalmon kizarolag az Ingatlan
Adasvételi Elészerzédéskor megadott korben és hataridoig lehet valtoztatni, illetve valasztani
az alternativak kozul.

3.1 Valasztasi és valtoztatasi lehetoség (megadott hataridéig, a miiszaki lehetéségek
meértékéig, a vonatkozo szabalyozasoknak megfeleloen)

3.1.1 Szerkezetépitési fazis

Beltéri ajtok helye, nyitasiranya

Mennyezeti lampa, erés- és gyengearamu kiéllasok helye

Vizvezeték- és csatornakidllasok helye (mosdd, mosogatd, mosdgep, kéad, kad cseréje
zuhanyra, illetve forditva, épitett zuhany cseréje zuhanytalcéara)

A sziikséges szakagi tervek (épitészet, gépészet, elektromossag, szell6zés) elkészitésének
dija szakaganként 50.000 Ft + AFA, de tébb szakag esetén is maximum 100.000 Ft + AFA.
A fenti dijkorlatozas nem érvényesul, amennyiben az alaprajzi kialakités
megvaltoztatasa kovetkeztében a padléfiitési korok is valtoznak. Ebben az esetben a
vevo koteles egyedi arajanlat szerint a padloéfiités gépészeti
attervezésének teljes koltségét viselni, a fenti kedvezménytal fuggetlendl.

Valasztasi hataridok:

foldszint LEZARULT
. emelet LEZARULT
. emelet LEZARULT
. emelet LEZARULT
. emelet LEZARULT
. emelet 2026.08.07.
. emelet 2026.08.30.
. emelet 2026.09.15.
. emelet 2026.09.30.
. emelet 2026.10.15.

O©oOo~NOoO ol wWwN -

3.1.2 Padlélap, csempe szine, burkolatkiosztas, laminalt padlo és beltéri ajto szine
Valasztasi hataridok:

foldszint 2026.10.01.
. emelet 2026.10.15.
. emelet 2026.11.07.
. emelet 2026.12.01.
. emelet 2026.12.15.
. emelet 2027.01.15.
. emelet 2027.01.30.
. emelet 2027.02.15.
. emelet 2027.02.28.
. emelet 2027.03.15.

O©Ooo~NOoO O, WwN B
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4. MERETELTERES

4.1.  Elad¢ tajékoztatja Vevot, hogy az Ingatlan Adasvételi Eloszerzodés mellékletét
képezd lakas alaprajzokon talalhato helyiségméretek, illetve az alaprajzon megadott
Osszesitett hasznos alaptertlet a vakolatlan, burkolatlan, nyers tégla-falakkal, illetve beton
pillérekkel lettek szamitva, a vakolat és burkolat felkeriilése ezeket a méreteket és
alapteruleteket csokkenteni fogja.

4.2. Elado tajékoztatja a Vevot, hogy az Ingatlan Adasvételi Eloszerzédésben hivatkozott
marketing alaprajzon szerepl6 erkély vagy terasz terilete és a tarsashazi alapito okiratban
bejegyzett alapterilet koz6tt méretelterés mutatkozhat, melynek oka a szamitasi modszer
kiilonbozdsége. A tarsashazi alapitd okiratban az erkély vagy terasz alapteriilet szamitds soran
- jogszabalyi elbiras alapjan - a foldhivatali bejegyzés alapjaul szolgalo értékeket kell
feltintetni, ahol nem a teljes burkolt feliilet kerdl figyelembevételre.

4.3. A lakasok nett6 belmagassaga, foldszinten ~300 cm, emeleti lakasoknal ~266 cm. A
mennyezet alatt esetlegesen vezetett, gipszkartonnal elburkolt gépészeti vezetékek alatti
terlileten a belmagassagnak el kell érnie a 220 cm-t, ezek a gipszkartonnal elburkolt részek a
lakas kiviteli terven lathatok.

Vev6 a jelen miszaki leirast az Eladotol atvette, tartalmat megismerte, és azt — a miiszaki
leirdsban megjeldlt ingatlan targyaban a felek kozott létrejott az Ingatlan Adasvételi
Elészerz6dés rendelkezéseivel 6sszhangban — elfogadja.

A Felek a jelen miiszaki leirast az az Ingatlan Adasvételi Eldszerzddéssel egyidejiileg, annak

elolvasasa €s értelmezése utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot jovahagyolag alairjak.

Budapest, 2026.

Metrodom Duna Bravo Kft. Vevd Vevd
Eladé
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