MUSZAKI LEIRAS
UZLET/IRODA

1117 Budapest, Budafoki ut 64/B
Metrodom River 3. Gitem



Melléklet
Ingatlan Adasvételi El6szerzédés

1. AZ EPULET MUSZAKI TARTALMA

1.1. Teherhord6 épuletszerkezetek

Alapozas:

Felmend szerkezetek:

Fodémek:

LépcsOszerkezetek:

1.2. Tetoszerkezet

Nem jarhato laposteto:
1.3. Lépcsohaz, kozlekedok

Padlo:
Fal:

Mennyezet:

Epiilet bejarati ajto:

Bels6 kozosségi ajtok:

monolit, vizzard vasbeton lemezalap, c616pokkel gyamolitva

foldszint + 5 emeletes épiiletrészek monolit vasbeton pillérvaz
¢s merevitofalak, 30 cm vastag Porotherm 30 X-therm tégla
vazkitoltd falazatokkal, foldszint + 9 emeletes tornyok 30 cm
vastag, monolit vasbeton homlokzati és merevitdfalakkal, mo-
nolit vasbeton 1épcsOhazi- és liftmag

kozbens6 fodémek és zarofodém monolit vasbeton siklemez

monolit vasbheton

a Vviz- és hoszigetel6 réteg felett finomzazalék fektetéréteg-
ben 40x40x4 cm-es fagyallo beton jarélapokkal

anyagaban szinezett granitérlemény padlolap kisérdlabazattal

téglafeliileten vakolt és glettelt, és vasbeton feliileten glettelt
falfeliilet 2 rétegti fehér diszperzids falfestéssel

glettelt feltleten fehér diszperzids festés, -1 pinceszint feletti
fodém alsé sikjan épuletenergetikailag méretezett vastagsagu
hdszigetelés a sziikséges helyeken

kétrétegli Low-E hdszigetelO €s biztonsagi iivegezés, napvedo-
foliaval, egyedileg gyartott héhidmentes aluminium-iveg
portéalszerkezet, automata behtzdval, nyitas proxy kartyaval és
kulccsal, valamint a lakasbol/irodabol/iizletbdl kaputelefonnal

nem éghetd acél ajtok RAL 9010 szinben, épitési engedélyben
el6irtak szerinti tliz- vagy flistgatlo ajtok, RAL 9010 szinben

1.4. Kukatarolo (-1 pinceszinten, lépcsohazanként 1 db, 6sszesen 3 db)

Padlo:
Fal:

Mennyezet:

Ajto:

Szelloztetés:

mazas granitérlemény padlolap

2,10 méter magassagig csempeburkolat, felette vakolt, glettelt
falfeltleten fehér diszperziés falfestés

fodém alsé sikjan éplletenergetikailag méretezett vastagsagu
hdszigetelés a kiviteli terv szerinti helyeken

nem éghetd acél ajtok RAL 9010 szinben

gépi elszivassal
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1.5. Babakocsitarolé (2 db a foldszinten)

Padlé:
Fal:
Mennyezet:

Ajto:
Vilagitas:

mazas granitérlemény padlélap kisérélabazattal
vakolt, glettelt falfellileten fehér diszperzids falfestés

fodém also sikjan éplletenergetikailag meretezett vastagsagu
hészigetelés

nem éghetd acél ajtok RAL 9010 szinben
mennyezeti vilagitotestek fehér miianyag kapcsoloval

1.6. Kerékpar tarolo (2 db a féldszinten)

Kialakitas:

Padlé:

Fal:
Mennyezet:
Ajto:
Vilagitas:

1.7. Lift

Mennyiség:

Szerkezet:

Kapacitas:

1.8. Atrium

Kialakitas:

Padlo:
Fal:

Mennyezet:

Korlat:

kiilonallo helyiségben, 1 bejarattal az épiileten beliili kdzleke-
débol

mazas granitérlemény padlolap kisérélabazattal
vakolt, glettelt falfellileten fehér diszperzids falfestés

fodém alsé sikjan épuletenergetikailag méretezett vastagsagu
hdszigetelés

nem égheto acél ajtok RAL 9010 szinben
mennyezeti vilagitotestek fehér miianyag kapcsoloval

1épcsbhazanként egy-egy géphdz nélkiili, ellenstlyos duplex
liftcsoport, csoportonként egy kisebb és egy nagyobb kabinos
lifttel

acél szerelvények, ajtok és kiilsd bélelt boritasok

8 szemeélyes, 630 kg teherbirasu (kisebb) és 13 személyes,
1000 kg teherbirdsu, butorszéllitasra is alkalmas (nagyobb)

a foldszint + 5 emeletes épiiletrészekben, foldszinten lobby, 1-
5. emeleten a lakdsok megkozelitését szolgald belsd folyosok

anyagaban szinezett granitérlemény padlélap kisérdlabazattal

homlokzati falak kétrétegli Low-E hdszigeteld és biztonsagi
iivegezeés, napvedo folidval, hdhidmentes aluminium fliggény-
fal bels6 oldali acél tartoszerkezettel, belsé falak vakolt,
glettelt falfeltlet fehér diszperzids falfestés

glettelt vasbeton, diszperzids festés és sik gipszkarton almeny-
nyezet

kétrétegli, ragasztott biztonsagi iivegkorlat rozsdamentes acél
U profil kapaszkodoval
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Teto:

Bejarati ajto:

Novényzet:

Butorzat:

1.9. Kert

Kialakitas:

Intenziv zoldtetd:

Novényzet:

Sétalo utak:
Butorzat:

1.10. Zen kert

Kialakitas:

Patak:

Novényzet:

Sétalo utak:

Butorzat és kerti elemek:

Melléklet
Ingatlan Adasvételi El6szerzédés

héhidmentes aluminium profilu iivegtetd, kétrétegli Low-E
hészigeteld és biztonsagi livegezés, napveédo folidval

kétrétegli Low-E hoszigetel6 €s biztonsagi iivegezés, napvédo
foliaval, héhidmentes aluminium szerkezetii ajtd, nyitds proxy
kartyaval

kertészeti terv szerint, egyszeriien gondozhatd, gyorsan fej-
16d6 levegdtisztitd beltéri novényzettel, a foldszinten automata
ontozorendszerrel, csobogoval

épitett tilofeliilet, postaladak

a lakopark tobbi titemével, épiiletével kozds, egybenyitott kert,
egységes kertészeti terv szerint kialakitva

-1 pinceszint feletti fodémen a vizszigetelés felett 54-68 cm
vastag iiltetokozeg talajkeverék és ndvényzet

kertészeti terv szerint, teljesen parkositva, automata
ontdzorendszerrel

térbeton diszburkolattal
kerti padok, szemetesek

a lakdpark tobbi iitemével, épiiletével kozos, egybenyitott kert,
kiilon kertészeti terv szerint kialakitva

vizgépészettel, csobogoval és kéhiddal

kertészeti terv szerint, teljesen parkositva, automata
ontozorendszerrel

stabilizalt zazottkd és kdlap tipegd

kerti padok és sziklak

1.11. Wellness (A Iph. foldszintjén és P1 szintjén)

Kialakitas:

Padlé:
Fal:

Mennyezet:

bejarat és 61toz6 a foldszinten, nemenkénti vizesblokk, me-
dence és szaunatér a P1 szinten

granitérlemény lap

glettelt vasbeton €s vakolt feliileten csempeburkolat, illetve 2
rétegli diszperzids kotdanyagu beltéri falfesték

glettelt vasbeton feliileten, illetve sik gipszkarton almennyeze-
ten 2 rétegli diszperzids kotdanyagu beltéri falfesték
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Szaunak:
Soszoba:

Medencék:

Futés:

Szellozés:

Berendezési targyak:

Egyéb:

Melléklet
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kompletten, készre szerelve, 1 db finn szauna (6 személyes), 1
db infraszauna (2 személyes)

kompletten készre szerelve (2 személyes), sotégla fallal és
soparologtatd berendezéssel

kor alakq, épitett, mozaik burkolati pezsgémedence (2,4 m at-
mérdjl, 1,0 m mélyvizmélységili, 36-38 C vizhdfokua) és me-
riléd medence (1,26 m atmérdju, 1,2 m vizmélységi, 14-20 C
vizhéfok)

Homérsékletmérd termosztattal vezérelt padlofiités

gépi befuvassal ¢€s elszivassal, medence ¢€s szaunatérben
hévisszanyerds paratlanitd 1égkezeldvel, kiszolgalo teriilete-
ken hovisszanyerds 1égkezeldvel

szauna ¢és medencetérben pihend agyak és székek, 61tozoszek-
rények, 2 db 61t6z06 kabin, hajszaritd asztal fali hajszaritoval

medence és szauna térben 2 db eldzuhany ¢€s elsdsegélynyujto
helyiség, vizesblokkonként 1 db tisztasagi zuhany

1.12. Csonakhaz (A Iph. féldszintjén)

Padlo:
Fal:

Mennyezet:

Ajto:

Vilagitas:

1.13. Tetoterasz

Kialakitas:

Padlo:
Noveényzet:

Butorozas:

mazas granitérlemény padlolap

glettelt vasbeton €s vakolt feliileten 2 rétegli diszperzios koto-
anyagu beltéri falfesték

fodem also sikjan épuletenergetikailag méretezett vastagsagu
hészigetelés

héhidmentes aluminium szerkezetli, kétszarnyd, hdszigetelt
tomor betétes ajtd, nyitas proxy kartyaval

mennyezeti vilagitotestek fehér mtianyag kapcsoloval

»A” €s ,,C” 1€épcsdhazi torony tetdszintjén keriil kialakitasra a
dunai panoramas tetoterasz, feljutas a 9. emeletig lifttel és 1ép-
csOn, a 9. emelettdl pedig lépcsdn biztositott

térk6 diszburkolat
intenziv és félintenziv zoldtetd szigetek

épitett padok és napozd dgyak
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2. UZLET/IRODA MUSZAKI TARTALMA

2.1. Nem teherhordd épuletszerkezetek

Homlokzati kitolto falak:

Uzlet/iroda és lakas kozotti,
folyosai elvalaszto falak:

Uzleten/irodan belili
valaszfalak:

Padlé aljzatok:

Homlokzatképzés:

Homlokzat burkolat:

2.2. Terasz

Terasz kialakitas:

Burkolat:

2.3. Nyilaszardk

Bejarati ajto:

Beltéri ajtok:

Ablakok/erkélyajtok:

30 cm vastag, monolit vasbeton homlokzati fal

Silka HML 300 NF+GT hanggatlé mészhomok teglafalazat
(30 cm vastag) és 30 cm vastag monolit vasbeton fal

vizesblokk esetében Porotherm 10 N+F 10 cm vastag égetett
keramia téglafalazat, egyéb helyeken nem készul

az Usztatott aljzatbeton ¢€s a padlofiités elkésziilte miatt utdla-
gosan csak szerelt valaszfalak épithetok

vasbeton fodémen 1épéshangszigeteld réteg és usztatott
aljzatbeton

épliletenergetikailag méretezett, vakolhatdo koézetgyapot
hészigetelés, 20 cm vastagsdgban, vékonyvakolattal, kozép
és/vagy antracit sziirke szinekben, legaldbb ,,A” energetikai
besorolasi hiteles energetikai tanusitvany”

az épitész terveken jelolt vakolt homlokzati feliiletek el6tt
egyedi fehér szalcement homlokzatburkolat készil, tartovazra
szerelve

a B.00.04 szam tizlethez a tervek szerinti kizar6lagos haszna-
latq, tarsashazi kozos tulajdonban marado terasz tartozik

a terasz jaroszintje az iizlet padlészintjével kozel azonos ma-
gassagu

térk6 diszburkolat

egyedileg gyartott hohidmentes aluminium portalszerkezet,
kétrétegli Low-E hdszigeteld és biztonsagi iivegezéssel
(Ug=1,0 W/m2k; Uw<1,4 W/m2K),

vizesblokkban papirracsbetétes, dekorfolias felulettel, teli
kivitelben, fehér szinben, 75/210 cm meretben, egyéb helye-
ken nem késziil

egyedileg gyartott h6hidmentes aluminium tokszerkezet, két-
rétegli Low-E hészigeteld €s biztonsagi iivegezéssel (Ug=1,0
W/m2k; Uw<1,4 W/m2K), fix, bukoé és nyilo kivitel
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Padlé:
Padlo WC-ben:

Fal:
Fal WC-ben:

Mennyezet:

2.5. Fiités és hiités

Rendszer:

Hotermelés:

Vezetékek:

Futés:

Hutés:

2.6. Viz és szennyviz

Vizvezetékek:

Szennyvizelvezetés:

Mérdszekrény:

2.7. Szellozés

Szelldztetett helyiségek:

SzellézOrendszer:

Vezeték:

Melléklet
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2.4. Padléburkolat, falburkolat, falfelilet

nyers aljzatbeton

képorcelan burkolat (8 mm vastag), halds fektetéssel, fehér
szinben

vakolt téglafal glettelés €s festés nélkiil, nyers vasbeton feliilet

1,5 m magassagig mazas kerdmia csempeburkolat, pozitiv
éleknél aluminium élvédével, alapkivitelben halos fektetéssel,
fehér szinben. Felette vakolt, glettelt fal fehér diszperzios bel-
téri festéssel

nyers vasbeton fodém, vizesblokkban glettelt vasbeton feliile-
ten, fehér diszperzids beltéri festéssel

padlofiités és fan-coil hiités egyedi hémennyiségmérdvel

éplletenként telepitett kondenzéaciés gazkazanokbdl és
hdszivattytkbdl 4116 kombinalt rendszer

a padloban vezetett fiitésre szolgalo vezetékek feliilet flitéshez,
valamint a padléban €s falakban vezetett vezetékek a fan-coil
hiité egységekhez

okosotthon-rendszerbe integralt, homérséklet mérd termo-
sztattal vezérelt padlofiités

1 db fan-coil hiitd egység, okos otthon-rendszerbe integralt,
hémérséklet mérd és fan-coil ventilator sebesség szabalyozo
termosztatottal

hasznélati hideg- és melegviz alap- és felszallo vezetéke
milanyag, a helyiségben 1év0 agvezetékek falban illetve
padldban vezetett 6trétegli milanyag csévezetékek

WC-ben milanyag csdvezeték
folyos6i falfiilkékben elhelyezett, flitési-hitési rendszerhez

tartozd hémennyiségmérd, kiillon vizorak a hideg- és
melegviz-halozatra kotve

bels6terii (természetes szell6zéssel nem rendelkezd) WC-K,
B.00.03 szamu {izlet/iroda esetén technoldgia szell6zés sza-
mara strangfalnal csatlakozasi lehetdség biztositott

fém légcsatornas elemekbdl allo vezetékrendszer. Egyedi,
villanykapcsoldval inditott elszivo ventilator. Az elszivott
levegd kivezetése a tetdsik felett torténik

strangban, fém szell6z6csovek
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2.8. Szaniterek és szerelvények

Kézmoso:
Csaptelep:

WC:

fehér porceléan, Villeroy & Boch vagy azzal egyenértékii

Hansgrohe vagy azzal egyenértékii kromozott, egykaros
mosddcsaptelep

fehér porcelan, mélyoblitésii fali konzolos WC-kagylé Villeroy
& Boch vagy azzal egyenértékii, falsik alatti OblitGtartaly,
hosszU és rovid 6blitest biztositd kétgombos kivitelben

2.9. Erésaramu elektromos halézat

Méroszekrény:

Teljesitmény, kiépités:
Elektromos szerelés:

ELMU altal elfogadott tipusu, az iizlet/iroda elektromos
fogyasztasméroi a foldszinti kozlekedd folyoson 1€vd csopor-
tos mérdszekrényben keriilnek elhelyezésre

3x16A az uzletben/iroddban

teljes szerelés MSZ EN-60364 szerinti kialakitasu. Az épulet
érintésvédelmi nullazds (TN-C-S hélozat) EPH héaldzattal
kiegészitve. Az iizleten/irodan belili érintésvedelmet kilon FI
relé biztositja

2.10. Erésaramu elektromos szerelvények

Aljzatok:

Villanykapcsolok:

1 db takaritédugalj keriil kiépitésre , tovabbi dugaljak esetében
csak véddcsovezés késziil

WC és lizlet/irodatér 1-1 db villanykapcsold fehér milanyag
egyéb helyeken nem késziil

2.11. Gyengearamu elektromos hal6zat és szerelvények

Tavkozlési haldzat:
Tavkozlési szolgaltato:

Kaputelefon:

2.12. Vilagitas

Altalanos leiras:

WC:

1 db takaritddugalj keriil kiépitésre , tovabbi dugaljak esetében
csak véddcsovezés késziil

optikai végpont csatlakozéas a gyengedramu elosztoszekrény-
ben

audio-vided kaputelefon, érint6képernyds beltéri egységrol
torténd kezeléssel, kiiltéri egység a lakopark gyalogos fobeja-
ratanal

tizlet/irodatérben 1 db mennyezeti kiallas foglalattal és égdvel,
tobbi kiallas esetében csak véddcsovezes késziil a fodémben

1 db mennyezeti kiallas foglalattal és égdvel
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3. MERETELTERES

3.1. Elado tajékoztatja Vevot, hogy a szerz6dés mellékletét képez6 Uzlet/iroda alaprajzokon
talalhatd helyiségméretek, illetve az alaprajzon megadott dsszesitett hasznos alapterilet
a vakolatlan, burkolatlan, nyers tégla-falakkal, illetve beton pillérekkel lettek szamitva, a
vakolat és burkolat ezeken a méreteken és alaptertleteken csokkent.

3.2. Az Uzlet/iroda nett6 belmagassaga, legalabb 300 cm.
Vevo a jelen muszaki leirast az Eladotol atvette, tartalmat megismerte, és azt - a miiszaki le-
irdsban megjeldlt ingatlan targyaban a felek kozott létrejott Ingatlan Adasvételi Eloszerzodés

rendelkezéseivel 6sszhangban — elfogadia.

A Felek a jelen miiszaki leirast az Ingatlan Adasvételi Elészerzédéssel egyidejlileg, annak el-
olvasasa és értelmezése utan, mint akaratukkal mindenben megegyezdt jovahagyodlag alairjak.

Budapest, 20265.

Metrodom Duna Bravo Kft. Vevd Vevd
Eladé
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