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Melléklet
Ingatlan Adasvételi (El6)szerz6dés

1. AZ EPULET MUSZAKI TARTALMA

1.1. Teherhordo épiiletszerkezetek

Alapozas:

Felmend szerkezetek:

Fodémek:

Lépcsbszerkezetek:

1.2. Tet6szerkezet

Nem jarhaté laposteté:

1.3. Lépcsohaz, kozlekeddk

Padlo:
Fal:

Mennyezet:

Eplilet bejarati ajto:

Belsd kdzosségi ajtok:

monolit, vizzard vasbeton lemezalap, célopdkkel gyamolitva

monolit vasbeton pillérvaz és vasbeton merevitéfalak, 30 cm
vastag Porotherm 30 X-therm tégla vazkitoltd falazatok,
monolit vasbeton lépcséhazi- és liftmag

kozbens6 fodémek és zaréfodém monolit vasbeton siklemez

eléregyartott vagy monolit vasbeton

a viz- és hdszigetel6 réteg felett a leterheléshez sziikséges
helyeken finomzuzalék fektetérétegben 40x40x4 cm-es
fagyalld beton jarélapokkal

anyagaban szinezett granitérlemény padlélap kisérélabazattal

téglafellileten vakolt és glettelt, és vasbeton fellleten glettelt
falfellilet 2 rétegli fehér diszperzids falfestéssel

glettelt fellleten fehér diszperzids festés, -1 pinceszint feletti
fodém also sikjan éplletenergetikailag méretezett vastagsagu
hdszigetelés a sziikséges helyeken

kétréteglli Low-E hdszigetel6 és biztonsagi Uvegezés,
napvédéféliaval, egyedileg gyartott héhidmentes
aluminium-Uveg portélszerkezet, automata behuzoval, nyitas
proxy kartyaval és kulccsal, valamint a lakasbdl
kaputelefonnal

nem éghetd acél ajtdk kiviteli terv szerinti szinben, épitési
engedélyben el6irtak szerinti tliz- vagy flstgatlé ajtok fehér
szinben

1.4. Kukatarolé (foldszinten, Iépcséhazanként 1 darab, 6sszesen 2 darab)

Padlo:
Fal:

Mennyezet:

Ajto:

Szell6ztetés:

mazas granitérlemény padlélap

2,10 méter magassagig csempeburkolat, felette vakolt, glettelt
falfellleten fehér diszperzios falfestés

fodém also sikjan éplletenergetikailag méretezett vastagsagu
hdészigetelés a kiviteli terv szerinti helyeken

nem éghetd acél ajtok

gépi elszivassal
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Melléklet
Ingatlan Adasvételi (El6)szerz6dés

1.5. Kerékpar tarol6 (1 darab nagyméretii k6zosségi)

Kialakitas:

Padlé:

Vilagitas:

1.6. Lift

Mennyiség:

Szerkezet:

Kapacitas:

kulénallé helyiségben, 1 darab bejarattal Vaskapu utcai
foldszinti gépkocsi behajté mellett jobbra talalhatd az éplleten
belll, amely a garazstéren keresztil kdzelithetd meg

migyanta padldburkolat kisérélabazattal

mennyezeti vilagitétestek mozgasérzékelés kapcsoldval

Iépcs6hazanként egy-egy géphaz nélkili, ellensulyos duplex
liftcsoport, csoportonként egy kisebb és egy nagyobb kabinos
lifttel

acél szerelvények, ajtok és kiilsé bélelt boritasok

8 személyes, 630 kg teherbirasu (kisebb) és 13 személyes,
1000 kg teherbirasu, butorszallitasra is alkalmas (nagyobb)

1.7. Lépcsdhazi elétér/Fébejarat: (Félobby az 1. iitemben talalhaté)

Kialakitas:

Padlé:

Fal:

Mennyezet:

Bltorzat:

Csomagpont:

1.8. Kert

Kialakitas:

Intenziv zoldteto:

Novényzet:

Sétald utak:

Butorzat:

a foldszint + 3 emeletes éplletrészben, 76 nm alapterilettel a
Vaskapu utcai oldalon |évé f8bejarattal

anyagaban szinezett granitérlemény padiélap, 6 cm labazattal
- Travertin mészk&burkolat

homlokzati falak Uvegezett, héhidmentes aluminium
fluggonyfal bels6é oldali acél tartdszerkezettel, belsd falak
klinker lapkaburkolat

glettelt vasbeton, diszperziés festés és sik gipszkarton
akusztikus almennyezet

mobil vagy épitett Uléfellletek, beltéri névények, postaladak

szolgaltatofiiggetlen csomagfogadasi lehetbség
hazhozszallitassal rendelt csomagoknak (az 1. Gtemben a
portaszolgalat melletti kozlekedénél talalhatd)

a laképark 1. Utemével, épuletével kdzos, egybenyitott kert,
egységes kertészeti terv szerint kialakitva

-1 pinceszint feletti fddémen a vizszigetelés felett minimum 40
cm vastag Ultet6kdzeg talajkeverék és névényzet

kertészeti terv szerint, teljesen parkositva, automata
ontéz6érendszerrel

térbeton, wpc diszburkolattal

kerti padok, szemetesek
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1.10.

1.11.

1.9. Jatszotér

Boritas, jatékok:

Padlo:
Fal:

Mennyezet:

Bejarati ajto:

Felszereltség:

Kialakitas:

Padlo:
Fal:

Mennyezet:

Mosdok:

WC:

Zuhanyzé:

1.12. Szauna

Padlo:
Fal:

Mennyezet:

Melléklet
Ingatlan Adasvételi (El6)szerz6dés

(az 1. itemben talalhato, eszk6zdkkel egyiittesen)

ivokut, kiltéri edz6 allomas, boulder-fal, jatszotéri elemek,
hinta, csiszda, multifunkcios miflves palya, gumiburkolat

Fitneszterem (az 1. itemben talalhato)

sport PVC padlo

glettelt vasbeton, illetve téglafellileten vakolt, glettelt, 2 rétegi
diszperziés koétbéanyagu beltéri falfesték, ragasztott tukor,
rétegelt falemez

glettelt vasbeton fellleten 2 rétegli diszperziéos kétdanyagu
beltéri falfesték
fémszerkezetl ajto, nyitas proxy kartyaval

kllénbdz6 tipusu kardid és erbsitégép (mint pl.: futdpad,
ellipszis tréner, szobabicikli, als6- és fels6test erdsité gépek),
pad sulyzékészlettel, allvannyal

Mosdodk, mellékhelység (az 1. litemben talalhatéak)

1-1 darab férfi és n6i WC kodzos mosdo elbtérrel, 2 darab
k6zds zuhanyzo helyiség

anyagaban szinezett granitérlemény lap

200 cm magassagig mazas kerdmia csempeburkolat, felette 2
rétegli diszperzios beltéri falfesték

sik gipszkarton almennyezeten 2 rétegli diszperziés
kétéanyagu beltéri falfesték

1-1 darab fehér, félporcelan mosdokagyld, legalabb 55 cm
széles, egykaros, matt fekete mosdo csapteleppel

1-1 darab, néi - férfi WC

2 darab zuhanyflilke, alaprajz szerinti méretben, épitett,
hidegburkolattal kiburkolt, 5-7 cm magas épitett peremmel,
zuhanycsapteleppel és zuhanyszettel

(az 1. utemben talalhaté)

anyagaban szinezett granitérlemény lap

glettelt vasbeton feltleten 200 cm magassagig mazas keramia
csempeburkolat, felette 2 rétegl diszperzidos kotéanyagu
beltéri falfesték

glettelt vasbeton fellleten, illetve sik gipszkarton
almennyezeten 2 rétegli diszperziés koétdanyagu beltéri
falfesték
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Szaunak:

Egyéb:

Melléklet
Ingatlan Adasvételi (El6)szerz6dés

kompletten, készre szerelve, 1 darab finn szauna (4-6
személyes), 1 darab infraszauna (2 személyes), 1 darab
s6kabin (4 személyes)

zuhany hangulatvilagitédssal, pihenépadok, székek

1.13. Kozo6sségi nappali és gyerek jatszésarok (az 1. Gitemben talalhatd)

Padlo:

Fal:
Mennyezet:
Mosdo-, WC:

Elektromos halézat:

Berendezés:

1.14. Tetoterasz/Grillterasz
Kialakitas:
Padlo:
Novényzet:
Tet6terasz:
Grillterasz:
1.15. Napelem

Kialakitas:

1.16. Co-working iroda

Kialakitas:

Padlo:

Fal:
Mennyezet:
Mosdo-, WC:

vinyl padlé és padlészényeg
vakolt, glettelt falfelllet, diszperzios falfestés
glettelt vasbeton, diszperzids festés

szauna el6terében talalhatd, alaprajz szerinti berendezés, a
lakasoknal meghatarozott kivitelben (burkolat, szaniter,
csaptelep)

vezetékek, dugaljak és kapcsolok lakasoknal irt kivitelben

teljesen berendezve, butorokkal, vilagitétestekkel,
dekoréacioval és jatékokkal (belséépitészeti tervek alapjan)

(az 1. utemben talalhaté)
az 1. utem ,A” 1épcsbhazaban a 11. emeleti tetészinten kerult
kialakitasra
térkd diszburkolat
intenziv és félintenziv zoldtetd szigetek
pihend padok, napozo stégek, piknik padok

fix elhelyezésii elektromos grillstité, kiltéri konyhapult, kiltéri
asztalok és Ulégarniturak, székek

Lapostetbn 20 kW kapacitas, koézdsségi mérékhodz
kapcsolddva

foldszinten 61 nm alaptertletl, lobbybdl nyild6 kézlekedd
folyosorol elérhetd belsé kert felé tajolt belsbépitészetileg
kialakitott co-working iroda és mini targyald, mely elérhetd
tovabba az 1. utem ,A” 1épcsbhazanak foldszinti kézlekedd
folyoson keresztul is

vinyl padlé és padlészényeg
vakolt, glettelt falfelllet, diszperzios falfestés
glettelt vasbeton, diszperzids festés

szauna el6terében talalhatd, alaprajz szerinti berendezés, a
lakasoknal meghatarozott kivitelben (burkolat, szaniter,
csaptelep)
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Melléklet
Ingatlan Adasvételi (El6)szerz6dés

Elektromos halozat: vezetékek, dugaljak és kapcsolok a lakasoknal irt kivitelben,
k6zbsségi WIFI

Berendezés: teliesen berendezve, 5 munkaallomas, targyald helyiség, zart
telefonald fiilkék, butorokkal, vilagitotestekkel, dekoracioval
(belséépitészeti tervek alapjan)
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Homlokzati kitolt6 falak:

Lakasok kozotti és

folyosoi elvalaszto falak:

Lakason bellli valaszfal:

Penge- és parapetfalak:

El6tétfalak:

Padlé aljzatok:

Homlokzatképzés:

Homlokzat burkolat:

2.2. Erkély, terasz

Erkélyek:

Loggia, terasz:

Hidegburkolat:

Korlat:

2.3. Nyilaszarék

Bejarati ajto:

Melléklet
Ingatlan Adasvételi (El6)szerz6dés

2. LAKAS MUSZAKI TARTALMA

2.1. Nem teherhordo épiiletszerkezetek

Porotherm 30 X-therm 30 cm vastag égetett keramia
téglafalazat

Silka HML 300 NF+GT hanggatlé mészhomok téglafalazat
(lakas/folyosd: 30 cm vastag, lakas/lakas: 30 cm vastag)

Porotherm 10 N+F 10 cm vastag égetett keramia téglafalazat
Porotherm 10 N+F 10 cm vastag égetett keramia téglafalazat
épitész tervek szerint, falazott vagy gipszkarton szerkezetek

vasbeton fodémen Iépéshangszigetel6 réteg és usztatott
aljzatbeton

épulletenergetikailag méretezett, vakolhaté kézetgyapot vagy
polisztirol hészigetelés, homlokzati kitdltd falakon 8 cm,
vasbeton falakon 14-20 cm vastagsagban, vékonyvakolattal
vagy téglaburkolattal, legalabb ,A” mingsitésli energetikai
tanusitvany

foldszinttdl a 3. emeletig téglaburkolat, 4. emelettél hdszigetelt
rendszervakolat

a 2-3. és az 5-10. emeleteken, az erkély jarészintje a lakas
jarészintjével kdzel azonos magassagban helyezkedik el

a 4. emeleten, a hé- és vizszigetelés rétegrendje miatt, a
kiltérre 2 fellépbvel lehet kilépni, a jarészint maximum 40
cm-vel a beltéri padlészint folétt van, loggia esetében 1
fellépbvel a jarészint maximum 20 cm-el van a lakas
padlészint folott

emeleteken fagyallé granitérlemény padldlap (minimum 8 mm
vastag) kisérblabazattal, flexibilis ragasztéhabarccsal
ragasztva, rendszerazonos flexibilis fugazéval, negativ
sarkoknal rugalmas szilikon kitdltéssel, halos fektetéssel (felar
ellenében sem valtoztathatd; a 4. emeleti loggiakon 2,0 cm
vastag szerelt hidegburkolat, tetéteraszon térkdé burkolat
készul.

a 2-3. emeleten palcas antracit porszort korlat, az 5-10.
emeleten fehér porszért palcas korlat; a 4. emeleten a
loggiaknal falazott mellvéd, a tetbteraszokon a zdldtetd
iranyaban nem készul korlat, csak kiemelt labazat

biztonsagi bejarati ajtd, megerésitett biztonsagi zarral, acél
tokkal, betorésbiztos kilincsgarnituraval és nyitashataroloval,
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Beltéri ajtok:

Ablakok, teraszajték
(1. emeleten):

Ablakok, teraszajtdk
(2-10. emeleten)

Reddny:

2.4. Padléburkolat

Lakdszoba:

El6szoba:

Konyha, haztartasi

helyiség:

Melléklet
Ingatlan Adasvételi (El6)szerz6dés

kiemelés gatloval, optikai kitekinté nyilassal, aluminium
kliszdbbel, MABISZ mindsitéssel (felar ellenében sem
valtoztathatd)

Papirracsbetétes dekorfélias fellilet teli kivitelben, valaszthaté
szinben, épitész tervek szerinti méretben (firdé, WC, gardréb,
kamra: 75/210; lakdszobak: 90/210)

fluggonyfalba illesztett ablakszarnyak redény nélkili kivitelben
(hagyomanyos, kiils6 redény utdlag sem szerelhetd, csak
belsé arnyékolas) — 7016 profilszin, 3 rétegli lvegezéssel

7 légkamras mianyag tokszerkezetli ajték és ablakok, a
vonatkozd elbirasoknak megfelel6, éplletenergetikailag
méretezett 3 rétegl hbszigetel6 Uvegezéssel (Ug<0,7 W/m2k),
lakasonként (jellemzéen a nappaliban vagy konyhaban
elhelyezett) 1 darab résszell6z6 beépitésével. Nyitas
lakasonként egyedi kialakitassal készul

a 2-3. és az 5-10. emeleten a lakdszobak, konyhak homlokzati
nyilaszaroi falsik alatti, beépitett redénytokkal és motoros
mozgatasu, PUR hab toltetl, hdszigetelt aluminium
redénypalasttal kertlnek kivitelezésre, okosotthon-rendszerbe
integralt redénykapcsolo, érintévezérléses kezelés, kézzel is
kapcsolhaté, fehér design Uveglappal, megvilagitott
érintéfelulettel. Az 1. emeleti lakdsoknal kilsé redény nem
készll, az a késdbbiekben sem létesithetd. A 4. emeleten a
homlokzati ablakokon a redénydk a tébbi szinttel megegyezé
kivitelben készlilnek, a belsd loggiakra nyild teraszajtokon és
fix Gvegfalakon nincs redény

Diego Standard Plus laminalt parketta (min. 7 mm vastag),
szinharmonikus szegélyléccel, alatét habfoliaval és parazaré
foliaval, kopasallosag 31-es, legalabb 4 valaszthatd szinben

kiviteli tervnek megfeleléen az adott lakastél figgéen vagy
keramia vagy képorcelan padlélap (8 mm vastag), labazattal,
halos fektetéssel, valaszthaté szinekben vagy a lakészobaval
azonos tipusu Diego Standard Plus laminalt parketta (min. 7
mm vastag), szinharmonikus szegélyléccel, alatét habféliaval
és parazaré foliaval, kopasallésag 31-es, legalabb 4
valaszthato szinben

Cersanit keramia vagy k&porcelanpadiélap (8 mm vastag),
labazattal, halés fektetéssel, valaszthatdé szinekben, vagy
vizallé laminalt parketta (minimum 7 mm vastag),
szinharmonikus szegélyléccel, alatét habfolidval és parazard
foliaval, kopasallosag minimum 31-es
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Fird6észoba, WC:

2.5. Falburkolat, falfeliilet

Lakdszoba, el6szoba,
haztartasi helyiség:

Fird6észoba, WC:

Konyha:

2.6 F(ités és hiités

Rendszer:

Ho6termelés:

Vezetékek:

Ftés:

Hités:

Hités és arnyékolas:

2.7 Viz és szennyviz

Vizvezetékek:

Szennyvizelvezetés:

Melléklet
Ingatlan Adasvételi (El6)szerz6dés

Cersanit keramia vagy képorcelan padldlap (8 mm vastag),
halds fektetéssel, valaszthatd szinekben

vakolt, glettelt fellleten fehér diszperzids festés (szines festés
vagy tapéta felar ellenében sem kérhetd)

firdészobaban ajtétokmagassagaig, WC-ben 1,5 méter
magassagig csempeburkolat, Cersanit keramia (8 mm
vastag), pozitiv éleknél mianyag élvéddvel, alapkivitelben
halds fektetéssel, valaszthatd szinekben

also-felsé szekrény kdzotti csempeburkolat nem készul (felar
ellenében opcionalisan igényelhetd)

padlofiités és fali fan-coil hité egységek,
okosotthon-rendszerbe integralt vezérléssel, egyedi méréssel

kazanhazban telepitett kondenzaciés gazkazanokbdl és
Iépcs6hazi  felépitményre telepitett hdszivattyukbdl allo
kombinalt rendszer

a padldban vezetett f(itésre szolgald vezetékek felllet
fitéshez, valamint a padldban és falakban vezetett vezetékek
a fan-coil hité egységekhez

a halészobakban, nappaliban, flrdészobakban padléfiités
okosotthon-rendszerbe integralt, hémérséklet méré
termosztatokkal, firdészobakban torolkd6z6 szaritdé radiator
szadmara dugalj el6készités (torolk6z6 szaritd radiator felar
ellenében opcionalisan igényelhetd)

nappaliban és lakészobakban fan-coil hit6 egységek,
okosotthon-rendszerbe integralt, h6mérséklet méré és fan-coil
ventilator sebesség szabalyozé termosztatokkal

a hitési rendszer hatékony mikddéséhez a nyilaszarok zarva
tartasa és arnyékolas sziikséges

hasznalati hideg- és melegviz alap- és felszall6 vezetéke
mianyag, vagy horganyzott acélcsd, a lakasokban |évé
agvezetékek falban illetve padléban vezetett 6trétegl
milanyag csOvezetékek

flirdészobaban és a WC-ben, miianyag csévezeték
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Mérdszekrény:

2.8 Szell6zés

Szellbztetett helyiségek:

Szell6z6rendszer:

Vezeték:

Melléklet
Ingatlan Adasvételi (El6)szerz6dés

folyosoi falfulkékben elhelyezett, fltési rendszerhez tartozo
hédmennyiségmérd, kalén  vizéorak  a hideg- és
melegviz-haldzatra kotve

bels6terli  (természetes szell6zéssel nem rendelkezd)
furd6szobak, WC-k és haztartasi helyiségek (kamrak)

fém légcsatornas elemekbdl allé vezetékrendszer. WC-kben,
furd6szobdkban és haztartdsi helyiségekben egyedi,
villanykapcsoléval inditott elszivd ventilator, a konyhakban
strang-falsikban kialakitott csatlakozasi lehetéség, vagy ha a
konyhai strang a konyha teruletén kivul esik, a strangtdl a
konyhaig elhuzott, gipszkarton burkolattal takart vezeték. Az
elszivott leveg6 kivezetése a tet6sik felett torténik

strangban, fém szell6z6csdvek

2.9 Szaniterek és szerelvények

Mosddkagylé:

Kézmoso:

Kad:

Zuhanytalca:

Csaptelep:

WC:

Mosogép csatlakozo:

Mosogatogép csatlakozo:

fehér porcelan, a Villeroy & Boch vagy azzal egyenértékii

csak a kuléon WC-kben, fehér porcelan, Villeroy & Boch vagy
azzal egyenértéki

170x70 cm fehér akrilkad, beépitve, csempézett el6tétfallal,
krom le-tulfolyé szettel. (Csak azokban a flrdészobdkban,
ahol az alaprajzon kad van jeldlve.)

90x90 cm fehér mimarvany, standard zuhanyszifonnal és
kromozott fedéllel (a zuhanykabin nem része a mdiszaki
tartalomnak). Ahol alaprajzon épitett zuhany szerepel, ott
hidegburkolattal kiburkolt zuhanyzé 5-7 cm magas épitett
peremmel

Hansgrohe vagy azzal egyenérték(i kromozott, egykaros
mosdoé-, kadtolté és zuhany csaptelep. Kad- és zuhany
csaptelephez kézi zuhanyszett, zuhany ruddal. (A zuhanyrud
felszerelése a lako feladata.)

fehér porceldn, mélydblitési fali konzolos WC-kagyld Villeroy
& Boch, vagy azzal egyenértéki, falsik alatti oblitétartaly,
hosszu és rovid dblitést biztositd kétgombos kivitelben

falba szerelt szennyviz csatlakozasi és hidegviz vétel
lehetéséggel, alaprajz szerinti helyen a flird8szobaban, illetve
azon haztartasi helyiségben, ahol alaprajzon kilon jelélve van

a konyhai mosogatdé kombi szelepén keresztll vizvételi
lehetéséggel és a mosogatd kombi szifonjan keresztil
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Melléklet
Ingatlan Adasvételi (El6)szerz6dés

szennyvizelvezetési lehetéséggel (a mosogatotalca és a
szifon nem része a miszaki tartalomnak)

2.10 Erésaramu elektromos halézat

Mérdszekrény:

Teljesitmény, kiépités:

Elektromos szerelés:

ELMU 4&ltal elfogadott tipusi méréhelyek, a lakasok
elektromos fogyasztasméréi szintenként csoportosan, az
elektromos mérészekrényekben keriinek elhelyezésre

1x32A a garzon és az egy- és kéthaldészobas lakasokban,
1x50A a nagyobbakban. A garzon és az egyhaldészobas
lakasoknal a lakaselosztokig mené kabel 3x10 mm? a
kéthalészobas és annal nagyobb lakasoknal a lakaselosztokig
mend kabel 3x16 mm? keresztmetszet(

telies szerelés MSZ EN-60364 szerinti kialakitasu. Az épulet
érintésvédelmi nullazds (TN-C-S halézat) EPH haldzattal
kiegészitve. A lakdson bellli érintésvédelmet kulon Fl relé
biztositja

2.11 Eré6saramu elektromos szerelvények

Aljzatok:
Villanykapcsolok:

Thzhely:

Dugaljak széama:

fehér mlanyag szerelvények

okosotthon-rendszerbe integralt kapcsold, fehér design érint6
Uveglappal, megvilagitott érint&felllettel

kidllas a konyhdban az alaprajz szerinti helyen, a lakasba
csak villanyt(izhely épithet6 be

lakdszobakban 2-4 darab dugalj, konyhaban konyhapult félott
2-4 darab dugalj, a hiitégép, a mosogatdégép és az elszivo
részére 1-1 darab kilén dugalj. Firdészobaban 3 darab
dugalj, ebbdl 1 darab a mosdé felett (tikér helye mellett), 1
darab a mosogép szamara (ha a flrdészobaban tervrajz
szerint nincs moségép, nem készil a moségépnek dugalj),
valamint 1darab a t6rdlk6zdszaritdé radiator szamara. A
lakdszobakban és a konyhaban a dugaljak pontos szamat és
elhelyezését az elektromos kiviteli terv hatarozza meg, a terv
megtekintésére a miszaki konzultacion van lehetéség

2.12 Gyengearamu elektromos halézat és szerelvények

Tavkozlési haldzat:

Tavkozlési szolgaltatod:

Kaputelefon:

véddcs6- és CAT6-os vezetékhaldézat, nappaliban és
halészobakban 1-1 darab dupla csatlakozé. A szolgaltatéval
val6 szerz8déskotés a vevd feladata

a haz és a lakasok tavkdzlési halézatat a kivalasztott
tavkozlési cég fogja kiépiteni, a kozds terlleten futd
vezetékhalozat az 6 tulajdonaba kertl, amin az altala nyujtott
szolgaltatasok vehetbk igénybe. A hazban mas szolgéltatd a
tarsashaz megalakulasat kovetbéen a kozgylilés altal hozott
hatarozat alapjan épithet ki halézatot és nyujthat tavkdzlési
szolgaltatasokat

audio-vided kaputelefon, érint6képerny6s beltéri egységrol
torténd kezeléssel, kiltéri egység a lakdéplilet fébejaratanal
és a lépcsbéhazi bejaratoknal
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2.13 Okosotthon-rendszer

Altalanos leiras:

Kdzponti okoskapcsolo:

Termosztat:

Mozgasérzékelé:

Okosvilagitas:

Red6ényvezérlés:

2.14 Vilagitas

Altalanos leiras:

Szoba, el6tér:

Fird6szoba:

Konyha:

Erkély, terasz:

Melléklet
Ingatlan Adasvételi (El6)szerz6dés

Zigbee szabvany szerinti, radidhullamos technoldgiaval
kommunikald, igény szerint bdévitheté rendszer készre
telepitve. Az egyedi konfigurdlashoz, programozashoz és az
eszk6zOk taviranyitdsahoz személyi szamitogép, illetve
okostelefon vagy tablet, valamint internet kapcsolat
szlkséges, ezek biztositasa a tulajdonos feladata

az el6térbe vagy kozelébe, terv szerinti helyre telepitett
Uvegérintépanel, a rendszer 4 alapfunkciojanak vezérléséhez

laké- és flurd6szobakban 1-1 darab digitalis fali termosztat,
okosotthon-rendszeren  keresztil tavolrdl elérheté és
programozhato, valamint kézi hémérséklet-allitasi lehetéség,
digitalis h6mérséklet kijelzés

mozgasérzékel§ az elétérben, a bejarati ajté
nyitdsanak-zarasanak érzékeléséhez, biztonsagi funkciokat
nem lat el. Tapellatast elem biztositja, melyeket sziikség
szerint cserélni kell

okoskapcsolé, érintbvezérléses kezelés, kézzel is
kapcsolhaté, fehér design Uveglappal, megvilagitott
érintéfelulettel

okos reddnykapcsold, érintévezérléses kezelés, kézzel is
kapcsolhaté, fehér design Uveglappal, megvilagitott
érintéfelllettel a redénnyel szerelt lakasok esetén (lasd 2.3.
pont).

szabvany szerinti vezetékhaldzat kidllasokkal, helyiségenként
1 darab izzéval. A kiallasok elhelyezése az elektromos terv
szerint torténik, miszaki konzultacién lehetéség van az
attekintésére

alaprajzi elrendezéstdl fuggben, helyiségenként 1 vagy 2
darab mennyezeti kiallas,

1 darab mennyezeti kiallas foglalattal és égbvel, 1 darab kildn
fali kiallas a mosdé felett kb. 200 cm magassagban

1 darab mennyezeti kiallas, 1 darab kilon fali kiallds a felsé
konyhaszekrények alatti vilagitas szamara kb. 150 cm
magassagban

oldalfali vagy mennyezeti lampa égével és lampaburaval (nem
valaszthato), beltéri kapcsoléval. A homlokzati vilagitotestek
terv szerinti poziciéban készllnek, mindenhol azonos
kivitelben (ennek valtoztatasara nincs lehetéség)
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3. VALASZTASI ES VALTOZTATASI LEHETOSEG, VEGYES RENDELKEZESEK

Az alaprajz és ezen miszaki leiras altal meghatarozott miszaki tartalmon kizardlag a
megadott korben és hatariddig lehet valtoztatni, illetve valasztani az alternativak kozul.

3.1 Valasztasi és valtoztatasi lehetdség (megadott hataridéig, a miiszaki lehetéségek
mértékéig, a vonatkozo szabalyozasoknak megfeleléen)

3.1.1 Szerkezetépitési fazis

Beltéri ajtdék helye, nyitasiranya

Mennyezeti lampa, erds- és gyengearamu kiallasok helye

Vizvezeték- és csatornakiallasok helye (mosdd, mosogatd, moségép, kad, kad cseréje

zuhanyra, illetve forditva)

A szlikséges szakagi tervek (épitészet, gépészet fitésen kivll, elektromossag) elkészitésének

cﬁja szakaganként 50.000 forint + AFA, de tdbb szakag esetén is maximum 100.000 forint +

AFA.
A fenti dijkorlatozas nem érvényesiil, amennyiben az alaprajzi kialakitas megvaltoztatisa
kovetkeztében a padldfiitési korok is valtoznak. Ebben az esetben a vevo koteles egyedi
arajanlat  szerint a  padlofiités gépészeti  dttervezésének teljes koltségét viselni,
a fenti kedvezménytol fiiggetleniil.

Valasztasi hataridok:
1. emelet LEZARULT
2. emelet LEZARULT
3. emelet LEZARULT
4. emelet LEZARULT
5. emelet LEZARULT
6. emelet LEZARULT
7. emelet LEZARULT
8. emelet LEZARULT
9. emelet LEZARULT
10. emelet  LEZARULT

3.1.2 Padldélap, csempe szine, burkolatkiosztas, laminalt padlé és beltéri ajto szine

Valasztasi hataridok:
1. emelet LEZARULT
2. emelet 2026.06.15.
3. emelet 2026.07.01.
4. emelet 2026.07.01.
5. emelet 2026.08.15.
6. emelet 2026.09.15.
7. emelet 2026.10.01.
8. emelet 2026.11.01.
9. emelet 2026.11.15.
10. emelet 2026.12.15.
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4. MERETELTERES

41. Elado tajékoztatja Vevét, hogy az Ingatlan Adasvételi Elészerz6dés mellékletét képezd
lakas alaprajzokon talalhatd helyiségméretek, illetve az alaprajzon megadott &sszesitett
hasznos alapterllet a vakolatlan, burkolatlan, nyers tégla-falakkal, illetve beton pillérekkel
lettek szamitva, a vakolat és burkolat felkerlilése ezeket a méreteket és alapterileteket
csokkenteni fogja.

4.2, Elado tajékoztatja a Vevét, hogy az Ingatlan Adasvételi Elészerz6désben hivatkozott
marketing alaprajzon szerepl6 erkély vagy terasz terlilete és a tarsashazi alapitd okiratban
bejegyzett alapterilet kdzott méreteltérés mutatkozhat, melynek oka a szamitasi modszer
kllénbdz6sége. A tarsashazi alapitd okiratban az erkély vagy terasz alapterilet szamitas
soran - jogszabalyi eliras alapjan - a féldhivatali bejegyzés alapjaul szolgalé értékeket kell
feltintetni, ahol nem a teljes burkolt felllet kertil figyelembevételre.

4.3. Alakasok 1. - 9. emeletek kdzotti nettd belmagassaga ~260 cm, a 10. emeleti lakasok
netté belmagassaga ~300 cm. A mennyezet alatt esetlegesen vezetett, gipszkartonnal
elburkolt gépészeti vezetékek alatti terlileten a belmagassagnak el kell érnie a 220 cm-t, ezek
a gipszkartonnal elburkolt részek a lakas kiviteli tervén lathatok.

Vevé a jelen miszaki leirast az Eladotol atvette, tartalmat megismerte, és azt — a miiszaki
leirasban megjeldlt ingatlan targyaban a felek kozott létrejott Adasvételi (El§)szerzddés
rendelkezéseivel 6sszhangban — elfogadja.

A Felek a jelen miiszaki leirast az Adasvételi (El§)szerz6déssel egyidejlileg, annak elolvasasa
és értelmezése utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét jovahagyolag alairjak.

Budapest, 2026.

Metrodom Green Betula Kift. Vevo Vevo
Elado
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