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Melléklet
Ingatlan Adasvételi (EIG)szerz6dés

1. AZ EPULET MUSZAKI TARTALMA

1.1. Teherhordo épiiletszerkezetek

Alapozas:

Felmend szerkezetek:
Fodémek:
Lépcsbszerkezetek:

1.2. Tetdszerkezet

Nem jarhatd lapostetd:

1.3. Lépcs6haz, kozlekedbk

Padlé:
Fal:

Mennyezet:

Epllet bejérati ajtd:

Belsé kdzosségi ajtok:

monolit, vizzard vasbeton lemezalap, c6lopdkkel gydmolitva

monolit vasbeton pillérvaz és vasbeton merevitéfalak, 30 cm vastag
Porotherm 30 X-therm tégla vazkitolt6é falazatok, monolit vasbeton
|épcs6hazi- és liftmag

kozbens6 fodémek és zaréfodém monolit vasbeton siklemez

el6regyartott vagy monolit vasbeton

a viz- és hészigetel6 réteg felett a leterheléshez sziikséges helyeken
finomzuzalék fektet6rétegben 40x40x4 cm-es fagyalld beton
jarélapokkal

anyagaban szinezett granitérlemény padldlap kisérélabazattal

téglafellileten vakolt és glettelt, és vasbeton fellleten glettelt
falfelllet 2 rétegli fehér diszperzids falfestéssel

glettelt fellleten fehér diszperzids festés, -1 pinceszint feletti fodém
alsd sikjan épliletenergetikailag méretezett vastagsdgu hdszigetelés
a szlikséges helyeken

kétrétegli Low-E  hQszigetel6 és  biztonsagi  Uvegezés,
napvédéfolidval, egyedileg gyartott h6hidmentes aluminium-tveg
portalszerkezet, automata behuzdval, nyitds proxy kartyaval és
kulccsal, valamint a lakasbdl kaputelefonnal

nem éghet6 acél ajték kiviteli terv szerinti szinben, épitési
engedélyben elGirtak szerinti t(iz- vagy flistgatlo ajtok fehér szinben

1.4. Kukatarolo (foldszinten, Iépcs6hazanként 1 darab, 6sszesen 2 darab)

Padlo:
Fal:

Mennyezet:

Ajto:

SzellGztetés:

mazas granitérlemény padldlap

2,10 méter magassagig csempeburkolat, felette vakolt, glettelt
falfeltleten fehér diszperzids falfestés

fodém alsod sikjan épiletenergetikailag méretezett vastagsagu
hdszigetelés a kiviteli terv szerinti helyeken

nem éghetd acél ajtok

gépi elszivassal
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Melléklet
Ingatlan Adasvételi (EIG)szerz6dés

1.5. Kerékpar tarolé (1 darab nagymeéretii koz6sségi)

Kialakitas:

Padlo:

Vilagitas:

1.6. Lift

Mennyiség:

Szerkezet:

Kapacitas:

kiilondllé helyiségben, 1 darab bejarattal Vaskapu utcai foldszinti
gépkocsi behajté mellett jobbra taldlhatd az éplileten beliil, amely a
garazstéren keresztiil kozelitheté meg

m{(igyanta padldburkolat kisérélabazattal

mennyezeti vilagitotestek mozgdsérzékelds kapcsoldval

lépcs6hazanként egy-egy géphdz nélkili, ellensilyos duplex
liftcsoport, csoportonként egy kisebb és egy nagyobb kabinos lifttel

acél szerelvények, ajtok és kiilsé bélelt boritasok

8 személyes, 630 kg teherbirasu (kisebb) és 13 személyes, 1000 kg
teherbirdsu, butorszallitasra is alkalmas (nagyobb)

1.7. LépcsShazi el6tér/Fébejarat: (FSlobby az 1. litemben talalhatd)

Kialakitas:

Padlo:

Fal:

Mennyezet:

Butorzat:

Csomagpont:

1.8. Kert

Kialakitas:

Intenziv zoldtetd:

NoOvényzet:

Sétalé utak:

Butorzat:

a foldszint + 3 emeletes éplletrészben, 76 nm alapterilettel a
Vaskapu utcai oldalon lévé f6bejarattal

anyagaban szinezett granitérlemény padldlap, 6 cm ldbazattal -
Travertin mészk&burkolat

homlokzati falak Uvegezett, h6hidmentes aluminium fliggdnyfal
belsé oldali acél tartdszerkezettel, belsé falak klinker lapkaburkolat

glettelt vasbeton, diszperzids festés és sik gipszkarton akusztikus
almennyezet

mobil vagy épitett lil6fellletek, beltéri novények, postaladak

szolgaltatéfiiggetlen csomagfogadasi lehet6ség hdazhozszallitassal
rendelt csomagoknak (az 1. Utemben a portaszolgalat melletti
kozlekedénél talalhatd)

a laképark 1. Utemével, épiletével kozos, egybenyitott kert,
egységes kertészeti terv szerint kialakitva

-1 pinceszint feletti fédémen a vizszigetelés felett minimum 40 cm
vastag Ultet6kozeg talajkeverék és ndvényzet

kertészeti  terv  szerint, teljesen  parkositva, automata
ontozérendszerrel

térbeton, wpc diszburkolattal

kerti padok, szemetesek
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1.9. Jatszotér

Boritas, jatékok:

1.10. Fitneszterem

Padlo:

Fal:

Mennyezet:

Bejarati ajto:

Felszereltség:

Melléklet
Ingatlan Adasvételi (EIG)szerz6dés

(az 1. (itemben taldlhatd, eszk6zokkel egyiittesen)

ivokut, kiltéri edz6 allomas, boulder-fal, jatszotéri elemek, hinta,
csuszda, multifunkcids miifiives palya, gumiburkolat

(az 1. iitemben taldlhato)

sport PVC padlé

glettelt vasbeton, illetve téglafeliileten vakolt, glettelt, 2 rétegl
diszperzidés kotb6anyagu beltéri falfesték, ragasztott tikor, rétegelt
falemez

glettelt vasbeton feliileten 2 rétegli diszperzidés kotGanyagu beltéri
falfesték
fémszerkezetU ajtd, nyitds proxy kartyaval

kiilonboz6 tipusu kardid és erGsitégép (mint pl.: futdpad, ellipszis
tréner, szobabicikli, also- és felsGtest erdsité gépek), pad
sulyzékészlettel, dllvannyal

1.11. Mosdok, mellékhelység (az 1. itemben talalhatdak)

Kialakitas:

Padlé:
Fal:

Mennyezet:

Mosdok:

WC:

Zuhanyz6:

1.12. Szauna

Padlo:

Fal:

Mennyezet:

Szaunak:

Egyéb:

1-1 darab férfi és n6i WC ko6zos mosdd el6térrel, 2 darab kozos
zuhanyzd helyiség

anyagdban szinezett granitérlemény lap

200 cm magassagig mazas kerdmia csempeburkolat, felette 2 rétegi
diszperzids beltéri falfesték

sik gipszkarton almennyezeten 2 rétegli diszperzidos kotSanyagu
beltéri falfesték

1-1 darab fehér, félporceldn mosddkagyld, legaldbb 55 cm széles,
egykaros, matt fekete mosdo csapteleppel

1-1 darab, néi - férfi WC

2 darab zuhanyfiilke, alaprajz szerinti méretben, épitett,
hidegburkolattal kiburkolt, 5-7 cm magas épitett peremmel,
zuhanycsapteleppel és zuhanyszettel

(az 1. titemben taldlhato)

anyagaban szinezett granitérlemény lap

glettelt vasbeton fellileten 200 cm magassagig mazas keramia
csempeburkolat, felette 2 rétegli diszperzids kot6anyagu beltéri
falfesték

glettelt vasbeton fellileten, illetve sik gipszkarton almennyezeten 2
rétegl diszperzios kot6anyagu beltéri falfesték

kompletten, készre szerelve, 1 darab finn szauna (4-6 személyes), 1
darab infraszauna (2 személyes), 1 darab sdkabin (4 személyes)

zuhany hangulatvildgitassal, pihen6padok, székek
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Padlé:
Fal:
Mennyezet:

Mosdé-, WC:

Elektromos haldzat:

Berendezés:

1.14. Tetéterasz/Grillterasz

Kialakitas:

Padlé:
NoOvényzet:
Tet6terasz:

Grillterasz:

1.15. Napelem

Kialakitas:

1.16. Co-workingiroda

Kialakitas:

Padlé:
Fal:
Mennyezet:

Mosdd-, WC:

Elektromos haldzat:

Berendezés:

Melléklet
Ingatlan Adasvételi (EIG)szerz6dés

1.13. Ko6z0sségi nappali és gyerek jatszésarok (az 1. litemben taldlhatd)

vinyl padlo és padlészényeg
vakolt, glettelt falfelllet, diszperzids falfestés
glettelt vasbeton, diszperzids festés

szauna elGterében taldlhatd, alaprajz szerinti berendezés, a
lakasoknal meghatarozott kivitelben (burkolat, szaniter, csaptelep)

vezetékek, dugaljak és kapcsoldk lakasoknal irt kivitelben

teljesen berendezve, butorokkal, vilagitotestekkel, dekordcidval és
jatékokkal (belsGépitészeti tervek alapjan)

(az 1. (itemben talalhatd)

az 1. item ,A” l|épcs6hazaban a 11. emeleti tetGszinten kerilt
kialakitasra

térkd diszburkolat
intenziv és félintenziv z6ldtets szigetek
pihend padok, napozé stégek, piknik padok

fix elhelyezésl elektromos grillsit6, kultéri konyhapult, kiltéri
asztalok és tl6garniturak, székek

Lapostetén 20 kW kapacitas, kozosségi mérékhoz kapcsolddva

foldszinten 61 nm alapteriletd, lobbybdl nyild kozlekedd folyosordl
elérhetd belsé kert felé tdjolt belsGépitészetileg kialakitott co-
working iroda és mini targyald, mely elérheté6 tovabba az 1. Gitem ,A”
Iépcs6hazanak foldszinti kozleked folyosdn keresztiil is

vinyl padlé és padlész6nyeg

vakolt, glettelt falfelllet, diszperzids falfestés

glettelt vasbeton, diszperzids festés

szauna elGterében taldlhatd, alaprajz szerinti berendezés, a
lakasoknal meghatarozott kivitelben (burkolat, szaniter, csaptelep)

vezetékek, dugaljak és kapcsolék a lakasoknal irt kivitelben,
kozosségi WIFI

teljesen berendezve, 5 munkadllomas, targyald helyiség, zart
telefondlé filkék, butorokkal, vilagitotestekkel, dekoracioval
(belsGépitészeti tervek alapjan)
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2.

LAKAS MUSZAKI TARTALMA

Melléklet
Ingatlan Adasvételi (EIG)szerz6dés

2.1. Nem teherhordd épiiletszerkezetek

2.2.

2.3.

Homlokzati kitolt6 falak:

Lakasok kozotti és
folyoséi elvélaszto falak:

Lakason beliili valaszfal:
Penge- és parapetfalak:
ElGtétfalak:

Padlo aljzatok:

Homlokzatképzés:

Homlokzat burkolat:

Erkély, terasz

Erkélyek:

Loggia, terasz:

Hidegburkolat:

Korlat:

Nyilaszarok

Bejarati ajto:

Porotherm 30 X-therm 30 cm vastag égetett keramia téglafalazat

Silka HML 300 NF+GT hanggatlé mészhomok téglafalazat
(lakds/folyosd: 30 cm vastag, lakas/lakas: 30 cm vastag)

Porotherm 10 N+F 10 cm vastag égetett kerdmia téglafalazat
Porotherm 10 N+F 10 cm vastag égetett kerdmia téglafalazat
épitész tervek szerint, falazott vagy gipszkarton szerkezetek
vasbeton fodémen lépéshangszigetels réteg és Usztatott aljzatbeton

éplletenergetikailag méretezett, vakolhaté k&zetgyapot vagy
polisztirol hdszigetelés, homlokzati kit6lt6 falakon 8 cm, vasbeton
falakon 14-20 cm vastagsagban, vékonyvakolattal vagy
téglaburkolattal, legaldbb ,,A” minGsités(i energetikai tanusitvany

foldszintt6l a 3. emeletig téglaburkolat, 4. emelettdl hdszigetelt
rendszervakolat

a 2-3. és az 5-10. emeleteken, az erkély jardszintje a lakas
jardszintjével kozel azonos magassagban helyezkedik el

a 4. emeleten, a hG- és vizszigetelés rétegrendje miatt, a kiltérre 2
fellépbvel lehet kilépni, a jardszint maximum 40 cm-vel a beltéri
padldszint folott van, loggia esetében 1 fellépbvel a jardszint
maximum 20 cm-el van a lakds padldszint folott

emeleteken fagyalld granitérlemény padlélap (minimum 8 mm
vastag) kisér6labazattal, flexibilis ragasztohabarccsal ragasztva,
rendszerazonos flexibilis fugazoéval, negativ sarkoknal rugalmas
szilikon kitoltéssel, halos fektetéssel (felar ellenében sem
valtoztathatd; a 4. emeleti loggidkon 2,0 cm vastag szerelt
hidegburkolat, tet6teraszon térké burkolat készdil.

a 2-3. emeleten pdlcds antracit porszort korlat, az 5-10. emeleten
fehér porszért palcas korlat; a 4. emeleten a loggiaknal falazott
mellvéd, a tet6teraszokon a zoldtetd irdnyaban nem készil korlat,
csak kiemelt labazat

biztonsagi bejdrati ajtd, meger@sitett biztonsagi zarral, acél tokkal,
betorésbiztos kilincsgarnituraval és nyitashataroléval, kiemelés
gatloval, optikai kitekint6é nyildssal, aluminium kiszobbel, MABISZ
mindsitéssel (felar ellenében sem valtoztathatd)
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Beltéri ajtok:

Ablakok, teraszajtok
(1. emeleten):

Ablakok, teraszajtok
(2-10. emeleten)

Reddny:

2.4. Padloburkolat

Lakdszoba:

El6szoba:

Konyha, haztartasi

helyiség:

Furdészoba, WC:

Melléklet
Ingatlan Adasvételi (EIG)szerz6dés

Papirracsbetétes dekorfélias felllet teli kivitelben, valaszthato
szinben, épitész tervek szerinti méretben (firdd, WC, gardrdb,
kamra: 75/210; lakészobak: 90/210)

figgodnyfalba illesztett ablakszarnyak redény nélkili kivitelben
(hagyomanyos, kiils6é redény utdlag sem szerelhetd, csak bels6
arnyékolds) — 7016 profilszin, 3 rétegl livegezéssel

7 légkamrds mlanyag tokszerkezet( ajtok és ablakok, a vonatkozé
el6irdsoknak megfelel6, épiiletenergetikailag méretezett 3 rétegi
hészigeteld Uvegezéssel (Ug<0,7 W/m2k), lakdsonként (jellemzéen a
nappaliban vagy konyhdban elhelyezett) 1 darab résszell6z6
beépitésével. Nyitas lakasonként egyedi kialakitassal készdl

a 2-3. és az 5-10. emeleten a lakdszobak, konyhdk homlokzati
nyildszaréi falsik alatti, beépitett reddénytokkal és motoros
mozgatdsu, PUR hab toéltetd, hészigetelt aluminium red6nypalasttal
kertilnek kivitelezésre, okosotthon-rendszerbe integralt
redénykapcsold, érintbvezérléses kezelés, kézzel is kapcsolhatd,
fehér design lveglappal, megvilagitott érintSfellilettel. Az 1. emeleti
lakdsokndl kils6 redény nem készil, az a kés6bbiekben sem
létesithet6. A 4. emeleten a homlokzati ablakokon a red6nyck a
tobbi szinttel megegyez6 kivitelben késziilnek, a belsé loggiakra nyild
teraszajtdkon és fix tivegfalakon nincs redény

Diego Standard Plus lamindlt parketta (min. 7 mm vastag),
szinharmonikus szegélyléccel, alatét habféliaval és pdrazaré féliaval,
kopasallosag 31-es, legalabb 4 valaszthatd szinben

kiviteli tervnek megfelel6en az adott lakastdl fligg6en vagy kerdamia
vagy képorcelan padldlap (8 mm vastag), labazattal, halds
fektetéssel, valaszthatd szinekben vagy a lakdszobaval azonos tipusu
Diego Standard Plus lamindlt parketta (min. 7 mm vastag),
szinharmonikus szegélyléccel, alatét habfoliaval és parazaro foliaval,
kopasallosag 31-es, legaldbb 4 valaszthatd szinben

Cersanit kerdmia vagy képorcelanpadlélap (8 mm vastag), labazattal,
halds fektetéssel, vdlaszthatd szinekben, vagy vizallo laminalt
parketta (minimum 7 mm vastag), szinharmonikus szegélyléccel,
alatét habféliaval és parazaré félidval, kopasallésag minimum 31-es

Cersanit keramia vagy kdéporceldan padldlap (8 mm vastag), halés
fektetéssel, valaszthaté szinekben
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Falburkolat, falfeliilet

Lakdszoba, el6szoba,
haztartasi helyiség:

Furdészoba, WC:

Konyha:

2.6 Flités és hiités

Rendszer:

H6termelés:

Vezetékek:

Fltés:

H(tés és arnyékolas:

2.7 Viz és szennyviz

Vizvezetékek:

Szennyvizelvezetés:

MérGszekrény:

Melléklet
Ingatlan Adasvételi (EIG)szerz6dés

vakolt, glettelt fellleten fehér diszperzids festés (szines festés vagy
tapéta feldr ellenében sem kérhet6)

flirddszobaban ajtotokmagassagdig, WC-ben 1,5 méter magassagig
csempeburkolat, Cersanit kerdmia (8 mm vastag), pozitiv éleknél
mUianyag élvéddvel, alapkivitelben halds fektetéssel, valaszthatd
szinekben

alsé-felsé szekrény kozotti csempeburkolat nem készil (felar
ellenében opciondlisan igényelhetd)

padl6fiités és fali fan-coil h(it6 egységek, okosotthon-rendszerbe
integralt vezérléssel, egyedi méréssel

kazdnhdazban telepitett kondenzaciés gazkazdnokbdl és IépcsShazi
felépitményre telepitett hdszivattyukbdl allé kombindlt rendszer

a padldban vezetett fltésre szolgdld vezetékek feliilet f(itéshez,
valamint a padléban és falakban vezetett vezetékek a fan-coil hité
egységekhez

a hdlészobdkban, nappaliban, flird6szobdkban padlofiités
okosotthon-rendszerbe integralt, hémérséklet méré

termosztatokkal, flird6szobakban torolkozo szaritd radidtor szamara
dugalj el6készités (torolkoz6 szdarité radidtor felar ellenében
opcionalisan igényelhetd)

nappaliban és lakészobakban fan-coil hité egységek, okosotthon-
rendszerbe integralt, hémérséklet méré és fan-coil ventilator
sebesség szabalyozo termosztatokkal

a h(itési rendszer hatékony mikodéséhez a nyilaszarok zérva tartasa
és arnyékolas szikséges

hasznalati hideg- és melegviz alap- és felszallé vezetéke mianyag,
vagy horganyzott acélcsG, a lakasokban lévé agvezetékek falban
illetve padldban vezetett 6trétegl miianyag csévezetékek

flirdészobaban és a WC-ben, mlianyag csGvezeték

folyosdi falfllkékben elhelyezett, f(itési rendszerhez tartozo
hémennyiségmérd, kiilon vizérdk a hideg- és melegviz-haldzatra
kotve
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2.8 Szell6zés

Szell6ztetett helyiségek:

Szell6z6rendszer:

Vezeték:

2.9 Szaniterek és szerelvények

Mosddkagylé:

Kézmoso:

Kad:

Zuhanytalca:

Csaptelep:

WC:

Mosdgép csatlakozé:

Mosogatogép csatlakozo:

Melléklet
Ingatlan Adasvételi (EIG)szerz6dés

belséterli (természetes szell6zéssel nem rendelkezd) furd&szobak,
WC-k és haztartasi helyiségek (kamrak)

fém légcsatornds elemekbdél 3all6 vezetékrendszer. WC-kben,
flirddszobakban és haztartasi helyiségekben egyedi,
villanykapcsoldval inditott elszivé ventilator, a konyhakban strang-
falsikban kialakitott csatlakozasi lehet&ség, vagy ha a konyhai strang
a konyha teriletén kivil esik, a strangtdl a konyhadig elhuzott,
gipszkarton burkolattal takart vezeték. Az elszivott levegd kivezetése
a tetGsik felett torténik

strangban, fém szell6z6csovek

fehér porcelan, a Villeroy & Boch vagy azzal egyenértékd

csak a kilon WC-kben, fehér porcelan, Villeroy & Boch vagy azzal
egyenértékd

170x70 cm fehér akrilkad, beépitve, csempézett el6tétfallal, krom le-
tulfolyd szettel. (Csak azokban a firdGszobakban, ahol az alaprajzon
kad van jelélve.)

90x90 cm fehér mimarvany, standard zuhanyszifonnal és krdémozott
fedéllel (a zuhanykabin nem része a miszaki tartalomnak). Ahol
alaprajzon épitett zuhany szerepel, ott hidegburkolattal kiburkolt
zuhanyzd 5-7 cm magas épitett peremmel

Hansgrohe vagy azzal egyenértékld krémozott, egykaros mosdo-,
kadtolt6 és zuhany csaptelep. Kad- és zuhany csaptelephez kézi
zuhanyszett, zuhany ruddal. (A zuhanyrid felszerelése a lakd
feladata.)

fehér porcelan, mélyoblitésd fali konzolos WC-kagylé Villeroy & Boch,
vagy azzal egyenértékd, falsik alatti 6blit6tartaly, hosszu és rovid
Oblitést biztositd kétgombos kivitelben

falba szerelt szennyviz csatlakozasi és hidegviz vételi lehetdséggel,
alaprajz szerinti helyen a fiirdészobaban, illetve azon haztartasi
helyiségben, ahol alaprajzon kilon jeldlve van

a konyhai mosogaté kombi szelepén keresztiil vizvételi lehet&séggel
és a mosogatd kombi szifonjan keresztlil szennyvizelvezetési
lehetGséggel (a mosogatotalca és a szifon nem része a mfiszaki
tartalomnak)

2.10 Er6saramu elektromos halézat

MérGszekrény:

Teljesitmény, kiépités:

ELMU 4&ltal elfogadott tipusi mér&helyek, a lakasok elektromos
fogyasztasmérdi  szintenként csoportosan, az elektromos
mérdszekrényekben keriilnek elhelyezésre

1x32A a garzon és az egy- és kéthaldszobas lakasokban, 1x50A a
nagyobbakban. A garzon és az egyhaldszobas lakasoknal a
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Elektromos szerelés:

Melléklet
Ingatlan Adasvételi (EIG)szerz6dés

lakdselosztékig mend kdbel 3x10 mm?, a kéthaldszobas és annal
nagyobb lakdsokndl a lakadselosztokig mend kabel 3x16 mm?
keresztmetszet(

teljes szerelés MSZ EN-60364 szerinti kialakitdsu. Az épllet
érintésvédelmi nulldzas (TN-C-S haldzat) EPH haldzattal kiegészitve.
A lakason beliili érintésvédelmet kiilon Fl relé biztositja

2.11 Er6saramu elektromos szerelvények

Aljzatok:
Villanykapcsolék:

Tlizhely:

Dugaljak szama:

fehér mlianyag szerelvények

okosotthon-rendszerbe integrdlt kapcsolé, fehér design érint6
Uveglappal, megvilagitott érint6felilettel

kidllds a konyhdban az alaprajz szerinti helyen, a lakdsba csak
villanytlizhely épithet6 be

lakdszobdkban 2-4 darab dugalj, konyhaban konyhapult félott 2-4
darab dugalj, a h(it6gép, a mosogatégép és az elszivd részére 1-1
darab kilén dugalj. Firddszobdban 3 darab dugalj, ebbdl 1 darab a
mosdoé felett (tiikor helye mellett), 1 darab a moségép szamara (ha a
flird6szobaban tervrajz szerint nincs mosdgép, nem készil a
mosogépnek dugalj), valamint 1darab a torolkoz6szaritd radiator
szdmadra. A lakészobakban és a konyhaban a dugaljak pontos szamat
és elhelyezését az elektromos kiviteli terv hatarozza meg, a terv
megtekintésére a mdszaki konzultacién van lehetdség

2.12 Gyengearamu elektromos halézat és szerelvények

Tavkozlési haldzat:

Tavkozlési szolgaltato:

Kaputelefon:

2.13 Okosotthon-rendszer

Altalanos leiras:

K6zponti okoskapcsolo:

védbes6- és CAT6-os vezetékhaldzat, nappaliban és haldészobakban
1-1 darab dupla csatlakozé. A szolgaltatdval vald szerz6déskotés a
veve feladata

a haz és a lakasok tavkozlési haldzatat a kivalasztott tavkozlési cég
fogja kiépiteni, a kozos terileten futd vezetékhalézat az &
tulajdondba keril, amin az dltala nyujtott szolgaltatasok vehet6k
igénybe. A hazban mas szolgdltatd a tarsashaz megalakuldsat
kovetéen a kozgyllés altal hozott hatadrozat alapjan épithet ki
haldzatot és nyujthat tavkozlési szolgaltatasokat

audio-vided kaputelefon, érint6képernyds beltéri egységrél torténd
kezeléssel, kiltéri egység a lakdéplilet f6bejaratanal és a Iépcs6hazi
bejaratoknal

Zigbee  szabvany  szerinti, radidhullamos  technoldgidval
kommunikald, igény szerint bévithet6 rendszer készre telepitve. Az
egyedi konfiguralashoz, programozdshoz és az eszkdzok
tdviranyitasahoz személyi szamitdgép, illetve okostelefon vagy
tablet, valamint internet kapcsolat sziikséges, ezek biztositdsa a
tulajdonos feladata

az el6térbe vagy kozelébe, terv szerinti helyre telepitett
Uvegérint6panel, a rendszer 4 alapfunkcidjanak vezérléséhez
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Termosztat:

Mozgasérzékel6:

Okosvilagitas:

Reddnyvezérlés:

2.14 Vilagitas

Altalanos leiras:

Szoba, el6tér:

FurdGszoba:

Konyha:

Erkély, terasz:

Melléklet
Ingatlan Adasvételi (EIG)szerz6dés

lakd- és furdészobakban 1-1 darab digitalis fali termosztat,
okosotthon-rendszeren keresztdl tavolrol elérhetd és
programozhatd, valamint kézi hd6mérséklet-allitasi lehetdség,
digitalis hémérséklet kijelzés

mozgasérzékel§ az el6térben, a bejarati ajtdé nyitdsanak-zardsanak
érzékeléséhez, biztonsagi funkcidkat nem lat el. Tapellatast elem
biztositja, melyeket szlikség szerint cserélni kell

okoskapcsold, érintévezérléses kezelés, kézzel is kapcsolhatd, fehér
design lGveglappal, megvilagitott érint6felilettel

okos redénykapcsold, érintGvezérléses kezelés, kézzel s
kapcsolhato, fehér design Uveglappal, megvilagitott érintéfelllettel
a redénnyel szerelt lakasok esetén (lasd 2.3. pont).

szabvany szerinti vezetékhaldzat kidllasokkal, helyiségenként 1 darab
izzéval. A kialldsok elhelyezése az elektromos terv szerint torténik,
m{iszaki konzultacidn lehet6ség van az attekintésére

alaprajzi elrendezéstSl fliggéen, helyiségenként 1 vagy 2 darab
mennyezeti kiallas,

1 darab mennyezeti kidllas foglalattal és égdvel, 1 darab kilon fali
kiallas a mosdé felett kb. 200 cm magassagban

1 darab mennyezeti kidllds, 1 darab kilon fali kidllds a felsé
konyhaszekrények alatti vildgitds szdmadra kb. 150 cm magassagban

oldalfali vagy mennyezeti ldampa égbvel és lampaburaval (nem
valaszthatd), beltéri kapcsoléval. A homlokzati vilagitotestek terv
szerinti pozicidban késziilnek, mindenhol azonos kivitelben (ennek
valtoztatdsdra nincs lehetGség)

3. VALASZTASI ES VALTOZTATASI LEHETOSEG, VEGYES RENDELKEZESEK

Az alaprajz és ezen miszaki leirds altal meghatarozott mdszaki tartalmon kizarélag a megadott korben
és hatdridGig lehet valtoztatni, illetve valasztani az alternativak kozul.

3.1 Valasztasi és valtoztatasi lehetGség (megadott hatariddig, a mliszaki lehet6ségek mértékéig, a
vonatkozé szabalyozasoknak megfelel6en)

3.1.1 Szerkezetépitési fazis

Beltéri ajtok helye, nyitdsiranya

Mennyezeti [ldmpa, erds- és gyengedramu kialldsok helye
Vizvezeték- és csatornakidllasok helye (mosdd, mosogatd, mosdgép, kad, kad cseréje zuhanyra, illetve

forditva)
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Melléklet
Ingatlan Adasvételi (EIG)szerz6dés

A sziikséges szakagi tervek (épitészet, gépészet flitésen kivil, elektromossag) elkészitésének dija
szakdganként 50.000 forint + AFA, de tobb szakag esetén is maximum 100.000 forint + AFA, ezen feliil a
padl6fiitési rendszer attervezése 200.000 forint + AFA.

Valasztasi hatariddk:

1. emelet LEZARULT
2. emelet LEZARULT
3. emelet LEZARULT
4. emelet LEZARULT
5. emelet LEZARULT
6. emelet LEZARULT
7. emelet LEZARULT
8. emelet LEZARULT
9. emelet 2026.01.31

10. emelet 2026.01.31

3.1.2 Padldlap, csempe szine, burkolatkiosztds, laminalt padlé és beltéri ajté szine

Valasztasi hatariddk:

1. emelet 2026.02.28
2. emelet 2026.02.28
3. emelet 2026.03.31
4. emelet 2026.03.31
5. emelet 2026.04.30
6. emelet 2026.04.30
7. emelet 2026.05.31
8. emelet 2026.05.31
9. emelet 2026.06.30

10. emelet 2026.06.30

4. MERETELTERES

4.1. Eladd tdjékoztatja Vevé6t, hogy az Ingatlan Adasvételi El6szerz6dés mellékletét képezé lakas
alaprajzokon taldlhaté helyiségméretek, illetve az alaprajzon megadott 6sszesitett hasznos alapteriilet a
vakolatlan, burkolatlan, nyers tégla-falakkal, illetve beton pillérekkel lettek szdmitva, a vakolat és
burkolat  felkeriilése  ezeket a  méreteket és  alapteriileteket csokkenteni  fogja.

4.2, Eladé tdjékoztatja a Vevét, hogy az Ingatlan Adasvételi El6szerz6désben hivatkozott marketing
alaprajzon szerepld erkély vagy terasz teriilete és a tarsashazi alapitd okiratban bejegyzett alapteriilet
kozott méreteltérés mutatkozhat, melynek oka a szamitasi modszer kiilonbdz6sége. A tarsashazi alapitd
okiratban az erkély vagy terasz alapteriilet szamitds soran - jogszabalyi elGiras alapjan - a féldhivatali
bejegyzés alapjaul szolgdld értékeket kell feltiintetni, ahol nem a teljes burkolt felllet kerl
figyelembevételre.

4.3. A lakdsok 1. - 9. emeletek kozotti nettd belmagassaga ~260 cm, a 10. emeleti lakdsok nettd
belmagassaga ~300 cm. A mennyezet alatt esetlegesen vezetett, gipszkartonnal elburkolt gépészeti
vezetékek alatti teriileten a belmagassagnak el kell érnie a 220 cm-t, ezek a gipszkartonnal elburkolt
részek a lakas kiviteli tervén lathatok.
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Melléklet
Ingatlan Adasvételi (EIG)szerz6dés

Vevd a jelen miszaki leirast az Eladotdl atvette, tartalmat megismerte, és azt — a mdszaki leirdsban
megjeldlt ingatlan targyaban a felek kozott létrejott Adasvételi (ElG)szerzédés rendelkezéseivel
0sszhangban — elfogadja.

A Felek a jelen mUszaki leirdst az Adasvételi (ElG)szerz6déssel egyidejlileg, annak elolvasdsa és

értelmezése utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jévahagydlag aldirjak.

Budapest, 2026.

Metrodom Green Betula Kft. Vevo Vevl
Eladé

Metrodom Green 2. Gtem m(iszaki leirds (lakas) - 13. oldal



