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Melléklet
Ingatlan Adéasvételi El6szerzddés

1. AZ EPULET MUSZAKI TARTALMA

1.1. Teherhord6 épuletszerkezetek

Alapozas:

Felmend szerkezetek:

Fodémek:

LépcsOszerkezetek:

1.2. Tetoszerkezet

Nem jarhato laposteto:

1.3. Lépcs6haz, kozlekedok

Padlé:
Fal:

Mennyezet:

Eplilet bejarati ajto:

Bels6 kozosségi ajtok:

monolit, vizzard vasbeton lemezalap, c616pokkel gyamolitva

foldszint - 8 emeletes épiiletrészek monolit vasbeton pillérvaz
¢s vasbeton merevitofalak, 30 cm vastag Porotherm 30 X-
therm tégla vazkitolto falazatok, monolit vasbeton 1épcs6hazi-
¢s liftmag

kozbensd fodémek és zarofodém monolit vasbeton siklemez

vasbeton

a Vviz- és hészigetel6 réteg felett a leterheléshez sziikséges he-
lyeken finomztzalék fektetorétegben 40x40x4 cm-es fagyallo
beton jardlapokkal

anyagaban szinezett granitérlemény padldlap kisérdlabazattal

téglafeliileten vakolt és glettelt, és vasbeton feliileten glettelt
falfeliilet 2 rétegli fehér diszperzios falfestéssel

glettelt fellleten fehér diszperzids festés, -1 pinceszint feletti
fodem also sikjan épuletenergetikailag méretezett vastagsagu
hészigetelés a sziikséges helyeken

kétrétegli Low-E hdszigeteld és biztonsagi tivegezés, napveédo-
foliaval, egyedileg gyartott hohidmentes aluminium-iveg
portalszerkezet, automata behlzoval, nyitas proxy kartyaval,
valamint a lakasbol/irodabdél/iizletbdl kaputelefonnal

nem éghetd acél ajtok kiviteli terv szerinti szinben, épitési en-
gedélyben eldirtak szerinti tliz- vagy flistgatlo ajtok fehér szin-
ben

1.4. Kukatarold (féldszinten, 1épcsohazanként 1 db, 6sszesen 2 db)

Padlo:
Fal:

Mennyezet:

Ajto:

Szelloztetés:

mazas granitérlemény padlolap

2,10 méter magassagig csempeburkolat, felette vakolt, glettelt
falfellleten fehér diszperzios falfestés

fodém alsé sikjan éplletenergetikailag méretezett vastagsagu
hdszigetelés a kiviteli terv szerinti helyeken

nem éghetd acél ajtok RAL 7016 szinben

gépi elszivassal
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Melléklet
Ingatlan Adéasvételi El6szerzddés

1.5. Kerékpar tarolo (1épeséhazanként 1 - 1 db a pinceszinti garazsterben)

Kialakitas:

Padlé:
Vilagitas:

1.6. Lift

Mennyiség:

Szerkezet:

Kapacitas:

1.7. Atrium

Kialakitas:

Padlo:
Fal:
Mennyezet:

Korlat:
Teto:

Novényzet:

1.8. Kert

Kialakitas:
Intenziv zoldteto:
Novényzet:

Setalo utak:

Butorzat:

kiilonalld helyiségekben, a A-B 1épcséhdz pinceszinti ga-
razstérben a Solyatér utca feldli oldalon az tizletek alatt.

miigyanta padl6burkolat kisérélabazattal
mennyezeti vilagitotestek fehér miianyag kapcsoloval

1épcsbhazanként egy-egy géphdz nélkiili, ellenstlyos duplex
liftcsoport, csoportonként egy kisebb és egy nagyobb kabinos
lifttel

acél szerelvények, ajtok és kiilso bélelt boritasok

9 személyes, 675 kg teherbirasu (kisebb) és 15 személyes,
1125 kg teherbirast, butorszallitasra is alkalmas (nagyobb)

1épcsbhazanként az 1 - 8 emeletes épiiletrészben, foldszinten
lobby, 1-8. emeleten a lakasok megkdzelitését szolgald kozle-
kedok és belso folyosok

anyagaban szinezett granitérlemény padlolap kisérélabazattal
belsé falak vakolt, glettelt falfelulet fehér diszperzios falfestés

glettelt vasbeton, diszperzids festés és sik gipszkarton almeny-
nyezet

rozsdamentes palcas acélbetétek tartoszerkezettel

héhidmentes aluminium profilu iivegtetd, kétrétegli Low-E
hészigeteld €s biztonsagi livegezés, napveédo folidval

kertészeti terv szerint, egyszertien gondozhatd, gyorsan fej-
16d6 levegdtisztito beltéri ndvényzettel

belsd, zart, a lakdpark elsd titemével, épiiletével kozos, egybe-
nyitott kert, egységes kertészeti terv szerint kialakitva

-1 pinceszint feletti fodémen a vizszigetelés felett kertészeti
terv szerinti vastag liltetokozeg talajkeverék és novényzet

kertészeti terv szerint, teljesen parkositva, automata
ontozorendszerrel

térbeton diszburkolattal
kerti padok, szemetesek
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1.9. Kbz06sségi nappali

Kialakitas:

Padlo:

Fal:
Mennyezet:
Mosdo, WC:

Elektromos haldzat:

Berendezés:

1.10. Wellness-uszoda

Kialakités:

Padlé:
Fal:

Mennyezet:
Mosdo, WC:

Elektromos halozat:

Berendezés:

1.11. Fitnesz - 6lt6zo

Kialakitas:

Padlé:

Melléklet
Ingatlan Adéasvételi El6szerzddés

az épiilet 1.itemében talalhatd D épiiletrész 1. emeleti részen
keriil kialakitasra az alabbi funkciokkal: k6zosségi teakonyha,
étkezd, jatékkonzol, nappali garnitara, Tv, és 2 kiilonallo co-
working iroda

melegburkolat (vinyl, laminalt parketta)
vakolt, glettelt falfeliilet diszperzios falfestés
glettelt vasbeton, diszperzios festés és/vagy dlmennyezet

alaprajz szerinti berendezés, a lakasoknal meghatarozott kivi-
telben (burkolat, szaniter, csaptelep)

dugaljak és kapcsolok terv szerinti kivitelben

teljesen berendezve, butorokkal, vilagitotestekkel, dekoracio-
val

az ¢épiilet 1.itemében taldlhatdo az E épiiletrész foldszint és
1.emeleti részén keriil kialakitasra az alabbi funkciokkal: f61d-
szinten (20m x 5m) Gszémedence 1,20m mélységgel, mellette
pihend helységgel és kozvetlen kijarassal a belsd kert részen
kialakitott napozé teraszra. Medencetér galérian helyezkedik
el a szaunavilag (finn- és infraszauna, s6szoba) zuhanyzok ¢€s
pihend dgyak, ahonnan egy hidon keresztiil kozelithetd meg az
01tozoblokk.

hidegburkolat (csuszasgatlo burkolat)

hidegburkolat, burkolat felett vakolt, paratartalomra figyelem-
bevett festett falburkolat

vasbeton, festés és/vagy dlmennyezet

alaprajz szerinti berendezés, egyedileg meghatarozott kivitel-
ben (burkolat, szaniter, csaptelep)

dugaljak és kapcsoldk terv szerinti kivitelben

teljesen berendezve, butorokkal, vilagitotestekkel, dekoracio-
val

az épiilet 1.litemében talalhat6 az E épiiletrész 1. emeletén ke-
ril kialakitasra. A fitneszterem bejarata a lift melletti kozle-
kedd folyosordl kozelitheté meg, ahonnan az 61tézéblokk és a
medencetér is kozvetleniil elérhetd. Az 61t6zOblokk a fitnesz-
helyiség mellett talalhatd, ahonnan kozvetlen atjards biztosi-
tott a medencetérbe

hidegburkolat (61t6z6 blokk)
sportpadl6 (fitneszterem)
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Fal:

Mennyezet:
Mosdo, WC:

Elektromos haldzat:

Berendezés:

1.12. Tetéterasz

Kialakitas:
Padlo:
Novényzet:
Napozoterasz:

Grillterasz:

1.13. Napelem

Kialakitas

Melléklet
Ingatlan Adéasvételi El6szerzddés

hidegburkolat, burkolat felett vakolt, paratartalomra figye-
lembe vett festett falburkolat

vasbeton, festés és/vagy almennyezet

alaprajz szerinti berendezés, egyedileg meghatarozott kivitel-
ben (burkolat, szaniter, csaptelep)

dugaljak ¢és kapcsolok terv szerinti kivitelben

teljesen berendezve, kondi gépekkel, tiikrokkel, joga matrac-
cal, beépitett butorokkal, vilagitotestekkel, dekoracioval

»A” 1épcsOhazi torony tetdszintjén keriil kialakitasra
térkd diszburkolat

intenziv és félintenziv zoldtetd szigetek
napozopadok, kinti zuhany

fix elhelyezésii elektromos grillsiitd, kiiltéri asztal padokkal

27,6 kW kapacitas, kozosségi mérokhoz kapcesolodva

2. LAKAS MUSZAKI TARTALMA

2.1. Nem teherhordo épuletszerkezetek

Homlokzati kitolto falak:

Lakéasok kozotti és
folyosoi elvalasztd falak:

Lakason belili véalaszfal:
Penge- és parapetfalak:
El6tétfalak:

Padl6 aljzatok:

Homlokzatképzés:

Homlokzat burkolat:

féldszint + 8 emeletes épliletrészekben Porotherm 30 X-therm
30 cm vastag égetett keramia téglafalazat

Silka HML 300 NF+GT hanggatl6 mészhomok téglafalazat
(lakas/folyos6: 30 cm vastag, lakas/lakas: 30 cm vastag)

Porotherm 10 N+F 10 cm vastag égetett keramia téglafalazat
Porotherm 10 N+F 10 cm vastag égetett keramia téglafalazat
épitész tervek szerint, falazott vagy gipszkarton szerkezetek

vasbeton fodémen Iépéshangszigeteld réteg ¢és usztatott
aljzatbeton

éplletenergetikailag méretezett, vakolhatd polisztirol/k6zet-
gyapot hdszigetelés, homlokzati kit6lt6 falakon 8 cm, vasbe-
ton falakon 14 cm vastagsagban, vékonyvakolattal, legalabb
,»A” energetikai besorolasu hiteles energetikai tandsitvany

az epitész terveken jel6lt vakolt homlokzati fellletek,
valamint az erkélyek/loggiak terven jelolt részein egyedi fehér
szalcement homlokzatburkolat készil, tartdvazra szerelve
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2.2. Erkély, terasz

Terasz kialakitas:
Hidegburkolat:

Korlat:

Csatlakoz6 kertek:

2.3. Nyilaszardk

Bejérati ajto:

Beltéri ajtok:

Ablakok, teraszajtok:

Reddny:

2.4. Padléburkolat

Lakdszoba:

Eloszoba:

Melléklet
Ingatlan Adéasvételi El6szerzddés

héhidmentes kialakitast monolit vasbeton szerkezet.

emeleteken fagyalld granitérlemény padldlap (minimum 8 mm
vastag) kisérOlabazattal, flexibilis ragasztéhabarccsal ra-
gasztva, rendszerazonos flexibilis fugazdval, negativ sarkok-
nal rugalmas szilikon kitdltéssel, halos fektetéssel (felar elle-
nében sem valtoztathatd

terven jelolt helyeken kétrétegli ragasztott biztonsagi liveg,
rozsdamentes acél vagy aluminium oszlopokkal, illetve szin-
terezett palcas acélbetétes elemek tartdoszerkezeten, valamint
1-2. emeleti egyes lakdsoknal terpesztett lemez vagy sodrony-
hal6 novényfalba integralva tartovazra szerelve

a masodik emeleti zoldtetével csatlakozo lakasokhoz (nem ki-
zarblagos hasznélatu) k6zos kertrészekben kertterv szerint te-
lepitett ndvényzet, kerités nem készil

biztonsagi bejarati ajtd, megerdsitett biztonsagi zarral, acél
tokkal, betorésbiztos kilincsgarnitiraval és nyitashataroldval,
kiemelés gatloval, optikai kitekinté nyilassal, aluminium kii-
szObbel, MABISZ mindsitéssel (felar ellenében sem valtoztat-
hato)

Papirracsbetétes, dekorfélias felllettel, teli Kivitelben,
valaszthatd szinben, épitész tervek szerinti méretben (fiirdo,
WC, gardrob, kamra: 75/210, lakdszobak: 90/210)

milanyag tokszerkezeti 5 kamras ajtok és ablakok, 3 réteg
Low-E hdészigeteld iivegezéssel (Ug: ~0,7 W/m2k), ) 1 db
résszell6z6 (jellemzden a nappaliban vagy konyhaban
elhelyezett) beépitésével. Nyitas lakasonként egyedi
kialakitassal késziil

a lakoszobak, konyhak homlokzati nyilaszaroi falsik alatti,
beépitett redonytokkal €s motoros mozgatasu, PUR hab tol-
tetli, hdszigetelt aluminium redénypalasttal —Kkerllnek
Kivitelezésre, okosotthon-rendszerbe integralt redénykap-
csolo, érintdvezérléses kezelés, kézzel is kapcsolhatd, fehér
design iiveglappal, megvilagitott érintéfeliilettel

laminalt parketta (minimum 7 mm vastag), szegélyléccel,
alatét habfoliaval és parazaro foliaval, kopasallésag minimum
31-es, legaldbb 4 vélaszthatd szinben

kiviteli tervnek megfelelden az adott lakastol fiiggden vagy ke-
ramia vagy képorcelan burkolat (8 mm vastag), kisérolabazat-
tal, halos fektetéssel, valaszthatd szinekben, vagy laminalt
parketta (minimum 7 mm vastag), szegélyléccel, alatét
habfoliaval és parazaro féliaval, kopasallésag minimum 31-es,
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Konyha:

Fiird6, WC, haztartasi hg.:

2.5. Falburkolat, falfelilet

Lakdszoba, eldszoba,
haztartasi helyiseg:

Fiird6szoba, WC:

Konyha:

2.6. Fiités és hiités

Rendszer:
Hoétermelés:

Vezetékek:

Futés:

Hutés:

Hiités és arny¢kolas:

2.7. Viz és szennyviz

Vizvezetékek:

Szennyvizelvezetés:

Melléklet
Ingatlan Adéasvételi El6szerzddés

keramia vagy képorcelan burkolat (8 mm vastag), labazattal,
halos fektetéssel, valaszthato szinekben, vagy vizallo laminalt
parketta (minimum 7 mm vastag), Sszegélyléccel, alatét
habfdlidval és parazéré félidval, kopasallésdg minimum 31-es,

keramia vagy képorcelan burkolat (8 mm vastag), labazattal,
halos fektetéssel, valaszthato szinekben

vakolt, glettelt feltleten fehér diszperzios festés (szines festés
vagy tapéta felar ellenében sem kérhetd)

fiird6szobaban  ajtotokmagassagaig, WC-ben 15 m
magassagig mazas keramia csempeburkolat, (8 mm vastag),
pozitiv éleknél élvédovel, alapkivitelben halos fektetéssel,
valaszthato szinekben

also-felso szekrény kozotti csempe burkolat nem késziil (felar
ellenében opcionalisan igényelhetd)

padlofiités és fali fan-coil hiité egységek, okosotthon-rend-
szerbe integralt vezérléssel, egyedi méréssel

kazénhazban telepitett kondenzacids gazkazanokbol és tetdre
telepitett hdszivattyukbol allé kombindlt rendszer

a padloban vezetett fitésre szolgalo vezetékek feliilet flitéshez,
valamint a padléban €s falakban vezetett vezetékek a fan-coil
hiité egységekhez

a halészobakban, nappaliban, fiirdészobakban padlofiités oko-
sotthon-rendszerbe integralt, hdmérséklet mérd termosztatok-
kal, fiirdészobakban torolkoz6 szaritd radiator dugalj (torol-
ko6z6 szarito radiator felar ellenében opcionalisan igényelhetd)

nappaliban és lakoszobakban fan-coil hiit6 egységek, okos ott-
hon-rendszerbe integralt, hémérséklet méré és fan-coil venti-
lator sebesség szabalyoz6 termosztatokkal

a hiitési rendszer hatékony miitkodéséhez a nyilasszardk zarva
tartdsa €s a redényokkel torténd arnyékolas sziikséges

hasznalati hideg- eés melegviz alap- és felszallo vezetéke
mianyag, a lakasokban 1év0 agvezetékek falban illetve
padloban vezetett 6trétegli miianyag csévezetékek

fiirdészobaban és a WC-ben, milanyag csévezeték
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Méroészekrény:

2.8. Szellozés

Szell6ztetett helyiségek:

SzellézOrendszer:

Vezeték:

Melléklet
Ingatlan Adéasvételi El6szerzddés

folyoséi falfiilkékben elhelyezett, flitési-hiitési rendszerhez
tartoz6 hémennyiségmérd, kiilon vizorak a hideg- és
melegviz-hal6zatra kotve

belsOteri  (természetes szellézéssel nem rendelkezo)
fiird6szobak, WC-k és haztartasi helyisegek (kamrék)

fem légcsatornas elemekbdl allo vezetékrendszer. WC-kben,
fiirdészobakban, és haztartasi helyiségekben egyedi,
villanykapcsoldval inditott elszivo ventilator, a konyhakban
strang-falsikban kialakitott csatlakozasi lehet6ség, vagy ha a
konyhai strang a konyha teriiletén kiviil esik, a strangtol a
konyhaig elhuzott, gipszkarton burkolattal takart vezeték. Az
elszivott leveg6 kivezetése a tetdsik felett torténik

strangban, fém szell6z6csovek

2.9. Szaniterek és szerelvények

Mosdokagylo:
Kézmoso:

Kad:

Zuhanytalca:

Csaptelep:

WC:

Mosdgep csatlakozo:

Mosogatdgép csatlakozo:

fehér porcelan, Villeroy & Boch vagy azzal egyenértékii

csak a kulon WC-kben, fehér porcelén, Villeroy & Boch vagy
azzal egyenértékli

170x70 cm fehér akril kad, beépitve, csempézett elététfallal,
krém le-tulfolyd szettel. (Csak azokban a fiird6szobakban,
ahol az alaprajzon kad van jel6lve.)

90x90 cm fehér miimarvany, standard zuhanyszifonnal és kro-
mozott fedéllel (a zuhanykabin nem része a miszaki
tartalomnak). Ahol alaprajzon épitett zuhany szerepel, ott hi-
degburkolattal kiburkolt zuhanyz6 5-7 cm magas é€pitett pe-
remmel

Hansgrohe vagy azzal egyenértékii krémozott, egykaros
mosdo- , kadtoltd és zuhany csaptelep. Kad csaptelephez kézi
zuhanyszett zuhany raddal. Zuhany csaptelephez kézi
zuhanyszett zuhany raddal. (A zuhanyrid felszerelése a lako
feladata.)

fehér porcelan, mélyoblitési fali konzolos WC-kagyl6 Villeroy
& Boch vagy azzal egyenértékii, falsik alatti OblitOtartaly,
hosszU és rovid 6blitést biztositd kétgombos kivitelben

falba szerelt szennyviz csatlakozasi és hidegviz vételi
lehetdséggel, alaprajz szerinti helyen a fiirdészobéban, illetve
azon haztartasi helyiségben ahol alaprajzon kiilon jelélve van

a konyhai mosogatd kombi szelepén keresztiil vizvételi
lehet6séggel és a mosogatd kombi szifonjan keresztiil
szennyvizelvezetési lehetdséggel (a mosogatotalca és a szifon
nem része a miiszaki tartalomnak)
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Melléklet
Ingatlan Adéasvételi El6szerzddés

2.10. Erosaramu elektromos halozat

Mérészekrény:

Teljesitmeény, kiépités:

Elektromos szerelés:

ELMU éltal elfogadott tipusi, a lakasok elektromos
fogyasztasméréi szintenként csoportosan, az elektromos
mérdszekrényekben kerllnek elhelyezésre

1x32A a garzon és az egy- és kéthaloszobas lakasokban,
1x50A a nagyobbakban, a lakaselosztokig mend kabel a két-
haloszoszobas lakasok esetében lehetové teszi az 1x50A-re
torténd bovitést.

teljes szereles MSZ HD 60364 szerinti kialakitast. Az épulet
érintéesvédelmi nulldzds (TN-C-S hélozat) EPH halozattal
kiegészitve. A lakason beluli érintésvédelmet kilén FI relé
biztositja

2.11. Erésaramu elektromos szerelvények

Aljzatok:
Villanykapcsolok:

Ttizhely:

Dugaljak szama:

fehér mlianyag szerelvények

okosotthon-rendszerbe integralt kapcsolo, fehér design liveg-
lappal, megvilagitott érint6feliilettel

kiallas a konyhaban az alaprajz szerinti helyen, a lakasba csak
villanytiizhely épithetd be

lakoszobakban 2-4 db dugalj, konyhaban konyhapult folétt 2-
4 db dugalj, a hlitdgép, a mosogatogép és az elszivo részére 1-
1 db kil6én dugalj. Fiirdészobaban 3 db dugalj, ebbdl 1 db a
mosdo felett (tikor helye mellett), 1 db a mos6gép szamara (ha
a fiirdészobaban tervrajz szerint nincs mosogép, nem késziil a
mosogeépnek dugalj), valamint 1 db a torolkozdszaritd radiator
szamara. A kiilon haztartasi helyiséggel rendelkezé lakasok
esetében 1 db dugalj a mosdgép szdmara €s 1 db dugalj a sza-
ritogép szamara. A lakoszobakban és a konyhdban a dugaljak
pontos szamat és elhelyezését az elektromos kiviteli terv hata-
rozza meg, a terv megtekintésére a miiszaki konzultacion van
lehetdség

2.12. Gyengearamu elektromos hal6zat és szerelvények

Tavkozlési halozat:

Tavkozlési szolgaltato:

védocs6- és CAT6-os vezetékhaldzat, nappaliban és
halészobakban 1-1 db dupla csatlakozé. A szolgaltatoval valo
szerz0déskotés a vevo feladata

a héz és a lakéasok tavkozlesi halozatat a kivalasztott tavkozlési
cég fogja kiépiteni, a kdzos teriileten futd vezetékhaldzat a
szolgaltatd tulajdonaba kertl, amin az &ltala nydjtott
szolgaltatasok vehetOk igénybe. A hazban mas szolgaltatd a
tarsashaz megalakulasat kovetéen a kozgyiilés altal hozott
hatarozat alapjan épithet ki haldzatot és nyujthat tavkdzlési
szolgéaltatasokat
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Kaputelefon:

2.13. Okosotthon-rendszer

Altalanos leiras:

Kozponti okoskapcsolo:

Termosztat:

Mozgasérzékeld:

Okosvilagitas:

2.14. Vilagitas

Altalanos leiras:

Szoba, elotér:
Fiird6szoba:

Konyha:

Erkély, terasz:

Melléklet
Ingatlan Adéasvételi El6szerzddés

audio-vided kaputelefon, érintéképernyds beltéri egységrol
torténd kezeléssel, kiiltéri egység a lakdépiilet fobejaratanal és
a Iépcsohazi bejaratoknal

Zigbee szabvany szerinti, radidhullamos technologiaval kom-
munikald, igény szerint bovithetd rendszer készre telepitve. Az
egyedi konfiguralashoz, programozashoz és az eszk6zok tav-
iranyitasahoz személyi szamitogép, illetve okostelefon vagy
tablet, valamint internet kapcsolat sziikséges, ezek biztositasa
a tulajdonos feladata

az eldtérbe vagy kozelébe, terv szerinti helyre telepitett liveg
érintépanel, a rendszer 4 alapfunkcidjanak vezérléséhez

lako- és fiirdoszobakban 1-1 db fali termosztat, interneten az
okosotthon applikacion keresztiil tavolrol elérhetd és progra-
mozhato, valamint kézi hdmérséklet és fan-coil ventilator se-
besség allitasi lehetdség, digitalis hdmérséklet kijelzés

mozgasérzékeld az elétérben, a bejarati ajtd nyitasanak-zara-
sdnak érzékeléséhez, biztonsagi funkciokat nem lat el. Tapel-
latast elemek biztositjak, melyeket sziikség szerint cserélni
kell

okoskapcsolo, érintdvezérléses kezelés, kézzel is kapcsolhato,
fehér design liveglappal, megvilagitott érintéfeliilettel

szabvany szerinti vezetékhaldzat kiallasokkal, helyiségenként
1dbizzoval. Akiallasok elhelyezése az elektromos terv szerint
torténik, miiszaki konzultacion lehetdsé€g van az attekintésére

alaprajzi elrendezéstdl fiiggden, helyiségenként 1 vagy 2 db
mennyezeti Kiallas,

1 db mennyezeti kiéllas foglalattal és égdvel, 1 db kiilon fali
kiallas a mosdo felett kb. 200 cm magassagban

1 db mennyezeti kiallas foglalattal és égovel, 1 db kulon fali
kiallas a felsé konyhaszekrények alatti vilagitas szamara kb.
150 cm magassagban

oldalfali vagy mennyezeti lampa ég6vel és lampaburaval (nem
valaszthat6), beltéri kapcsoldval. A homlokzati vilagitétestek
terv szerinti pozicidban késziilnek, mindenhol azonos
kivitelben (ennek valtoztatasara nincs lehet6ség)
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3. VALASZTASI ES VALTOZTATASI LEHETOSEG, VEGYES RENDELKEZE-
SEK

Az alaprajz és ezen miiszaki leiras altal meghatarozott miiszaki tartalmon kizar6lag az Ingatlan
Adasvételi Eloszerzodéskor megadott korben és hatariddig lehet valtoztatni, illetve valasztani
az alternativak kozul.

3.1 Valasztasi és valtoztatasi lehetoség (megadott hataridéig, a miiszaki lehetéségek
meértékéig, a vonatkozo szabalyozasoknak megfeleloen)

3.1.1 Szerkezetépitési fazis

Beltéri ajtok helye, nyitasiranya

Mennyezeti lampa, erds- és gyengearamu kiallasok helye

Vizvezeték- és csatornakidllasok helye (mosdo, mosogatd, mosogép, kad, kad cseréje zu-
hanyra, illetve forditva)

A sziikséges szakagi tervek (épitészet, gépészet, elektromossag, szelldzés) elkészitésének
dija szakaganként 50.000 Ft + AFA, de tobb szakag esetén is maximum 100.000 Ft + AFA.

Valasztasi hataridok:

. emelet 2026.07.15
. emelet 2026.07.30
. emelet 2026.09.15
. emelet 2026.09.30
. emelet 2026.10.15
. emelet 2026.10.30
. emelet 2026.11.15
. emelet 2026.11.15
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3.1.2 Padldlap, csempe szine, burkolatkiosztas, laminalt padlo és beltéri ajté szine
Valasztasi hataridok:

. emelet 2026.11.30
. emelet 2026.11.30
. emelet 2027.01.15
. emelet 2027.01.15
. emelet 2027.01.31
. emelet 2027.01.31
. emelet 2027.02.28
. emelet 2027.02.28

O NO OIS WN -

4. MERETELTERES

4.1. Elad¢ tajékoztatja Vevot, hogy az Ingatlan Adasvételi Eldszerz6dés mellékletét képezd
lakas alaprajzokon talalhato helyiségméretek, illetve az alaprajzon megadott dsszesitett
hasznos alapterilet a vakolatlan, burkolatlan, nyers tégla-falakkal, illetve beton pillérek-
kel lettek szamitva, a vakolat és burkolat felkertilése ezeket a mereteket és alapteruleteket
csOkkenteni fogja.
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4.2. Elado tajékoztatja a Vevét, hogy az Ingatlan Adasvételi Eloszerzodésben hivatkozott
marketing alaprajzon szerepl0 erkély vagy terasz teriilete €s a tarsashazi alapitd okiratban
bejegyzett alapteriilet kozott méreteltérés mutatkozhat, melynek oka a szamitasi modszer
kiilonbozdsége. A tarsashazi alapito okiratban az erkély vagy terasz alapteriilet szamitas
soran - jogszabalyi elGiras alapjan - a foldhivatali bejegyzés alapjaul szolgald értékeket
kell feltlintetni, ahol nem a teljes burkolt felllet kerll figyelembevételre.

4.3. A lakasok netto belmagassaga ~260 cm. A mennyezet alatt esetlegesen vezetett, gipsz-

kartonnal elburkolt gépészeti vezetékek alatti tertileten a belmagassagnak el kell érnie a
220 cm-t, ezek a gipszkartonnal elburkolt részek a lakas kiviteli tervén lathatok.

Vevo a jelen miiszaki leirast az Eladotol atvette, tartalmat megismerte, €s azt — a muszaki le-
irasban megjeldlt ingatlan targyaban a felek kozott 1étrejott az Ingatlan Adasvételi El6szerz6dés
rendelkezéseivel 6sszhangban — elfogadja.

A Felek a jelen muszaki leirast az az Ingatlan Adasvételi Eloszerzédéssel egyidejiileg, annak
elolvasésa és értelmezése utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag alairjak.

Budapest, 2026.

Metrodom Beat Final Kft. Vevd Vevd
Eladé

Metrodom Beat 2. litem miiszaki leiras (lakas) - 12. oldal



