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Melléklet
Ingatlan Adéasvételi El6szerzddés

1. AZ EPULET MUSZAKI TARTALMA

1.1. Teherhord6 épuletszerkezetek

Alapozas:

Felmend szerkezetek:

Fodémek:

LépcsOszerkezetek:

1.2. Tetoszerkezet

Nem jarhato laposteto:

1.3. Lépcs6haz, kozlekedok

Padlé:
Fal:

Mennyezet:

Eplilet bejarati ajto:

Bels6 kozosségi ajtok:

monolit, vizzard vasbeton lemezalap, c616pokkel gyamolitva

foldszint - 8 emeletes épiiletrészek monolit vasbeton pillérvaz
¢s vasbeton merevitofalak, 30 cm vastag Porotherm 30 X-
therm tégla vazkitolto falazatok, monolit vasbeton 1épcs6hazi-
¢s liftmag

kozbensd fodémek és zarofodém monolit vasbeton siklemez

vasbeton

a Vviz- és hészigetel6 réteg felett a leterheléshez sziikséges he-
lyeken finomzuzalék fektetorétegben 40x40x4 cm-es fagyallo
beton jardlapokkal

anyagaban szinezett granitérlemény padldlap kisérdlabazattal

téglafeliileten vakolt és glettelt, és vasbeton feliileten glettelt
falfeliilet 2 rétegli fehér diszperzios falfestéssel

glettelt felleten fehér diszperzids festés, -1 pinceszint feletti
fodem also sikjan épuletenergetikailag méretezett vastagsagu
hészigetelés a sziikséges helyeken

kétrétegli Low-E hdszigeteld és biztonsagi tivegezés, napveédo-
foliaval, egyedileg gyartott hohidmentes aluminium-iveg
portalszerkezet, automata behlzoval, nyitas proxy kartyaval,
valamint a lakasbol/irodabdél/iizletbdl kaputelefonnal

nem éghetd acél ajtok kiviteli terv szerinti szinben, épitési en-
gedélyben eldirtak szerinti tliz- vagy flistgatlo ajtok fehér szin-
ben

1.4. Kukatarold (féldszinten, 1épcsohazanként 1 db, 6sszesen 2 db)

Padlo:
Fal:

Mennyezet:

Ajto:

Szelloztetés:

mazas granitérlemény padlolap

2,10 méter magassagig csempeburkolat, felette vakolt, glettelt
falfellleten fehér diszperzios falfestés

fodém alsé sikjan éplletenergetikailag méretezett vastagsagu
hdszigetelés a kiviteli terv szerinti helyeken

nem éghetd acél ajtok RAL 7016 szinben

gépi elszivassal
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1.5. Kerékpar tarolo (1épcséhazanként 1 - 1 db a pinceszinti garazstérben)

Kialakitas:

Padlé:
Vilagitas:

1.6. Lift

Mennyiség:

Szerkezet:

Kapacitas:

1.7. Atrium

Kialakitas:

Padlo:
Fal:
Mennyezet:

Korlat:
Teto:

Novényzet:

1.8. Kert

Kialakitas:
Intenziv zoldteto:
Novényzet:

Setalo utak:

Butorzat:

kiilonalld helyiségekben, a A-B 1épcséhaz pinceszinti ga-
razstérben a Solyatér utca feldli oldalon az lizletek alatt.

miigyanta padl6burkolat kisérélabazattal
mennyezeti vilagitotestek fehér miianyag kapcsoloval

1épcsbhazanként egy-egy géphdz nélkiili, ellenstlyos duplex
liftcsoport, csoportonként egy kisebb és egy nagyobb kabinos
lifttel

acél szerelvények, ajtok és kiilso bélelt boritasok

9 személyes, 675 kg teherbirasu (kisebb) és 15 személyes,
1125 kg teherbirast, butorszallitasra is alkalmas (nagyobb)

Iépcsbhazanként az 1 - 8 emeletes épiiletrészben, foldszinten
lobby, 1-8. emeleten a lakdsok megkdzelitését szolgald kozle-
kedok és belso folyosok

anyagaban szinezett granitérlemény padlolap kisérélabazattal
belsé falak vakolt, glettelt falfelulet fehér diszperzios falfestés

glettelt vasbeton, diszperzids festés és sik gipszkarton almeny-
nyezet

rozsdamentes palcas acélbetétek tartoszerkezettel

héhidmentes aluminium profilu iivegtetd, kétrétegli Low-E
hészigeteld €s biztonsagi livegezés, napveédo folidval

kertészeti terv szerint, egyszertien gondozhatd, gyorsan fej-
16d6 levegdtisztito beltéri ndvényzettel

belsd, zart, a lakdpark elsd titemével, épiiletével kozos, egybe-
nyitott kert, egységes kertészeti terv szerint kialakitva

-1 pinceszint feletti fodémen a vizszigetelés felett kertészeti
terv szerinti vastag liltetokozeg talajkeverék és novényzet

kertészeti terv szerint, teljesen parkositva, automata
ontozorendszerrel

térbeton diszburkolattal
kerti padok, szemetesek
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1.9. Kbz06sségi nappali

Kialakitas:

Padlo:

Fal:
Mennyezet:
Mosdo, WC:

Elektromos haldzat:

Berendezés:

1.10 Wellness-uszoda

Kialakitas:

Padlé:
Fal:

Mennyezet:
Mosdo, WC:

Elektromos halozat:

Berendezés:

1.11 Fitnesz - 6ltozo

Kialakitas:

Padlé:

Melléklet
Ingatlan Adéasvételi El6szerzddés

az épiilet 1.itemében talalhatd D épiiletrész 1. emeleti részen
keriil kialakitasra az alabbi funkciokkal: kozosségi teakonyha,
étkezd, jatékkonzol, nappali garnitara, Tv, és 2 kiilonallo co-
working iroda

melegburkolat (vinyl, laminalt parketta)
vakolt, glettelt falfeliilet diszperzios falfestés
glettelt vasbeton, diszperzios festés és/vagy dlmennyezet

alaprajz szerinti berendezés, a lakasoknal meghatarozott kivi-
telben (burkolat, szaniter, csaptelep)

dugaljak és kapcsolok terv szerinti kivitelben

teljesen berendezve, butorokkal, vilagitotestekkel, dekoracio-
val

az épiilet 1.litemében talalhat6 E épiiletrész foldszint és 1.eme-
leti részén kertil kialakitasra az alabbi funkcidkkal: foldszinten
(20m x 5m) tszémedence 1,20m mélységgel, mellette pihend
helységgel és kozvetlen kijardssal a belso kert részen kialaki-
tott napozo6 teraszra. Medencetér galérian helyezkedik el a sza-
unavildg (finn- és infraszauna, s6szoba) zuhanyzok és pihend
agyak, ahonnan egy hidon keresztiil kozelitheté meg az 61to-
z6blokk.

hidegburkolat (csuszasgatlo burkolat)

hidegburkolat, burkolat felett vakolt, paratartalomra figyelem-
bevett festett falburkolat

vasbeton, festés és/vagy dlmennyezet

alaprajz szerinti berendezés, egyedileg meghatarozott kivitel-
ben (burkolat, szaniter, csaptelep)

dugaljak és kapcsoldk terv szerinti kivitelben

teljesen berendezve, butorokkal, vilagitotestekkel, dekoracio-
val

az épiilet 1.litemében taldlhato E épiiletrész 1. emeletén keriil
kialakitasra. A fitneszterem bejarata a lift melletti kozlekedd
folyosorol kozelitheté meg, ahonnan az 61t6z6blokk és a me-
dencetér is kozvetleniil elérhetd. Az 61tozOblokk a fitneszhe-
lyiség mellett taldlhat6, ahonnan kdzvetlen atjaras biztositott a
medencetérbe

hidegburkolat (61t6z6 blokk)
sportpadl6 (fitneszterem)
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Fal:

Mennyezet:
Mosdo, WC:

Elektromos haldzat:

Berendezés:

1.12 Tetoterasz

Kialakitas:
Padlo:
Novényzet:
Napozoéterasz:

Grillterasz:

1.13 Napelem

Kialakitas

Padlé:
Mennyezet:
Fal:

Tarolo ajto:

Tarolécsoport ajto:
Szell6ztetés:

Aramellatas:
Vilagitas:

Melléklet
Ingatlan Adéasvételi El6szerzddés

hidegburkolat, burkolat felett vakolt, paratartalomra figye-
lembe vett festett falburkolat

vasbeton, festés és/vagy almennyezet

alaprajz szerinti berendezés, egyedileg meghatarozott kivitel-
ben (burkolat, szaniter, csaptelep)

dugaljak ¢és kapcsolok terv szerinti kivitelben

teljesen berendezve, kondi gépekkel, tiikrokkel, joga matrac-
cal, beépitett butorokkal, vilagitotestekkel, dekoracioval

»A” 1épcsdhazi torony tetdszintjén keriil kialakitasra
térk6 diszburkolat

intenziv és félintenziv zoldtetd szigetek
napozopadok, kinti zuhany

fix elhelyezésti elektromos grillsiitd, kiiltéri asztal padokkal

27,6 kW kapacitas, kozosségi mérokhoz kapesolodva

2. EMELETI TAROLO MUSZAKI TARTALMA

vasbeton, miigyanta boritassal
nyers vasbeton fodém

tarolé blokkban mennyezetig felzar6 10 cm vastag falazott
vazkeramia szerkezet, vakolt fehér szinben (kiviteli terv sze-
rint), kozlekedo folyosordl nyilo tarold esetében 30 cm vastag
SILKA mészhomoktégla falszerkezet

90/210 cm mérett, acéllemez boritasu szarny szerkezet, acél-
tokos kivitelben, fehér szinben. Emeleti kozleked6 folyosorol
nyild tarolo ajtdk esetében tlizgatld kivitelben.

100/210 cm méretii nem éghet6 fém ajtd az épitési engedély-
ben eldirtak szerinti tiizgatl6 acél ajtd

gépi szelldztetéssel €s/vagy a tarold ajtokba épitett szell6zdra-
csokkal

konnektor nem keriil kiépitésre, felar ellenében sem kérhetd

egyedi mozgasérzékels mennyezeti vilagitas
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3. MERETELTERES

3.1. Elado tajékoztatja Vevot, hogy az Ingatlan Adasvételi Eldszerzodés mellékletét képezd
tarold alaprajzokon talalhat6 helyiségmeéretek, illetve az alaprajzon megadott hasznos
alapterulet a vakolatlan, burkolatlan, nyers tégla-falakkal, illetve beton pillérekkel lettek
szamitva, a vakolat és burkolat burkolat felkertilése ezeket a méreteket és alapterileteket
csokkenteni fogja.

Vevo a jelen muszaki leirast az Eladotol atvette, tartalmat megismerte, és azt — a miiszaki le-
irdsban megjeldlt ingatlan targyaban a felek kozott 1étrejott az Ingatlan Adasvételi Eldszerzodés
rendelkezéseivel 6sszhangban — elfogadia.

A Felek a jelen miiszaki leirast az az Ingatlan Adasvételi El0szerzddéssel egyidejiileg, annak
elolvasasa és értelmezése utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot jovahagyolag alairjak.

Budapest, 2026.

Metrodom Beat Final Kft. Vevd Vevd
Eladé
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