BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam: BP/2607/01441-29/2022 Targy: Budapest XIll. keriilet, Hajokovacs
ETDR azonosité: 202200216061 utca — Sélyatér utca - Turéc utca 25904/32
ETDR iratazonosité: 1R-001302721/2022 hrsz-u ingatlan

Ugyintézé: Breitkopf Gyorgy Uj tobbszintes lakéépiilet épitésére és az
Telefon: +36-1-8966429 épuletben gépészeti felvond berendezések
E-mail: epitesugy-nyugatpest@bfkh.gov.hu  létesitésére vonatkozé - épitési engedély

iranti kérelem (igye, OTEK eltérés iranti
kérelem Ugye
régészeti leléhely: 66506 51044

Ugyfél neve: Metrodom Danubius Kft. Melléklet:
Ugyfél cime: 3012 Nagykokényes, Szabadsag it Hiv. szam: —
37.

Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban BFKH) hataskorében eljarva a targyi ingatlanra
vonatkozé kdézigazgatasi hatésagi tgyben az eljarast 2022. december 20. napjatdl folytatom és meghozom
az alébbi dontést.

HATAROZAT

A Metrodom Danubius Kft. (székhely: 3012 Nagykokényes, Szabadsag ut 37.; cégjegyzékszam: 10-09-
039174; addészam: 27542367-2-10; képviseli: Zalai Gabor Miklds ligyvezetd, a tovabbiakban: Epittetd)
meghatalmazottja: Parti Istvanné altal az épitéslgyi hatdsagi engedélyezési eljarast tamogaté elektronikus
dokumentéciés rendszerben (a tovabbiakban ETDR) hatésagomnal eléterjesztett kérelmére, a Budapest
Xlll. kerilet, Hajokovacs utca - Solyatér utca — Turéc utca 25904/32 helyrajzi szamu Metrodom Harmony
Kft. tulajdonaban van tulajdonaban Iévé ingatlanon -1 pince + foldszint + 8 emeletszintes, lapostetés 197
db 6nallé lakast, 5 db Uzlethelyiséget, 3 db irodat tartalmazé — ( B jelll ) uj lakéépiilet épitésre és az
épuletben 4 db gépészeti felvoné berendezéslétesitésre, feltételekkel

- az épitési engedélyt megadom.
és ezzel egyidejlileg
az orszagos épitési kovetelményektdl valo eltérést engedélyezem.

Az épiilet fébb jellemzéi:

Beépitési mod: zartsoru szabadonalld, 2. emelet felett A és B toronyrészekkel

eldkertek: Hajokovacs utca feldl: 3 m, Turdc utca feldl: 3 m, Sdélyatér utcafeldl: 5 m

Funkciodk:

-1 pinceszint : 124 fér6helyes teremgarazs, 23 db haztartasi tarolé

Foldszint: 89 féréhelyes teremgarazs, 40 db haztartasi tarolé
3 db gépészeti helyiség ( ha van ), 1 db transzformator helyiség

1.emeleten 41 db 6nallé lakas, 3 db iroda, 12 db haztartasi tarolo

2. emeleten 24 db 6nall6 lakas

3.emeleten 24 db 6nall6 lakas

4. emeleten 24 db 6nall6 lakas

5.emeleten 24 db 6nall6 lakas
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6. emeleten 24 db 6nall6 lakas

7.emeleten 24 db 6nall6 lakas

8. emeleten 12 db 6nall6 lakas

Osszes lakasszam: 197 db

Gyalogos bejarat : 2 db a Sdlyatér utca feldl ( Iépcsdhazi f6bejarat ),

Gépkocsi bejarat: 1 db gépkocsi behajté fszt-i teremgarazsba a Turéc utca feldl.

1 db gépkocsi kihajto fszt-i teremgarazsbdél a Hajokovacs utca felé,
1 db gépkocsi lehajté rampaval a - 1 pinceszinti teremgarazsba a Turdc utca feldl.
Epiilet beépitett nettd alapterilete : 19590 m2

Epiilet rovid épitészeti leirasa:

Az épllet alapvetéen lakdépilet, néhany kiegészitd szolgaltatast biztosité kereskedelmi egységgel a
foldszinten és iroda egységgel az els6 emeleten. A szikséges parkolohelyeket éplleten belll, részben 2
szintes mélygarazsban, részben a foldszinten éptleten belil helyezték el. A 3 darab 7 szintes lakétorony

mindegyike felllvilagitott, zart atriumtérrel rendelkezik, amelyben az egyes szinteken hidakon keresztil lehet
eljutni a lakdsokhoz. Az atlagos nett6 lakasterllet 52,37 m2.

Alapozas : colopokkel gyamolitott vizzard vasbeton alaplemez és falszerkezet

Tartészerkezet: monolit vasbeton vazszerkezet (pillérek) 25 cm vtg vasbeton falak

Fodémszerkezet: 26 cm vtg mon \b. lemez

Falazatok: 30 cm vtg Porotherm x-therm 30 N+F vazkeramia térelhatarold

Valaszfalak: 10 cm vtg. Porotherm 10 N+F vazkeramia valaszfal szerkezet

Homlokzat: Homlokzati Porotherm x-therm 30 N+F vazkeramia falrendszer 8 cm vastagsagu

hészigeteléssel, homlokzati hdszigetel6 rendszerli vakolattal, horganyzott acél és lwveg
korlatokkal, foldszinten alu-liveg portalszerkezettel, a 3. emelettdl fehér szinl, trapéz ill.
haromszog alaku, szalcement erfsitéses nagytablas homlokzatburkolattal.

Tetészerkezet: Az 1. emelet folotti zar6fodémen intenziv zoldtet6ként kialakitott lapostetd részben jarhato
tet6teraszokkal. A 8. emelet zar6fddéme kavicsolt és extenziv zoldtetd.

Az orszagos épitési kovetelményektdl valo eltérési engedély a kovetkezé miiszaki megoldasokra
vonatkozik:

- A lakasokban a konyha és étkezd helyiségekkel kdzdOs légterl el6térbdl nyilnak a WC szerelvénnyel
felszerelt helyiségek.

Jelen épitési engedély az alabbi 4 db személyfelvoné berendezésre vonatkozik:

A felvoné jele — helye L7 jeli felvoné L8 jelii felvonoé
A felvoné tipusszama: Schindler 3000 1125 TL 900 Schindler 3000 675 TL 900
1200X2100 1200X1400
Darabszam: 1db 1db
Teherbirasa 1125 kg 15 személy 675 kg 9 személy
Tervszam 811898726_4-0 811898726_4-0
A felvond jele — helye L9 jelii felvono L10 jeld felvoné
A felvoné tipusszama: Schindler 3000 675 TL 900 Schindler 3000 1125 TL 900
1200X1400 1200X2100
Darabszam: 1db 1db
Teherbirasa 675 kg 9 személy 1125 kg 15 személy
Tervszam 811898726_5-0 811898726_4-0

Ezen épitési engedélyhez a 2022. 10. 11 -én, és 2022. 11. 28 -4n, ETDR-be feltoltott- épité szeti miiszaki
tervdokumentacié tartozik és a jelen (vegleges) épitési engedély - a hatésagom altal zaradékkal ellatott
ezen tervdokumentacioban foglaltakkal - egyiitt hatalyos és érvényes.

Az engedélynek az alabbi feltételei vannak:
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A jelen eljarassal érintett szakhatosagoknak az allasfoglalasaikban, és szakvéleményeikben
(hozzajarulasukban) tett kikotéseit (feltételeit) illetve elbirasait be kell tartani a szakhatésagok altal
megadott hataridén belil vagy legkésébb az épiilet hasznalatbavételi engedélyezési eljarasanak
meginditasaig. (A szakhatésagok allasfoglalasaiban és szakvéleményeiben foglalt kdvetelményektdl
eltémi csak a szakhatésag hozzajarulasa esetén lehet.)

Az elbkertek feldli telekhatarokon — kerités létesitése — kivitelezés idejét kiveve — tilos !

Az eldkerti telekrészeket k6zhasznalat céljara biztositani kell és az ezzel 6sszefliggd ,,kézlekedési
szolgalmi” jognak az ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzését — a hasznalatbavételi
engedélyezési eljaras meginditasig — kezdeményezni kell.

A kitermelt foldet az épitési tertletrél — folyamatosan el kell szallitani.

Jelentds talajrezgéssel jaro kivitelezési tevékenységet (pl. szadfalazas) hatosagomnak irasban
elézetesen be kell jelenteni.

A tartészerkezet kivitelezési munkalatai csak statikus mérnok iranyita sa mellett végezhetdk, melyet az
E-napléban — ellendrizheté modon — dokumentalni kell.

A teremgarazsokban a paddsszefolyé csak homok-, tovabba benzin és olajfogéval ellatott lehet.

A teremgarazsok kozvetlen természetes szell6zését biztositani kell és gépi szell6zés alkalmazasa esetén
a levegbnél nehezebb égéstermék tetd folé kivezetését biztositani kell.

A teremgarazsokban a gépkocsi beallé helyeket fel kell festeni.
A csOkkentett parkoldhelyeket jeldini kell.

A helyi épitési szabalyzatban (KESZ) el6irt szamu ( 210 db ) kerékpartarol6é szerkezetet és a 45 m2-nél
nagyobb lakasokhoz szikséges haztartasi tarolékat ( 63 db ) - az épllet hasznalatbavételi
engedélyezési eljarasanak megkezdéséig — biztositani kell. [ KESZ 39.§ (5) bek. b) pont ]

Az engedélyezett foldszinti Uzlethelyiségek — csak olyan tevékenységekre hasznalhaték, melyekhez
a helyi (XIII. keriileti) épitési szabalyzatban [ KESZ 12. § (1) bek.] el8irt szamu gépkocsi varakozé hely
(parkold) az épiilet teremgarazsaban rendelkezésre all — a lakasokhoz sziikséges parkoldhelyeken
feldl.

A lakasok kivitelezése soran a lakhatas alapfeltételeit (pl. illemhely hasznalat, f6zési- tisztalkodasi
lehet6ség) a hasznalatbavételi engedélyezési eljaras meginditasaig biztositani kell. Ennek hianyaban a
lakasokra hasznalatbavételi engedély nem adhaté.

Az éplilet tetészerkezeteire valo feljutast vagy kijutast — magan tulajdonu ingatlanrész igénybevétele
nélkiil — biztositani kell. [ OTEK 60.§ (3) bek. ]

A tetészerkezetek és gépészeti berendezések tisztitasi és karbantartasi lehetéségét biztositani
kell. [ OTEK 53.§ (2) bek. f) pont ]

Az éplletben létesitend6é korlatokat ugy kell megvaldsitani, hogy egy 120 mm atmérdji targy ne
férjen at a nyilasain és ne tartalmazzon felmaszast elésegité elemeket. [ OTEK 68.§ (1) bek. ]

A szomszédos tetéteraszokat elvalaszté szerkezeteit a vagyonvédelmi kovetelményeknek
megdfelel6 moédon kell kialakl’tgni és a teraszok egymastdl fiiggetlenil zavartalan rendeltetésszer(
hasznalatat biztositani kell. [ OTEK 53 .§ (2) bek. g) pontja és az 56/A. § (3) bek. ]

Az épllet loggiainak, erkélyeinek és tet6teraszainak — éplleten kivilre térténd csapadékviz elvezetése
— koncentralt médon tilos !

A zoldteték megvaldsitasa soran — az OTEK. 5. szamu mellékletében 1) pontjaban el&irtaknak megfeleld
vastagsagu ,terméréteg”™rél gondoskodni kell.

Az épulet Kkorlli terepszint csapadékviz elvezetésérél — erre vonatkozé el6irasok szerint —
gondoskodni kell.

Az épllet rendeltetésszerli és biztonsagos hasznalatdahoz sziikséges jarulékos épitményeket (pl.
hulladéktarold, gépkocsi behajté rampa, épulet koruli jarda stb.) a hasznalatbavételi engedélyezési
eljarasmegkezdéséig meg kell valésitani.
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o A tevékenység soran keletkezett hulladékot folyamatosan — a kllon jogszabaly el6irasai szerint — el
kell szallitani az épitési terlletrdl, és a kivitelezési tevékenység befejezéséig a kornyezet és terep
felszinét a telek jelenlegi-, illetve az engedélyezett terepszintnek megfelel§ allapotban kell atadni, a
kodrnyezetben okozott karokat meg kell szuntetni.

e A tervezett épitési tevékenység kivitelezésével kapcsolatban felallitott ideiglenes jellegii épitmények
(felvonulési épitmény, allvanyzat stb.) a hasznalatbavételi engedély iranti kérelem benyujtasaig
elbontanddk és elszallitanddk, valamint a tereprendezési (kdrnyezetrendezés) munkalatokat is el kell
végezni addig az id6épontig.

o Az épiilet legmagasabb pontja az épllet legmagasabb pontja az éplletmagassag értékénél legfeljebb
7,0 méterrel lehet magasabb [KESZ 42.§ (4) f) pontja ]

e A pincefodémen és az épilet foldszinti épiiletrészén — a szabalyozas tervben meghatarozott
aranyban ( min 40% ) és helyen zoldtetét kell létesiteni a hasznalatbavételi engedélyezési eljaras
meginditasaig ( masodrendi zdldfeliilet ) (A/26)

e Az utcak feldli telekhataron a kerités — csak épitési tevekenység ideje alatt létesitheté - ( végleges
jellegli) épitését — az elékertek kézhasznalata miatt - kellett megtiltanom

e A Kkivitelezés soran az épitési engedélytél — a Szabalyozasi tervben meghatarozott , kételezé
szabdlyozési elemelet” érintéen ( pl. épitési hely hatéara, szintszamok, Elp. ) — eltérni nem lehet.
(modositott épitési engedély alapjan sem) (Etv. 18.§ (1. bek. )

e A Szabdlyozasi terveben ,,mdsodrendii zéldfeliilet” létesitésre kijelolt telekrész min 40%-an
zoldfeliiletet (zoldtet6t) kell létesiteni — legkésdébb az épllet hasznalatbavételi engedélyezési
eljarasanak meginditasaig.

e A zoldfellleteket 6ntdzési ( 6nalld vizvételi ) lehetéségét biztositani kell.

e A gépészeti felvondé berendezések hasznalatabdl szarmazé zaj és rezgéshatasok elleni védelmérdl —a
felvoné aknak melletti lakasokat érintéen — gondoskodni kell Ugy, hogy a keletkez6 zaj és
rezgéshatasok a vonatkozé jogszabalyi kovetelményekben elbirt mértéknél jobban a lakasokat ne
terhelje.

o A telepllésrendezési szerz8désben Vallalt kotelezettségeket teljesiteni kell.

e A targyi ingatlan el6tti kozterilleten — fasort kell telepiteni — legkésébb az épilet hasznalatbavételi
engedélyezési eljarasanak meginditasaig.

o Az lzlethelyiségek vasarloi részére szolgaldo gépkocsi parkolohelyek igénybevételi és
megkozelitési lehetéségekrdl informacios tablat kell kihelyezni az épllet homlokzatan vagy az
elékertben.

Felhivom az Epitteté figyelmét, hogy hatésagom a hasznalatbavételi engedélyezési eljarasban —
egyebek mellett vizsgalja, hogy az elkésziilt épiilet (és részei) a vonatkozé jogszabalyoknak és a
jelen engedélyben eléirt feltételeknek megfelel-e.

Az engedélyem az alabb felsoroltak elvégzésére nem vonatkozik:

Fakivagasra, kozterlleten torténd anyagtarolasra, a telek természetes terepszintjének 1,0 m nél nagyobb
mértéki végleges megvaltoztatasara, jatszokert létesésére, meglevd kerités bontasara, Uj kerités épitésére,
kozterulet foglalasra, kézmibekotésekhez szikséges burkolatbontasra, utcsatlakozas (gépkocsi ki és
behajtd) kdzterlleti burkolatanak létesitésére, kozterlleten jarda- és Ut épitésére, klimaberendezés kiltéri
egységének a homlokzaton térténé elhelyezésére, homlokzaton elétetd, napernyd cégtabla, illetve
reklamhordozok létesitésére, homlokzatszinezésre, tetézeten napelemek, napkollektorok, antennak
elhelyezésére, valamint egyéb jogszabalyokban el6irt engedélyek vagy hozzajarulasok (nyilatkozatok)
beszerzését igényld tevékenységek végzésére.

Fenti tevékenységekre el6zetesen kilon-kildon kell a szikséges engedélyeket, hozzajarulasokat beszerezni,
illetve a bejelentéseket (pl. telepllésképi ) megtenni.

Az engedély hatalyossaga:
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A jelen épitési engedély a véglegessé valasanak napjat kovetd naptél négy évig hatalyos, kivéve ha az
épitési tevékenységet a hatalyossaga alatt (az épitési naplé megnyitasaval igazoltan) megkezdték.

Az engedély hatalyossaga alatt, ha az épitési tevékenységet — az épitési naplé megnyitasaval igazoltan —
megkezdték, akkor az épitési tevekenység megkezdésétdél szamitott 6 éven beliil az épitménynek
hasznalatbavételi engedély megadasara alkalmassa kel valnia.

Az épitési engedély hatalya nem hosszabbithaté meg.

Tajékoztatas a kivitelezés megkezdésének jogszabalyi feltételeirdl:
1./ Ezen engedélyhez tartoz6 hatésagom altal zaradékolt épitészeti-miiszaki tervdokumentacié megléte.

2./ A Kkulén jogszabalyban meghatarozott tartalmu és részletezettségl kivitelezési tervdokumentacio
megléte, melyet a kivitelezés soran a helyszinen kell tartani.

3./ Az épitési engedély hatalyanak fennallasa.
4./ A kivitelezés megkezdésekor elektronikusan vezetendd épitési naplé (E-naplé) megnyitasa.

5./ Az épitési munkateriilet atadas-atvétele a kivitelez6 (févallalkozd) részére és az atadas — atvétel
idépontjanak az e-napldban térténd rogzitése.

6./ Az épitési munkaterllet ideiglenes lekeritése.
7./ Erintett jardaszakasz lekeritése — a kozterlilet hasznalati hozzajarulas alapjan.

8./ régészeti megfigyelés megkezdésének bejelentése.

Figyelmeztetések a beruhazas megvalésitasaval kapcsolatos legfontosabb feladatokrol,
kotelezettségekrol:

Tajékoztatas a kivitelezéssel kapcsolatos fobb kovetelményekrol:

o A Kkivitelezdnek be kell tartania a kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl szl
284/2007.(X29.) Korm. rendelet 12. § elGirasait. Amennyiben a zajkibocsétasi hatarérték betartasatdl el
kivan térni ugy a rendelet 13.§-a alapjan a XlIl. kertleti Jegyzd kdrnyezetvedelmi hatésagatédl felmentést
kérhet.

e A munkéak sordn a zajvédelem helyi szabalyzatairol sz6lo Budapest Févaros Xlll. keriileti Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének 8/2013.(11.26.) Ok. rendelet el6irasait maradéktalanul be kell tartani.

o A kivitelezés soran a 45/2004 (VI1.26.) BM-KvVM sz. egylttes rendelet el6irasait (hulladék kezelés) be
kell tartani.

¢ A munkavédelmi, balesetvédelmi és tizvédelmi szabvanyokban és szabalyzatokban foglaltakat a kivitelezés
soran maradéktalanul be kell tartani.

o A kivitelezési munka id6tartama alatt az épitéssel érintett kérnyezetet folyamatosan tisztan kell tartani, a
keletkezett épitési tormelék elszallitasardl folyamatosan gondoskodni kell.

o A kivitelezés soran minimalizalni kell a diffiz levegdszennyezést. Az épitési hulladék elszallitasat zart
konténerben vagy kiporzast és kiszorodast megakadalyozé szallitojarmiivel, levegbterhelést kizar6 modon
kell végezni. A diffuiz leveg6terhelés elkerllése érdekében a munkatertlet, illetve a szallitdsi atvonalak
rendszeres tisztantartasarol gondoskodni kell. A munkagépeknek és a szallitéjarmiveknek meg kell
felelnilk a hatalyos jogszabalyokban el6irt levegévédelmi kdvetelményeknek.

¢ Ha a munkavégzéshez kozteriilet hasznalata sziikséges, akkor azt csak kozteriilet-hasznalati
hozzajarulas birtokaban, annak érvényességi ideje és teriileti hatalya erejéig szabad igénybe venni.

o Az épitési teriiletet jol Iathatdan meg kell jeldlni, balesetmentes koriilkeritésérdl, a biztonsagos kézlekedés
biztositasardl az eldirasok szerint kell gondoskodni.
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Az Kkivitelezés soran az épllet utcai homlokzatara épitési segédszerkezetre (pl ideiglenes kerités) reklam
vagy reklamhalé elhelyezése csak telepuléské pi bejelentési eljaras alapjan lehetséges.

A munkalatok soran keletkezé hulladékok kezelését a hasznalatbavételi eljaras soran a Pest Megyei
Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvedelmi és Banyafellgyeleti Féosztaly (1072 Budapest
nagydiofa utca 10-12.) felé igazolni kell.

Fakivagas csak az erre jogositdé ,fakivdgdsi engedély” (hatarozat) alapjan wvégezhetd, melyet
el6zetesen kell beszerezni a Budapest Févaros Xll. kerulet Jegyz&jétdl.

Az épitéipari kivitelezési folyamat résztvevéi az eldirt épitési naplo-vezetési, -ellendrzési és —
bejegyzési kotelezettségiiket az épitési beruhazashoz rendelt, internetes alapu elektronikus
épitési naplo (a tovabbiakban: E-napld) alkalmazas segitségével kotelesek teljesiteni.

A kivitelezési munkak folyaman biztositani kell, a szomszédos ingatlanok hasznalatat és a munkalatokat ugy
kell végezni, hogy az a szikséges mértéknél jobban ne zavarjanak, ott személyi sérilést, anyagi kart ne
okozhassanak.

A kivitelezés megkezdése elbtt az épitési munkaterlleten a kdzteruletrdl jol lathatd helyen — a kulén
jogszabalyban el6irt tartalommal ellatott — informacios tablat kell elhelyezni.

Az épités és rakodas soran megfelel6 intézkedés megtételével gondoskodni kell arrél, hogy a mozgatott
anyag levegéterhelést ne okozzon.

Az épitési hulladék elszallitasat zart konténerben vagy kiporzast és kiszérédast megakadalyozo
célgéppel, szallitéjarmivel, levegbterhelést kizaré modon kell végezni.

Az épitési tevekenység soran az utpalya nem vehetd igénybe tarolasi, rakodasi célokra. a kézut tertiletének
nem kozlekedési célu igénybevételéhez a kozut kezel6jének hozzajarulasa szikséges (a Févarosban a
kozutkezeld mellett a kdzut forgalomtechnikai kezel jének is minden esetben nyilatkoznia kell.)

Az épitési tevekenység soran a kozutat, kozuti jelzéseket megrongalni, beszennyezni, a kézutra a
kozlekedés biztonsagat vagy zavartalansagat hatranyosan befolyasolé targyat kitenni nem szabad.

Az Epitteto felel:

az épitbipari kivitelezési tevekenység megvalositdsahoz szikséges hatdsagi engedélyek megszerzéséeért,
szerz6dések megkdtéséért,

az épitési beruhazas teljes fedezetének biztositasaért,

a beruhazas-lebonyolité kivalasztasaért,

az engedélyezési és Kkivitelezési terv készitéjének, az épitési miszaki ellenér, valamint a Kkivitelezd
kivalasztasaert,

a kulén jogszabalyban meghatarozott tartalmu kivitelezési tervdokumentacié készittetéséért,

véglegessé valt épitésligyi hatdsagi engedélyben és a hozza tartozo, jévahagyott engedélyezési zaradékkal
ellatott tervdokumentacio, valamint a kivitelezési dokumentacié meglétéért, és az azokban foglaltak
betartatasaért,

az épitési munkaterilet atadasaért,
az épitbipari kivitelezési tevékenység végzésének ellenbrzéséeért,

azért, hogy az épitmény rendeltetésszer(i és biztonsagos hasznalatahoz szikséges jarulékos épitmények,
tereprendezési, fasitasi, parkolasi munkalatok az épitménnyel egyditt valdsuljanak meg,

az elektronikus épitési napl6 aktivalasaért, és ellenérzéséért,

jogszabalyban meghatarozott esetekben személyes adatok kdzléséért és jogszabalyban meghatarozott
esetekben a megjeldlt adatok bejelentéséért,

az épitési hulladéknyilvantarté lap-ok készitéséért,

a jogutodlas esetén — az ezzel kapcsolatos bejelentés meglétéért,



Oldal 7 /38

a kozterllet igénybevétele esetén kozteriilet- hasznalati hozzajarulas beszerzéséért Xlll. kerlleti
Kozszolgaltaté Zrt. ( 1135. Bp. Béke Ut 65. ), és az abban eldirtak betartasaért.

szomszédos éplletek kéménymagasitasi kOvetelménye esetén a magasitasok szakszer( elvégeztetéséért.

az épitési munkak kovetkeztében sajat, vagy szomszédos ingatanban keletkezett karok elharitasardl, az
Epittetének gondoskodnia kell, azok helyreallitasa az Epittett terheli.

az alabbi jogszabalyi rendelkezés betartasanak gondoskodasardl:

Koérnyezeti zajt okozé épitési, bontasi vagy ezekhez kapcsolddd szallitasi és rakodasi teveékenység csak
munkanapokon 07 és 20 6ra kdzott szabad végezni. Szombaton és jogszabaly altal pihenénapnak
mindsitett napokon 09 és 18 o6ra kozott szabad végezni. Vasarnap és iinnepnapokon ilyen
tevékenységet végezni tilos. Ennek megsértése esetén az Epittetd 2.000.000 forintig terjedd
kbzigazgatasi birsaggal sujthaté.

Az Epittet6 koteles:

Az elkészilt épuletrél foldmérével éplletfeltintetési ,,valtozdsi vazrajzot” készittetnie — melyet az
épiilet elkésziiltekor az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantarté rendszerbe (a tovabbiakban: OENY) fel kell
toltenie.

A megvaldsult épliletrél ,,energetikai tanusitvanyt” ké szittetnie, melyet elektronikusan fel kell toltenie
az OENY-be.

A Kivitelezo felel:

az épitbipari kivitelezési tevékenység megkezdésekor az épitési naplé megnyitasaért,

az épitési munkateriileten keletkezett épitési-bontasi hulladék mennyiségének és fajtajanak az épitési
napléban valé folyamatos vezetéséért,

az epittet6tél az épitési munkateriilet atvételéért, az épitdipari kivitelezési tevékenység jogszer(
megkezdéséért, és folytatasaért, az épitési napld aktivizalasaért és vezetésérét, kivitelezbi
jogosultsaganak meglétéért,

épittetd altal rendelkezésre bocsatott véglegessé valt épitési engedélyeben és a hozza tartozé
jévahagyott engedélyezési tervekben, az ezek alapjan készllt kivitelezési tervekben el6irtak betartasaért
és betartatadsaért, valamint

az elvégezett szakmunkak eredményeként létesult szerkezetek, berendezések, épitmeny, épitményrész
rendeltetésszerli és biztonsagos hasznalhatésagaert.

Az Epitteté és a Kivitelezé egyiittesen felel azért, hogy az épitésiigyi hatésag altal meghatarozott
idétartamon belll az épitmény kdrnyezetébdl az épitdipari kivitelezési tevékenység soran tervezett épitési
hulladékot — a kilon jogszabalyban meghatarozott médon — elszallittassa a kdrnyezet és a terep felszinét
az eredeti, illetve engedélyezett allapotban atadja, a kdrnyezetben okozott karokat megszintesse.

A vallalkozo kivitelezé feladata a kilon jogszabalyban foglaltakon tulmenbéen az, hogy az épitdipari
kivitelezési tevékenység megkezdésekor az épittet6tdl (alvallalkozd kivitelez6 esetén a megrendeld
vallalkozd kivitelez6tdl) az épitési munkateriletet atvegye és azt szikség esetén I6szermentesitse.

A felelés miiszaki vezeto felel:

az épitményfajtanak, épitési tevekenységnek megfelel6 jogosultsagok meglétéért,
a szakmunka iranyitasaért,

az épitési szerelési munkara wnatkozé jogszabalyok (szakmai és mindségi kovetelmények),
munkavédelmi, tlizvédelmi, kdryezetvédelmi, miemlék védelmi, természetvédelmi, kbzegegészségugyi
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és mas kotelez6 hatdsagi elbirasok, tovabba az épitésligyi hatosagi (Iétesitési) engedélyek betartatasa,
azok betartasanak az altala vezetett épitkezéseken vald ellenérzéséeért,

e az épitési napld vezetéséért, ellenbrzéséért és lezarasaért, ha erre a kivitelez6tél megbizast kapott,
e az azonnali intézkedést igényld épitési miiszaki feladatok meghatarozasaért és iranyitasaért,

e a kivitelezési tervektdl eltérd, nem épitési (Iétesitési) engedélykoteles kivitelezésnek az épitési napléban
torténd feltlintetéséeért,

e az épitdipari kivitelezési tevékenység befejezésekor, az épitési naplé alapjan kilén jogszabaly szerinti
hulladék nyilvantarté lap kitoltéséért és az épittetének térténd atadasaeért,

e a haszndlatbavételi engedélyezési eljarashoz szlkséges felelés miiszaki vezeté nyilatkozat
megadasaért az alvallalkozoi és a szakagi felelés miiszaki vezetdi nyilatkozatok alapjan.

Tajékoztatas a telepiilésképi kovetelményekrol:
¢ A homlokzat részleges szinezése tilos.

e A homlokzati szint ( szinkartya ) el6zetesen a Xlll. kerlleti Polgarmesteri Hivatal Féépitészi Irodajaval
(1139 Bp. Béke tér 1.) egyeztetni kell.

o Az éplilet tetdsikja folé kertild gépé szeti berendezések, szerelvények és egyéb technikai berendezések
csak éplletszerkezettel takartan helyezheték el és ezen berendezések ( és azok takarasara szolgalo
szerkezet ) a zar6fddémtél szamitott magassaga a 2,5 m-t nem haladhatja meg.

e A megvalositandd épulet homlokzatain reklam- és cégtablat, klimaberendezéseket, illetve a tetézeten
napelemet, napkollektort és 4,0 m-t meghaladé magassagu mikrohullamu antennakat elhelyezni tilos
ezen engedély alapjan. Ezen épitmények, berendezések elhelyezésére — elézetesen , telepiilésképi
bejelentési” eljarast kell kezdeményezni az épittetének a Xlll. keriileti Polgarmesteri Hivatal Féépitészi
Irodajanal(1139 Bp. Béke tér 1.)

e A telepiiléskép védelmérdl széld 13/2021.(VI.29.) OK. szamu (XIIl. keriileti) rendelet elGirasait a
teleplilésképpel kapcsolatos tevekenységek végzésénél.

e A haszndlatbavételi engedéllyel engedélyezett lakas és kereskedelmi egységek és irodak
rendeltetésének (hasznalatanak) megvaltoztatasahoz - eldzetesen ,telepiilésképi bejelentési”
eljarast kell kezdeményezni — az épllet elkészlilte és a hasznalatbavételi engedély megléte utan a Xlll.
kerileti Polgarmesteri Hivatal F6épitészi Irodajanal. (1139 Bp. Béke tér 1. )

Tervtanacsi vélemény:

AZ Epitési és Beruhazasi Minisztérium Orszagos Epitészeti Tervtanacs 2022. oktéber 04-én kelt EBM-
TKF71/556/2/2022 iktatoszamu Tervtanacsi Véleménye a Budapest Xlll. kerilet, hrsz: 25904/32 alatti
ingatlanra tervezett Metrodom Danubius ,,B” jelii lakéépiilet épitési engedélyezési tervdokumentacidjardl.

Az Orszagos Epitészeti Tervtanacs OET080/2022 szamu véleménye:

»A Tervtandcs a tervdokumentaciot egyhangu szavazattal engedélyezésre ajanlja.”

Az eljarasban kézremiikodo szakhatéosagok allasfoglalasai:

1./ Févarosi Katasztrofavédelmi lgazgatésag Katasztréfavédelmi Hatésagi Osztaly a 2022. 11. 23-an
kelt, 35100/15729-1/2022.alt. szamu szakhatésagi allasfoglalasaban — az épitési engedély megadashoz -
tizvédelmi szempontbdl — az alabbi feltételekkel jarult hozza:

LA Metrodom Danubius Kft. (3012 Nagyko6kényes, Szabadség ut 37.; tovabbiakban: Ugyfél) kérelmére,
Budapest Févaros Korményhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztély Nyugat- Pesti Epitésiigyi és
Epitésfeliigyeleti Osztalya megkeresése alapjén indult, Budapest XllI. keriilet Hajokovécs utca —Sélyatér
utca - Turdc utca, 25904/32 hrsz. szam alatti ingatlanon tervezett tébbszintes lakdépllet épitésére
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vonatkozé épitési és OTEK eltérési engedélyezési iigyben indult szakhatésagi eljérasban, az épitési

engedély megadasahoz tlizvédelmi szempontbdl az alabbi

feltételekkeljarulokhozza:

1. A vonatkozé jogszabalyi- miiszaki kévetelményekben, valamint a tlizvédelmi mdiszaki iranyelvekben
meghatarozott épitési minéséget igazolo kivitelezdbi nyilatk ozatok at a hasznalatbavételig be kell mutatni.

2. A Kkivitelezés soran alkalmazott épitési termékek és épliletszerkezetek (pl.: tlzgatld ajtok, h6- és
fustelvezetd rendszerek elemei, tlizgatld témitések, csappantyuk, hészigetelés, biztonsagi- és irdnyfény-
vilagitas, homlokzati hészigeteld rendszer altalanos helyen, homlokzati hészigetelés tlizszakasz hataron,
stb.) tlizvédelmi megfelel6ségét igazolo iratokat a hasznalatbavételig be kell mutatni.

3. A hasznélatbavételi eljaras elbtt a villamos berendezéseket szemrevételezéssel és vizsgélattal az MSZ
HD 60364-6 szabvany alapjan kell ellenérizni, valamint ennek tényét - a szabvany mellékleteit figyelembe
véve - dokumentalni sziikséges.

4. Az épitmények villamcsapasok hatasaival szembeni védelmét az emberi élet elvesztésének kockazata
szempontjabol kell biztositani.

5. Az Eurocode tlizéll6sagi méretezési szabvanyok alapjan tértén6é éplletszerkezetek tlizallésagi
teliesitmény jellemzbinek meghatarozasarol készitett szamitast legkésébb a hasznalatbavételi
engedélyezési eljarasig az eljar6 tlizvédelmi szak hatésag részére igazolhaté moédon be kell mutatni.

6. Az éplilet hasznalatbavételi eljarasa soran a kérelem benyidjtasa el6tt legfeliebb fél éwvel késziilt, a
legkedvezébtienebb fogyasztasi id6szakban végzett mérésrél felvett vizhozam mérési jegyzbkdnyvvel
igazolni kell a sziikséges oltéviz mennyiség (3900 l/perc) meglétét, a mérést az épiilet 100 m -es kdrzetén
beliili tlizcsapok egyidejii miik désével kell elvégezni.

7. Az épliletben kiépitésre keriil6 hé-és flistelvezeté berendezésrél a kivitelez6nek a hasznalatbavételig a
vonatkozd jogszabalyban elGirt bizonylatokat kell szolgaltatnia, tovabba a hasznalatbavételi kérelemhez
mellékelni kell a Beliigyminisztérium Orszagos Katasztrofavédelmi Féigazgatésag altal 2022. aprilis 21 -
én kiadott hé és fist elleni védelemrdl szol6 tilzvédelmi miszaki iranyelv (azonosité: TvMI
3.4:2022.06.13.) 13.1 pont és C melléklet szerinti atvételi dokumentaciot.

8. Az épliletben biztositani kell a karelharitas soran egylittmiikd6é szervek radiéforgalmazasi feltételeit,
melynek megfelel6ségét a hasznalatbavételi eljarast megel6zben vizsgalni kell.

9. A lifteket ugy kell kialak itani, hogy azokat a tiizjelz6 berendezés vezérelhesse.

10.A tlizgatlo falon vagy fédémen atvezetett elektromos, gépészeti stb. vezetékek atvezetési helyein az
alkalmazott tlizgétld témitést az atvezetés mellett (fal esetében annak mindkét oldalan, aknék belsé
feliileteinek kivételével) — a témitGanyag tlizvédelmi jellemzbi és megfeleléségi tandsitvanyanak
azonos itéja, a kivitelezé, a kivitelezés datuma, tovabba a témités helyreallitasanak szik ségességére vald
figyelmeztetés feltiintetésével — maradandé moédon (pl. fém vagy miianyagtablaval) jeléini kell.

11.A fali tlizcsap-halézat oltéviz-intenzitasanak meglétét (150 I/perc, 2 tlizcsap egyidejii miik6désével) a
hasznélatbavételi eljaras sordn mérési jegyzbk ényvvel igazolni kell.

12.Az éplilet teljes teriiletén — a lakasok kivételével — beépitett automatikus tlzjelz6 berendezést, kell
létesiteni.

13.Az éplilet Hajokovacs utcai, valamint Turéc utcai homlokzatatél 8-14 m tengelytavolsagra 16v6, legalabb
6,0 m széles tlizoltasi felvonulasi teriiletet kell létesiteni, mely kialakitasat egyeztetni sziikséges. A
felvonulasi teriileten a parkolasi tilalmat, valamint a mentési helyeket jel6ini kell. A jelblés mddjat a
tlizvédelmi szak hatésaggal egyeztetni kell.

14.A kivitelezés megkezdése elbtt az illetékes és hataskorrel rendelkezd tlzvédelmi hatésagnal hitelt
érdemlben egyeztetni kell:

» e« Qa tlizoltasi felvonulasi teriilet pontos kialak itast

* e+ atlizszakaszok k6zétti és a homlokzati tlizterjedés elleni védelem megvaldsul6 kialak itasat valamint
a kialak itas tiizvédelmi megfelelGségét;

* apinceszinti helyiségek hé- és fiistelvezetésének megvaldsuld kialakitasat;

* a kidritési és meneklilési utvonalak, valamint a szikséges dinamikus iranyfények kialakitasat, pontos
helyeit, a kialak itas tlizvédelmi megfeleléségét;

A fentiekben nem részletezett miiszaki megoldasoknak minden tekintetben meg kell felelnilik az 54/2014.

(XIl. 5.) BM rendelettel kiadott Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzatban (tovabbiakban OTSZ), valamint a

vonatkoz6 Tlizvédelmi Miiszaki Iranyelvekben foglaltak nak.

jJjogorvoslat keretében tamadhaté meg.”

2./ Févarosi Katasztrofavédelmi Igazgatésag Katasztrofavédelmi Hatésagi Osztaly a 2022. 12. 03-an
kelt, 35100/15840-2/2022.4lt. szamu szakhatésagi allasfoglalasaban- az épitési engedély megadashoz —
viziigyi és vizvédelmi szempontbdl — az alabbi kikotésekkel jarult hozza:
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LA Metrodom Danubius Kft. (3012 Nagykokényes, Szabadsag ut 37.; a tovébbiakban: Epittets) Parti
Istvénné (ETDR) meghatalmazott utjan benyujtott kérelmére a Budapest Xlll. keriilet, Hajokovécs utca —
Solyatér u. - Turéc utca 25904/32 hrsz-u ingatlanon uj tébbszintes lak6éplilet épitésére és az épliletben
gépészeti felvond berendezések létesitésére vonatkozd épitési engedély megadasahoz viziigyi és
vizvédelmi szempontboél az alabbi kiko6tésekkel hozzajarulok:

1. A tevékenységet a felszin alatti vizek veszélyeztetését kizard6 moédon kell végezni, és fokozott figyelmet
kell forditani arra, hogy a felszin alatti viz ne szennyezdédjon.

2. Az épitést ugy kell végezni, hogy a csapadékviz, valamint a felszin alatti viz ne szennyez&djén, a felszin
alatti viz, foldtani kézeg allapotaban a tevékenység ne okozzon a (B) szennyezettségi hatarértékeket
meghaladé minéségromlast.

3. Az épités soran esetlegesen bekévetkez6 havaria, karesemény esetén a koémyezetkarosodas
megelbzése érdekében, a karenyhitést szolgald intézkedéseket azonnal meg kell tenni és biztositani kell
a felszin alatti vizek maximalis védelmét. Az esetlegesen bekdvetkezl, vizszennyezéssel jaré barmilyen
rendkiviili eseményt telefonon azonnal, irdsban legkésébb a kévetkez6 napon be kell jelenteni a vizlgyi
hatésagnak, melyben ismertetni kell az esemény okat, a megtett intézkedéseket és azok
eredményességeét.

4. A munkalatok soran csak olyan anyagok hasznalhatok fel, melyek a felszin alatti vizeket nem karositjék.
A tereprendezés soran csak bizonyitottan szennyezédésmentes, a fedbképz6dménnyel megegyezd
szemcsemeéretli féld hasznalhato, épitési térmelék hasznalata tilos.

5. A tevékenység soran Llizemeltetett gépek esetében a biztonsagi elbirasokat be kell tartani, az
lizemanyag, kenbanyag elfolyasokat, és ezaltal a felszini és felszin alatti vizek szennyezését meg kell
akadalyozni. A gépek lizemanyaggal, kenBanyaggal térténé ellatasakor csepegést felfogd, megfeleldé
magassagu véddperemmel ellatott védotalcat kell alkalmazni.

6. A tevékenység végzése soran esetlegesen keletkez6 kockdzatos anyagokkal szennyezett anyagok csak
fedett, karmentd talcaval és megfelel6 miiszaki védelemmel ellatott tertileten tarolhatok oly médon, hogy
onnan a felszini és felszin alatti vizekbe szennyez&/veszélyes anyag ne keriilhessen.

7. A tervezett tevékenység nem okozhatja a térséqg talajviz viszonyainak karos megvaltozasat.

8. Amennyiben a kivitelezési munkalatok soran olyan féldtani és hidrogeolégiai viszonyokra derlil fény,
melyek az elb6zetes vizsgalatokbdol nem voltak elbre lathatok, abban az esetben a tényleges viszonyok
meghatarozasara ismeételt vizsgalatok

1. végrehajtasa sziikséges.

9. A tervezett mélyépitési szerkezetnek nem lehet karos hatasa a kdrnyezd épiiletek szigetelésére és
feluszas elleni stabilitasara.

10.A kézcsatomaba bocsatott szennyviz minésége nem haladhatia meg a jogszabalyban meghatarozott
kiszbbértékeket.

11.A kommunalistdl eltér6 mindségli szennyvizek kbzcsatorna-haloézatba vezetését megelbzben, sziikség
esetén, a megfeleld el6kezelésrél gondoskodni kell.

12. Amennyiben munkalatok soran munkagodor viztelenitése vélik szikségessé, meg kell oldani a kitermelt
viz min6ségének ellenbrzését, ezt kobvetben artalommentes elhelyezését. A kitermelt vizet k6zcsatornaba
engedni csak az lizemeltetd hozzégjarulaséaval lehet.

13. A hasznalatbavételi engedély kérelemhez csatolni kell:

- a felel6s miiszaki vezetd nyilatkozatat arrdl, hogy a kommunalistol eltér6 minGségl szennyvizek
kbzcsatorna-hal6zatba vezetését megel6zben elbkezel6 berendezés beépitésre keriilt-e, beépités
esetén kérem a gyartoé és tipus megadasat is,

- a felel6s miszaki vezet6 nyilatkozatat arrdl, hogy a kivitelezés az érvényes és végleges épitési
engedély szerint valosult-e meg,

- a vizikbézmi lizemeltetbk (viz, szennyviz és csapadékviz) kivitelezést elfogadd, hasznalatbavételi
hozzajarulasat.

Felhivom a figyelmet, az alabbiakra:

- Amennyiben a csurgalékvizek tisztitiséra beépitésre keriil6 elbtisztité berendezés EME engedéllyel
vagy CE megfelel6ségi jelbléssel rendelkezik, az arra vonatkozd bizonyitvany masolatanak
csatolasaval, a felszini vizek min6sége védelmének szabalyairdl szolo 220/2004. (VII. 21.) Korm.
rendelet [a tovabbiakban: 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet] 3. szamu melléklete szerint 6sszeallitott
dokumentacioval kibocsatasi engedély a vizligyi hatésagtol kérhetd.

- A kibocsatasi engedély a vonatkozé jogszabaly szerint el6irt tartalmi dokumentacié csatolasaval,

- az é&ltaldnos kézigazgatasi rendtartasrol szol6 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) 35. § (2)
bekezdése, - az elektronikus lgyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairél szolo 2015.
évi CCXXII. térvény 9. § (1) bekezdése és

- a vizgazdalkodasrol szolo 1995. évi LVII. térvény (a tovabbiakban: Vgtv.) 33/G. § (1) bekezdésének
egytittes figyelembevételevel kérhetd az FKI-KHO-t4l.
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- A kibocsatasi engedély kételes tevekenységekre vonatkozban a kibocsatasi engedély beszerzése
szikséges, amely meglétét az éplilet hasznalatbavételi engedélyezési eljarasa soran az FKI-KHO
szak hatbésagként térténé bevonasa esetén vizsgalni fogja.

Egyidejiileg megallapitom, hogy az igazgatasi szolgaltatasi dij mértéke 14.000 Ft, amely megfizetésre kerlilt.
A szakhatbsag déntése az eljarast befejezd déntés elleni jogorvoslat keretében tamadhatdé meg.”

3./ Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga Banyaszati és Gazipari Féosztaly Budape sti
Banyafeliigyeleti Osztalya a 2022. 11. 07-én kelt, SZTFH-BANYASZ/12781-2/2022 iktatészamu
szakhatésagi allasfoglalasaban- az épitési engedély megadashoz — banyafeliigyeleti szempontbdl — az
alabbi kikétésekkel jarult hozza:

A Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatésaga (a tovabbiakban: Banyafeliigyelet) a targyi épitési
engedély jévahagyasahoz hozzdjarul.

A szakhatbsag déntése az eljarast befejezé déntés elleni jogorvoslat keretében tamadhaté meg.”
Az alabbi szakkérdések szempontjabol tett kikotéseim és figyelemfelhivasaim:
Népegészségiigyi szakkérdés:

A 1138 Budapest, Hajokovacs utca — SOlyatér utca — Turdc utca (25904/32 hrsz.) alatti ingatlanon
létesitend6 197 lakasos lakdéplilet — abban 5 db foldszinti lizlet és az 1. emeleten 3 db iroda — épitési
engedélyének kiadasahoz kbzegészségligyi szempontb6l azalabbikikotésekkeljarulokh
ozza:

1. A hasznalatbavételi eljaras kezdeményezésekor a létesitmény vizvezeték hélozatébol mintavételre
akkreditalt mintavevé altal vett vizminta ivoviznek megfelel6 bakteriolégiai min6ségét akkreditalt
laboratérium vizsgalati eredményével igazolni kell. Vizsgadlandd paraméterek: E. coli-szam, Coliform-
szam, Enterococcus-szam, Pseudomonas aeruginosa-szam, Telepszam 22 °C-on és 37 °C-on,
Clostridium perfringens-szam. Mintavétel helyéiil az épiiletbe vald becsatlakozastél a legtavolabbi
ponton Iévé kézmosot, valamint a k6zépso lizlethelyiség kézmosdjat és a 9. emeleten Iévé egyik
zuhanyozét jelblém ki.

2. A huzamos tartézkodasra szolgalé helyiségekben (pl. lizletterek, irodahelyiségek) a természetes
szell6zést (nyithaté ablakokkal) biztositani kell.

3. Az lizletekben, irodakban takarité vizvételi hely és kibntési szerelvény (falikut) kialak itasa sziikséges,
mely tbmlbévéges, légbeszivé szeleppel ellatott, hideg-melegvizes legyen.

4. A féldszintre tervezett hulladéktarolok koézvetlen természetes szell6zésiiek, moshaté padlo- és
falburkolatiak legyenek, témlibvéges, légbeszivo szeleppel ellatott hideg-melegvizes falikuttal,
padléosszefolybéval rendelkezzenek.”

Miiszaki biztonsagi szakkérdés:
1. Az uj felvoné berendezések hasznalatbavételi dokumentacidjahoz csatolni kell a Felvoné rendelet

kotott ervenyes karbantartasi-, javitasi szerzédés masolatat.

Figyelemfelhivas:

1. Az elkésziilt felvon6é berendezéseket hasznalatba venni csak az engedélyezd hatdésaghoz benyujtott
kérelem alapjan megszerzett hasznalatbavételi engedély birtokaban lehet.

2. Az engedélyezési zaradékkal ellatott tervtdl eltérni csak el6zetes engedélyem alapjan szabad.

3. A létesitmény hasznalatba vételekor a vonatkozé jogszabalyok és szabvanyok elGirasain kivil a klén
rendeletben elGirt miszaki biztonsagi engedélyezési és vizsgélati eljarasok lefolytatasat kell
Hatbésagomtol kérelmeznil”

Utiigyi szakkérdés:

L,1./A Xlll. kerileti Kbzszolgaltaté Zrt. Koézteriileti Divizio 2022. szeptember 8-an kelt, K-6546/1/2022
iktatészamu k ézutk ezeldi nyilatk ozataban foglaltak at be kell tartani.

2./ A Budapest Kézat Ut, hid, miitargy igazgatéség Kézitkezel6i osztély 2022. szeptember 23-an kelt,
BPK/28786-4/2022 iktatészamu k 6zutk ezelbi nyilatk ozataban foglaltak at be kell tartani.

3./ A Budapest Kézut Zrt. Forgalomtechnikai Igazgatésag 2022. szeptember 14-én kelt, BPK/25549-2/2022
iktatbszamu forgalomtechnikai kezelbi nyilatk ozataban foglaltakat be kell tartani.
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4./ A kbzutak és koézforgalom el6l el nem zart maganutak épitése engedélykoételes tevékenység, arra a
hataskorrel és illetékességgel rendelkezb kbézlekedési hatésagtél — az utak épitésének, forgalomba
helyezésének és megsziintetésének engedélyezésérél szdolé6 93/2012. (V. 10.) Kormanyrendelet szerinti
kérelem és mellékleteinek benydjtasaval — engedélyt kell kérni. Az utak forgalomszabalyozasardl és a kdzuti
jelzések elhelyez ésérdl szolo 20/1984. (XI1.21.) KM rendelet 3. § (1) bekezdés a) pontja alapjan uj gyalogos-
atkel6hely kijelbléséhez a kdzlekedési hatésag engedélye sziikséges.

5./ Az épités soran az utpalya és a jarda nem veheté igénybe tarolasi, rakodasi célokra. A kézut teriileté nek
nem kozlekedési célu igénybevételéhez a kézut kezel6jének hozzajarulasa sziikséges. (A Févarosban a
koézutkezel6 mellett a k6zut forgalomtechnik ai kezeldjének is minden esetben nyilatkoznia kell.)

6./ Reklamtabla (reklamcélu berendezés) kozteriileten csak a kézutkezelé hozzajarulasaval helyezhetd el
ugy, hogy az a kézlekedés biztonsagat ne veszélyeztesse, a lathatésagot ne akadélyozza.

7./ Az épités soran a koézutat, kézuti jelzéseket megrongalni, beszennyezni, a kézutra a kézlekedés
biztonsagat vagy zavartalansagat hatranyosan befolyasolo targyat kitenni nem szabad.

8./ Az épiilet hasznalatbavételi engedély kérelméhez mellékelni kell a megvalésult allapotot tartalmazé
helyszinrajzot, az érintett kézut ut- és forgalomtechnikai kezelbinek az éplilet hasznalatbavételre vonatkozé
hozzajarulé nyilatkozatait, valamint az Epitteté nyilatkozatét, hogy a kézut- és forgalomtechnikai kezelsi
nyilatk ozatok ban foglaltak at sérelmesnek talédlja vagy elfogadja az abban foglaltakat.

9./ Az Uutligyi szakkérdés vonatkozdsaban az épitmény hasznélatbavételének feltétele az utépitési
engedélykdteles kézlekedési létesitmények elGirasok szerinti, a szikséges engedélyek birtokaban tértené
kiépitése, a tervezett gyalogos-atkelbhelyek kijelblése és a forgalomba helyezési engedélyezési eljaras(ok)
meginditédsa.”

Kornyezetvédelmi szakkérdés:

Az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatbsagi eljarasokrdl és ellenbrzésekrél, valamint az épitésligyi hatésagi
szolgaltatasrol szolo 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet]
11/A. §-a, valamint a 6. szamu melléklet Ill. szamu tablazatanak 6-11. pontjaiban foglaltakra hivatkozva, a
természetvédelmi és kdrnyezetvédelmi szakkérdések vizsgalata alapjan a Budapest XIlIl. keriilet,
Hajoékovacs utca — Solyatér u. - Turéc utca (25904/32 hrsz.) alatti ingatlanon felvoné berendezéseket
magaba foglalé uj tébbszintes (pince + fszt. + 8 emelet), tobblakdsos ,,B” jelii lakééplilet épitési
engedélyének kiadasahoz (Metrodom Danubius Kft., székhelye: 3012 Nagyk ok ényes, Szabadsag ut 37.; a
tovabbiakban: Engedélyes) hozzajarulok, a kovetkez6 kikotésekkel:

1. A foldtani kézeg min6sége nem veszélyeztetheté. Az épités soran a kockéazatos anyagokkal
kapcsolatban be kell tartani a felszin alatti vizek védelmérdl szo6l6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet
el6irasait, és fokozott figyelmet kell forditani arra, hogy a féldtani kézeg ne szennyezédjén.

2. A munkagépek lzemanyaggal valo feltbltése, esetleges karbantartasa csak vizzéré burkolatu teriileten
végezhetd. Amennyiben olaj vagy lzemanyag elfolyas kovetkezik be, azt azonnal a megfelel6 anyaggal
fel kell itatni.

3. A féldmunkak sordn kitermelésre keriil6 feltdltés és féld szennyezettségét a vonatkozé hulladék -
mintavételi szabvanynak megfelel6 szamu mintabol vizsgalni kell kiilonds tekintettel a policiklikus
aromds szénhidrogén (PAH), valamint a fém és félfém komponensekre, és min6ségiiktél fiiggéen
engedélyezett lerako telepre kell elszdllitani, vagy mas médon, a jogszabadlyok betartasdval lehet
felhasznalni. A mintavételekkel és vizsgalatokkal kapcsolatos informdcidkat az épitési napléban
dokumentalni kell.

4. A munkavégzés sorén csak a ténylegesen sziikséges zajos tevékenységeket folytassak; kerilni kell a
félésleges, effektiv munkavégzéssel nem jaroé zajos tevékenységeket.

5. A kbémyezd védendb6 homlokzatok kézelében csak az elkerilhetetlen munkélatok térténjenek;
altalanossagban térekedni kell, hogy a zajos tevékenységek a homlokzatoktol minél tavolabb és lehetbleg
zajtol részben aryékolt helyekre koncentralédjanak.

6. Az épités ideje alatt a sZzdallitasi Gtvonalak (az organizacios tervvel G6sszhangban) elsésorban a
nagyforgalmu utakra iranyuljanak, hogy a széllitasi forgalom okozta jarulékos zajterhelés minél kisebb
mértékben terhelje a védendd kobmyezetet.

7. Az épitési munkak a zaj és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szolé 27/2008. (Xl1.3.) KvWM-
EiM egyiittes rendelet [a tovabbiakban: 27/2008. (XII.3.) KwWWM-E(iM egyiittes rendelet] 2. mellékletében
elbirt zajterhelési hatarértékek teljesiilése érdekében megfelel6 munkaszervezéssel, idbkorlatozassal és
zajszegény gépek alkalmazéasaval végezhetdk.
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8. A levegb védelmérdl sz6l6 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 306/2010. (XII. 23.) Korm.
rendelet] hatalya ala tartozé helyhez kététt legszennyez 6 forrasokra (gazkazanok) teljesiteni kell a 31. §
(1) pontban eléirt alapbejelentést a 4. melléklet szerinti tartalommal.

Hatarid6: A haszndlatbavételi engedély kérelem benyujtasaval egyidejiileg.

9. A bejelentés kételes légszennyez6 forrasokra meg kell kémi a pontforras mikddési engedélyt a
306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet 22. § (1) bekezdés értelmében az 5. melléklet szerinti tartalommal.

Hatarid6é: A hasznalatbavételi engedély kérelem benyujtasaval egyidejiileg.

10.A Kkivitelezési munkafolyamatok soran az elérhetd legjobb technikan alapuld miszaki intézkedések
végrehajtasaval az épittetbnek megfelel6 intézkedéseket kell tennie a diffiz levegbterhelés
minimalizélasa érdekében (porfogd haldé alkalmazasa, sziikség esetén locsolas).

11.Az épitési és bontasi hulladék elszallitasat zart konténerben vagy kiporzast és kiszorodast
megakadalyozé szallitéjarmiivel, levegbterhelést kizard médon kell végezni.

12.A diffuz levegéterhelés elkeriilése érdekében a munkateriilet, illetve a szallitasi Gtvonalak rendszeres
tisztantartasardl gondoskodni kell.

13.Az épitbipari kivitelezési tevékenységrél szolo 191/2009. (1X.15.) Korm. rendelet [a tovabbiakban:
191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet] 13. § (3) bekezdésének j) pontja alapjan, a felel6s miiszaki
vezetébnek az épitmény hasznalatbavételi engedélyezéséhez a 14. § szerinti tartalma nyilatkozatot kell
tennie.

14. A hasznalatbavételi engedélyezéséhez benyijtott felel6s miiszaki vezetd nyilatkozata tartalmazza,
hogy a létesitmény a jovahagyott épitészeti-miiszaki dokumentaciéban foglaltak szerint Keriilt
kialakitasra.”

Orokségvédelmi szakkérdés:

Kulturdlis 6rékségvédelmi szempontbdl az alabbiakra hivom fel a figyelmet:

I. Felhivom a figyelmet a targyi ingatlanra vonatkozdan, az egyszeriisitett el6zetes régészeti

dokumentacioban foglaltak betartasara, miszerint a kivitelezés foldmunkai régészeti megfigyelés

mellett végezhetéek el, ennek megfeleléen az egyéb feltarasi modszerekkel fel nem tart teriileten
régészeti megfigyelést kell biztositani.

Felhivom a figyelmet tovabba arra, hogy a tervezett beruhazas kivitelezésének foldmunkai (az elejétél a

végéig) régészeti megfigyelés mellett végezheték. A régészeti megfigyelés megkezdését, annak

megkezdése elbtt legalabb egy munkanappal a klilén jogszabalyban meghatarozott adattartalommal BFKH

Orék ségvédelmi Osztilydhoz be kell jelenteni. A régészeti megfigyelés megtérténtét igazolé iratot

BFKH Orékségvédelmi Osztilyanak meg kell kiildeni.

Il. Felhivom a figyelmet arra, hogy Orékségvédelmi birsaggal (a tovabbiakban: birsag) kell sdjtani azt a

természetes vagy jogi személyt és jogi személyiséggel nem rendelkezé szervezetet, aki (amely)

* az a kulturélis 6rokség védelmeérdl szo6l6 2001. évi LXIV. térvényben vagy mas jogszabalyban
engedélyhez kotott tevékenységet a védetté nyilvanitott vagy e tdérvény erejénél fogva védelem alatt allé
kulturalis 6rék ségi elemen engedély nélkil vagy attdl eltér6 modon végzi,

* a vedetté nyilvanitott vagy e tbérvény erejénél fogva védelem alatt all6 kulturalis 6rékség elemeit
Jjogellenesen megsemmisiti vagy megrongalja, valamint

* avedett kulturdlis 6rék ségi elemet kOtelezettségének elmulasztasaval veszélyezteti,

* régészeti feltarast feltarasi jogosultsag nélk il vagy miiemléki teriileten szakeértsi tevékenységet szakértdi
Jjogosultsag nélklil végez,

* nyilvantartott régészeti lel6helyen a hatésag engedélye vagy nyilatkozata nélk (il beruhazast valésit meg.

Birsaggal sujthaté az, aki a jogszabaly altal elGirt bejelentési kobtelezettségének nem tesz eleget.”

Altalanos tajékoztatasaim:

o Az Epitteté — az épitési engedély nélkiil végezheté épitési munkak kivételével — csak a jelen épitésiigyi
hatésagi engedély és az ahhoz tartozd, engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miszaki
dokumentacié és Kkilon jogszabalyban meghatarozott tartalmi kivitelezési tervdokumentacio
birtokaban és annak megfeleléen, az engedély hatdlyanak id6étartama alatt végezhet épitési
tevékenységet.

o A végleges épitési engedélytél és a hozza tartozé engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-
miiszaki dokumentaciéban foglaltaktél a kivitelezés soran eltérni csak az épitésligyi hatésag Ujabb
elézetes engedélyével, modositott épitési engedéllyel lehet kivéve ha
a)az eltérés — helyi épitészeti orokségvédelem alatt allé éplilet esetén — nem valtoztatja meg az épitmény
telepllésképet meghataroz6 homlokzati elemeit,
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b)a zartsoru vagy ikres beépitésii épitmény esetén a tervezett moédositas a csatlakozd épitmény
alapozasat vagy tartészerkezetét nem érinti, és az eltérés tartalma 6nmagaban nem épitési engedélyhez
kotott épitési tevekenység, vagy

c)az eltérés tartalma 6nmagaban nem épitési engedélyhez kotott épitési tevékenység.

A fent leirt eset szerinti eltérés esetén legkésébb a hasznalatbavételi engedély iranti kérelem
benyujtasaig az épitési naplohoz kell csatolni a megvalosult allapotrél ké sziilt az eltérést abrazolé
tervrajzot, valamint annak ismertetet6 munkarészét. ( megvalésulasi terv )

Az épitménybe épitési terméket, berendezést, szerkezetet beépiteni csak annak megfelel6ség igazolasa
mellett lehet.

Ha az épitési munka végzése soran épitészeti emlék, illetéleg épitménnyel kapcsolatos képzémiivészeti
alkotas kerul el6, a kivitelezd koteles azt az épitéslgyi hatésaghoz, valamint mas hataskorrel rendelkezd
hatésaghoz haladéktalanul bejelenteni, és a lel6helyet a hatésagi intézkedésig érintetlenll hagyni.

Az épitéipari kivitelezési tevékenységet végleges épitési engedély alapjan és kivitelezési
tervdokumentacié megléte esetén, az engedély hatalya alatt elektronikus épitési naplé (a
tovabbiakban: E-épitési naplo) készenlétbe helyezését kovetéen lehet megkezdeni.

Az E-épitési naplét az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartas (a tovabbiakban: OENY) izemeltetsje, a
Lechner Tudaskdézpont Nonprofit Korlatolt Felelésségli Tarsasdg a Dokumentaciés és Informécios
Kézpont Uzemeltetési és Adatkezelési Szabalyzatdban foglaltak szerint, az épitteté6 kezdeményezésére
helyezi készenlétbe és ahhoz az épittetd szamara hozzaférést biztosit.

Ezen hatarozat a hozza tartoz6 ETDR rendszerben hatésagom altal zaradékolt zaradékolt
épitészeti-miiszaki dokumentaciéban foglaltakkal egyiitt hatalyos.

Targyi épitéslgyi hatésagi eljaras alapjaul szolgald jogviszonyban, ha a polgari jog szabalyai szerint az
Epitteté (jogeldd) helyébe az eljaras folyaman vagy annak véglegessé valasat kdvetéen jogutéd lép,
akkor a jogel6d vagy jogutod kérelmére az épitésiigyi hatésag dont a jogutodlasrol.

Az épitési munkateriilet atadasaval egyidejlileg meg kell nyitni az épitési naplét — az elektronikus
épitési napld esetén az elsé elektronikus épitési fénaplét — és abban az épittetd altal a févallalkozé
kivitelez6 részére a szerz6dés szerint atadott épitési munkaterilet atadas-at vételét — az id6pont, a
tevékenység és a munkaterulet megjeldlésével — rogziteni kell.

Az épitbipari kivitelezési tevekenység megkezdésekor az épitteté az épitési munkateriletet a szerzédés
szerint atadja a fovallalkozd kivitelezd részére. Az alvallalkozd kivitelezd részére az épitési terlletet a
megrendeld vallalkozoé kivitelez6 adja at.

Az épitési naplot naprakész allapotban kell tartani, ugy, hogy minden munkavégzési napon térténjen
bejegyzés. Ha munkavégzés nem torténik, napi jelentés nem sziikséges, viszont ezt a tényt — a
varhaté munkafolytatasi nap megjeldlésével — az utolsé munkavégzési napon be kell jegyezni.

Az E-épitési naplé megnyitasaval egyidejileg, annak mellékleteként fel kell tolteni a véglegessé valt
épitésiigyi hatosagi engedély hatarozatot és az ahhoz tartozd, engedélyezési zaradékkal ellatott
épitészeti-miszaki dokumentaciot.

Az Epittetének a jelen engedély szerinti épitési munkak befejezését kdvetéen az épitmény
rendeltetésszerll és biztonsagos hasznalatra alkalmassa valasat kovetéen hasznalatbavételi engedélyt
kell kérnie.

Hasznalatbavételi engedély hianyaban az é pitményt nem szabad hasznalni.

Az Epittetd az épitési tevékenység befejezését kovetéen, a kiildn jogszabalyban meghatarozott
mindségl és mennyiségl hulladék keletkezése esetén — kételes elkésziteni az épitési tevékenység soran
ténylegesen keletkezett hulladékrol az elbirt épitési hulladék nyilvantartd lapot, amelyet az illetékes
kérnyezetvédelmi hatésaghoz kell benydujtania.

A bontasi és épitési hulladékok csoportositasa a kiildon jogszabalyban meghatarozottak szerint térténik.
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Amennyiben barmely, a kiilén jogszabalyban szerepld, a hulladék anyagi minés ége szerinti csoportban (a
tovabbiakban: csoport) a keletkezé bontasi és épitési hulladék mennyisége meghaladja a meghatarozott
mennyiségi kiiszobértéket, az Epittetd koteles az adott csoporthoz tartozé hulladékot — a hulladék
tovabbi konnyebb hasznosithatésaga érdekében — a tobbi csoporthoz tartozé hulladéktol elkllonitetten
gydljteni mindaddig, amig a hulladékot a kezel6nek at nem adja.

Az el6z8 bekezdés szerinti kotelezettségének az Epittetd koteles a keletkezés helyén, vagy ha ez nem
lehetséges, hulladékkezel§ létesitményben eleget tenni.

Az elkilldnitetten gydjtétt hulladékot — amennyiben az miszakilag lehetséges — az Epitteté az épités
soran felhasznalja, illetéleg a telepllési hulladékkal kapcsolatos tevékenység végzésének feltételeirdl
sz616 kuldn jogszabalyban meghatarozott

Amennyiben barmely csoportban a keletkezezd bontasi és épitési hulladék mennyisége nem éri el a
kilén jogszabalyban meghatarozott mennyiségi kiszobértéket, akkor a kilén jogszabalyban
meghatarozott artalmatlanitasi szabalyokat kell alkalmazni.

Epittetd koteles megakadalyozni, hogy az épitkezésen dolgozé jarmiivek a kdzutat beszennyezzék s
amennyiben az mégis megtorténne, koételes intézkedni a kdzut megtisztitasara.

Kozterlleten épitési anyag csak kilon engedély ( megallapodas) alapjan tarolhaté.

Felhivom az Epitteté figyelmét, hogy a jelen hatarozatommal engedélyezett épiiletnek - a
7/2006.(V.24.) TNM rendelet 6. mellékletében foglalt — energetikai kovetelménynek kell megfelelnie és
ennek teljesllését a hasznalatbavételi engedélyezési eljarasban igazolni kell energetikai ,tanusitvannyal’.

Az energetikai tanUsitvanyt az OENY-be fel kell télteni.
Jelen engedéllyel engedélyezett épitési tevékenység ,,épittetdi fedezetkezelés” hatalya ala tartozik.

A jarulékos épitményeket (pl. hulladéktarol 6, kerekpar tarold, gépkocsi behajto, telken beldli jardak stb.) a
hasznalatbavételi engedélyezési eljaras meginditasaig kell megvalositani.

Az épllet kivitelezési munkainak befejezését koévetden — a hasznalatbavétel elétt — az épllet
fébejaratanal hazszamtablat kell kihelyezni, melyek tartalmat elézetesen a Xll. kerllet Jegyzéjével
egyeztetni kell.

Az engedélyezett gépészeti felvonoé berendezésekkel kapcsolatos tajékoztatas:

A gépészeti felvoné berendezések kivitelezése (aknaba torténé elhelyezése stb.) a jelen engedélyezési
tervdokumentacioén tul, csak a kilon jogszabalyban meghatarozott tartalmu kivitelezési dokumentacioé
alapjan és ezen engedély hatalyossaga alatt végezhetd.

Az engedélyezett gépészeti felvoné berendezések — az épiletre vonatkozd hasznalatbavételi engedély-
hianyaban (attél fuggetlenil) nem veheték hasznalatba.

A gépészeti felvond-berendezések f6bb miszaki adataitdl eltérd létesitési szandékot el6zetesen
egyeztetni kell hatésagommal és a terlletileg illetékes ,mdiszaki biztonsagi” hatésaggal, mert erre
modositott engedélyt kell kérni.

A gépészeti felvono berendezések hasznalatbavételére hasznalatbavételi engedélyt kell kémi az épiilet
hasznalatbavétel ére vonatkozé kérelemben hatésagomtdl, melyhez a 146/2014. (V.5.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban:146R.) 4.§ (2) bek-ben eldirt mellékleteket kell csatolni.

A gépészeti felvoné berendezésekre hozott dontés (engedély) az épllet épitési engedélyével azonos
hatalyu. A gépészeti felvond-berendezések kivitelezését a targyi épiletre vonatkozdan jelen épitési
engedély hatalyossaga alatt lehet (és szabad) megkezdeni illetve végezni.

Az épitkezésre nézve megallapitott kilon feltételeken kivil a 146R. elGirasainak betartasa koételezd.

Jelen dontésem a kozléssel végleges.

Dontésem ellen fellebbezésnek helye nincs.
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A jelen dontés ellen az ligyfelek jogsérelemre valé hivatkozassal kozigazgatasi pert indithatnak, a
dontésem kozlésétdl szamitott 15 napon beliil.

Jogi képvisel6 nélkil eljar6 maganszemély a keresetlevelet BFKH-nal nydjthatja be, a F&varosi
Torvenyszéknek (1055 Budapest, Marké utca 27.) cimezve.

Jogi képviseld, illetdleg belfoldi székhellyel rendelkez6 gazdalkodd szervezet a keresetlevelet az
elektronikus Ugyintézés szabalyai szerint nyujthatja be.

A keresetlevél benyujtasanak a dontés hatalyosulasara nincs halaszté hatalya.

Akinek jogat, jogos érdekét a kdzigazgatasi tevékenység vagy az azzal el6idézett helyzet fenntartasa sérti, a
kozvetlenil fenyegetd hatrany elharitasa, a vitassa tett jogviszony ideiglenes rendezése, illetve a jogvitara
okot addé allapot valtozatlan fenntartdasa érdekében a birésagtél az eljaras soran barmikor azonnali
jogvédelmet kérhet.

Azonnali jogvédelem keretében kérhet§ a halasztd hataly elrendelése, a halasztdé hataly feloldasa,
ideiglenes intézkedés, illetve elézetes bizonyitas elrendelése. A birdsag elrendelheti annak részleges vagy
teljes halasztd hatalyat. A halasztdé hataly elrendelése esetén a kdzigazgatasi cselekmény nem hajthaté
végre, annak alapjan jogosultsag nem gyakorolhatd, és egyéb médon sem hatalyosulhat.

A végrehajtas a kérelemnek a végrehajtast foganatosité szerv tudomasara jutasatdl annak elbiralasaig, de
legkésdbb az elbiralasra nyitva allé hataridé elteltéig nem foganatosithatd, kivéve, ha a kézigazgatasi szerv
a cselekményét azonnal végrehajthatonak nyilvanitotta. A tudomasszerzésig foganatositott végrehajtasi
cselekmények a birésag eltéré rendelkezésének hianyaban hatalyban maradnak.

Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt a birosag sem tartja szlkségesnek, a birésag az Ugy
érdemében targyalason kivil hataroz. Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben, az alperes a
védiratban kérheti. Targyalas tartasa a perbelépési kérelemben, illetve a perbevonasatdl vagy a
perbeallitastdl szamitott tizendt napon belll is kérhetd. A targyalas tartasa iranti kérelem elmulasztasa miatt
igazolasnak nincs helye.

A birésagi eljarasért az illetéktorvéenyben megallapitott illetéket kell fizetni. Nem kotelezhetd illeték fizetésére
az, aki a klilon jogszabaly szerint koltségmentességet, vagy e torneény szerint illetékmentességet élvez.

A kozigazgatasi birésagi eljarasban a feleket illetékfeljegyzési jog illeti meg, a fél mentesil a birésagi ill eték
el6zetes medfizetése aldl. Az illetéket az a fél fizeti meg, akit a birdsag eljarasaban erre kotelez.

A keresetlevél eléterjesztésére nyitva all6 idében, a vonatkozé iratanyag BFKH Nyugat-Pesti Epitésiigyi és
Epité sfeliigyeleti Osztalyan (1051 Budapest, Sas utca 19. szam), lgyfélfogadasi idében (hétfén: 13°°
oratél — 16°° éraig, szerdan: 8°° ératdl - 16°°6raig) megtekinthetd.

Eljarasom soran egyéb eljarasi koltséget nem allapitottam meg.

I NDOKOLAS

A Metrodom Danubius Kft. (3012 Nagykdkényes, Szabadsag Gt 37.) (a tovabbiakban: Epittetd)
(meghatalmazottja: Parti Istvanné ) datjan - G tobbszintes tobblakasos lakdéplilet épitésére és az éplletben
gépészeti felvond berendezések létesitésére vonatkozé - épitési engedély iranti kérelmet, tovabba a
tervezett lakoépiilet lakasainak alaprajzi kialakitasaval kapcsolatos OTEK 99. § (9) bekezdésben foglalt
kévetelménytdl valo eltérés engedélyezésre vonatkozd egylttes kérelmet terjesztett el hatésagomnal.

Az egylttes kérelem a Budapest Xllil. keriilet, Hajokovacs utca - Solyatér utca — Turéc utcakkal hataros
25904/32 helyrajzi szamu ingatlanon -1 pince + foldszint + 8 emeletszintes, lapostetés 197 db o6nallo
lakast, 5 db lzlethelyiséget, 3 db irodat tartalmazoé — ( B jelil ) uj lakéépiilet épitések és az épuletben 4
db gépészeti felvoné berendezés létesité sének, valamint az orszagos telepllésrendezési és épitési
kdvetelményekrél szold6 253/1997.(XI11.20.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK ) 99. § (2)
bekezdésében foglalt elbirastdl eltérd miiszaki megoldas engedélyezésre vonatkozott.
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A kérelem vizsgalata:

Megéllapitottam, hogy az Uj tobblakdsos lakoépulet épitése nem szerepel — az épitésigyi és
épitésfelligyeleti hatésagi eljarasokrél és ellenérzésekrdl, valamint a hatdésagi szolgaltatasrél szolo
312/2012.(XI1.8.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: 312R.) 1. szamu mellékletében az épitési engedély
nélkul végezhetd épitési tevékenységek kozott, és nem esik az ,egyszeri bejelentés™ i eljaras ala sem, ezért
a tervezett lakoéépiilet épitése — a 312R. 17. § (1) bek. alapjan épitési engedélyhez kotott épitési
tevékenység.

A tervezett felvond berendezések létesitéséhez épitési engedély koteles épitési tevékenység végzése is
szikséges, ezért a felvondkrdl, mozgdlépcsdkrdl és mozgdjardakrdl szolo 146/2014.(V.5.)
Kormanyrendelet (a tovabbiakban: 146R.) 3.§ (1) bek. alapjan — a felvon6 berendezések létesitésére - az
épitési engedélyt ( egyuttes kérelemben ) az épitésligyi hatésagtél meg kell kérni.

A fenti jogszabalyok alapjan — az Epittetd kérelmére- a targyi ligyben az épitési engedélyezési eljarast le
kell folytatni.

Megallapitottam, hogy a jelen engedélyezési eljarasra — az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szolo
2016. évi CL. torvény (a tovabbiakban: Akr.) 40. § b) pontjaban az ,automatikus déntéshozatalra” — és a
41. § (1) bek. a) pontjaban a ,sommas eljarasra” vonatkozé kovetelmények nem allnak fenn, ezért az
engedélyezési eljarast az Akr. 39. §-a alapjan ,,teljes eljdrasban” kell lefolytatni.

Eljarasi cselekmények:
Az Epitteté kérelmét 2022. oktdber 11 —én toltotte fel az ETDR rendszerbe.

Az épitési engedélyezési eljaras — az épitett kornyezet alakitasardl és vedelmérdl széld 1997. évi LXXVIII.
torvény (a tovabbiakban: Etv. ) 53/C § 1) bek. alapjan 2022. oktéber 12. napjan indult meg.

A hatésagom a 2022. november 03-an kelt BP/2607/01441-2/2022 szamon szamu végzéshen a teljes
eljarasrdél meginditasrdl dontott és errdl Llgyfél értesitést” kiildott ki, melyben az lggyel és az Ugyintézéssel
kapcsolatos adatok és tajékoztatasok is szerepeltek. [ 312R. 10.§ (3) bek. ]

Az Epitteté 2022. november 14—én az ETDR rendszerben benyuijtott kérelmében az eljaras sziinetelését
kérte.

Hatésagom a 2022. november 29-én kelt BP/2607/01441-16/2022 szamu végzésben az Epittet kérelmének
helyt adva az eljarast 2022. november 14. napjatdl szuneteltette.

Epittet6 az ETDR rendszerben 2022. december 19-én el6terjesztett kérelmében kérte az eljaras folytatasat.

Hatéosagom a jelen hatarozattal - az érdemi dontést az igyben meghozta 2022. december 21-ig.

Szakhatésagi kovetelmények vizsgalata:

Az épitésiigyi hatésag az épitésiigyi hatésagi engedélyezési eljarasokban az Akr. 55. § (1) bekezdésében
foglaltak és az egyes kdzérdeken alapuld kényszerit indok alapjan eljaré szakhatésagok kijelolésérdl szold
531/2017.(XI.29.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 531/2017.R.) 1. §-a valamint az 1. melléklet 4.
tablazata alapjan az ott meghatarozott szakkérdések tekintetében csak az illetékes szakhatdésag
allasfoglalasanak figyelembevételével rendelkezhet.

Az Akr. 81. § (1) bekezdése alapjan az érdemi dontésnek — egyebek mellett tartalmaznia kell a
szakhatdsagok allasfoglalasait és azok indokolasat is.

Az eljarasban érintett szakhatosagok allasfoglalasai és indokolasai:

1./ Févarosi Katasztrofavédelmi lgazgatésag Katasztréfavédelmi Hatésagi Osztaly 2022.11. 23-an kelt,
35100/15729-1/2022. alt. szamu szakhatésagi allasfoglalasanak indoklasa:

LUgyfél kérelmére indult, térgyi épitési engedélyezési ligyben az engedélyezd hatéség megkereste a
Févarosi Katasztréfavédelmi Igazgatésagot tlizvedelmi szak hatésagi allasfoglalas kialakitasa céljabél.
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Hatésagom — az illetékességi- és hataskéri szabalyok figyelemmel kisérése mellett — a kérelmet

megvizsgalta és az ahhoz csatolt tervdokumentaciot attanulmanyozta. Az elbiralés soran tapasztaltak

figyelembevételével a rendelkezé részben foglaltak szerint déntdttem.

A feltételeket az alabbi jogszabalyi rendelkezések alapjan allapitottam meg:

ad./1. Az 1996. évi XXXI. térvény a tliz elleni védekezésrél, a miiszaki mentésrél és a tiizoltésagrol
(tovabbiakban: Térvény) 21. § (5)-(6) bekezdése alapjan sziikséges.

ad./2. A Térvény 13. § (1) és (4) bekezdései, valamint az épitési termék épitménybe t6rténs betervezésének
és beépitésének, ennek soran a teljesitmény igazolasanak részletes szabalyairdl sz6l6 275/2013. (VII.
16.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 5. § (1) bekezdése, tovabba a 7. § (1)-(3)
bekezdései alapjén sziikséges.

ad./3. Az OTSZ 277. § (1) bekezdés b) pontja, valamint az OTSZ 277. § (2)-(6) bekezdései, valamint a
rendeltetésszerii és tlizvédelmi szempontbdl biztonsagos hasznélatra val6é alkalmassag megallapitasa,
tovabba a tiizvédelmi kobvetelmények érvényesitése érdekében sziikséges a vizsgalat elvégzése.

ad./4. Az OTSZ 281. § (1)-(2) bekezdései alapjan sziikséges.

ad./5. A térvény 13. § (4) bekezdése figyelembe vételével.

ad./6. Az OTSZ 270. § (1) bekezdése alapjan sziikséges.

ad./7. Az OTSZ XXX. Fejezetében foglaltak teljeslilésének igazolasa céljabdl. Tovabba a Térvény 3/A. § (3)
alapjan a hé-és fiistelvezetésrdl szol6 Tiizvédelmi Miszaki Iranyelv (TvMI 3.4:2022.06.12.) vonatkoz6
pontjai alapjan, valamint az OTSZ 88.-98. §-ban foglaltak teljesiilésének igazolasa céljabdl sziik séges.

ad./8. Az OTSZ 85. § alapjan sziikséges.

ad./9. A személyek biztonsagos menekitése érdekében, mivel tiiz esetén a — nem biztonsagi — felvondk
zavarmentes (izemelése nem biztositott. A biztonsagi felvonok esetében az OTSZben megfogalmazott,
a tdzoltéi beavatkozas hatékonysaganak elbsegitése érdekében meghatarozott kovetelmények
teljesiilése miatt szlik séges.

ad./10. Az OTSZ 27. § (2) bekezdése alapjan sziikséges.

ad./11. Az OTSZ 79. § (6) bekezdése alapjan szlikséges.

ad./12. ad./13. Az OTSZ 68. §-a valamint a tlzoltésagok beavatkozasaval kapcsolatos koévetelmények
biztositasardl szolé Tizvédelmi Miszaki Iranyelv (TvMI 4.3:2022.06.13.) 5.3.1. pontjaban foglaltak
alapjan, valamint az OTSZ 154. § (1) bekezdés a) pontja és a 14. melléklet 1. tablazat 51. sora, és a 7.
melléklet 1-2. tablazata alapjan sziik séges.

ad./13. Az OTSZ 65-67. §-ban foglaltak kbvetelmények teljesitése érdekében sziikséges.

ad./14. A felsorolt, és az engedélyezési tervben nem kellben részletezett kialak itasok tekintetében az OTSZ
kdvetelményeknek valé megfelelés igazolasa végett sziikséges.

Déntésem a fenti jogszabalyi rendelkezések alapjan hoztam.

tovébbiakban: Akr.) 55. § (1) bekezdésén alapul.

Hataskorémet az egyes koézérdeken alapuld kényszerité indok alapjan eljaré6 szakhatdésagok kijelblésérdl

82016 631/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet 1. melléklet 4. tablazat, 16. sora hatarozza meg.

llletékességemet a katasztrofavédelemrél és a hozza kapcsol6d6 egyes térvények modositasardl szolo

2011. évi CXXVIII. tdérvény végrehajtasardl szolo 234/2011. (XI. 10.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdése,

valamint ugyanezen rendelet 1. melléklete hatarozza meg.

Az 6néllé jogorvoslat lehet6ségét az Akr. 55. § (4) bekezdése alapjan zértam ki.”

2./ Févarosi Katasztrofavédelmi lgazgatosag Katasztrofavédelmi Hatésagi Osztaly 2022. 12. 03-én
kelt, 35100/15840-2/2022.alt. szamu szakhatdsagi allasfoglalasanak indokolasa:

,Kérelmez6 hatbésag az Akr. 55. §-a alapjan szak hatéségi éllésfoglalast kért FKI-KHO-tél targyi iigyben.
Az FKI-KHO éltal az egyes k6zérdeken alapuld kényszeritd indok alapjan eljard szakhatésagok kijelblésérdl
s§z0I6 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 531/2017. (XXI. 29.) Korm. rendelet] 1. melléklet

4. tablazat 17. és 18. pontja alapjan viziigyi és vizvédelmi szakhatésagi hataskérben vizsgalando

Szakkérdések az alabbiak:

- annak elbirdlasa, hogy az épitési tevékenység, illetve az épitményben folytatott tevékenység a felszin
alatti vizek és a felszini vizek védelmére vonatkozd kdvetelményeknek a kérelemben foglaltak szerint
vagy tovabbi feltételek mellett megfelel-e.

- annak elbiralasa, hogy az épitési tevékenység, illetve az épitményben folytatott tevékenység az
ivovizbazis védelmére vonatkozo koévetelményeknek a kérelemben foglaltak szerint vagy tovabbi
feltételek mellett megfelel-e, tovabba annak elbiralasa, hogy az épitési tevékenység az arviz és a jég
levonulasara, a mederfenntartasra milyen hatast gyakorol.

Az ETDR felilleten elérhetévé tett tervdokumentéacié és a rendelkezésemre &ll6 adatok érdemi vizsgélatat
kovetben, az alabbiak figyelembevételével, a rendelkez6 részben foglaltak szerint déntéttem.
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Targyi teriileten pinceszint + féldszint + 8 emelet szintszamu, 197 lakasos lak6éplilet épitését tervezik. A
vizellatast, szennyviz- és csapadékviz-elvezetést Uj kdzmli-bek6téssel biztositjak. A pinceszinti és féldszinti
teremgarazsban 6sszesen 213 férbhelyes parkolot alakitanak ki. A mélygarazsokban keletkezé esetlegesen
szénhidrogénekkel szennyezett csurgalékvizeket a pinceszinten elhelyezett ACO Lift Coalisator tipusu
olajlevalaszté berendezésen keresztiil vezetik a kdzcsatorna haldézatba. A csapadékvizet zaportarold
kozbeiktatasaval a kbzcsatorna halézatba vezetik. A 115 m3-es csapadékviz tarol6bél 85 m3-t késleltetve
vezetnek a kézcsatornaba, 30 m3-t locsolasra hasznositanak.

A vizgazdalkodasi hatbésagi jogk6r gyakorlasardl szoloé 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet) 3. § (12) bekezdése alapjan az EME engedéllyel, vagy CE megfelel6ségi
jeloléssel rendelkezé el6kezel6 berendezések létesitése, hasznélatbavétele, lizemeltetése nem vizjogi
engedély kbteles tevékenység, ugyanakkor a szennyvizkibocsatassal jaré tevékenységet a 220/2004. (VII.
21.) Korm. rendelet elbirasai szerint csak érvényes engedély birtokaban lehet végezni.

Targyi terilet a vizbazisok, a taviati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalé vizilétesitmeények
védelmérsl szolo 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet szerint érvényes és végleges hatarozattal kijelolt
vizbazist nem érint.

Targyi létesitmény a Vgtv. 1. szamu melléklet 12. a) pontja alapjan meghatarozott nagyvizi medret,
valamint a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek
hasznélatarol, hasznositasardl, valamint a folydk esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének
rendjére és tartalmara vonatkozo6 szabalyokrol szo6lo 83/2014. (1ll. 14.) Korm. rendelet 1. § 11. pontja és 2. §
(3) bekezdése alapjan meghatarozott parti savot nem érint.

A 219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdés b) pontja alapjan: ,a felszin alatti vizek j6 mindségi
allapotanak biztositasa érdekében a tevékenység csak a felszin alatti viz (B) szennyezettségi hatarértéknél
kedvezbbb allapotanak lehetéség szerinti megbrzésével végezhetd.”

A féldtani kézeg és a felszin alatti vizre vonatkozé (B) szennyezettségi hatarértékeket a foldtani kézeg és a
felszin alatti viz szennyezéssel szembeni védelméhez sziikséges hatarértékekrél és a szennyezések
mérésérdl szolo 6/2009. (IV. 14.) KWWM-EiGM-FVM egyiittes rendelet 4. melléklete allapitia meg.

A vizszennyez6 anyagok kibocséatasaira vonatkoz6 hatarértékekrdl és alkalmazasuk egyes szabalyairdl
sz06l6 28/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet 5. §-a alapjan: ,(1) A kbzcsatornaba vezethet6 szennyezé anyag
A karelharitast a kéryezetkarosodas megel6zésének és elharitasanak rendjérél szo6lé6 90/2007. (IV. 26.)
Korm. rendelet, valamint a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet elbirasait k évetve kell elvégezni.

A tevékenység az arviz és a jég levonulasara, a mederfenntartasra hatast nem gyakorol. A tervezett
tevékenység a rendelkezd részben foglat elbirasok maradéktalan betartasa esetén nem gyakorol karos
hatast a felszin alatti vizek mennyiségére és minGségére, igy megfelel a 219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet
kbvetelményeinek és a 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet elbirasainak.

A hatéségi dbntéshozatal a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elhéaritasét szolgéld
tevékenységekre és létesitményekre vonatkozd6 altalanos szabalyokrol sz6lé6 147/2010. (IV. 29.) Korm.
rendelet, a 219/2004. (VIl. 21.) Korm. rendelet, a 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, a 123/1997. (VII. 18.)
Korm. rendelet, 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet, a Vgtv., valamint a kémyezet védelmének altalanos
szabalyairol sz6l6 1995. évi Llll. térvény figyelembevételével tértént.

Az igazgatasi szolgéltatasi dij mértéke a viziigyi és a vizvédelmi hatéségi eljarasok igazgatési szolgéltatasi
dijairdél szolo 13/2015. (Ill. 31.) BM rendelet 2. mellékletének 11. pontja alapjan kertlt megallapitasra.

Fent leirtak alapjan megallapitom, hogy a vizligyi és vizvédelmi szakhatésagi hataskoérben vizsgalando
szakkérdéseket megvizsgaltam, a rendelkezd részben fteft kikbtéseim maradéktalan betartasa mellett a
tevékenység ellen viziigyi és vizvédelmi szempontbdl kifogast nem emelek.

Jelen szakhatésagi é&llasfoglalés az Akr. 55. § (1) bekezdésén, 80. § (1) bekezdésén és 81. § (1)
bekezdésén alapul.

Az 6néll6 jogorvoslat lehet6ségét az Akr. 55. § (4) bekezdés zarja ki.

Az FKI-KHO az Akr. 17. §-a alapjan vizsgélta hatéskérét és illetékességét, valamint a bevonas és
kdbzreml(ik 6dés feltételének teljesiilését.

Az FKI-KHO feladat- és hataskérét a 72/1996. (V.22.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése, a vizligyi
igazgatasi és a viziigyi, valamint a vizvédelmi hatésagi feladatokat ellato szervek kijeldlésérél 223/2014. (IX.
4.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 223/2014. (IX.4.) Korm. rendelet] 10. § (1) bekezdés 2. pontja, az
531/2017. (XlI. 29.) Korm. rendelet 1. melléklet 4. tablazata, valamint illetékességét a 223/2014. (1X.4.)
Korm. rendelet 2. szamu mellékletének 2. pontja szabalyozza.”

3./ Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatésaga Banyaszati és Gazipari Féosztaly Budape sti
Banyafeliigyeleti Osztalya 2022. 11. 07-én kelt, SZTFH-BANYASZ/12781-2/2022 iktatészamu
szakhatdsagi allasfoglalasanak indokolasa:



Oldal 20 / 38

,Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orékségvédelmi Féosztaly a targyi épitési engedélyezési
eljiarassal kapcsolatosan, az egyes koézérdeken alapul6 kényszerité indok alapjan eljaré szakhatosagok
kijelblésérdl szolo 531/2017. (X11.29.) Korm. rendelet 1. melléklet 4. tablazat 24. sora alapjan megkereste a
Banyafeliigyeletet szakhatdsagi allasfoglalasa kiadasara.

A tervezési terlilet nem felszinmozgas-veszélyes, banyaszati tevékenységgel sem érintett.

A mellékelt metszetrajzok, valamint talajvizsgalati jelentés (Petik Mémoki Szolgaltaté Kft. — 2022. majus)
alapjan megéllapithaté, hogy az alapozasi sik teljes mélységéig, s6t azt meghaladéan, t6bb mint 7 méter
meélységig, asvanyi nyersanyagnak nem minGsilé éplilettbrmelékes feltbltés és szerves talaj telepil. A
munkagddorbél kiemelni tervezett anyag mennyisége ugyan jelentés mértékben meghaladja az 500 m3-t, de
a Banyafeliigyelet a fentiek figyelembevételével asvanyvagyon-védelmi szempontbdl feltétel nélkil jarul
hozzéa az épitési engedély jovahagyasahoz.

A Kérelmez6 a banyafeliigyelet részére fizetendd igazgatasi szolgaltatasi dijakrol és egyéb eljarasi
koltségekrél, valamint a feliigyeleti dij fizetésének részletes szabalyairdl széolé 9/2022. (1.28.) SZTFH
rendelet 2. § altal elbirt, 2. szamu melléklet 5. pontja szerinti 23 000.- Ft igazgatasi szolgaltatasi dijat
befizette.

A Banyafelligyelet hataskérét az 531/2017. (X11.29.) Korm. rendelet 1. melléklet 4. tablazat 24. sora allapitja
meg. llletékessége a banyaszatrol sz6l6 1993. évi XLVIII. térvény (Bt.) 43.§ (1) bekezdésén alapul.

A jogorvoslati tajékoztatoban foglaltakat az altalanos koézigazgatasi rendtartasrol szolo 2016. évi CL. térvény
(Akr.) 55.§ (4) bekezdése irja elb.”

Az alabbi szakkérdések szempontjabdl tett kikotéseim és figyelemfelhivasaim indokolasa:
Népegészségliigyi szakkérdés:

A benydjtott és mddositott tervdokumentaciot és miszaki leirast attanulmanyozva megéllapitottam, hogy

az alabbi okok miatti kik 6tésekkel az épitési engedély kiadhato.

ad 1. Az épitkezés soran a létesitmény ivovizhalbzata szennyezbdhet, az ivoviz minéségli viz biztositasa
jarvanyligyi érdekbdl sziikséges. Az ivovizzel szembeni bakteriolégiai kévetelményeket a 201/2001. (X.
25.) Korm. rendelet hatarozza meg.

ad 2. Az OTEK 91. § (1)-(2), 92. § (1) bekezdésének elbirdsa. 53. Huzamos tartézkodésra szolgalo helyiség:
olyan helyiség, amelynek a hasznalata folyamatosan két 6ra idétartamot meghaladé, vagy amelynél
a hasznéalatok ko6zétti sziinet idétartama a két 6rat nem éri el.

ad 3. Az OTEK 53. § 2 bekezdés f) pontjanak el6irasa alapjan, mely a takaritas kivitelezéséhez s ziik séges.

ad 4. Az OTEK 101. §-a hatarozza meg — a tarolandé anyagokra figyelemmel — a hulladéktérolas higiénés
kdvetelményeit irja el6 a kikotés.

Hataskoérémet a 312/2012. (XI. 08.) Kormanyrendelet 6. mellékletének, Ill. tablazat 5. sora hatarozza meg.”

Miiszaki biztonsagi szakkérdés:

,Kikétéseimet az alabbi jogszabalyhelyek rendelkezései alapjan tettem.

146/2014 (V.5) Korm. rendelet 2. § 10. pontja.

A figyelemfelhivast az alabbiakban indokolom.

146/2014 (V.5) Korm. rendelet 2. mellékletének Il. pontja.

A kilén rendelet a 365/2016. (X1.29.) Korm. rendelet.

A 365/2016. (X1.29.) Korm. rendelet jel6li ki miiszaki biztonsagi hatésagként mely 14.§ (3) bekezdés a)
pontja szerint:

,a) engedélyezési és hatésagi ellenbrzési jogkdrt gyakorol, a villamos 06sszekdté vagy felhasznaloi
berendezés lizembe helyezése esetén a balesetelharitasi, illetve az élet-, testi épség-, egészség-és
vagyonvédelmet, valamint az (zembiztonsagot szolgalé jogszabalyi rendelkezések megtartasanak
vizsgalata céljabdl villamos biztonsagtechnikai ellenérzést folytat le igazgatasi szolgaltatasi dij ellenében,”

A 312/2012. (IX. 8.) Korm. rendelet 5. mellékletének IV. 2. pontja az alabbiakban hatarozza meg a
hasznalatbavételi szakhatésagi allasfoglalas, illetve szakkérdés iranti kérelem mellékleteit.

2. A hasznalatbavételi és a fennmaradasi engedélyezési eljaras esetén

2.1. Az épitmény, létesitmény, villamos berendezés helyének meghatarozasa [cim, helyrajzi szam, egyéb
azonosité (lizem, csamok, stb.)].

2.2. A beépitett 6sszes villamos berendezés teljesitménye [kVA] és a névlieges villamos feszliltségszint [V].
2.3. A kézcélu villamos halézat és a villamos felhasznaloi berendezés csatlakozasi pontja.

2.4. A villamvédelmi és érintésvédelmi dokumentacié masolata.

2.5. A miiszaki-biztonsagi hatésagi feliigyelet ala tartozé berendezések alengedélyeinek szama.

2.6. Nyilatkozat az épittetétél a nem megvalésitott berendezésekrél (mas berendezések beépitésérdl).”

Utiigyi szakkérdés:
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Az elektronikus dokumentacios rendszerben megosztott és a kérelmezd altal megklildott dok umentumok
alapjan megallapitottam, hogy a targyi éplilet épitése a kézuti forgalom biztonsaga és a kézut allaganak
védelme érdekében, a rendelkezd részben tett elbirasok k al engedélyezhetd.

A targyi épllet épitésének épitési engedélyezése soran az Uutligyi szakkérdést az épitésiigyi és
épitésfeliigyeleti hatésagi eljarasokrol és ellenbrzésekrél, valamint az épitésiigyi hatésagi szolgaltatasrol
s§z0616 312/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 6. melléklet Ill. tablazatanak 14. soraiban el6irtaknak megfelelGen,
az utlugyi érdekek és a forgalom biztonsaga koévetelményeinek érvényre juttatasa érdekében vizsgaltam
meg. Megallapitottam, hogy az épliilet épitési engedélyezéséhez a Xlll. keriileti Kbzszolgaltaté Zrt.
Kozteriileti Divizié, és a Budapest Koézut Ut, hid, mitéargy igazgatésédg Koézutkezelsi osztaly — mint
kézutkezelbk —, valamint a Budapest Kézut Zrt. Forgalomtechnikai Igazgatésag — mint forgalomtechnik ai
kezel6 — hozzéjarulasukat feltételekkel megadtak, melynek betartasat a rendelkezé részben elGirtam. A
tervezett kézlekedési létesitmények kiépitésérél a szikséges gyalogos és kézuti kapcsolatok biztositasa
érdekében rendelkeztem. Az épittet6 2022.11.23-an kelt nyilatkozataban a kézut- és forgalomtechnik ai
kezelbi nyilatk ozatok ban foglaltak at nem tartotta sérelmesnek.

Jelen nyilatkozat a févarosi és megyei kormanyhivatalok szervezeti és mikd&dési szabalyzatardl szol6
10/2022 (IX. 22.) MvM utasitas 24 §-a, és az épitésigyi és épitésfeliigyeleti hatésagi eljarasokrol és
ellenbrzésekrél, valamint az épitésiigyi hatésagi szolgaltatasrél szolé 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
alapjan kerlilt kiadasra.”

Kornyezetvédelmi szakkérdés:

»A vizsgalt szakkérdések:
A kémyezeti hatasvizsgalati és az egységes kdrnyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szdol6 314/2005.
(XIl. 25.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 314/2005. (XlI. 25.) Korm. rendelet] 2/A. § (1) bekezdése és (2)
bekezdésének a) pontja szerint, a 13. szamu melléklet szerinti adatlap alapjan annak vizsgalata, hogy az
épitési tevékenység és az épitményben folytatott tevekenység kapcsan jelentés kérnyezeti hatasok
feltételezhet6k-e.
A tervezett létesités nem tartozik a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 6. szamu melléklet Ill. szamu
tablazatanak 11. pontja, A oszlopaban felsoroltak ala, azonban a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 3.
mellékletének 128. b) pontja — ,Egyéb, az 1-127. pontba nem tartozé épitmény vagy épitmény egylittes
beépitett vagy beépitésre szant teriileten b) 300 parkolohelytél” — ala besorolasra keriilt, igy a
Kérmyezetvédelmi Hatésag el6zetes vizsgalati eljarast (a tovabbiakban: El6zetes vizsgalati eljaras) folytatott
Engedélyes kérelmére, amelynek lezarasaként hozott PE-06/KTF/17740-19/2022. szamu hatarozatban
megéllapitasra kerilf, hogy a tervezett beruhdzasnak jelent6s kdémyezeti hatasa nincs, koémyezeti
hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem sziikséges.
A természet és a tdj védelmére vonatkozd nemzeti és kb6z6sségi jogi k bvetelményeknek valé megfeleltetés
kérdése:
Az épitési tevékenységgel érintett Budapest Xlll. kerilet 25904/32 hrsz.-u belteriileti ingatlan egyedi
Jjogszabaly alapjan kijelélt orszagos jelentéségli védett, természeti teriiletet és a természet védelmérdl szolo
1996. évi Llll. térvény 23. § (2) bekezdés alapjan ex lege védett teriiletet nem érint. Az eurdpai kbézbsségi
jelentéségli természetvédelmi rendeltetési teriiletekrél szol6 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet és az eurdpai
kobzosségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletekkel érintett foldrészletekrél szolé 14/2010. (V.
11.) KvWM rendelet szerint Natura 2000 teriiletnek az ingatlan nem része, valamint a barlangok felszini
védbovezetének kijelblésérdl szold 16/2009. (X. 8.) KvVM rendelet altal megallapitott barlang felszini
védbbvezetet sem érint. Az ingatlan a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
§z0I6 2018. évi CXXXIX. térvény altal lehatarolt orszagos 6kolbgiai halézat 6vezetét nem érinti.
A foldtani kézeg védelmére vonatkozé kovetelmények valé megfelelés kérdése.
A tervezési terlilet karmentesitéssel jelenleg nem érintett, azonban a Budapest Xlll. keriilet 25904/32
hrsz.-t ingatlan kérnyezetében korabban tébb karmentesités volt folyamatban.
Az épitési engedélyezési dokumentacidhoz ~mellékelt ,TALAJVIZSGALATI JELENTES ES
GEOTECHNIKAI TERVEZESI JAVASLATOK A BUDAPEST, XlIll. KER. HAJOKOVACS UTCABAN
TALALHATO 25904/30 HELYRAJZI SZAMU TERULETEN TERVEZETT 10 SZINTES LAKOEPULET
ENGEDELYEZESI ES KIVITELI TERVEZESEHEZ” cimii vizsgélati jelentés szerint a vizsgélt teriilet talaj-
és talajvizviszonyainak megismerésére 2022 aprilisaban 13 db 8 m mélységl talajmechanikai furast és
10 db 15-20 m mélységii Cpt szondazast végeztek. A vizsgalatok alapjan a felszint 1,4-4,5 m
vastagsagban épitési térmelékes feltéltés boritja. A feltéltésben tébb helyen nagy méretii betontémbdk is
el6fordulnak.
A Budapest XIlIl. keriilet 25904/30 hrsz. alatti ingatlan megosztasra kertilt 25904/32, illetve 26904/33 hrsz.
alatti ingatlanokra.
A beruhazas soran mélygarazst terveznek kialakitani, a feltoltést és a természetes féldtani kdzeget
kitermelik és elszallitiak. Fentiekre tekintettel elbirasra keriilt, hogy a kitermelt anyagot a tovabbi
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felhasznalas elbtt be kell vizsgalni. A vizsgalati eredmények alapjan lehet dbnteni az épitési terliletrél
szarmazo Kitermelt anyag tovabbi sorsarol.
Az épités soran esetlegesen fellépd olajelfolyasok megfelelé allapotu és karbantartott munkagépek
hasznélataval minimalizalhatéak, a havarias esetekre térténd felkésziilés a karelhéritas altalanos
eszkdbzallomanyanak készenlétben tartasaval megoldhaté.
Annak elbiralasa, hogy milyen hulladék keletkezik és annak kezelése megfelel-e a hulladékgazdalkodasi
elbirasok nak.
A hulladékgazdalkodasi elbirasoknak valé megfelelés kizarélag a hulladék kezelésével kapcsolatos
épitmény esetén vizsgalandé szakkérdés. A Kdbmyezetvédelmi Hatésag hatdsagi jogkdrében eljarva
vizsgélja a keletkezett épitési hulladék ok jogszabalyoknak megfelelé elhelyezését.
Az épitmény zajkibocsatadsa, illetve a kérnyezeti zaj-és rezgés elleni védelem kdvetelményeinek valé
megfeleltetés kérdése.
A Kémyezetvédelmi Hatoésag a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet alapjan PE-06/KTF/17740-19/2022.
szamon Elbzetes vizsgalati eljarast folytatott le, ezért a kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes
Szabélyairdl szolo 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet]
4. § (3) bekezdés b) pontja szerint targyi ligy vonatkozasaban, a Kéryezetvédelmi Hatésag rendelkezik
zajvédelmi hataskérrel.
A 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 4. § (3) bekezdés b) pontja szerint:
»(3) A terlileti kbryezetvédelmi hatésag gyakorolja az elsé fok (i hatésagi jogk 6rt
[-]
b) valamennyi elbzetes vizsgalat kobteles, kdmyezeti hatasvizsgalat kételes vagy egységes
kormyezethasznalati engedélyk bteles tevékenység zaj- és rezgésvedelmi ligyében.”
A tervezett lak6éplilet a Budapest Xlll. keriilet, Hajokovacs - Turéc - Solyatér utca altal kdrbehatarolt
tertileten (25904/32 hrsz.) keriil elhelyezésre.
Uzemeltetetés vonatkozasaban megallapitottam, hogy a beépitésre keril6 gépi berendezések a
maganszemélyek haztartasi igényeit kielégité tevékenységéhez tartoznak, ezért a 284/2007. (X. 29.)
Korm. rendelet 1. § (2) bekezdés c) pontja szerint az nem tartozik a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet
hatalya ala.
Az Elbzetes vizsgalati eljarasban és az épitési engedélyezési eljarashoz beadasra keriilt zajvédelmi
tenvfejezetben elvégzett szamitasok alapjan megallapithaté, hogy az épitési munkalatok alatt nem
varhatd zajhatarérték tullépés.
A 284/2007.(X.29.) Korm. rendelet 12. §. (1) bekezdése szerint: ,A kivitelez6 a zaj- és rezgésvédelmi
kdvetelményeket az épitdipari tevékenység ideje alatt kételes betartani.”
A 284/2007.(X.29.) Korm. rendelet 13. §. (1) bekezdés b) pontja szerint: ,A kivitelez§ felmentést kérhet a
kilén jogszabaly szerinti zajterhelési hatarértékek betartdsa alol a kérmyezetvédelmi hatésagtél az
épitkezés kbzben elbforduld, elére nem tervezhetd, hatarérték feletti zajterhelést okozé épitbipari
tevékenységre.”
A 284/2007. (X.29.) Korm. rendelet 9. § (1) bekezdése szerint: ,A kérmyezetbe zajt vagy rezgést
kibocsétoé létesitményeket ugy kell tervezni és megvalésitani, hogy a védendd teriileten, éplletben és
helyiségben a zaj- vagy rezgésterhelés felelien meg a zaj- és rezgésterhelési kévetelményeknek.”
Az épités ideje alatt a 27/2008. (XIl. 3.) KvwWM-E(iM egyiittes rendelet 2. szamu melléklet szerinti
hatarértékek biztonsagos teljesiilése érdekében a fenti kik 6téseket tettem.
Felhivom Engedélyes figyelmét, hogy a zajvédelmi tervfejezetben javasolt h6szivattyu koré tervezett
zajvédo fal megépitésérél gondoskodni kell.
Véleményemet a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet, valamint a koOmyezeti zaj és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasarol sz6l6 27/2008. (XIl. 3.) KvwWM-E(iM egyiittes rendelet figyelembevételével
alak itottam ki.
Az elérheté legjobb technika alapjan meghatdrozott levegdétisztasag-védelmi koévetelményekre
vonatkoz6 elbirasoknak valo megfeleltetés kérdése.
A 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet 36. § (1) bekezdését figyelembe véve a Kbmyezetvédelmi Hatésag
hataskdrébe tartozé helyhez koététt bejelentés koteles légszennyez6 pontforras létesiil. Az éplilet
héellatasat hészivattyus rendszerrel és kondenzacioés gazkazanokkal (6 db Remeha Quinta ACE 115
tipusu, 110 kW/db teljesitményii) kivanjak biztositani. A keletkez6 égéstermék elvezetésre 1 db gyari
Tricox tipust hészigetelt nemesacél kéményt terveznek beépiteni.
A kivitelezési munkak soran diffiz porszennyezés kévetkezhet be, igy a diffiz forrasra vonatkozd
levegbvédelmi kévetelményeket kell érvényesiteni a 306/2010. (XlIl. 23.) Korm. rendelet 26. § (1)
bekezdése értelmében.
Az épitési tevékenység soran keletkez8 épitési hulladékok elszallitasakor a kdzuti jarmi lizembentart éja
a szallitott anyag altal okozott leveg6terhelés megelbzésérél gondoskodni kdteles — a 306/2010. (XII. 23.)
Korm. rendelet 28. § (2) bekezdése értelmében.
Az alabbiakra hivom fel Engedélyes figyelmét:
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- A hasznalatbavételi engedély kérelemmel egyiitt be kell nydjtani a Kémyezetvédelmi Hatésaghoz a
felel6s miiszaki vezetbé nyilatkozatat arrdl, hogy az épitési munkateriileten keletkezett épitési-bontasi
hulladék mennyisége elérte-e az épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairdl szolo
45/2004. (VII. 26.) BM-KvV M rendeletben [a tovabbiakban: 45/2004. (VII. 26.) BM-KvV M rendelet] el irt
mértéket.

- A felelé6s miiszaki vezetb nyilatkozatanak ki kell térnie arra is, hogy a keletkezett hulladékokat az
elbirasok szerint kezelték, és legkésébb az épitbipari kivitelezési tevékenység befejezésekor a
munkateriiletrél — engedéllyel rendelkezd szervezet altal engedéllyel rendelkezé kezelbnek —
hasznositasra, illetve artalmatlanitasra elszallitottak.

- A felelés miiszaki vezetének a 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 13. § (3) bekezdés n) pontja alapjan
értesitenie kell a Koérnyezetvédelmi Hatbésagot arrdl, hogy az épitési munkateriileten keletkezett
hulladék mennyisége eléri a 45/2004. (VII. 26.) BM-KvWM rendelet 1. sz. mellékletében elGirt
mennyiségi kliszobértéket.

- Az épités soran keletkez6 hulladékokat az adott hulladékfajtara érvényes hulladékgazdalkodasi
engedéllyel rendelkez6 szallitd szaéllithatia el és arra engedéllyel rendelkezé kezelbnek adhatok at
(hasznositasra, artalmatlanitasra).”

Orokségvédelmi szakkérdés:

A kulturdlis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl szolo 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban 68/2018. R.) 87. § (1) bekezdése a kbvetkezbk éppen rendelkezik:
,87. § (1) A szakhatésagként eljaré6 vagy orék ségvédelmi szakkérdést vizsqalé hatésag a nyilvantartott
régészeti lel6helyet, a régészeti védbéovezetet, a nyilvantartott miemléki értéket, a miemléket, a
mdiemléki kdrmyezetet, a miemléki jelentbségl terliiletet, a torténeti tajat és vilagérokségi helyszint vagy
vilagbrbk ségi terliletet érinté ligyben a 88. és 89. §-ban meghatarozott szempontok alapjan vizsgalja, hogy a
tervezett tevékenység megfelel-e a Kétv.-ben és az e rendeletben meghatarozott kdvetelményeknek.”
A kulturdlis 6rok ségvédelmi szakkérdés vizsgalata tekintetében tdjékoztatom, hogy a kérelemmel
érintett teriilet a kulturdlis Orokség védelméért felelés miniszter altal vezetett kézhiteles
nyilvantartasban nem szerepel, ezért a kulturdlis Orokségvédelmi szakkérdés vizsgalatanak
jogszabalyi feltétele a targyi ligyben nem all fenn.
Azonban a kérelemben szereplé beruhazas nagyberuhazasnak mindsiil, ezért az El6zetes Régészeti
Dokumentaciéban foglaltak betartasra a figyelmet felhivtam, amely ilyen esetben nem fiiggv énye
annak a ténynek, hogy a targyi ingatlan régészeti lel6helyen van—e, vagy sem.
Figyelemmel arra, hogy a beruhazas a Kétv. 7. § 20. pontja szerinti nagyberuhazasnak minésiil, ezért a
beruhéazassal érintett ingatlanra vonatkozéan — a Koétv. 23/C. § (1) bekezdése és a 68/2018. R. 38. § (1)
bekezdése alapjan - egyszeriisitett el6zetes régészeti dokumentacio készilt, amely a jelen eljarasban
becsatolasra keriilt.
Az egyszerlsitett el6zetes régészeti dokumentacioban foglaltak, tovabbé a Koétv.-ben, valamint a kulturélis
O6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl szo6l6 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
68/2018. R.) 87. § (1) bekezdése és az oft megjelolt 88. §-ban elbirtak vizsgalatat kévetéen
megallapitottam, hogy a kérelemmel érintett ingatlanon tervezett beruhdzds jelen déntésem
rendelkez6 részében tett figyelemfelhivasok betartdsa esetén kulturalis 6rék ségveédelmi szempontbél
megfeleld, kulturalis 6rékségvédelmi érdeket nem sért.
Jelen doéntésem rendelkez6 részében az 6rokségvédelmi szempontu figyelemfelhivasokat az alabbi
jogszabalyhelyek alapjan tettem:
I. A Kbtv. 7. § 20. pontja, valamint a 23/C. § (1) bekezdése az alabbiak szerint szabalyoz:

.I- § E térvény alkalmazasaban:

20. Nagyberuhazas: az alabbi, féldmunkaval jaré beavatkozas, fejlesztés, beruhazas:

a) a brutté 500 millié forintos értékhatart meghaladé teljes bekeriilési koltségii beruhazas,

b)

c) a Nemzeti Infrastruktira Fejlesztd Zrt. altal kezelt beruhazas,

d) a védmli-, téltés- és a 2500 hektar alapteriiletet meghaladd arapaszto- vagy arapaszté tarozo-épités,

vagy

e) azon kdzérdekli célu beruhazas, amelynek megvalésitasa érdekében a kisajatitasrol szolo térvény

szerint kisajatitast végeztek.”
,23/C. § (1) Nagyberuhazas esetén - a (2) bekezdésben foglalt kivétellel - el6zetes régészeti dokumentaciot
kell késziteni.”
A Kotv. 23/E. § (5) bekezdése szerint: nagyberuhazas megvalésitasa esetén a kivitelezés féldmunkai
régészeti megfigyelés mellett végezhetéek, ennek megfeleléen az egyéb feltarasi modszerekkel fel
nem ftart teriileten régészeti megfigyelést kell biztositani.
A Kotv. 23/E. § (6) bekezdésében elGirtak szerint.
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,23/E. § (6) A nagyberuhazashoz kapcsolodd régészeti megfigyelés biztositasara a (2a)-(3) bekezdésben
foglaltakat kell alkalmazni.”

A régészeti megfigyelés megkezdésének bejelentését a 68/2018. R. 29. § (1) bekezdése irja elb.

A bejelentést a 68/2018. R. 7. mellékletében meghatarozott tartalommal és mellékletekkel ellatott
formanyomtatvanyon kell megtenni.

A Koétv. 82. § (1) bekezdésének a) pontja, valamint a c) —f) pontjai és (2) bekezdése alapjan”

A kérelem tartalmanak és mellékleteinek vizsgalata:

A kérelem tartalmazza a 312R. 7. § (1) bek —ben a kérelem tartalmara el6irt adatokat.

Miutan az engedélyezési eljaras 2021. januar 01 utan indult meg, ezért az Epittetének eljarasi illetékfizetési
kotelezettsége nem wolt, az illetékrél szolo 1990. évi XCIIIL. torvény 28. § (1) bek-ben foglaltak alapjan.

Az Epittet6 feltoltotte a 312R. 17. § (9) és (10) bekezdéseiben elsirt mellékleteket a kérelméhez.

Megallapitottam, hogy a kérelem mellékletét képezd épitészeti-miiszaki tervdokumentacié megfelel — a
hianypdtlasi felhivas teljesitését kdvetéen — a 312R. 8. melléklet Ill. fejezet 1. pontjaban meghatarozott
tartalmi kévetelményeknek.

Az Orszagos Epitészeti Tentanacs véleménye az ETDR-ben rendelkezésre All.
A tervezd jogosultsaga ellen kifogas nem mertilt fel.

A kérelemhez mellékelt épitész miszaki dokumentacid tervezdje az épitész miszaki dokumentacid
tervezésére jogosult volt. A szakagi tervez6k rendelkeznek érvényes kamarai tagsaggal.

Az épitési jogosultsagot a 312R. 18. § (1) bek. alapjan nem kellett igazolni.
A helyszin vizsgalata:

A 2022. november 10-én megtartott helyszini szemlén megallapitottam, hogy a targyi épitési tevekenységet
nem kezdték meg és a targyi telek alkalmas a tervezett épulet elhelyezésére.

Az ingatlan beépitési feltételeinek vizsgalata soran az alabbiakat allapitottam meg:

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérsl sz6l6 1997. évi LXXVII. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 18.
§ (1) bek. szerint:

,(1) Epitési tevékenységet végezni az e térvényben foglaltak, valamint az egyéb jogszabalyok megtartésén

Az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrél szolo 253/1997.(XI1.20.) Kormanyrendelet ( a
tovabbiakban: OTEK ) 1. § (1) bek szerint:
(1)”...épités alapjaul szolgalé tervet késziteni, épitményt épiteni,...e rendelet, valamint a helyi épitési
szabélyzat rendelkezései szerint szabad.”
A targyi ingatlan teriuletére vonatkozéan a kérelem el6terjesztésekor hatalyban volt a 14/2021. (VI.29.)

szdmu onkormanyzati rendelettel megalkotott, Budapest Févaros Xlll. Keriilet Epitési Szabalyzatarol
sz6l6 6énkormanyzati rendelet (tovabbiakban: KESZ).

A targyi ingatlan a Szabalyozasi terv alapjan — Ln-3/ZSz-3 jelli épitési Ovezetben van.

Az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrél széld 253/1997.(X11.20.) Kormanyrendelet (a
tovabbiakban: OTEK) 1 szamu mellékletének 30. pontja szerint:

,30. Epitési telek: az a telek,

a) amely beépitésre szant terlileten fekszik,

b) az épitési szabalyoknak megfelelbéen kialak itott,

c) a kozteriiletnek gépjarmii-k6zlekedésre alkalmas részérdl az adott kézteriiletre vonatkozd jogszabalyi
elbirasok szerint, vagy 6nallé6 helyrajzi szamon utként nyilvantartott maganutrol gépjarmdivel koézvetlentil,
zoldfeliilet, illetve term&fold sérelme nélk il megk 6zelithetd, és”

Megallapitottam, hogy a targyi ingatlan az OTEK 1. szamu mellékletének 30. pontjaban meghatarozott
kdvetelményeknek megfelelé — épitési telek.
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A 312.R. 18. § (3) bekezdés szerint:

»(3) Az épitési tevékenységgel érintett telek az (1) bekezdés b) pontja szerint akk or minéstil rendezettnek, ha
a helyi épitési szabalyzat, ennek hianyaban az illeszkedés szabélyai szerint alakitottak ki és az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyezték.”

A KESZ 1. szamu mellékletét képezé , Szabdlyozdsi terv” (2-es térképszelvénye) a targyi ingatlan utcak
feldli telekhatarain ,,szabdlyozasi vonal”-akat jeldl ki rajzban.

Az OTEK 1. szamu melléklet 107. pontja alapjan :
,107. Szabalyozasi vonal: a kézteriiletet és az egyéb nem koézteriiletet elvalaszté vonal.”

A szabalyozasi vonal — kételez6 szabalyozasi elem a Szabalyozasi terv jelmagyarazata és a KESZ 1.§ (6)
bek. b) pontja alapjan.

A targyi ingatlanra vonatkozdéan épitési vagy Valtoztatasi tilalom nincs elrendelve.

Megallapitottam, hogy a tervezett épitéssel érintett telek a KESZ &vezeti és a szabalyozasi eléirasinak
megfelel6en lett kialakitva. Ezért a targyi ingatlan — a 312R. 18.§ (3) bekezdésében foglaltak alapjan —
rendezettnek mindsiil, beépitésre alkalmas.

A Szabalyozasi terv rajzban (grafikusan) a targyi ingatlanra vonatkozéan az alabbi koételezd
szabalyozasi elemeket tartalmazza:

e ,Szabalyozasi vonal” (Turéc utca, Sdélyatér utca, Hajokovacs utca)
o épitési hely terepszint felett is beépithetd része”
o El6kertek Hajokovacs utca feldl: 3 m, Turéc utca feldl: 3,0 m, Solyatér utca feldl : 5,0 m

. Epitési hely egyéb elbirassal érintett része, amely a felirat jelentése alapjan a terepszint felett — max
Elp 30 m és F szintszammal épitheté be.

e ,masodrendii zéldfelilet min 40 % aranyban teljesértékii zéldfeliletet vagy tetbkerti zdldtetd
alak itando ki” ( a telek elllsé telekhataratol szamitott 26m-tél (31+5-10m=26m) a hatsé telekhatarig)

o telepitendS fasor” ( a kozterlleteken )

A KESZ 44. § (1) bekezdés b) pontja szerint:

»(1) Az Ln-3 jeli épitési évezetek teriiletén a beépitési mod
b) az Ln-3/ZSZ jelii épitési bvezetekben zartsoru, vagy zartsord szabadonallé épliiletelhelyezéssel,”

A telektdmbre vonatkozé — KESZ 44.§ (4) bekezdés a) pontjaban el&irt ,beépitési terv’-vel az éplilet
elhelyezése dsszhangban van.

A tervezett éplilet a Szabalyozasi terv altal kijelolt épitési helyen — a hatarvonalakon beliilre keriil.
Az el6kertek biztositottak [Turdc u.-3m, Hajokovacs u.-3m, Sélyatér u.-5 m (fszt-en 0 m) ].

A tervezett épiilet beépitési moddja megfelel a KESZ 44. § (1) bekezdés b) pontjgban el6irt
kovetelményeknek.

A KESZ 44. § (4) bekezdés d) pontja szerint 60 m hosszusagot meghaladd lak6témbok esetén a tervezett
épuletek foldszint feletti ,6sszezarédasat” meg kell szakitani min 16 m-es épiletkozzel.

Megallapitottam, hogy a tervezett éplilet foldszint feletti éplletrészei ( A és B tornyok ) nem zarédnak 6ssze,
ezért a fenti kdvetelmény teljesl.

Fentiek alapjan megallapitottam, hogy a tervezett épllet elhelyezése, beépitési modja illeszkedik a
Szabéalyozasi tervben meghatarozott szabalyozasi elemekhez és megfelel a KESZ 44. § (4) bek. a)
pontjaban kdévetelményeknek.

Ovezeti mutaték ( beépitési paraméterek) és teljesiilésének vizsgalata:

Ovezeti mutatok (beépitési paraméterek) vizsgalata:

A KESZ 3. szamu melléklet 3. szamu tablazat 7. sora tartalmazza az épitési dvezethez tartozé mutatéd
szamokat.
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Az épiiletmagassagot a KESZ 4. szamu melléklete tartalmazza.

a telek beépitési maodja: Z/ SZ ( zartsoru, szabadonallo jellegl éplletelhelyezéssel )
a telek megengedett legnagyobb beépitettsége
terepszint felett (%) (60% 65S* 70 F§* ): max. 70 %,
terepszint alatti (%) (70% 100 G*): max. 100 %,
a telek megengedett legnagyobb szintterileti mutatdja
altalanos (% ) (+0,25% §): max. 3 m2/m2, +0,25 §
parkolasi: (%) max. 2 m2/mz2,
a telek megengedett legkisebb
zoldfeltleti aranya (% ) max 30 %
legnagyobb megengedett éplletmagassag (F/L) 21 m
F kizardlag foldszint, féldszint + |. emelet

100 G a 100% terepszint alatti beépités csak a terepszint alatti gardazs vagy teremgarazs funkcié és a
lakasok hoz elGirt pinceszinti tarolok létesitése esetében
§ elbirasban foglalt feltétel esetén

A KESZ 44. § (4) bekezdés ib) pontja szerint:

ANn-3/ZSz-3 jelii épitési 6vezet teriiletén — a 41.§ rendelkezések egyidejii betartasa mellett —

i) a Cserhalom utca melletti és a Cserhalom utcardl kiszolgalt tdmbdokben fek vé telk ek esetében

ib) 0,25 altalanos szintteriileti mutaté kedvezmény alkalmazanddé, amennyiben a tavwvezeték féldkabeles
kivaltasa telepiilésrendezési szerz6désben rogzitve a fejlesztés terhére torténik a Cserhalom utca
Szakaszan;”

A tavvezeték foldkabeles kivaltasanak fejlesztéshez telepllésrendezési szerz6dés (TRSZ) megkédtésére
keriilt sor, melyet ETDR rendszerben is feltdltéttek. A KESZ 44.§.(4) ib pontja lehet6vé teszi a 0,25 m2/m2
szintterlleti mutaté kedvezmény igénybevételét.

Fentiek alapjan megallapitottam, hogy a tervezett épiilet az épitési 6vezethez tartozé6 mutaté szamoknak
medgfelel.

Tervdokumentacioé szerinti ( tervezett) mutatok: (9/2.)
A mellékelt épitészeti-miiszaki terdokumentacié szerinti mutatok:

a terepszint feletti beépitettség: 63,81 % (<65% ),
foldszinti beépitettség: 68,16 % (<70 %),

a terepszint alatti beépitettség: 81,83 % (<100 %),

az éaltaldnos szinttertleti mutaté (szmd): 3,03 m2/m2 (< 3,25 m2/m2),
a parkolasi szinttertleti mutaté (szmp ): 1,30 m2/m2 (< 2,00 m2/m2),
a zoOldfellleti mutato: 30,16 % (> 30 %)

(

épuletmagassag ( F/L atlag ) 18,93 m < 21,0 m),

A KESZ 33. § (1) bekezdés b) pontja szerint :
»(1) A szintterlileti mutaté kedvezmény alkalmazando, ha
b) a telek egy része kbzhasznalatu teriiletként keril kialak itasra, vagy”

Az Epitteté az el6kerteket ,kdzhasznalatt” teriiletként kivanja kialakitani, melyre Telepiilésrendezési
szerzédésben ( TRSZ) vallat kotelezettséget.

A TRSZ alapjan a szintteriileti mutaté kedvezmény alkalmazasa a KESZ 33. § (1) bek. b) pontja alapjan
jogszerl és igazolt.
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Fentiek alapjan megallapitottam, hogy a tervezett épiilet — az épitési Ovezethez tartozé
mutatészamoknak — megfelel.

Magassagi kovetelmény vizsgalata:

A KESZ 4. szamG melléklete a targyi ingatlanra vonatkozéan — ,a megengedett beépitési magassagot” 21
m-es ,éplletmagassagban”ban hatarozta meg.

Az OTEK 1. melléklet 33. pontja szerint:

,33. Epiiletmagassdg (,,Em”): az épiilet valamennyi, kiilsé és belsé, sk vagy kiteritett ives homlokzati
feliilete 6sszegének (F) valamennyi, e feliiletek vizszintesen mért hosszénak bsszegével (L) valb osztasabol
(F/L) ered6 értek.”

A tervezé idomtervvel és szamitasokkal igazolta, hogy a tervezett épiiletmagassag a KESZ 4. szamu
mellékletében elSirt 21 m-es magassagot nem haladja meg.

éplletmagassag ( F/L atlag) 18,93 m (< 21,0 m),
A KESZ 34. § (2) bek szerint:

.(2) Az épiilet legmagasabb pontjat réviditve: (tovéabbiakban: Elp) az épitési évezet, a Szabalyozasi terv,
vagy XVII. Fejezet Kiegészité elGirasa hatarozza meg, magashaz esetében az arra vonatkozd
rendelkezések figyelembevételével.”

Az OTEK 1. melléklet 32. pontja szerint:

,32. Epiilet legmagasabb pontja: az épiiletnek a terepcsatlakozéshoz, lejtés terepen a lejt6oldali
alacsonyabb terepcsatlakozashoz, valamely magas ponthoz, vagy valamely sikhoz viszonyitott, helyi épitési
szabalyzat altal megallapitott legfelsé pontja. Ennek meghatarozasanal a teté azon diszité elemei, amelyek
huzamos tartézkodasra szolgalé helyiséget nem tartalmaznak - kupola, saroktorony - valamint a
tetéfelépitmeények és az éplilet tetézetén elhelyezett antenna, kémény és szell6z6 valamint tartozékaik
figyelmen kiviil hagyandok.”

A Szabalyozasi terv a targyi telek Turdc utca — Solyatér utca sarkanal 31m x 31m-es terileten ,a tervezett
éplilet legmagasabb pontja (Elp ) elérheti a 30 m-t.”

A KESZ 44. § (4) bekezdés e) pontja szerint:

,€) az éplilet legmagasabb pontja az épliletmagassag értékénél legfeliebb 7,0 méterrel lehet magasabb;”

Jelen esetben az éplilet legmagasabb pontja ( 21,0 m + 7,0 m ) = 28 m, kivétel ez aldl a déli éplletsarok,
ahol a Szabalyozasi terv ELP max. 30 m-t hataroz meg

A tervez6 homlokzati rajzokkal igazolta az épulet legmagasabb pontjara vonatkozé kovetelmények
teljesilését.

Fentiek alapjan megallapitottam, hogy a tervezett épilet a vonatkozé magassagi kdvetelményeknek
megfelel.

Parkolasi kovetelmények vizsgalata:

Az OTEK 33. § (1) bekezdés e) pontja és a 42. § (2) bekezdés értelmében éplilet csak olyan épitési telken
helyezhet6 el, amelyhez a gépjarmlvek elhelyezése a 42.§-ban elGirtak szerint biztosithatd, oly mddon,
hogy az éplletben létesitend6 Onallé rendeltetési egységek hasznalatahoz szikséges — helyi épitési
szabalyzatban meghatarozott szamu személygépkocsi elhelyezése — a telken bellil biztositott.

A KESZ 12 § (1) bekezdése szerint :

»12. § (1) A parkoladsi kotelezettséget az 5.a mellékletben meghatarozott teriileti lehatarolasok szerint, az
5.b mellékletben elbirt mértékben, egész szamra térténd kerekitéssel kell megallapitani, a (3)-(13)
bekezdésben foglaltak egyiittes figyelembevételével.”

A KESZ 47. § (6) bek. a) és b) pontja szerint:

»(6) A személygépjarmiivek telken beliil
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a) uj éplilet létesitése esetén elsbdlegesen az épiilet mélygarazsaban vagy a telken bellili 6nallé
mélygarazsban, féldszinti teremgarazsban, vagy

b) az épitési bvezetben meghatarozott aranyban felszini parkoloban

helyezheték el.”

A KESZ 5.b. melléklete szerint — a lakas egységekhez lakas/1db parkold, a kereskedelmi 6nallé
rendeltetési egységekhez 0-100 m2 kozotti arusitd terének minden megkezdett 40 m2 nettd alaptertlet/1 db,
, iroda rendeltetésiegységekhez az iroda terének minden megkezdett 20 m2 netté alapterilet/1 db parkol6
helyet kell biztositani.

Arusito terek: 39,76 m2 1 db, 39,76 m2 1db,39,76 m2 1 db, 67,78 m2 2 db, 69,42 m2 2 db,
=0sszesen 7 db

Iroda terek: 37,86 m2 2 db, 50,95 m2 3 db, 73,13 m2 4 db = dsszesen 9 db,

Lakasok: 197 db, 6sszesen 197 db

Megallapitottam, hogy a tervezett épiiletben létesitendd 6nallé rendeltetési egységekhez (lakas = 197
db, Gzlethelyiségek = 7 db, iroda terek = 9 db) szikséges szamu gépkocsi varakozohely, dsszesen 213 db,
a tervezett épulet foldszinti teremgarazsaban (89 db) és az épilet mélygarazsaban (124 db) biztositott.

Zoldfelileti kovetelmény vizsgalata:

A KESZ 1. szamu mellékletét képezd Szabalyozasi tervlap (2-es térképszelvénye) a targyi ingatlanra
rajzban ,,masodrendii zéldfeliilet”’-et jeldl ki.

A KESZ 30. § (2) bekezdés b) pontja szerint:

»(2) A Szabalyozasi terven lehatarolt ,elsérendii zéldfellilet” és ,masodrendii zdéldfeliilet” szabalyai: [7.
melléklet 10. abraj]

b) a ,,mdsodrendii zéldfeliilet’ lehatarolasnak legalabb a Szabdlyozdsi terven régzitett aranyu (%)
teriiletrészén zoldfeliiletet kell Iétrehozni akar tetékerti zoldtetéként terepszint alatti, vagy féldszintes
épliletrész zaré6fédémeén, akar teljes érték (i zoldfeliilet kialakitassal, és a lehatarolas teriilete az épitési hely
szerint épitheté be,”

A KESZ 2. § 55. és 67. pontja szerint:

,0b. tetbkert: az éplilet vagy épliletrész zaréfédémén létesiils, els6sorban emberi tartézkodas céljara
szolgalo jarhatoé kert, melynek névényéllomanya az OTEK szerint jellemzéen intenziv, de legalébb félintenziv
zéldtetbkent keril kialak itasra;”

,67. zoldtets: a tet6kert OTEK szerint meghatérozott vastagségu termdérétegli zéldfeliilete (extenziv,
félintenziv, tovabbé intenziv, haromszintes névényéllomanyu zdéldtetd).”

A KESZ 30. § (1) bek. ba) pontja szerint ,zéldtets” létesitése esetén a terméréteg vastagsagat az OTEK
alapjan kell szamitani.

Megallapitottam, hogy a Szabalyozasi terven ,,mdsodrendii zéldfeliiletként”’ lehatarolt terilet 40%-at
meghaladé teriletrészén — a pinceszinti és a foldszinti épuletrészek tetézetén ( zaréfodémeén ) a zoldfelllet
LZ0ldtetéként” ” ( 540,50 m2 ) lesz biztositva.

A KESZ 42. § (3) bekezdés d) pontja szerint: ,az épiiletrészek legfelsébb szintekrél lathato tetdfeliiletein
tetbkertet vagy vagy biologiailag aktivtetét kell létesiteni.”

Megallapitottam, hogy ezen kdvetelmény — a foldszinti épuletrész zoldtetés kialakitasaival teljesdil.

Megallapitottam tovabba, hogy az épitési dvezetben eldirt legkisebb zoldfellileti arany ( min 30 ) teljesdil.
(tervezett 30,16 %)

Megéllapitottam, hogy a targyi ingatlanra vonatkozé zoéldfellleti kdvetelmények ( masodrendd zdldfelllet,
félintenziv zoldtetd, legkisebb zoéldfellleti arany) teljesllését az épitészeti-miszaki tervdokumentaciéo — a
hianypdtlast kovetéen — igazolja.

A KESZ 41. § (4) bekezdése szerint az Ln-3 jelii épitési dvezetekben lakas, kereskedelem, mélygarazs
(az éptlet pinceszintjén egy épuleten beliil vegyesen is kialakithatok.
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A KESZ 41. § (5) bek. a) és b) pontjai szerint:

.(5) kereskedelmi rendeltetés:
a) csak az éplilet pinceszintjén, féldszintjén alak ithato ki,
b) legnagyobb brutté alapteriilete legfeljebb 4000 négyzetméter lehet;”

Megallapitottam, hogy a tervezett épllet foldszintjén kialakitandé 5 db kereskedelmi egység elhelyezése
megfelel a KESZ 41. § (5) bekezdés a) pontjaban eldirt kdvetelményeknek és a rendeltetési egységek —
egyenkénti brutté alapteriilete nem éri el a KESZ 41.§ (5) bek. b) pontjaban el6irt max 4000 m2-t.

Nincs 30 m2 alapteriiletnél kisebb lakas, eleget téve ezzel a KESZ 40. § (1) bek. a) pontjaban elirt
kovetelménynek.

A tervezett lakasok nett6 alapteriiletének atlaga ( 52,37 m2) meghaladja a KESZ 40. § (1) bek. b) pontjaban
el6irt min 50 m2-t.

A tervezett lakasok alaprajzi kialakitdsa megfelel az OTEK 105. § (1), (2) és (3) bekezdéseiben el6irt
kovetelményeknek.

A KESZ 40. § (2) bekezdése szerint:

#(2) Az djépités i, 45 négyzetmétert meghaladé netté alapteriilet(i lakas utan egy legalabb 4 négyzetméteres
tarolot kell biztositani 6nallé helyiségként, vagy kézds helyiség részeként a lakason kivil, az épileten belll,
a lakassal azonos vagy attdl eltéré épitményszinten.”

Megallapitottam, hogy a tervezett épliletben a 45 m2 —t meghaladé lakasok részére az eldirt szamu tarolé
helyiség biztositott. (sziikséges taroloszam: 63 db, tervezett 4,00m2 meghalad6 lakossagi tarold: 63 db)

A KESZ 12. § (2) bek.szerinti - az egyes rendeltetésekhez szilkséges telken beliil elhelyezendd kerékparok
szama és az 5.c mellékletében elbirt szamban a kerékpar tarolas biztositott az ingatlanon beldl.

A tervezett kerékpar tarolok 197 db lakashoz = 197 db, 5 db Uzlethelyiséghez 10 = db, 3 db irodahoz 3 db
o0sszesen = 210 db. A kerékpar tarolok részben a foldszinten, részben a pinceszinten kerlinek elhelyezésre.

Az 6nall6 rendeltetési egységek szell6zése, természetes megvilagitasa megfelel az OTEK 88. § (2) bek. és
(3) bek. b) pontjaban és a 91. § (1) és (2) bekezdéseire vonatkoz6 elbirasainak.

A tervezett épllet kdzmU és energia ellatasa biztosithatd és az eljarasban kézremikddé szakhatdésagok az
épitési engedély megadasahoz hozzajarultak.

A tervezett épllet rendeltetésszerii hasznalhatésagahoz szikséges kdzlekedési halézathoz val6 csatlakozas
biztosithato.

Az épitésligyi és épitésfelligyeleti hatdésagi eljarasokrdl és ellendrzésekrél, valamint az épitésiigyi hatésagi
szolgaltatasrol szdlé 312/2012. (XK. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 312R.) 14. § (1) a) pontja szerint:

.(1) Az épitési, az 6sszevont és a fennmaradasi engedélyezési eljarast, valamint az dsszevont telepitési
eljarast

a) a teleplilésrendezési és az épitészeti-miiszaki tervtanacsokrol sz6l6 kormanyrendeletben meghatarozott
esetben tervtandcsi, ...

véleményezési eljardas el6zi meg.”

A 312R. 17. § (6) b) pontja szerint:

(6) Az épitési engedély iranti kérelem benyujtasdval egyidejiileg, jogszabalyban elGirt esetekben
igazolni kell, hogy

b) a telepiilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervtandacsokrol szo6lé kormanyrendeletben elGirt
esetekben az épitészeti-miiszaki tervtandacs szakmai véleményt adott.

A telepllésrendezési és az épitészeti-miszaki tervtanacsokrol sz6lé 252/2006. (XI.7.) Korm. rendelet ( a
tovabbiakban: 252R. ) 9. § (2a) bekezdése szerint:

,(2a) Az Orszdgos Epitészeti Tervtandcs véleményezi
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a) az 5000 négyzetméter 6sszes hasznos alapteriiletet meghaladé éplilet és
b) az egy épitési telken 1500 négyzetméter 6sszes hasznos alapteriiletet meghaladé és legalabb hat
lakasbol allo tébblakdsos, Uj épitésii lakoéplilet

A épitteté beszerezte a fenti jogszabalyban el6irt Orszagos Tentanacsi véleményt.

AZ Epitési és Beruhazasi Minisztérium Orszagos Epitészeti Tervtanacs 2022. oktober 04-én kelt EBM-

TKF71/556/2/2022 iktatészamu Tervtanacsi Véleménye - az OET080/2022 szaml véleményét az
alabbiakkal indokolta:

,A teleplilésrendezési és az épitészeti miiszaki tervtanacsokrdl szo6lé 252/2006.
(XI11.7.) Kormanyrendelet 13. § (9), 15. § (2) és 16. § (1) bekezdései értelmében a tervtanacs
vizsgalta, hogy a benydjtott épitészeti-miiszaki terv megfelelt-e az épitészeti minéség, szakmai
igényesség, a telepités telepiilésképbe valb illeszkedés, az esztétikus megjelenés, kedvezd
teleptilésk ép kévetelményének, valamint az épitészeti és kulturalis 6rokség alakitasara és
védelmére vonatkoz6 szakmai kobvetelményeknek.

Fentiek vizsgalatok soran megallapitast nyert, hogy a tervezett épliletegylittes megfelel az
el6bbiekben megfogalmazott szakmai kévetelményeknek, ezért a Tervtanacs egyhangu szavazassal
a kiemelkedbéen szinvonalas tervdokumentaciot engedélyezésre ajanlotta.

Felhivom a Tervez6 és Megbizé figyelmét, hogy

— jelen déntés nem jogositia fel az épitési tevékenység azonnali, feltétel nélkiili
megkezdésére.

—a tervtanacsi vélemény els6sorban a tervezett épitési tevékenység teleplilésképi
megfelel6ségének vonatkozasaban iranyaddé, és nem mentesit azon egyéb engedélyek,
hozzéajarulasok elb6zetes beszerzésének koételezettsége aldl, melyeket egyéb jogszabaly a
kérelmez§ altal tervezett épitési tevékenység megkezdése esetére eldir.

— aterv a helyi épitési szabéalyzatnak, valamint a hatalyos egyéb épitésiigyi jogszabéalyoknak
val6 megfelel6ségét az illetékes hatésag az engedélyezési eljaras soran vizsgalja
részletesen, a Tervtanacs csak felhivia a figyelmet az észrevett hianyossagokra, esetleges
ellentmondasokra.

— a Tervtanacs véleményét a 252/2006. (XI.7.) Korm. rendelet 16/ A § alapjan az eljaré

hatésag az eljarasa, dbéntése meghozatala soran érdemben vizsgalja és az abban
foglaltaktol eltéréen is dénthet.”

Az OTEK 50. § (2) bekezdés b) és g) pontjai szerint:

(2) ... épitményt és annak részeit a rendeltetési céljanak megfelelben és a helyszini adottsagok
figyelembevételével kell megvaldsitani Ggy hogy az

b) méreteivel, elhelyezésével, épitészeti kialak itasaval illeszkedjen a kérnyezet és a kérnyezé beépités
adottsagaihoz,

g) épitészeti megoldasaval jaruljon hozza a taj- és a telepiiléskép esztétikus alakitasahoz.”

A KESZ 1. § (4) bekezdése szerint :

.(4) Az épitési tervek készitésénél és barmely épitési tevékenység soran a Rendeletet egyiitt kell alkalmazni
a telepliléskép védelmérdl szolo énkormanyzati rendelettel.”

A telepllésképi kdvetelményeket a Tkr. IV. fejezete tartalmazza.

A meglévé kornyezeti adottsagok és a teleplilésképi vélemény alapjan megallapitottam, hogy a tervezett
épiilet beépitési mdédjaval, magassagaval, tomegkialakitasaval illeszkedik a meglévd épitett kdrnyezetéhez
és az a tervezett épllet épitészeti mindségre vonatkoz6 kowvetelményt is kielégiti.

Ezért az OTEK 50. § (2) bek. b) és g) pontjaiban el&irt kdvetelményeknek a tervezett épiilet megfelel.
Megallapitottam tovabba, hogy a tervezett épiilet telepiilésképi koveteIményt nem sért.

A Tervtanacs véleményét — a teleplilésképi kovetelmények vonatkozasaban a 312R. 18. § (4a) bekezdése
alapjan — bizonyitékként vettem figyelembe.

Az orszagos épitési kovetelményektol valé eltérés engedélyezésére iranti kérelem vizsgalata:
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A 312/2013. R. 18. § (1) bekezdése rogziti azokat a szempontokat, amelyeket az épitésligyi hatéosag az
épitési engedély iranti kérelem elbiralasa soran vizsgal.

A 312/2012. R. 18. § (1) bekezdés h) pontja alapjan:

,18. § (1) Az épitésligyi hatésag az épitési engedély iranti k érelem elbirdlasa soran vizsgalja, hogy
h) a tervezett épitészeti-miiszak i megoldasnak az orszagos épitési kdovetelményektdl vald eltérése
engedélyezett-e vagy engedélyezhet6-e, valamint”

A 312R. 36. § (1) és (2) bek. a) pontja szerint:

(1) az OTEK IV. Fejezetében foglalt eléirasoktdl eltéré miiszaki megoldas tervezése esetén az orszagos
épitési kovetelményektsl valo eltérés engedélyezésére az OTEK 111. § (4) bekezdésében foglaltak
tekintetében - figyelemmel a természeti er6forrasok fenntarthatésaganak biztositasara wvonatkozo
kévetelményekre - az épitésugyi hatésagtol engedély kérheté.

(2) Az orszagos épitési kdvetelményektdl valo eltérés engedélyezése iranti kérelmet el6 lehet terjeszteni
Az OTEK 111. § (4) bekezdésében foglaltak szerint:
,111. § (4) Az eltér6 megoldas

a) az egészségvédelem, valamint a természeti er6forrasok fenntarthaté hasznalatanak biztositasa
szempontjabdl az 56/B. §, a66. §, a 70. §, a71. §, a72. § (7) bekezdése, a 73. §, a 77. § (4)-(5) bekezdése,
a 79. § (2) bekezdés b) pontja, a 82. § (2) bekezdés a)-b) pontja, a 82. § (9) bekezdése, a 85. §, a 86. § (1)
bekezdése, a 88. § (3) bekezdése, a 89. § (2) bekezdése, a 90. § (2)-(4) bekezdése, a 92. § (5)- (6)
bekezdése, a 99. § és a 103. § (1)-(2) bekezdése, tovabba a honvédelmi, katonai, és a nemzetbiztonsagi
célu épitmények esetében a 46. § (1) bekezdése tekintetében az egészségligyi kovetelmények
figyelembevételével,

b) a tlzvédelem biztositdsa szempontjabdl a 62. § (4) bekezdése, a 64. § (6) bekezdése, a 73. § (1)
bekezdése, a 85. § (9) bekezdése, a 88. § (4) bekezdése, a 90. § (2) bekezdése, a 96. § (2) bekezdés b) -d)
pontja tekintetében a tlizvédelmi kovetelmények figyelembevételével,

c) az épitmények hasznalati feltételeinek biztositasa szempontjabdl a 64. § (2) és (4) bekezdése, a 65. § (1)
- (4) bekezdése, a 68. § (1)-(3) bekezdése, a 85. § (2) bekezdés a) pontja, valamint a 98. § (2) bekezdése
tekintetében a rendeltetésszerli és biztonsagos hasznalat kovetelményeinek figyelembevételével

valésithaté meg.”
Az orszagos eépitési kdvetelményektdl valo eltérés iranti kérelem a kodvetkezére vonatkozik:
Az OTEK 99. § (9) bekezdése:

,99. § (9) Elelmiszer tarolasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgalé helyiségbél WC-,
vizelde szerelvénnyel felszerelt helyiség kdzvetlenil nem nyilhat.”

A lakasokban a WC szerelvénnyel felszerelt helyiség és a konyha-étkezd helyiség kézoétt nem készil az
OTEK 99. § (9) bekezdésében foglaltaknak megfeleld zsilipelés, mivel a lakasokban az elétér illetve
kodzlekedd, és a konyha-étkezé kozoétt szabad falnyilas készdil ajtd nélkiil.

Jelen esetben a kérelemben megjeldlt, az orszagos épitési kovetelményektdl valo eltérés iranti kérelem az
épitési engedély kérelemmel egyiitt is eléterjeszthetd, valamint az OTEK-ban foglalt, a kérelemben megjelélt
jogszabalyhelyek tekintetében lehetéség van eltérés iranti kérelem benyujtasara.

Eljarasom soran — kilonods tekintettel az egészségvédelmi szempontokra — megallapitottam, hogy a lakasok
esetében a WC helyiség és konyha, étkez6 elétér nélkili kialakitasa, a helyiségek kézwvetlen egybenyitasa,
az egyes lakasoknak az el6tér és nappali, vagy az elétér és kozlekedd, illetve a nappali és kdzlekedd kozti
ajtd elhagyasaval torténé megvaldsitasa (az orszagos épitési kdvetelményektdl valo eltérés)
kdzegészséglgyi kockazatot nem jelent.
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Jelen eljarasba bevont tlizvédelmi szakhatésag az altalanos érvényl eldirasoktdl vald eltéré miszaki
megoldasok tekintetében szakhatosagi allasfoglalasaban kifogast nem emelt, valamint eljarasom soran
megallapitottam, hogy azok engedélyezésének kdzegészségugyi akadalya nincs.

A fentiek figyelembevételével az OTEK 99. § (9) bekezdésében meghatarozott, a kérelem szerinti
altalanos érvény( eldirasoktdl vald eltérd miiszaki megoldasra az eltérési engedélyt az OTEK 111. §
(4) bekezdésének a) pontjaban foglaltak figyelembevételével megadtam.

A tervezett épitési munka az Etv. 31. §-dban és az OTEK-ban rogzitett feltételeknek megfelel.

Az Etv. 36. § (1) bekezdése hatarozza meg, hogy a jogszabalyok keretei kdzott mely feltételek teljesiilése
esetén adhaté épitési engedély.

A 312/2012. R. 18. § (1) és (3) bekezdése rogziti, hogy az épitésiigyi hatésagnak az épitési engedély iranti
kérelem elbirdlasa soran mirdl kell meggy6zédnie.

A tervezett épitési munkak a kérelem mellékleteként benyujtott épitészeti-miiszaki leirasban foglaltak
figyelembevételével kielégitik a vonatkozé biztonsagi, kornyezetvédelmi, miiszaki és egyéb
kovetelményeket.

A wonatkozé nemzeti szabvanytdl eltér6 miszaki megoldas alkalmazasara nem Kkertlt sor.

A targyi ingatlant az Etv. 20. - 22. §-aban szabalyozott valtoztatasi, telekalakitasi, illetéleg épitési tilalom
nem terheli.

A bontasi és épitési munkaval érintett telek rendezett.

Az Etv. 36. § (1) bekezdése értelmében épitésiigyi hatdsagi engedély térvényben, kormanyrendeletben
meghatarozottak szerint akkor adhatd, ha a kérelem és mellékletei, valamint a kérelmezett tevékenység
megfelel a jogszabalyokban meghatarozott szakszerliségi kovetelményeknek.

Az Etv. 48. § (5) bekezdésébdl kovetkezéen szakszer(i az épitési tevékenység, ha azt a helyi épitési
szabdlyzat rendelkezéseinek megfeleléen, valamint az alapvetd kdvetelmények, a tevékenységre vonatkozo
szakmai szabalyok, el6irasok megtartasaval végzik.

A fent idézett jogszabalyhelyeken foglaltaknak a tervezett bontasi és épitési tevékenység a
hatarozatom rendelkezé részében meghatarozott feltételek teljesitésével az Etv. 36. §-ban, és a
312/2012. R. 18. §-ban, és a 46. §-ban, fent idézett rendelkezéseiben meghatarozottak szerint
megfelel, ezért a bontasi és épitési engedélyt megadtam.

A hatarozatom rendelkezé részében ismertetett feltételeket, figyelemfelhivasokat, altalanos
eléirasokat a kovetkez6 jogszabalyok alapjan tettem:

Feltételek:
e Az engedélyezési eljarasban kozrem(kdéddé szakhatésagok altal - és a jogszabalyban  el6irt
szakkérdésekre adott szakhatésagi allasfoglalasokban és szakvéleményekben — el6irt

kovetelmények ( feltételek, figyelmeztetések ) betartasat a 312R. 19. § (4) bek. f) pontja és az épitdipari
kivitelezési tevekenységrél szolé 191/2009.(1X.15.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: 191R.) 13. § (3)
bek. a) pontjaban foglalt rendelkezések alapjan irtam el6.

e A szakhatésagi kovetelmények (el6irasok) és szakkérdések betartasat az épit6ipari kivitelezési
tevéekenységrol szol6 191/2009.(1X.15.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: 191R.) 13. § (3) bek. a) pontja
és a 312R. 19. § (2) bek alapjan irtam eld.

o Az eldkertek kozhasznalatival kapcsolatos feltételemet a szintterlleti mutaté kedvezményének
igénybevétele miatt irtam elé a KESZ 42. § (3) bek. gb) pontja és a KESZ 2. § 14. pontja alapjan.

e A pincetémb” kiemelésével valamint a foldmunkaval, az épllet alapozasaval, a statikus miivezetéssel és
a slllyedéssel kapcsolatban eldirt feltételeimet a szomszédos épiuletek allékonysaganak a
védelmére vonatkozé eléirasom - az OTEK 51.§ (1) bek. d) pontjaban el8irtakon alapul.

e A kitermelt fold elszallitasara vonatkozo feltételemet az Etv. 43. § (2) bek. alapjan irtam el6.
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A talajrezgést eredményezé alapozassal kapcsolatos feltételem az OTEK 53. § (1) bek. i) pontjaban
foglaltakon alapul.

A tartészerkezeti munkak végzésével kapcsolatos feltételeimet az OTEK 51.§ (1) bek. d) pontja és a
312R. 19. § (4) bek. f) pontja alapjan irtam eld.

A teremgarazsban a padlédsszefolyéval kapcsolatos feltételt az OTEK 103. § (3) bek. alapjan irtam el6.
A teremgarazs szell6zésére vonatkoz6 feltételt az OTEK 103. § (2) bek. alapjan irtam el6.

A gépkocsi varakozoéhelyek felfestését és a csodkkentett méret(i parkoldhelyek jeldlését a teremgarazs
rendeltetésszer(i hasznalata céljabdl az OTEK 6. szamu melléklete alapjan irtam el6.

A kerékpartarolok és haztartasi tarolok elhelyezésére vonatkozo feltételemet a KESZ 12.§ (1) bek. b)
pontja és a 39.§ (5) bek. b) pontjaban foglaltak alapjan irtam elé.

Az lizlethelyiségek, irodak parkolasaval kapcsolatban el§irt feltételem az OTEK 42.§ (1) bek-ben és a
KESZ 12.§ (1) bek. a) pontjaban el&irtakon alapul.

A lakasok esetében- a lakhatas alapfeltételeinek biztositasat - az OTEK 105. § (1) bek. alapjan irtam
elé.

Az épillet tetészerkezeteire valo feljutassal kapcsolatos feltételem az OTEK 60. § (3) bek. alapul.

A tisztitasi és karbantartasi lehetéség biztositasara vonatkozé feltételem az OTEK 53. § (2) bek. f)
pontjaban foglaltakon alapul.

A korlatok kialakitasaval kapcsolatos feltételem az OTEK 68. § (1) bek-ben foglalt eléirason alapul.

A tetéteraszok elvalasztasaval és hasznalataval kapcsolatos feltételem az OTEK 53. § (2) bek. g)
pontja és 56/A § (3) bek-ben foglaltakon alapul.

A csapadékviz elvezetésével kapcsolatos feltételem az OTEK 47.§ (8) bek. és a 312R. 19. § (4) bek.-en
foglaltakon alapul.

A ,magasségi idommal” kapcsolatos feltételem a KESZ 36. § (2) bek-en foglaltakon alapul.

A zoldtetén létesitend6 ,term6féld vastagsagéval” kapcsolatos eléirasom az OTEK 5. szamu melléklet 1.
pontjaban foglaltakon alapul.

A terepszint csapadékviz elvezetésével kapcsolatos feltételem az OTEK 47. § (8) bek-ben elGirtakon
alapul.

A jarulékos épitmények megépitésére vonatkozé feltételem a 312R. 19. § (4) bek. c) pontjaban
foglaltakon alapul.

Az épitési hulladék elszallitasara vonatkozé feltételem az Etv. 43.§ (2) bek-ben el6irtakon alapul.

Az ideiglenes jellegi épitmények elbontasaval és elszallitasaval kapcsolatos feltételem a 312R. 19. §
(4) bek. a) pontjaban foglaltakon alapul.

Az épiilet legmagasabb pontjaval kapcsolatos feltételem a KESZ 42. § (4) bek. f) pontjaban foglalt
rendelkezésen alapul.

A ,mésodrendii zéldfeliilettel” kapcsolatos feltételem a KESZ 30. § (2) bek. b) pontjaban foglalt elgirason
alapul.

Az utcak feldli telekhataron a kerités ( végleges jellegll) épitését — az el6kertek kdzhasznalata miatt -
kellett megtiltanom a 312R. 19. § (4) bek. f) pontja alapjan.

Az engedélyem mire nem wnatkozik - a 312.R. 19. § (6) bek, f) pontja szerint.

Az engedély hatalyossagardl szoéld tajékoztatasom a 312R. 21.§ (1) bek-ben foglalt rendelkezéseken
alapul.
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Tajékoztatasaim és figyelmeztetéseim indokolasa:

A kivitelezés megkezdésével kapcsolatos tajékoztatasaim indokolasai:

A kivitelezés megkezdésével kapcsolatos kovetelményekrdl sz6l6 tajékoztatasom a 312R. 19. § (6) bek.
a) pontja, az Etv. 38.§ (1) bek. és a 191R. 12.§ (2) bek. a) pont, az 5.§ (4) — (5) bek-ben eléirtakon
alapul.

A kivitelezéssel kapcsolatos egyéb kovetelményekrdl sz6l6 tajékoztatas indokolasai:

A kivitelezési tevekenység végzése soran betartandd zaj és rezgésvédelmi eldirasok betartasara a
284/2007.(X.29.) Korm.rend. és a XIlIl. keriileti 8/2013.(111.26.) OK szamu rendeletek alapjan tettem
figyelmeztetést.

A kivitelezés tilalmi idészakardl és megsértésének jogkdvetkezményeirél (kdzigazgatasi birsag) a Xilll.
kertileti 8/2013.(1ll.26.) OK. szamu rendelet 5. § (1) és (5) bekezdései alapjan tettem tajékoztatast.

Az épitési hulladékkal kapcsolatos rendelet betartasara a 45/2004.(V1.26.) BM-KvVM sz. egylttes
rendelet alapjan tettem tajékoztatast.

A munkavédelmi, balesetvédelmi és tlizvédelmi kdvetelmények betartasara a 191R. 13. § (2) bek. d)
pontja alapjan tettem figyelmeztetést.

A kornyezet tisztantartasardl a févarosi koztisztasagrol szold 48/1994.(VIIl.1.) Fév. Kgy rendelet 5. § (3)
és (4) bek. alapjan tettem figyelmeztetést.

A diffiz leveg6szennyezésre wonatkozé figyelmeztetésem a levegétisztasag vedelmérdl szold
306/2010.(X11.23.) Korm. rend. 26. § (2) bek. alapjan.

A kozterlletek igénybevételéhez szukséges hozzajarulas beszerzésérdl szolo tajékoztatasom a
18/2015.(VI1.30.) OK. szamu rendelet 7. § (9) bek-ben foglalt eléirason alapul.

Az épitési terllet korbekeritésérdl ( a terllet vagyonvédelmérdl ) szolo tajékoztatasom a 191R. 12. § (1)
bek. j) pontja alapjan.

A reklam kihelyezésre vonatkozé tajékoztatdsom a 30/2017.(XI1.12.) OK. rendelet 33. § (1) bek. d)
pontjan alapul.

A hulladék kezelésével kapcsolatos tajekoztatasom a 45/2004.(V11.26.) BM-KvVM egylittes rendeleten
alapul.

A fakivagasrol szol6 tajékoztatasomat a Xlll. keriileti 1/2013.(1.22.) OK. szamu rend. 3. § (1) bek.
alapjan tettem.

Az épitési naplé (E-napld) vezetési, ellendrzési és bejegyzési kotelezettségrol a 191R. 5. § (5) bek.
24. § (3) bek. alapjan tettem.

A Kkivitelezés ideje alatti szomszédos épitmények (ingatlanok) rendeltetésszerli hasznalhatosagaval
kapcsolatos figyelmeztetésem az OTEK 50. § (2) bek. a) pontjaban foglalt eléirason alapul.

Az épitési munkaterlleten kihelyezendd informacios tablarél a 191R. 5. § (6) bek. alapjan tettem
figyelmeztetést.

Az utpalya rakodasi tilalmara a kozuti kozlekedésrél szold 1988. évi |. torvény-ben leirtak alapjan tettem
figyelmeztetést.

Az Epittet6 kotelezettségeirél a 191R. 7.§ (2) bekezdésében, valamint az Etv. 38.§ (1) bek., a 312R. 53.§
(1) bek. foglaltak alapjan tettem figyelmeztetést.

A kozteriilet igénybevételéhez szilkséges hozzajarulas beszerzésérdl szoloé tajékoztatasom a Xlll.
keriileti 18/2015.(V11.30.) OK szamu rendelet 7. § (9) bek-ben foglalt eléirason alapul.

Epittets felel cim(i részhez

Az Epitteté f6bb kotelezettségeirsl a 191R. 7.§ (2) bekezdés, Etv. 38.§ (1) bek és a 312R. 53.§ (1) bek
foglaltak alapjan tettem tajékoztatast.
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A kivitelez6 f6bb kotelezettségei-hdz

A kivitelezé fébb kételezettségeirsl a 191R. 12.§ (2) bekezdés, Etv. 40.§ (1) bek és az Etv. 43.§ (2) bek-
ben foglaltak alapjan adtam tajékoztatast.

A felel6s miszaki vezet6 fébb kotelezettségei-hoz

A felelés miiszaki vezetd f6bb kotelezettségeire a 191R. 13. § (3) bek és 33. § (1) bek-ben foglaltak
alapjan tettem figyelmeztetést.

Tajékoztatas a telepulésképi kovetelményekrdl

A homlokzat szinezésére vonatkozé tajékoztatasomat a telepiléskép védelmérdl szolé Budapest Févaros
XIIl. Onkormanyzat Képvisel 6 —testlletének 13/2021.(V1.29.) OK. szamu rendelet (a tovabbiakban: Tkr. )
alapjan tettem.

A homlokzat szinezésére vonatkozé tajékoztatasomat a Tkr. 12. § (1) bek. alapjan tettem.
A napelemek, napkollektorok elhelyezésérdl szol6 tajékoztatasom a Tkr. 25. § (6) bek. el6irtakon alapul.

A tetbzeten a gépészeti berendezések ,takarasara” vonatkozo feltételemet a Tkr. 25. § (2) bek. alapjan
itam elé.

Reklamhordozé elhelyezésére vonatkozo tajékoztatasok a Tkr. 27. § (3) bek. foglalt elirason alapul.

Altalanos tajékoztatasaim indokolasa: (

Az egyéb jogszabalyokban elGirt tevékenységek végzéséhez szikséges engedélyek végzéséhez
szikséges engedélyek, hozzajarulasok beszerzési kételezettségérdl szolo tajekoztatasom a 312R. 19.§
(6) bek. f) pontjaban foglaltakon alapul.

Az épitési engedélytdl eltér6en végezhetd épitési munkakrdl a 312R. 22.§ (1) bek. alapjan tettem
tajékoztatast.

A megvalosulasi tervdokumentaciordl a 312R. 22. § (2) bek. alapjan tettem figyelmeztetést.

Az épiiletbe beépitheté termékek ,megfeleléség” igazolasardl tajékoztatast az Etv. 41.§ (1), (2)
bekezdése alapjan tettem.

A Kkivitelezés alatt elbkerild épitészeti emlékkel kapcsolatos figyelmeztetésem a kulturalis 6rokség
védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. torvény (a tovabbiakban: Kétv.) —ben leirtakon alapul.

A kivitelezés megkezdésével kapcsolatos kovetelményekrél szolo tajékoztatasom a 312R. 19. § (6) bek.
a) pontja, az Etv. 38. § (1) bek. és a 191R. 12. § (2) bek. a) pont, az 5. § (4) — (5) bek-ben eldirtakon
alapul.

Az épitési napld készenlétbe helyezésérdl szolo figyelmeztetésem a 191R. 5.§ alapul.

A Kivitelezési tervdokumentacio szikségessegérél a 191R. 22. § (1) bek. a) pontja alapjan tettem
tajékoztatast.

Az épitési engedélyhez tartoz6 zaradékolt épitészeti — miszaki tervdokumentacioval kapcsolatos
tajékoztatasom a 312R. 19. § (6) bek-ben foglalt el6irason alapul.

A jogutddlasrél szolo tajékoztatasom a 312R. 53. § (1) bek. foglaltakon alapul.

Az épitési munkateriilet atadasaval és az épitési napldé megnyitasardl a 191R. 5. § (4) (5) bekezdései
alapjan tettem tajékoztatast.

Az épitési napld megnyitasaval és vezetésével kapcsolatos tajékoztatasaim a 191R. 24. § -ban
foglaltakon alapul.

A hasznalatbavételi engedély iranti kérelem elbterjesztési kotelezettségérdl a 312R. 39. § (1) bek. alapjan
tettem figyelmeztetést.

Hasznalatbavételi engedély nélkili hasznalat tiltasardl szolo tajékoztatasom az Etv. 44. § (4) bek-ben
foglaltakon alapul.
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o Az épitési hulladék kezelésérél szold tajékoztatasom az épitési és bontasi hulladék kezelésének
részletes szabalyairdl sz6l6 45/2004.(V11.26.) BM-KvVM egy Uttes rendelet 3.§ (2) (3) (4) bekezdéseiben
foglalt rendelkezéseken alapul.

o A kozutak beszennyezésének tilalmara felhivo tajékoztatasom a févaros koztisztasagardl szoélo
48/1994.(VIIl.1.) szamu FKGy rendelet 5. § (1) (4) bekezdéseiben foglalt rendelkezéseken alapul.

o Kozterilet igénybevételével kapcsolatos tajékoztatasom a kozterllethasznalatardl szélé 18/2015.
(VI.30.) OK szamu rendelet 7. § (9) bekezdésében foglalt rendelkezéseken alapul.

e Az .energetikai tanusitvény” készitési és az OENY-be val6 feltltési kotelezettségérsl az épliletek
energetikai jellemzéirdl szo6lo 176/2008. ((V1.30.) Korm rend. 3.§ (2) bek., 7/2006. TNM. rendelet 6. § (2)
bek. a) pontja és a 312R. 18. § (4) bek. alapjan tettem figyelmeztetést.

o Az épittetdi fedezetkezelés’-sel kapcsolatos tajékoztatasom a 191R. 17. § (2) bek-ben és a 312R. 19. §
(6) bek. e) pontjaban elbirtakon alapul.

e A jarulékos épitmények megvaldsitasardl szolé figyelmeztetésem a 312R. 18. § (1) bek. ea) pontjaban
foglaltakon alapul.

o A kodzutkezel8i hozzajaruldsban el6irtak betartasara a kézuti kdzlekedésrdl szl 1998. évi l. térvény 39.
§ (1) és (4) bekezdésekben foglalt rendelkezések alapjan tettem figyelmeztetést

e A hazszamtablak kihelyezési kotelezettségérél a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szolo 2011. évi
CLXXXIX torvény 23.§ (3) bek. és a hazszam megallapitasanak szabalyairél sz6lé 94/2012.(XI1.27.)
Fov. Kgy. rendelet 23.§-a alapjan tettem tajékoztatast.

e Az épitési engedély a épitési munkaval kapcsolatos ,polgéri jogi” igényt az Etv. 37. § (2) bek. alapjan -
nem dont el.

e Valtozasi vazrajz OENYbe feltdltése
Ugyféli kor vizsgalata:

A 312R. 4. § (1) bek. szerint az épittetd és targyi (épitéssel érintett) telek tulajdonosa kilén vizsgalat
nélkil Gigyfélnek mindsiil. Esetiinkben az engedélyes (Epittetd) és a targyi ingatlan tulajdonosa a
Metrodom Harmony Kft. a jelen eljarasban tgyfél.

Megallapitottam tovabba, hogy a targyi ingatlannal kozvetlenil hataros ( szomszédos) 25904/33 helyrajzi
szamu ingatlan tulajdonosa a Metrodom Harmony Kft. — a tervezett épitéssel kdzvetlendl érintett, ezért az
Akr. 10.§ (1) bek. alapjan ugyfél.

A Budapest Févaros Xlll. keriileti Onkormanyzat, az Epittetével megkotott telepiilésrendezési szerzédés
okan érintett a beruhazasban, ezért az Akr. 10.§ (1) bek. alapjan lgyfél.

Az eljarasban kozrem(kdod® szakhatosagok allasfoglalasaiban nem allapitottak meg szakteriletiikkel
kapcsolatban hatasteriletet. Fentiek miatt az eljarasba — a fentieken kivil — mas tgyfél bevonasra nem volt
szikség.

Ugyféli kapcsolattartas médja és kovetkezményei:

A 312R. 4. § (5) bekezdés alapjan az Etv. 53/G. § (2) bekezdése alkalmazasa soran nyilatkozatnak kell
tekinteni a tényallas tisztazasara felhasznalhato tényekrdl, bizonyitékokrdl nyujtott ismereteket, vagy a
tandvallomassal, a szakértd6i véleménnyel, a helyszini szemlén vagy az ellen6rzés soran tett
megallapitassal kapcsolatos észrevételt.”

Az Etv. 53/G. § (2) bekezdés kimondja, hogy ,Az eljards megindulasérél szabalyszeriien értesitett
tugyfél dgyféli jogait akkor gyakorolhatja, ha az ligyfél az els6foku eljarasban nyilatkozatot tett vagy
kérelmet nydjtott be.”

A 312R. 10. § (4) bekezdésének k) pontja alapjan felhiviam az eljaras meginditasarol valé tajékoztatast
is tartalmaz6 végzésben az igyfelek figyelmét, hogy — az Akr. 26. § (1) bekezdésben
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meghatarozottakon tul — ha a kapcsolattartas madjarél nyolc napon belil nem nyilatkoznak, az
eljgrassal kapcsolatos érdemi dontésrél az ETDR Aaltalanos feliiletén milyen moédon értesiilhetnek.

A BP/2607/01441-2/2022 szamon szamu végzésben az eljarasba bevont Ugyfelek — a visszaérkezett
tértivevények tanusaga szerint - szabalyszerlien értesiltek. Jelen dontésem meghozatalanak
idopontjaig az értesitettek nyilatkozatot nem tettek, kérelmet nem nyujtottak be, valamint a
kapcsolattartas moédjarél sem nyilatkoztak.

Azon ugyfelek, akik a kapcsolattartas tekintetében nyilatkozat adasat elmulasztottak, valamint az eljaras
soran a jogszabalyi kovetelményeket kielégité nyilatkozatot nem tettek, kérelmet nem nyujtottak be, az
eljarassal kapcsolatos érdemi dontésrél az ETDR Altalanos tajékoztatas feliiletén értesiilnek.

Dontésemet a fent hivatkozott jogszabalyok és az altalanos kézigazgatasi rendtartasrél szolé 2016. évi CL.
torvény (a tovabbiakban: Akr.) 80. § (1) bekezdése és 81. § (1) bekezdése alapjan hatarozatban hoztam
meg.

Eljarasom soran egyéb eljarasi koltség nem meriilt fel, igy annak viselésérél az Akr. 129. § (1)-(2)
bekezdéseiben foglaltak figyelembevételével rendelkeznem nem kellett.

Az iratbetekintésrél a 312R. 19.§ (6) bek. h) pontja alapjan tettem tajékoztatast.

A dontésem ellen az 6nall6 jogorvoslatot az Akr. 112. § [A jogorvoslathoz valé jog] (1) bekezdése alapjan
biztositottam, amely szerint:

,112. § (1) A hatésag hatarozata ellen 6nallé jogorvoslatnak van helye. A hatésag végzése ellen 6nalld
Jjogorvoslatnak akkor van helye, ha azt térvény megengedi, eqyéb esetben a végzés elleni jogorvoslati jog a
hatarozat, ennek hianyaban az eljarast megsziinteté6 végzés ellen igénybe vehetd jogorvoslat keretében
gyakorolhatd.”

A dontésem elleni fellebbezés lehetésége az Akr. 116. § (1) bekezdése, valamint (2) bekezdésének a)
pontja alapjan az alabbiak szerint kizart:

,116. § (1) Az Ugyfél, vagy akire a déntés rendelkezést tartalmaz, az elséfoku déntés ellen akkor
fellebbezhet, ha azt térvény kifejezetten megengedi.”

(2) Fellebbezésnek van helye, ha a hatarozatot
a) - a képviselb testlilet kivételével - helyi 6nkormanyzat szerve, ... hozta”

A doéntésem elleni kdzigazgatasi per meginditasanak lehet6ségét az Akr. 82. § (1) bekezdése és 114. § (1)
bekezdése biztositja, miszerint:

,82. § (1) A hatésag déntése végleges, ha azt a hatésag mar - az e térvényben meghatarozott kivételekkel -
nem valtoztathatia meg. A véglegesség a déntés kdzlésével all be.”

A14. § (1) Az dgyfél - az 6nallé jogorvoslattal nem tamadhatd végzések kivételével - a véglegessé valt
dontés ellen kézigazgatasi pert indithat. Fellebbezéssel tamadhatd déntés esetén kbzigazgatasi per akkor
indithatd, ha az arra jogosultak valamelyike fellebbezett és a fellebbezést elbiraltak.”

A jogorvoslatra vonatkozé tajékoztatdsom a koézigazgatasi perrendtartasrol sz6lé 2017. évi . torvény (a
tovabbiakban: Kptv.) 39. §-aban, az elektronikus Ugyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos
szabalyairdl szolé 2015. évi CCXXII. torvény 9. §-aban foglaltakon alapul.

A keretlevél eldterjesztésére vonatkozé hataridérdl az Akr. 43.§ (6) bekezdése és az Etv. 53/1.§-a alapjan
adtam tajékoztatast.

A Kkereseti kérelembe foglalhaté azonnali jogvédelemre, halaszté hataly kizarasara iranyuld kérelemre
vonatkozé tajékoztatasom a Kptv. 50. § (1) és (2) bekezdésében, a halaszté hataly elrendelésével
kapcsolatos tajekoztatasom az 52. § (1) és (2) bekezdésében foglaltakon alapul.

A birésagi targyalas tartasara, illetéleg mell6zésére vonatkozd tajékoztatdasom a Kptv. 77. § (1) és (2)
bekezdésében, az illetékre, illetékfeljegyzési jogra vonatkoz6 tajékoztatasom az Itv. 56. § (1), valamint a 62.
§ (1) bekezdés h) pontjaban foglaltakon alapul.
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BFKH dontési hataskore és illetékessége az Akr. 16. § (1) bekezdés a) pontjan, a 343/2006 R. 1. §-an,
illetve a kormanyzati igazgatasrol szo6l6 2018. évi CXXV. térvény 39. § (1) bekezdésén és a févarosi és
megyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi kertleti) hivatalokrol szé6l6 86/2019. (IV. 23.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdésén, és a 32. § a) pontjan alapul.

Budapest, 2022. december 21.

dr. Sara Botond
féispan megbizasabdl:

Geszler Szilvia

osztalyvezetd

A BP/2607/01441-29/2022 szam u hatarozatrdl é rtesiil:
1./ Epittetd meghatalmazottja Parti Istvanné Gtjan ETDR
tajékoztatasul:
2./ FévarosiKatasztréfavedelmi lgazgatésag (tlizvédelem) ETDR
3./ FévarosiKatasztréfavédelmi lgazgatésag Katasztrofavédelmi Hatés agi Osztaly (vizvédelem) ETDR
4./ Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatosaga Banyaszati és Gazipari Féosztaly

Budapesti Banyafelligyeleti Osztalya (1051 Budapest, Sas utca 22.) ETDR
5./ Epitési és KozlekedésiMinisztérium ( Orszagos Tervtanacs ) ETDR

6./ Bp. Fév. XIIl. kerileti Polgarmesteri Hivatal Polgarmester Hivatali kapu
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