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Melléklet
Ingatlan Adéasvételi El6szerzddés

1. AZ EPULET MUSZAKI TARTALMA

1.1. Teherhord6 épuletszerkezetek

Alapozas:

Felmend szerkezetek:

Fodémek:

LépcsOszerkezetek:

1.2. Tetoszerkezet

Nem jarhato laposteto:

1.3. Lépcs6haz, kozlekedok

Padlé:
Fal:

Mennyezet:

Eplilet bejarati ajto:

Bels6 kozosségi ajtok:

monolit, vizzard vasbeton lemezalap, c616pokkel gyamolitva

foldszint - 8 emeletes épiiletrészek monolit vasbeton pillérvaz
¢s vasbeton merevitofalak, 30 cm vastag Porotherm 30 X-
therm tégla vazkitolto falazatok, monolit vasbeton 1épcs6hazi-
¢s liftmag

kozbensd fodémek és zarofodém monolit vasbeton siklemez

monolit vasbheton

a Vviz- és hészigetel6 réteg felett a leterheléshez sziikséges he-
lyeken finomzuzalék fektetorétegben 40x40x4 cm-es fagyalld
beton jardlapokkal

anyagaban szinezett granitérlemény padldlap kisérdlabazattal

téglafeliileten vakolt és glettelt, és vasbeton feliileten glettelt
falfeliilet 2 rétegli fehér diszperzios falfestéssel

glettelt felleten fehér diszperzids festés, -1 pinceszint feletti
fodem also sikjan épuletenergetikailag méretezett vastagsagu
hészigetelés a sziikséges helyeken

kétrétegli Low-E hdszigeteld és biztonsagi tivegezés, napveédo-
foliaval, egyedileg gyartott hohidmentes aluminium-iveg
portalszerkezet, automata behuzdval, nyitas proxy kartyaval és
kulccsal, valamint a lakasbdl/irodabol/iizletbél kaputelefonnal

nem éghetd acél ajtok kiviteli terv szerinti szinben, épitési en-
gedélyben eldirtak szerinti tliz- vagy flistgatlo ajtok fehér szin-
ben

1.4. Kukatarold (foldszinten, 1épcsohazanként 1 db, 6sszesen 3 db)

Padlo:
Fal:

Mennyezet:

Ajto:

Szelloztetés:

mazas granitérlemény padlolap

2,10 méter magassagig csempeburkolat, felette vakolt, glettelt
falfellleten fehér diszperzios falfestés

fodém alsé sikjan éplletenergetikailag méretezett vastagsagu
hdszigetelés a kiviteli terv szerinti helyeken

nem éghetd acél ajtok RAL 7016 szinben

gépi elszivassal
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Melléklet
Ingatlan Adéasvételi El6szerzddés

1.5. Kerékpar tarol6 (1 db a féldszinti garazstérben)

Kialakitas:

Padlé:
Vilagitas:

1.6. Lift

Mennyiség:

Szerkezet:

Kapacitas:

1.7. Atrium

Kialakitas:

Padlo:
Fal:
Mennyezet:

Korlat:
Teto:

Novényzet:

1.8. Kert

Kialakitas:
Intenziv zoldteto:
Novényzet:

Setalo utak:

Butorzat:

kiilonallo helyiségben, a C 1épcs6haz foldszinti garazstérben a
belsd udvar feldli oldalon

miigyanta padl6burkolat kisérélabazattal
mennyezeti vilagitotestek fehér miianyag kapcsoloval

1épcsbhazanként egy-egy géphdz nélkiili, ellenstlyos duplex
liftcsoport, csoportonként egy kisebb és egy nagyobb kabinos
lifttel

acél szerelvények, ajtok és kiilso bélelt boritasok

9 személyes, 675 kg teherbirasu (kisebb) és 15 személyes,
1125 kg teherbirast, butorszallitasra is alkalmas (nagyobb)

Iépcsbhazanként az 1 - 8 emeletes épiiletrészben, foldszinten
lobby, 1-8. emeleten a lakdsok megkdzelitését szolgalo kozle-
kedok és belso folyosok

anyagaban szinezett granitérlemény padlolap kisérélabazattal
belsé falak vakolt, glettelt falfelulet fehér diszperzios falfestés

glettelt vasbeton, diszperzids festés és sik gipszkarton almeny-
nyezet

rozsdamentes palcas acélbetétek tartoszerkezettel

héhidmentes aluminium profilu iivegtetd, kétrétegli Low-E
hészigeteld €s biztonsagi livegezés, napveédo folidval

kertészeti terv szerint, egyszerlien gondozhatd, gyorsan fej-
16d6 levegdtisztitod beltéri ndvényzettel

belsd, zart, a lakopark 2.-ik tlitemével, épiiletével kozos, egy-
benyitott kert, egységes kertészeti terv szerint kialakitva

-1 pinceszint feletti fodémen a vizszigetelés felett kertészeti
terv szerinti vastag liltetokozeg talajkeverék és novényzet

kertészeti terv szerint, teljesen parkositva, automata
ontozorendszerrel

térbeton diszburkolattal
kerti padok, szemetesek
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1.9. Kbz06sségi nappali

Kialakitas:

Padlo:

Fal:
Mennyezet:
Mosdo, WC:

Elektromos haldzat:

Berendezés:

1.10 Wellness-uszoda

Kialakitas:

Padlé:
Fal:

Mennyezet:
Mosdo, WC:

Elektromos halozat:

Berendezés:

1.11 Fitnesz - 6ltozo

Kialakitas:

Padlo:

Fal:

Mennyezet:

Melléklet
Ingatlan Adéasvételi El6szerzddés

a D épiiletrész 1. emeleti részen keriil kialakitasra az alabbi
funkciokkal: kozosségi teakonyha, étkezd, jatékkonzol, nap-
pali garnitara, Tv, és 2 kiilonallé co-working iroda

melegburkolat (vinyl, laminalt parketta)
vakolt, glettelt falfeliilet diszperzids falfestés
glettelt vasbeton, diszperzios festés €s/vagy almennyezet

alaprajz szerinti berendezés, a lakasoknal meghatarozott kivi-
telben (burkolat, szaniter, csaptelep)

dugaljak és kapcsolok terv szerinti kivitelben

teljesen berendezve, butorokkal, vilagitotestekkel, dekoracio-
val

az E épiiletrész foldszint - 1.emeleti részén kertil kialakitasra
az alabbi funkciokkal: foldszinten (20m x Sm) Gszémedence
1,20m mélységgel, mellette pihend helységgel és kozvetlen ki-
jarassal a belso kert részen kialakitott napozo6 teraszra. Meden-
cetér galérian helyezkedik el a szaunavilag (finn- és infrasza-
una, sészoba) zuhanyzok és pihend adgyak, ahonnan egy hidon
keresztiil kozelithetd meg az 61t6zOblokk.

hidegburkolat (csuszasgatld burkolat)

hidegburkolat, burkolat felett vakolt, paratartalomra figyelem
bevett festett falburkolat

vasbeton, festés és/vagy dlmennyezet

alaprajz szerinti berendezés, egyedileg meghatarozott kivitel-
ben (burkolat, szaniter, csaptelep)

dugaljak és kapcsoldk terv szerinti kivitelben

teljesen berendezve, butorokkal, vilagitotestekkel, dekoracio-
val

az E épiiletrész 1. emeletén keriil kialakitasra. A fitneszterem
bejarata a lift melletti kdzlekedd folyosorol kozelithetd meg,
ahonnan az 61t6zéblokk és a medencetér is kozvetlentil elér-
hetd. Az 6ltozéblokk a fitneszhelyiség mellett talalhato, ahon-
nan kozvetlen atjaras biztositott a medencetérbe

hidegburkolat (61t6z6 blokk)
sportpadlo (fitneszterem)

hidegburkolat, burkolat felett vakolt, paratartalomra figye-
lembe vett festett falburkolat

vasbeton, festés és/vagy almennyezet
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Mosdo, WC:

Elektromos haldzat:

Berendezés:

Melléklet
Ingatlan Adéasvételi El6szerzddés

alaprajz szerinti berendezés, egyedileg meghatarozott kivitel-
ben (burkolat, szaniter, csaptelep)

dugaljak és kapcsoldk terv szerinti kivitelben

teljesen berendezve, kondi gépekkel, tiikkrokkel, joga matrac-
cal, beépitett butorokkal, vilagitotestekkel, dekoracidval

2. TEREMGARAZS ES GEPKOCSI-BEALLO MUSZAKI TARTALMA

2.1

2.2.

2.3.

2.4.

. Jogi statusz

ingatlan-nyilvantartas:

Padlé:

Fal:

Mennyezet:

Nyilaszarok

Garazskapu:

Tlizgatlo kapu:

Garédzskapu magassag:

Lépcs6hazi ajtok:

Gépészet, vilagitas

Biztonsagi rendszerek:

Vilagitas:

az egyes gépkocsi-beallok a foldhivatali ingatlan-nyilvantar-
tasban 6nall6 albetétként keriilnek bejegyzésre

Nem teherhordo épuletszerkezetek

vasbeton, lejtés nélkiili kialakitds miigyanta boritassal, a -1
szinten padlodsszefolyokkal

natar vasbeton, vakolt téglafalazat

épiiletenergetikailag méretezett vastagsagli tablas hoszigetelés
a sziikséges helyeken, nyers vasbeton fodém

Turdc utcai oldalon be- és kihajtd, Hajokovacs utcai oldalon
be- és kihajtdé 1-1 egymastol fiiggetlen mikddéstt Hormann
billend garazskapu, rendszdmfelismerd kameras és GSM mo-
demes nyitdssal, belsé oldalon nyitégombbal, racsukddast
megakadalyozo fénysorompds automatikus zarassal

a teremgarazson beliil talalhato tlizszakasz-hataron beépitésre
keriild, legordiil6 és oldaliranybol nyilo-csuk6do, a tizvédelmi
szabvanyok szerinti garazskapu. A tlizgatld garazskapu tlizjel-
z¢s esetén automatikusan zar, alapértelmezett esetben nyitva
van

garazskapu szabad nyilasmagassaga 220 cm, ennél magasabb
gépjarmiivek behajtasa a teremgardzsba nem lehetséges

nem éghet6 acél ajtok fehér szinben, épitési engedélyben eld-
irtak szerinti tiiz- vagy fustgatlo ajtok, fehér szinben

CO rendszer a kipufogdgazok biztonsagos elvezetésére tetdsik
folé vezetve, a teremgarazs kozos teriiletén automatikus tliz-
jelzd rendszer kiépitve, tavfeliigyeleti atjelzéssel, ho- és fiist-
elvezetés elszivo ventilatorokkal biztositva

mennyezeti  vilagitotestek mozgasérzékelds
emellett alland6 vészvilagitas

kapcsoloval,
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Futés:

Gépészeti vezetékek:

2.5. Elektromosauto téltés

Altalanos leiras:

Kiépités:

Elektromos mérd:

2.6. Hasznalhatosag

Jarm tipusok:

Gaziizemu autok:

Melléklet
Ingatlan Adéasvételi El6szerzddés

a teremgardzs nem temperalt

a teremgarazs fodém alatt gépészeti vezetékek (viz, szennyviz,
szelldztetés) keriilnek elhelyezésre, melyek nem gatoljak a be-
allok hasznalhatosagat, a parkolds 190 cm magassagig garan-
talt

kiilonalld elektromos autotoltd kiépités a beallohoz, a bealld
tulajdonosanak kizarolagos hasznalatara

3 fazist, 3x16A méretezést fali szerelésii toltddoboz, maxi-
mum 11 kW teljesitménnyel (terheléstdl és felhasznaloszamtol
fiiggben), Type 2 aljzattal, toltokabel nélkiil, egyedi RFID azo-
nositoval torténd inditassal az dramfogyasztas elszdmolasa-
hoz. A t61tok feliigyeletét és terhelés menedzsmentjét kozponti
rendszer latja el

kozpontilag kiolvashatd, toltdbe integralt alméré az aramfo-
gyasztas tarsashdzzal torténd elszdmolasahoz

a teremgarazs motorkerékparok és személygépkocsik haszna-
latara lett tervezve és kialakitva, a beallok NEM alkalmasak
barmely tipust, a jogszabaly altal személygépjarmiinek min6-
sitett gépkocsi befogadéasara. A bealldo mérete megfelel a hata-
lyos jogszabalyi eldirasoknak (OTEK). A terven kiilon jelolt
parkol¢ allasok csokkentett méretiieck, melyek szélességiikben,
illetve hosszukban az atlagnal kisebb mérettel birnak

a teremgarazs tlizvédelmi és biztonsagi okokbol biztonsagi
szelep nélkiili gdziizemii jarmiivekkel nem hasznélhato

Vevo a jelen miiszaki leirdst az Eladotol atvette, tartalmat megismerte, €s azt — a miszaki le-
irdsban megjeldlt ingatlan targyaban a felek kozott 1étrejott az Ingatlan Adasvételi Eloszerz6dés

rendelkezéseivel 6sszhangban —

elfogadja.

A Felek a jelen miiszaki leirast az az Ingatlan Adasvételi El0szerz6déssel egyidejiileg, annak
elolvasasa és értelmezése utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag alairjak.

Budapest, 2026.

Metrodom Beat Start Kft.
Elado

Vevo Vevo
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