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Szervezeti és Miik6dési Szabailyzat

a City Home G Tirsashdz mikoédéséhez

1./ ALTALANOS RENDELKEZESEK

A 1097 Budapest, Nadasdy utca 14. alatt talilhaté tarsashdz (a tovabbiakban: Téarsashaz) tulajdonosai, (a késébbiekben:
Tulajdonosok), a Tarsashdzi Alapité Okiratban foglaltak szerint a Szervezeti és Mlkodési Szabalyzatban (tovabbiakban:
SZMSZ.) szabilyozzak a tarsashazkozosség szerveit, azok mikodését, kotelezettségeit, jogait, a kozos koltségek
viselésének részletes szabilyozdsit, valamint a tulajdontirsak egymds kozotti jogviszonyaira vonatkozd részletes

eléirdsokat.
1.1./ A tarsashdz adatai

1.1.1./ A Térsashdz neve: City Home G Térsashaz
Cime: 1097 Budapest, Nadasdy utca 14.

1.1.2./ A Térsashaz alapitéja: METRODOM City Home Korlatolt Felelosségi Tarsasag
székhely: 3012 Nagykokényes, Szabadsag ut 37.

cégjegyzékszam: 10-09-034074

adészam: 24397481-2-10

statisztikai szamjel: 24397481-6810-113-10

a tovabbiakban Alapité.

1.2./ Az SZMSZ. hatalya

Az SZMSZ hatilya az 1097 Budapest, Nadasdy utca 14. hdzszamu telek ingatlanon felépilt lakdépiiletre alapitott
Tarsashidz Alapitéjara, késébbi tulajdonostirsaira (a hasznildkra) és szerveire terjed ki. Az SZMSZ valamennyi
tulajdonostarsra (hasznalokra) és azok jogutodjaira is kotelezd.

1.2.1./ A tulajdontirsak kotelesek az SZMSZ rendelkezéseit lakdsatk (helyiségeik) hasznaloival (bérlSivel),
hozzatartozdikkal, illetve alkalmazottaikkal is megtartatni, amire nézve egymassal szemben teljes felelGsséget vallalnak.

1.3. Jogok és kotelezettségek a Tarsashazban
1.3.1. A Tarsashdztulajdon egysége

A Tirsashizban 1évé lakdsok, illetve nem lakas céld helyiségek a tulajdonostarsak kilén tulajdondban vannak.
A telek, tovabbid azon épiiletrészek, épiilet-berendezések és felszerclések, amelyek nincsenek kiilon tulajdonban, a

tulajdonostirsak k6zos tulajdonat képezik.

A tirsashazi 6roklakds, valamint a killon tulajdonban 1évé nem lakas céljara szolgild helyiség a kozos tulajdonbdl a
tulajdonostirsakat megilleté k6z6s tulajdoni hanyaddal egyiitt mindsiil 6nall6 ingatlannak.

A koézds tulajdonra vonatkozd, egyes tulajdonostarsakat megilleté tulajdoni hinyad és lakasra illetve nem lakds céljira
szolgald helységre vonatkozé tulajdonjog — jogszabaly eltéré rendelkezése hidnyiban — egymastdl fliggetlenil nem
ruhazhaté at és nem terhelhetd meg.

1.3.2. A kilon tulajdonnal kapcsolatos jogok és kotelezettségek

1.3.2.1./ A tulajdonostirsat kilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznilat, a hasznok szedése és a
rendelkezés joga; a tulajdonostirs e jogait azonban nem gyakorolhatja a tébbi tulajdonostirs joga és torvényes érdeke

sérelmével.

1.3.2.2./ A tarsashizakrdl szolé 2003, évi CXXXIII. térvény szerint jelen SZMSZ hatarozza meg a kilon tulajdonban 1évé
lakds, illetleg nem lakds céljira szolgilé helyiség hasznilatinak, hasznositisinak szabilyait a lakéépiilet céljanak,
mikodésének megfeleléen. Az ezzel kapcsolatos rendelkezéseket a szervezeti és mikodési szabilyzat 1. szadmu



mellékleteként életbe 1épS Hazirend tartalmazza.

Ennek megfelelden tilos a kiilon tulajdonban 1évé lakésokban minden olyan tevékenység, amely a tobbi tulajdonostirs
tulajdondnak hasznalata sérelmét okozhatja.

A tulajdonostirs a killdn tulajdondval és az ahhoz tartozé kézés tulajdoni hinyaddal a jogszabalyok keretei kozott
6nalléan rendelkezhet.

1.3.2.3. Tilos a lakéépiilet kildn tulajdonban 4ll6 nem lakds céljara szolgald helyiségeiben szexuilis vagy erotikus
szolgaltatasra irinyuld tevékenység folytatdsa, valamint szexuilis termékek és segédeszkézok arusitisa vagy forgalmazisa.

A Tarsashdz teljes teriiletén megtiltja erotikus tirgyn iizlet létesitését.
1.3.2.4./ A tulajdonostirs kételes:

a.) fenntartani a kiilon tulajdonaban 4116 lakast;

b.) a szilkséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt laké személy, valamint az, akinek lakdsa hasznilatat
atengedte, betartsa a jogszabalyok, Alapité Okirat, SZMSZ és kiilonosen az 1.3.2.1 és 1.3.2.2. pontban irt rendelkezéseket;
c.) lehetévé tenni és tirni, hogy 2 killén tulajdonu lakdsaba, tiroléjaba, kizirdlagos hasznalatd erkélyére, teraszira vagy
kertjébe, tovabba kizirdlagos haszndlati gépkocsi bedllé helyére a kozosség megbizottja a kozds tulajdonban 4llé
épiiletrészekkel, berendezésekkel dsszefiiggésben, valamint a kilon tulajdonban 1évé, de a kozds tulajdonban 1évé
berendezésekkel, vezetékekkel, vagy mis tulajdondban 1évé ingatlan résszel, épiiletrésszel Osszefliggésben 1évé
berendezéseivel kapcsolatosan a szikséges ellendrzés, valamint a szilkséges javitisi és fenntartdsi munkak elvégzése
céljabdl atra alkalmas idSben bejuthasson a tulajdonostirs, illetéleg a bentlaké sziikségtelen haboritisa nélkil;

d.) a lakasdban tervezett épitkezéssel kapcsolatban az 1.3.2.6— 1.3.2.11. pontok szerint eljarni.

1.3.2.5./ A Tirsashiz koteles helyredllitani vagy megtériteni az 1.3.2.4 pont c.) bekezdése szerinti beavatkozissal a
tulajdonostarsnak okozott kart.

1.3.2.6./ Epitkezés esetén az épitkezni kivané tulajdonostirs koteles a tervezett munkilatokrdl — azok megkezdését
megel6z6en — a kéz0s képviselSt irdsban értesiteni. Amennyiben a kdzés képvisels megitélése szerint a tervezett épitkezés
az alapit6 okiratban kdzds tulajdonként megjeldle épiiletberendezésre térténé csatlakozdssal vagy a koézos éptiletrész,
épiiletberendezés miszaki allapotinak megviltozasival jir egyiitt, az épilet biztonsdginak, allékonysiginak megbrzése
érdekében felhivja az épitkezni kivané tulajdonostarsat a munkaval kézvetleniil érintett tulajdonostarsak tulajdoni hinyada
szerinti legalibb kétharmadanak irdsbeli hozzajarulé nyilatkozatanak bemutatisira. Az ilyen munkik csak az el6bbiek
szerinti hozzajarulas birtokiban kezdhetSk meg.

132.7./ Az épitteté tulajdonostirs a tobbi tulajdonostirs hozzajarulé nyilatkozatanak beszerzése nélkiil jogosult a
lakisaban tervezett olyan épitkezés elvégzésére, amely miatt az alapitd okiratot nem kell médositani és az 1.3.2.6.
bekezdésben emlitett korilmények nem allnak fenn.

Az épiteni kiviné tulajdonos nem végezhet olyan munkat, amely az épiilet birmely homlokzatinak, statikai (teherhordd)
szerkezetének, kézds haszndlati épiiletgépészeti berendezésének megviltoztatisaval jar.

Epitési engedélykételes munka kizarélag az épitési hatésig jogerSs engedélye alapjin végezhetd. A kdzos képvisel6 ennek
meglétét jogosult és koteles ellenSrizni.

13.2.8./ Nem engedély koteles barmely kiilén tulajdont lakis vagy tirolé alibbi felijitasa: festés, burkolat csere,
épliletgépészeti vezeték/szerelvény az épiilet kdzos berendezéseihez vald csatlakozasi pontig valo cseréje.

Egyetlen tulajdonostirs sem jogosult a lakdsaba felszerelt mér§6rikon birmilyen beavatkozast végezni, a plombak
megsértesével a mérdket leszerelni. E szabaly megsértése esetén a kozos képviselének perinditasi joga van, mivel az ilyen
magatartis a Tarsashaz tobbi tulajdonostirsinak érdekét stilyosan sérti.

1.3.2.9./ Nem engedély koteles, de a kézos képviselénél irisban bejelentendé a kozos tulajdond, de a Tarsashazi Alapité
Okiratban valamely lakishoz tartozénak irt, kizirdlagos hasznilati teriilet feltjitisa azzal, hogy a feljitist végzé
tulajdonos killonleges felel6sséggel tartozik ezen épiiletrészek csapadékviz elleni szigetelésének megdvasaért.

1.3.2.10./ Ha a fent emlitett - az épitésiigyi hat6sig jogerds és végrehajthaté épitési engedélye alapjan elvégzett — épitési
munka olyan lakds-megosztast, illetSleg lakdsGsszevonast eredményez, amelynek alapjan a tébbi tulajdonostars alapité
okiratban meghatarozott tulajdoni hinyada viltozatlan marad, a kézgyilés az dsszes tulajdoni hinyad szetrinti legalabb
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egyszerl szavazattobbségli hatirozatival a Tarsashazi Alapité Okiratot médosithatja. Minden ezzel kapcsolatos koltség,
illeték és kiadis a valtozast kezdeményezot terheli.

A véltozas ingatlan-nyilvintartisban torténd bejegyzésénck feltétele, hogy az épittetS tulajdonostars az épitéstigyi hatdsig
jogerds és végrehajthato hasznalatbavételi engedélyét az ingatlan-nyilvintartasi iratokhoz csatolja.

1.3.2.11. Bejelentési kotelezettség

A tulajdonostars (birtokba 1épé személy) kételes a kiilon tulajdon birtokba vételét kévetd 30 napon belil a kozos
képviselonek, vagy az intézébizottsig elndkének bejelentent:

a) kilon tulajdon tekintetében a tulajdonosviltozast,

b) lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban bérki 4ltal megtekintheté személyes adatat, illetSleg jogi személy nyilvanos adatat,
¢) a kiilén tulajdondt bérl, hasznal6 személy (a tovabbiakban: ,,bérl6”) b) pont szerinti adatait,

d) a kiilén tulajdondban laké személyek szamat,

¢) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd b) pont szerinti adatat.

A ¢) és d) pontokban emlitett adatok bejelentése akkor irhatd el, ha a koziizemi szolgiltatds illetSleg a kozponti flités- és
melegviz-szolgltatis dija a bérlSt terheli, vagy azt a bentlaké személyek szima szerint kell a tulajdonostirsak kézott
megosztani. A tulajdonostirs koteles a bérldt a ri vonatkozé adat bejelentésérdl tajékoztatni.

Az el6z6 bekezdésben emlitett szolgaltatisok dijanak megfizetéséért a tulajdonostars helyett a bérld illetve més hasznalé a
tarsashazk6zosséggel szemben csak a kozds képviseld jelen pontban szabilyozott tulajdonosi bejelentésre figyelemmel
megadott kifejezett elézetes irasbeli hozzdjarulisa esetén felel kozvetlenil. A bejelentési kotelezettség szabalyszerl
teljesitése esetén a tulajdonos kérelmére a kozos képviseld az irdsbeli hozzajirulist nem tagadhatja meg. Ez esetben,
amennyiben a hasznalé — irasbeli felszolitas ellenére — a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, a keletkezett hatralék
Osszegének megfizetéséért az érintett tulajdonostirsnak helytallisi kotelezettsége 4ll fenn. A fizetési felszOlitisra a 3.4.8.k)

pontjaban foglalt szabalyok iranyadok.

A kozos képviseld, illetSleg az intézébizottsig elndke jogosult az elébbiekben meghatirozott adatokrdl nyilvantartist

vezetni.

A kézds képviseld, illetSleg az intézSbizottsag elntke a nyilvantartasha vett adatokrdl kizardlag a koziizemi szolgiltatd, a
kézpont flités- és melegviz szolgaltatdja, valamint a birdsag részére adhat tajékoztatist.

Amennyiben a tulajdonostars (birtokba 1épé személy) bejelentési kitelezettségének nem, vagy késedelmesen tesz eleget, ez
a tarsashdzzal szemben fennallo fizetési hataridket nem érinti.

Az 4j tulajdonostirs vagy leend§ tulajdonostirs koteles az ingatlan birtokba vételét kévetd 15 napon beliil, de legkésébb
tulajdonjoga megszerzésétSl szamitott 15 napon beliil irdsban a kozos képviselonek bejelenteni a birtokba vétel és a
tulajdonszerzés idépontjat.

A tulajdonszerzést kozokirattal (pl. Tulajdonjog jogerSs ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése, hiteles tulajdoni lap, ingatlan-
nyilvintartason kiviili szerzési jogcimek esetében jogerds birdsagi itélet vagy a szerzést megfelelden igazolé egyéb
kozokirat), tovibba a birtokba lépés idépontjat igazold teljes bizonyitd erejii maganokirattal vagy kézokirattal (pl. birtokba
vételi jegyz&kdnyv) kell igazolni. Az okiratok hiteles masolatban is benytjthaték.

A kozos képviselé a véltozas tulajdonosi nyilvintartison torténd atvezetésérol az el6zéekben megjelolt okiratok

beérkeztétd] szamitott 3 munkanapon beliil gondoskodik.
A bejelentés elmulasztisibdl eredd valamennyi kévetkezmény és koltség a mulasztd tulajdonostarsat terheli.

A kozds képviseld a tulajdonosi bejelentéstdl fliggetleniil jogosult a Tarsashdz albetéteinek tulajdoni helyzetét birmikor
ellenérizni (Ingatlan-nyilvantartasi adatok lekérése) és nyilvantartasit ennek megfeleléen adott esetben helyesbiteni.

1.3.3./ A kozos tulajdonnal kapcsolatos jogok és kotelezettségek, felelosség a Tarsashazzal és harmadik személyekkel
szemben

1.3.3.1./ Minden tulajdonostars jogosult a kozds tulajdon tirgyainak hasznalatira, ez azonban nem sértheti a tobbi
tulajdonostirs ezzel kapcsolatos jogit és jogos érdekét. A minden tulajdonostirs részére engedélyezett hasznilat nem
vonatkozik a Tarsashazi Alapitd Okiratban kizardlagos hasznalatinak feltiintetett teriiletrészekre.

A Térsashazi kézos tulajdon targyit képezd foldszinti zart babakocsi tirolot és a teremgarazsban talalhaté kerékpartirolot
a tulajdonostarsak kilon térités nélkil hasznalhatjak. A babakocsi tarolé kulcsit a kulcsmasolas koltségének megtéritése

mellett a k6z6s képviseletnél lehet igényelni.
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A kerékpir- és babakocsi tiroloban elhelyezett kerékparok, babakocsik és egyéb targyak esetleges megrongilisabél,
eltiinésébdl ereds karokért sem a Tirsashdzkozdsség, sem a kozos képviseld felel6sséget nem vallal!

1.3.3.2./ A kozos tulajdonba tartozéd épiiletszerkezet, épiiletrész, épiilet berendezés, nem lakas céljara szolgild kézos
helyiségek, valamint az egész épiilet kozos tulajdonti részének fenntartisinak koltsége, valamint a rendes gazdalkodas
kérét meghalad6 kiadis (a tovibbiakban egytitt: kozos kéltség) a tulajdonostirsakat jelen SZMSZ, vagy a torvény eltérd
rendelkezése hianyaban tulajdoni hinyaduk szerint terheli.

1.3.3.3./ A kézosségben maradé épiiletrészeket, felszereléseket, berendezéseket egyuttesen épilet-biztositissal biztositani
kel, a kilon tulajdoni illetéségekre az egyes tulajdonostirsak kothetnek biztositast. Egyes esetekben, pl. banki
finanszirozas esetén a killon tulajdoni illetSségek biztositisa kotelezd lehet. Ha valamelyik biztositott épiiletrész,
berendezési tirgy megrongilédik vagy elpusztul, helyreillitisirdl a lchetd leghamarabb gondoskodni kell. Valamely az
épiilettel kapcsolatos kiresemény kapcsin kapott kirtéritési sszeget az épiilet helyreallitisara kell forditani. Ha a
biztositasi esemény (kér) 4ltal elpusztult épiiletrész vagy felszerelés helyreallitisira sziikséges koltségeket a biztositd nem,
vagy csak részben fedezi és a teljes helyredllitisra folydsitott Ssszeg kifizetésére a felGjitési alap nem nyudjt kell6 fedezetet,
akkor a tulajdonostirsaknak kell a hidnyz6 Gsszeget viselni tulajdont illetSségiik ardnyiban.

1.3.3.4./ Az épilet biztositisa kizardlag a kozgylilési négy6todés aranyn hatirozata alapjan bonthaté fel, annak teljes
tudataban, hogy az épiilet biztositas nélkiil hagyasa kir eseménynél a tulajdonostirsak részére aranytalanul nagyobb anyagi

veszteséget okoz.

1.3.3.5./ A kozés vagyontirgyak rendeltetésszerii hasznalatabél eredd vagy elpusztulds kovetkeztében szitkséges
helyredllitisi kéltségei a tulajdonostirsakat, tulajdoni hdnyaduk ardnyiban terhelik. Ez valamennyi tulajdonostarsra
érvényes kotelezettség, amely aldl senki nem vonhatja ki magat.

Mindazon kirok megtéritése, amelyet valamelyik tulajdonostirs vagy a tulajdonostrs jogan hasznilé személy a kdzés
vagyontargyakban vétkesen vagy a rendeltetéstd] eltérd haszndlattal okozott, kifejezetten az illetd tulajdonostarsat terhelik.

1.3.3.6. Felujitasi alap

A tulajdonostirsak a feldjitasi munkak fedezetének biztositisira legalabb a vonatkozé rendeletben eldirt mértéki felajitasi
alapot képeznek. A feldjitsi alapba a tulajdonostirsak a kézgytilés dltal az éves koltségvetésben meghatirozott mértékd
feldjitasi hozzajarulast fizetnek. A felujitisi hozzajarulds — a kozgyiilés hatirozatinak eltérd rendelkezése hidnyaban - a
kozs koltséggel egyidejiileg esedékesen kell megfizetni. A feltjitasi alap felhasznaldsira barmely tulajdonostars, a kozos
képviseld, illetSleg az intézdbizottsig elndke tehet inditvanyt. A feldjitasi alap felhasznalasardl a kozgyiilés a jelenlévd
tulajdonostirsak tulajdoni hinyada alapjin szamitott egyszer(i szavazattobbségével dént.

1.3.3.7. Felel6sség a Tarsashazzal szemben fennill6 fizetési kételezettségekért

Amennyiben valamely kiilén tulajdont albetétnek t6bb tulajdonosa van, ezek a tulajdonostirsak az adott albetét kézos
tulajdonosai, és a tarsashizzal szemben egyetemlegesen jogosultak és kotelezettek.

Az egyes albetétek mindenkori tulajdonosai — az ingatlant birmely més jogcimen hasznalé személyt terhelS dijfizetési
kételezettségtol fggetlentl (kivételt képez ez alél a 1.3.2.10. pontban foglalt irisbeli hozzajarulas esete)— a Tarsashizzal
szemben 2z adott albetétre juté kotelezettségek megfizetéséért egyetemlegesen felelnek. Amennyiben az albetét
tulajdonosa személyében viltozis 4ll be (él6k kozt jogutédls esetében), az Gj tulajdonost a korabbi tulajdonos ltal ki
nem egyenlitett tartozasokért a kordbbi tulajdonossal egyetemleges felel6sség terheli, kivéve, ha a jogszabily rendelkezése
szerint az 0] tulajdonos az ingatlant tehermentesen szerzi meg.

Amennyiben a kiilén tulajdonban 1év6 ingatlan tulajdonjoga a leend$ 4j Tulajdonostars javira még nem keriilt bejegyzésre
az ingatlan — nyilvintartdsba, de a leend6 tulajdonostirs a szerzdése alapjan az ingatlant birtokba vette, a
Tirsashizkozosség — vilasztdsa szerint — az ingatlant birtokba vevé személlyel, vagy a bejegyzett tulajdonossal szemben
érvényesitheti az adott albetétre juté valamennyi igényét. A szerz6dés esetleges felbontisa a Térsashizk6zdsség jogait nem
érinti.

A Tarsashiz felé fenndllé kételezettségek pontos teljesitésének kételezettsége mindenkor kéti a tulajdonostarsakat.
Amennyiben a Tulajdonostirs befizetése valamennyi tartozasat nem fedezi, a befizetést elbszor a tartozas érvényesitése
érdekében a Tirsashdz részérdl felmeriilt koltségekre (pl. eljarasi illeték, postakoltség, tigyvédi munkadij stb.), a késedelmi
kamatra, majd a tSketartozisra (ezen belill eldbb biintets jellegti és mas rendkiviili befizetési kotelezettségekre, majd a
kéztizemi dij és koziizemi dijelleg cimen fenndllé tartozdsra, majd a feltjitasi, megtakaritasi alap jellegti tartozasokra végiil
a kozds koltségre kell elszimolni. A befizetd (tulajdonostérs) eltérd rendelkezése hatélytalan.



1.3.3.8. Felelésség a kozosség egészét terheld kotelezettségekért

A kozosség egészét terhelS kotelezettségek teljesitéséért a tulajdonostirsak tulajdoni hanyaduk szerint felelnek az egyszer(

(sortartasos) kezesség szabalyai szerint.
1.3.3.9. Zart rendszer(i elektronikus megfigyelS rendszer

Amennyiben a k6zos tulajdonban 4ll6 épuletrészek, helyiségek és teriiletek megfigyelésére a Kozgytilés hatarozata alapjan
(2.2.7. pont utolsé szakasza) zirt rendszeri miszaki megoldassal kiépitett elektronikus megfigyelé rendszer (a
tovabbiakban: kamerarendszer) létesitéstl és tizemel, a kamerarendszer lizemeltetésével osszefligg6 adatkezelés szabdlyai a

kovetkezbk:

a) A kamerarendszer létesitésének és iizemeltetésének feltétele, hogy a Térsashiz kozos tulajdond épiiletrészeiben
elkévetett jogsértések észlelése, az elkdvetd tettenérése, illetve e jogsértd cselekmények megelézése, azok bizonyitisa mis
médszerrel eredményesen ne legyen biztosithaté. Az adatkezelés, a kamerarendszer miikédtetésének célja az emberi élet, a
testi épség, a személyi szabadsig védelme, a Térsashaz terliletén a jogsértd cselekmények megelézése és bizonyitdsa,
valamint a kéz6s tulajdonban allé vagyon védelme.

b) Az igy kiépitett térfigyelS biztonsagi kamerarendszer lizemeltetése sorin személyes adatnak mindsiil6 adatok rogzitésére
és kezelésére is sor kertl.

c) A kamerarendszer nem irdnyulhat a kilén tulajdonban 4ll6 lakds vagy nem lakas céljira szolgilé helyiség bejaratara vagy
mas nyildszir6jira akkor sem, ha az a kézos tulajdonban 4ll6 épiileten, épiiletrészen vagy teriileten van elhelyezve.

d) A kamerarendszer nem keriil elhelyezésre a kizos tulajdonban és a tulajdonostirsak kézos hasznilatiban 4ll6 olyan
helyiségben sem, amelyben a megfigyelés - a helyiség rendeltetésébdl fakaddan - az emberi méltosagot sértheti (példaul:

oltézd, illemhely).

e) A kamerarendszernek meg kell felelnie a mindenkori legmagasabb adatbiztonsagi szint és a felvételek automatikus
rogzitése kovetelményeinek. A felvételeket a rogzitést kovetd 15 napig keriilnek tiroldsra abbdl a célbdl, hogy azok a
rdgzités helyszinén elkovetett blincselekmény vagy szabalysértés miatt indult biintetd-, szabalysértési vagy més hat6sagi,
birdsigi eljirisban - ideértve az érintett személy vagy a tarsashdzi kozosség altal, jogainak érvényesitése céljabdl inditott
eljarasokat, akir a polgiri peres eljarast is - bizonyitékul, az erre torvényben felhatalmazott adatkezelSk altal
felhasznalhatéak legyenek. E hatiridd lejartit kovetden a fel nem hasznalt felvételek automatikusan, tobbé helyre nem
allithaté médon térdlni kell. Az alkalmazott informatikai eszkbzoket Ggy kell kivalasztani és a rendszert oly médon kell
izemeltetni, hogy az adatok az arra feljogositottak szimara hozziférhetSek legyenck, agok hitelessége és hitelesitése,
véltozatlansiga illetve a jogosulatlan hozzaférés elleni védelme biztositott legyen. Az adatkezelés soran az informicibhoz
kizardlag az erre jogosultak férhetnek hozza, az informiciénak és a feldolgozas modszerének a pontossigat és teljességét
biztositani kell, valamint gondoskodni kell arrél, hogy amikor a jogosult érintettnek szliksége van ra, ténylegesen
hozzaférjen a kivant informéaciéhoz.

f) A kamerarendszer dltal régzitett felvételekhez — a c). bekezdésben foglaltak kivételével - kizarélag a rendszer
tizemeltetéje férhet hozza, azokat csak a szerz6désbél fakado kotelezettségei érvényesitéséhez szitkséges és a jogsértd
cselekmény megelézése vagy megszakitisa érdekében mellézhetetlen esetben jogosult megismerni, és a felvételeket csak a
birésag, a szabalysértési vagy mas hatosig részére tovabbithatja. A tovibbitisra kizardlag térvényben meghatirozott
esetekben és a felvételre igényt tarté adatkezelési jogalapjinak megfelelé igazolasa utan kerilhet sor. A felvételek a
tovabbitds megtorténte utan haladéktalanul torolésre keriilnek.

o) Az, akinek jogit vagy jogos érdekét a kamerarendszer altal rogzitett felvétel érinti, a felvétel rogzitésétSl szamitott
tizendt napon beliil joganak vagy jogos érdekének igazolasival kérheti, hogy az adatot annak tizemeltetdje ne semmisitse
meg, illetve ne tordlje. Birdsig vagy mds hatosig megkeresésére a rogzitett felvételt haladéktalanul meg kell kiildeni.
Amennyiben a megkeresésre attdl szamitott harminc napon beliil, hogy a megsemmisités mellSzését kérték, nem keriil sor,
a rogzitett felvétel haladéktalanul torlésre keriil oly modon, hogy az t6bbé helyre nem allithato.

h) A felvételen szerepld természetes személy érintett szimara a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekd adatok
nyilvinossagirdl sz6lé térvény rendelkezései szerinti jogok (Avtv. 12.-18.§.) - az Avtv. szerinti korlitok kozott —
gyakorlasit a Térsashdzkozosség a mindenkori kézos képviseld tjan biztositja.



7
i) A felvételek megismerésérdl jegyz8konyv készil, amely tartalmazza a rogzitett felvételt, az annak megismerésére - a
kamerarendszer tizemeltetésére a kézos képviselet ltal kétdtt szerzGdésben meghatirozottak szerint - jogosult személy
nevét, tovibbi az adatok megismerésének okat és idejét.

J) A kamerarendszerrel felszerelt épiiletbe, épiiletrészbe és a kamerik 4ltal megfigyelt teriiletre belépni, ott tartdzkodni
szandékoz6 személyek figyelmét az épiilet valamennyi bejiratin, tovibba minden egyes helyiségben jol lathaté helyen
elhelyezett kamera alkalmazisira utalé képpel és jol olvashaté tajékoztatéval felhivia az elektronikus megfigyelGrendszer
alkalmazdsinak tényére. A tdjékoztatds tartalmazza a rendszer ilizemeltetGjének személyét és elérhetéségét is. Az
lizemeltetd az érintett személyt - kérésére - kételes tajékoztatni a felvételek készitésével kapcsolatos minden tényrdl, igy
kiilénésen annak céljardl és jogalapjardl, az tizemeltetésre jogosult személyérdl, a felvételek készitésének 1dépontjard] és
tiroldsnak idStartamardl, tovibba arrél, hogy kik ismerhetik meg a felvételeket. A tajékoztatisnak ki kell terjednie az
érintett adatkezeléssel kapcsolatos jogaira - ideértve az €). pontban meghatirozott jogait is -, valamint jogorvoslati

lehetSségeire.

k) Az adatkezelésre és az adatfeldolgozasra kizardlag a kézos képviselet 4ltal a kamerarendszer tizemeltetésével megbizott
személy (Trsasag) és munkatarsai jogosultak.

I) Az adatkezeléssel kapcsolatos kifogésok esetén elsSdlegesen a kozos képviselethez és az lizemeltetéhoz, az Avtv.
rendelkezései szerint az adatvédelmi biztoshoz, tovabba az Avtv. illetéleg a polgari perrendtartasrol sz6l6 1952, évi II1.
térveny szetint birésighoz fordulhat a sérelmet szenvedett személy.

m) A koz0s képviseld dltal kotott szerzGdés alapjan a kamerarendszer tizemeltetdje a személy- és vagyonvédelmi, valamint
a maginnyomozdi tevékenység szabilyair6l sz616 torvényben meghatirozott személy lehet. Az tizemeltetének a szerz5dés
megkdtésével egyidejlileg nyilatkoznia kell arrdl, hogy tevékenységének gyakorlisa sorin a jelen Szervezeti és Miikodési
Szabalyzat és a jogszabilyok kamerarendszer mikddtetésére vonatkozé rendelkezéseit megtartja, valamint a
kamerarendszer technikai feltételei alapjin e szabdlyok megtartisa biztositott.

2./ A TARSASHAZ SZERVEIL MUKODESUK ES HATASKOREIK

2.1./ A kézgyiilés

A kozgyllés a tarsashaz legfelsé déntéshozé szerve.

2.1.1./ A kozgytilés hatiroz az alabbiakban:

» a kozds tulajdonban allo épiiletrészek haszndlatirdl, hasznositasardl, fenntartisérél, feltjitdsardl, a kozdsséget
terhel6 kotelezettségek elvallalisardl,

» az SZMSZ és a Tarsashaz hizirendje (a tovibbiakban: Hazirend) megallapitasarol, elfogadasardl,

»  akozos képviselS, a Szamvizsgald megvalasztisardl, felmentésérdl, tiszteletdfjardl, kiils kézds képvisels esetén a
szerzdéses dijrol,

» aTirsashdz éves koltségvetésének és elszamoldsdnak, a szamviteli és egyéb jogszabalyok szerint elkészitett
beszamoléjanak elfogadasirdl, valamint a kozos képvisels részére a felmentvény megadésardl,

> az alapit6 okirat médositisardl vagy kiegészitésérdl; a tarsashazkdzosség megsziintetése feldl,

»  akozds képviseld ellen beadott panaszok felsl, a kézds képvisels déntéseinek esetleg sziikséges
megvaltoztatasarol,

» minden olyan tigyben, amit az SZMSZ nem utal a kbzés képvisels vagy a Szamvizsgal6 hatiskorébe.

A kozgyilés hatirozatinak - sz6 szerint - tartalmaznia kell a napirendi pont tirgyét, a megszavazott dontést, tovabbi a
teljesités érdekében megszavazott feltételek esetén a hatirozat végrehajtasinak moédjat, illetSleg feltételeit.

A kozgyilés a kdzos képviseldt, az intézdbizottsigot-, illetSleg a szamvizsgalét barmikor felmentheti. A felmentett kézés
képvisel6 - intézSbizottsdg esetén annak elndke - a kozgyllés hatirozata alapjin, az abban meghatirozott feladatok
végzésével és valtozatlan dijazés ellenében kételes az Gj kézos képvisels (intézbbizottsdg) megvilasztasiig, de legfeljebb
felmentésétdl szimitott kilencvenedik nap leteltéig tigyvivoként ellatni a kozosség tigyeinek intézését.

2.1.2./ A kozgytlés dsszehivasa

A kozgyilést a kdzos képvisels hivja ossze. A kézgyilésre valamennyi tulajdonostirsat irisban kell meghivni, amellyel
egyidejiileg a meghivé egy példanyit a tarsashdzban - j6l lthatd helyen - ki kell fiiggeszteni.
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A kozgylilés szabilyszeriisége szempontjabdl a meghivok keltének napjin a kozos képviselé nyilvantartisa szerinti
tulajdonosok meghivisa irinyadd. A meghivo keltét kovetSen tulajdont szerzé tulajdonostarsak a kézgyilésen teljes joggal
vehetnek részt, feltéve, hogy tulajdonszerzésiiket a kozgyilés kezdetén a kézos képvisels felé megfelelden (lasd 1.3.2.11.)
igazoltak.

Siirg6s esetet - igy killonosen: a kézos tulajdonban allé épiiletrészek, épiiletberendezések, vagyontirgyak allékonysagit,
biztonsagit kozvetleniil veszélyeztetd helyzet kialakulasit - kivéve az irdsbeli meghivot legkésobb a kozgytlés idépontja
el6tt nyolc nappal meg kell kiildeni.

A meghivis elsédlegesen a meghivonak az adott Tulajdonos Térsashazban 1évé postaladajiba valé kézbesitésével torténik.
A Tulajdonostarsak kotelesek levélszekrényt fenntartani és annak tartalmat figyelemmel kisérni. Egy adott tulajdonostirs
kérheti a kézds képvisel6tdl, hogy a meghivét elektronikus levélben (e-mail) kapja meg, ebben az esetben a meghivo
elkiildését igazolni nem lehet, és az elektronikus levélben térténd meghivast vélaszté tulajdonostirs nem hivatkozhat arra,
hogy a kézgyllésre sz0l6 meghivot nem kapta meg. Azon tulajdonosokat, akik a kézos képvisel6nél allandd tartézkodasi
lakcimként mas cimet adtak meg, arra a cimre kildott ajanlott levélben kell meghivni.

Amennyiben a Tulajdonostirs 4ltal megadott levelezési cimen a posta a meghivot tartalmazé killdeményt kézbesiteni nem
tudja, és az a Kéz6s Képvisel6hoz visszaérkezik, az a kézbesités hatalyossagit nem érinti.

A meghivénak legaldbb az alabbiakat kell tartalmaznia:

a) a kozgylilés szavazasra elGterjesztett napirendjét,

b) a meghozand6 hatirozatok megfogalmazasat (ényegét),

c) a kozgyllés idépontjt és kozgyilés helyét,

d) az esetleges megismételt kézgyulés iddpontjat és az eltérd hatirozatképességi szabilyra vonatkozd figyelemfelhivist,

€) tovabba a kézgyilésen elndklé személyre, a koézgytlési jegyzokonyv vezetSjére és a jegyzOkonyvet hitelesitd két
tulajdonostirs megvalasztisara vonatkozo inditvanyt.

f) a kozds képviselS nevét, elérhetéségét

A tulajdonostérs 4ltal irisban meghatalmazott altalainos képvisel6t a kozgytlilésre minden esetben meg kell hivni. Az
altalinos, illetSleg az eseti meghatalmazasra egyebekben a Ptk. rendelkezései az irainyadok.

2.1.3. Képviselet a kozgyalésen

A kozgylilésen a tulajdonostirs meghatalmazottal is képviseltetheti magat. A meghatalmazast vagy kézokiratba, vagy teljes
bizonyitd ereji maganokiratba kell foglalni és azt a kozgyiilés kezdetekor a kdzods képviselonek, vagy a kozgytilést levezetd
személynek kell atadni. A nem egyszeri alkalomra, hanem hatirozott idétartamra  vagy visszavonasig érvényes
meghatalmazis eredeti példinyit bemutatni tartozik a meghatalmazott és arrdl csak egy masolati példanyt kell atadni. A
meghatalmazottal valé képviseltetés mind a kozgyilés hatirozatképességének megillapitasihoz, mind a
hatarozathozatalhoz érvényes.

Ha a tulajdonostirs nem természetes személy, a képviseleti jogosultsagot cégkivonattal és aldirasi cimpéldannyal, illetSleg a
cégjegyzésre jogosult személytSl szarmazod, az el6z6 bekezdés szerinti alakisigokkal rendelkez6 meghatalmazassal kell
igazolni. Az atadott meghatalmazist (nem természetes személy esetén az egyéb iratokkal egyitt) a jegyzSkonyvhoz
mellékletként kell csatolni.

2.1.4./ A kézgyllésre a lakasok haszndléit (bérlit) és mas dologi jogi jogosultjait nem kell meghivni. Ok a kozgyilésen
jelen lehetnek, de a hatirozatok hozataliban (szavazisokban) nem vehetnek részt, hacsak nem a fent leirt médon
meghatalmazottként vannak jelen valamely tulajdonostirs képviseletében. A hatékony dontéshozatal érdekében a
kozgytlést levezet elndk korlitozhatja a kozgyilésen részt vevd, szavazati joggal nem rendelkez6 személyek hozzaszolasi

jogat.

2.1.5./ A kozgy(lés csak a meghirdetett napirendben hozhat hatirozatot. A meghirdetett napirendben nem szereplé
tigyben érvényes hatirozatot nem lehet hoznt.

2.1.6./ A kézgylilést szitkség szerint, de legalabb évente egyszer az adott év mijus 31. napjaig kell 6sszehivni.

Kotelezd a kozgylilés dsszehivisa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezé tulajdonostarsak a napirend, az ok és a
kozgyiilési hatdrozatra tett javaslat megjelolésével irasban kérték. Ha a koz0s képvisels vagy az intézébizottsag elnoke a
kérés kézhezvételétdl szimitott 30 napon beliili idépontra a kozgytilést nem hivja 6ssze, azt a harmincadik napot kévetd
15 napon beliili idépontra a Szamvizsgalé Bizottsig, ennek elmulasztisa esetén az Osszehivast kér6 tulajdonostarsak vagy

az altaluk irdsban megbizott barmely tulajdonostars jogosult &sszehivni.
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2.1.7./ Az éves elszamolas elfogadisa esetén a kézgytilés a kézds képvisels targyévi tigykezel6 tevékenységét jovahagyja. A
jovahagyas nem jelenti az esetleges kartéritési igényrdl térténd lemondast.

2.2./ A kozgyilés lefolytatisira vonatkozé rendelkezések

220/

A kozgyllést az azt Ssszehivo személy nyitja meg.

A kozgyllésrol jegyzokonyvet kell felvenni, amely tartalmazza killondsen:

a) a kozgyilést levezetd elndk, a jegyz6kdnyvvezetS és a jegyz8kényv hitelesitésére megvalasztott két tulajdonostars nevét;
b) azt, hogy a megjelent tulajdonostirsak nevét, tulajdoni hinyadit, tovibba a tivol lévé tulajdonostirs  4ltal
meghatalmazott személy nevét a jegyzokonyvhoz mellékelt jelenléti fv tartalmazza;

c) a kozgyilés hatarozatképességének megallapitisat;

d) a targyalt napirendek 6sszefoglaldsat;

€) a kdzgylilés altal meghozott hatdrozatokat sz6 szerint és a szavazis eredményére vonatkozé adatokat.

A jegyzokonyvet a levezetd elnck személye mellett jelen lévdk kozil két személynek kell hitelesiteni aliirisukkal, A
technikai feltételckrdl a kozos képviseld gondoskodik.

Amennyiben ehhez a Kézgytlésen jelen 1év6 valamennyi Tulajdonostirs hozzajarul, a kozgytilésen elhangzottak a szo
szerinti jegyzOkonyvezés érdekében technikai hangrdgzité eszkézzel dokumentalhatok. Ebben az esetben a helyszinen
jegyzOkonyv-kivonat felvételére keriil sor, amely csak a 3.3.1.2), b), d) pontjaban foglaltakat, tovabb4 azt tartalmazza, hogy
a hangfelvétel egy-egy miésolati példinya a jegyzSkényvet hitelesits Tulajdonostirsak részére atadasra keriilt, és a
hangfelvétel alapjin a sz6 szerinti jegyz6konyv leirdsa a kozgytiléstdl szimitott 3 munkanapon beliil torténik meg. A
jegyzSkényvet hitelesitd Tulajdonostirsak a helyszinen felvett jegyzékonyv-kivonatot alafrjak, a hangfelvétel egy-egy
misolati példanyit pedig a sz6 szerinti jegyzSkonyv hitelesitéséig megdrzik. A sz6 szerinti jegyzSkonyv fenti hataridében
torténd leirasardl és annak hitelesitésérél a Kézos Képviselé gondoskodik. A szé szerinti jegrzékényv hitelesitését
kévetden a kozgylléstdl késziilt hanpfelvételt haladéktalanul térdlni kell, melyrsl feljegyzés késziil. A sz6 szerint
jegyzOkonyv készitésére a kozds képviseld kozrem(ikoddt vehet igénybe, amelynek killon dija a tarsashézat terheli.

A kozgytlésen meghozott hatarozatokrdl valamennyi tulajdonostarsat értesitenie kell a kozgyilés megtartasatol szamitott
8, azaz nyolc napon belil. Az értesités a meghozott hatirozatok Tarsashazban — j6l lithaté helyen — legalabb 14 nap

idétartamra torténd kifliggesztésével is teljesithetd.

A jegyzGkonyvbe (annak aldfrdsit és hitelesitését kévetSen) barmely tulajdonostirs betekinthet, és arrdl — a masoldsi
koltség megfizetésével — misolatot kérhet.

2.2.2./ Hatérozatképes a kozgytilés, ha azon az 9sszes tulajdoni hinyadnak tébb mint a fele szabalyszerten képviselve van.
A hatirozatképességet a kozgy(ilés megnyitisit kévetSen, tovibbd az egyes napirendekrdl térténd szavazist megel6zéen a
kézgytlés dltal megvalasztott levezetd elndk és a kozgyllési jegyzékdnyv vezetSje allapitja meg.

2.2.3./ Ha a kozgyllés nem hatdrozatképes, vagy a levezetd elndk a kézgyilést annak hatirozatképtelenné valdsa miatt
berekesztette, megismételt kozgytilést kell tartani.

2.2.4./A megismételt kézgytilést a hatdrozatképtelen kézgytilést kovets 15 napon beliili id6pontban az eredetivel azonos —
a hatdrozatképtelenné vilt kozgylilés esetén a kozgyilés berekesztését kovetden fennmaradé — napirenddel kell
sszehivni. A megismételt kézgyiilés az eredeti kozgyiilés meghivéjiban az eredeti kozgyilés hatdrozatképességétdl fiiggd
teltétellel is kitiizhetd.

2.25./ A megismételt kbzgyilés a jelenlevSk tulajdoni hinyadira tekinter nélkiil hatirozatképes; ezt a kérilményt a
megismeételt kozgytlés meghivojaban fel kell tintetni. Ha jogszabily egy adott kérdésben a tulajdonostirsak tulajdoni
hdnyada alapjan szdmitott meghatirozott minimalis timogaté szavazati arinyt kovetel meg a hatirozat elfogadasihoz,
ennek hidnyiban a kérdésben hatirozat nem hozhatoé.

2.2.6./ A kozgytilés, illetéleg a megismételt kdzgyllés a hatirozatit — a Tht. Eltéré rendelkezése hidnyaban — a jelen levé
tulajdonostrsak tulajdoni hinyada alapjin szdmitott egyszer( szavazattébbségével hozza meg.

A kézgytilésen a tulajdonos tirsakat a tulajdoni hinyaduk szima szerint (egy tulajdoni hanyad = egy szavazat) illet meg a
szavazati jog. A dontés érvényességéhez — a 2.2.7. pontban meghatirozott kivételekkel — a jelen 1évé / képviselt, illetve
irdsos szavazis esetén a tulajdoni hanyadok egyszerti sz6tSbbsége sziikséges.

Az egy kiilon lapon (albetéten) felvett ingatlan résztulajdonosai fészabilyként, ha a résztulajdonosok a kézgyilésen ettd]
cltérben kifejezetten nem rendelkeznek, a t6bbi résztulajdonostdl szarmazé kiilén meghatalmazas nélkiil is valamennyi



1
résztulajdonos nevében adjak le szavazatukat. Bz ugyanakkor nem kotlitozza a résztulajdonosokat abban, hogy adott
esetben egymaistdl eltérben szavazzanak.

Az egyszerli szavazattobbséget igényl6 hatirozathozatalnal egy esetleges szavazategyenléség esetén a kozgyilést levezetd

elnok szavazata dont.
2.2.7./ Az egyszerti tobbségtd] eltérd szavazati arinnyal hozhatd dontések:

» valamennyi tulajdonostirs hozzajarulasa (igen szavazata) sziikséges az alapité okirat médositasihoz, kivéve az
1.3.2.10. pontban foglalt esetet

» A rendes gazdilkodas kérét meghaladd kiadasok véllalasihoz a tulajdonostarsak egyhangt hatarozata szikséges.

» A kozosség a kozos tulajdonnal kapesolatos - a Tht. 10.§. (2) bekezdésben emlitett - elidegenités jogit gyakorolhatja,
ha az alapité okirat Tht. 10.§. 2. bekezdésének megfelel6 tartalmt médositisaval a tulajdonostarsak sszes tulajdoni
hanyad szerinti legalabb négy6todos tobbsége egyetért. Ebben az esetben a hatirozatban fel kell hivni a kisebbségben
maradt tulajdonostitsakat a kézos képvisel részére - a hatdrozat meghozataldtél szamitott 60 napon belil - térténd
irasbeli nyilatkozat megtételére arr6l, hogy élnek-e az e térvényben meghatirozott keresetinditisi jogukkal. A
kézgyilési hatirozat az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre alkalmas okirat, ha az abban meghatirozott hatiridén
beliil a kisebbségben maradt tulajdonostirsak irisbeli nyilatkozatot nem tesznek, vagy nyilatkozatuk szerint a
keresetinditas jogaval nem kivinnak élni. A hatarozatban rendelkezni kell a kiilén tulajdonhoz tartozé kozos tulajdoni
hanyadok megallapitisir6l. A hatirozatot kbzokiratba vagy tgyvéd - jogkérén beliil jogtandcsos - dltal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni.

» Ha az épitésiigyi hatésig jogerSs és végrehajthato épitési engedélye alapjan végzett munka olyan lakdsmegosztast vagy
lakisosszevonast eredményez, amelynek alapjan a tobbi tulajdonostirs alapité okiratban meghatirozott tulajdoni
hinyada valtozatlan marad, a kozgy(lés az Osszes tulajdoni hinyad szerinti legalibb egyszerl szavazattSbbségi
hatirozataval az alapité okiratot moédosithatja. A kozgyllés ezen hatirozata ingatlan-nyilvantartisi bejegyzéste
alkalmas okirat, a hatirozatot kozokiratba, vagy Ugyvéd- jogkérén belil jogtandcsos — altal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni. A véltozas ingatlan-nyilvintartisba t6rténd bejegyzésének feltétele, hogy az épittetd
tulajdonostirs az épitésiigyi hatésig jogerSs és végrehajthatd hasznalatbavételi engedélyét az ingatlan-nyilvantartdsi
iratokhoz csatolja.

» A szervezeti-mikédési szabilyzatot a kozgyGlés az Osszes tulajdoni hanyad szerint legalibb egyszer
szavazattobbségl hatirozatival médosithatja.

» A Koézgytilés az dsszes tulajdoni hanyad legalabb 2/3-dnak timogaté szavazatival hatiroz zart rendszerG miszaki
megolddssal kiépitett elektronikus megfigyeld rendszer (a tovibbiakban: kamerarendszer) kiépitésérél és

lzemeltetésérol.
E témakérokben megismételt kozgytlésen érvényes hatarozat nem hozhato.

2.3./ A kozgy(Glés altal hozott rendelkezések

2.3.1./ A kézgy(lés a kozos képviseldt, az intézé-, illetéleg a szamvizsgalot birmikor felmenthett.

A felmentett kézds képviseld az j kozos képviselé megvalasztasaig ligyvivoként latja el a kozos képviseldi feladatokat. A
felmentést kezdeményezd tulajdonostirs legalibb 3, tirsashazi kozos képviselettel foglalkozd maginszemélytdl vagy cégtdl
irasos, referencidkat is tartalmazé érvényes drajanlatot mutat be a kozgyllés részére a tirsashdz kozos képviseletének

ellitisira, hogy az 0j koz6s képvisel6 megvalasztasat el6segitse.

2.3.2./ A kozgylilés a hatirozatival a legalibb 3 hénapnak megfelelé kézos koltség dsszegének befizetésével hatralékba
es6 tulajdonostirs kiilén tulajdoni illetéségének, tovibbid a kozds tulajdoni hinyadbél hozzi tartozé hanyadanak
jelzalogjoggal valé megterhelését rendelheti el a hitralék megfizetésének biztositékakeént, a tirsashdzakrél sz0l6 torvényben
meghatirozott jogorvoslati lehetSségek biztositisa mellett. A hatirozat meghozatala sordn a hatralékos tulajdonostars nem
élhet a szavazati jogéval, az 6 tulajdoni hanyadat a hatirozatképesség megillapitisakor figyelmen kiviil kell hagyni. A
hatirozatot a hatralékos tulajdonostirs részére a torvényben meghatirozott jogorvoslati lehetdségek feltiintetésével kell
kézbesiteni. A jelzalogjog bejegyzése 3 honapnak megfelel6 hatralékonként megismételhetd.

2.3.3./ Ha a kozosség hatarozata jogszabalyt, vagy a Tarsashazi Alapitd Okirat rendelkezéseit sérti, illetve a kisebbség
jogos érdekeinek lényeges sérelmével jir, a hatirozat meghozatalit6l szimitott 60 napon belil barmelyik tulajdontars
keresettel kérheti a birdsigtdl a hatirozat érvénytelenségének megallapitasit. A birdsigi eljirds a hatarozat végrehajtasat

nem gatolja.



2.4. Kozgyllés mellbzésével, irasbeli szavazassal térténd hatarozathozatal

2.4.1./ A tulajdonostirsak az évi rendes kozgyiilés napirendjének kivételével, a kizos képvisel6 altal irdsban elkészitett és a
szamvizsgald dltal frisban véleményezett hatirozat javaslatrél irdsbeli szavazassal is dénthetnek. Trasbeli szavazast csak a
kozos képvisel kezdeményezhet.

Olyan kérdésekben tetjeszthetS el6 irdsbeli szavazisra hatérozati javaslat, amelynek eldontéséhez sziikséges informacickat
a tulajdonostarsak ismerik, vagy amely informéci6kat a hatirozat indokolasi része tartalmaz.

Tehét a szavazisra feltenni kivant hatérozati javaslatot a megfelel§ indokolé magyarizattal egylitt kell megkildeni a
tulajdonos tarsaknak.

A szavazas Ggy torténik, hogy az igen”, ,nem” ill. ,tartézkodom” vilaszok kozil a megfelel6t ald kell hizni a
tulajdonosnak sajat kezileg, ill. amennyiben meghatalmazott jir el akkor az irisbeli szavazashoz csatolnia kell a szabalyos
meghatalmazist. Ha a tulajdonostirsnak a kéz6s képviselonél benyjtott, a szavazésta is feljogositd, és a targyidészakban
is hatdlyos meghatalmazisa van, akkor annak jboli csatolisa nem sziikséges. Az irdsbeli szavazat kézokiratban vagy teljes
bizonyito erejli maginokiratban (két tant altal hitelesitve) tehetd meg. Az igy elkészitett szavazé levelet ajanlott, elsébbségi
killdeményként kell postara adni a kozos képvisels részére.

A kozgyilésen kivil javasolt hatirozatot 12, azaz tizenkét munkanapos hatiridd kitGizésével frasban kell a
tulajdonostirsakkal kézolni, akik szavazatukat irdsban adjik meg. A hatérid8 kezdé napja az irisbeli szavazisra bocsatott
hatarozati javaslat levélszekrénybe tértént bedobdsdt, illetve a hirdetStiblara torténé kifiiggesztést kovets 3. munkanap. A
hatirozati javaslaton a kifiiggesztés/levélszekrénybe kézbesités napjit, a hatirids kezdénapjat és a szavazat érvényes
leaddsinak szabilyait kiilon is fel kell tintetni. A szavazat érvényességénck feltétele, hogy azt igazoltan, ajinlott
kildeményként legkésébb a hatirid6 utolsé napjin a tulajdonostirs a kozds képviselet cimére megkildje. A
Tulajdonostirsaknak a hatirozati javaslat eredeti tartalma szerint kell donteniiik, az annak kiegészitésével vagy
modositasaval leadott szavazat érvénytelen. Ha az irdsbeli szavazds eredménytelen, vagy a tulajdoni hanyad 1/10-ével
rendelkezd tulajdonostirsak médositd javaslatot tesznek, a kézés képviselé 8 napon beliil kézgytilést kételes Gsszehivni.

2.4.2./ A hatérozat érvényességéhez a tulajdonostérsak tulajdoni hanyad alapjan szimitott tobb, mint 50%-nak jovihagyd
valasza sziikséges. Ennek hianyiban a javaslatot elvetettnek kell tekinten.
Azokban a keérdésekben, amelyekben a kézgyilésen valé szavazdskor is valamely mindsitett tSbbség szikséges, az irasbeli

szavazas ervenyességéhez is ugyanannyi érvényes szavazat sziikséges.

2.4.3./ A szimvizsgil6 bizottsdg dltal ellenbrzétt szavazisi eredményt a kozos képviseld a tulajdonostarsakkal az utolsé
szavazat becrkezését kovet 8, azaz nyolc napon belil a kézgyilésre sz616 meghivé megkiildésére vonatkozé szabalyok

szerint kozli.

2.4.4./ Ha az emlitett irisbeli szavazis eredménytelen, vagy a tulajdoni hinyad 1/10-ével rendelkezé tulajdonostirsak
médositd javaslatot tesznek, a kdzos képvisels 8 naptiri napon beliil kozgyiilést kiteles dsszehivni.

3./ A kdzds képviseld

A tarsashaz lgyeit a kézgyilések kozotti idészakokban — a Tht., a TArsashézi Alapité Okirat, az SZMSZ., a Hazirend és a
kozgyhlést hatarozatoknak megfelelSen — a kozos képviseld intézi.

3.1./ Koz0s képviseld lehet birmelyik tulajdonostirs, vagy a Térsashizban tulajdonnal nem biré természetes vagy jogi

személy.
3.1.1./ Nem lehet kézds képviseld, illetSleg nem lithat el tirsashiz-kezel5i tevékenységet:

> akit biincselekmény elkévetése miatt jogerdsen szabadsagvesztés-biintetésre ftéltek, amig a biintetett eléélethez
fiz6d6 hatranyos jogkovetkezmények alél nem mentesiilt,

akit ilyen tevékenységtdl jogerds birdi {télettel eltiltottak, az eltilté itélet hatalya alatt,

az a természetes személy vagy gazdilkodd szervezet, aki, illetSleg amely ilyen tevékenységével Osszefliggden
keletkezett, jogerésen megallapitott fizetési kitelezettségének nem tett eleget,

az, aki a gazdasagi tirsasagokrol szol6 torvény alapjan vezetd tisztségviselé nem lehet,

aki nem rendelkezik a jogszabily dltal el6irt képzettséggel, ha ilyen képzettséget hatilyos jogszabily elbir.

YV YY

3.1.2./ A kdzos képviselS — ha a kozgyilés igy hatarozott — kételes a részére kidllitott hatésagi erkélesi bizonyitvanyt, jogi
személy esetén a cégbizonyitvinyat, illetleg a kozds képviselet ellitisival, a tirsashiz-kezeldi tevékenység végzésével
kapcsolatos nemleges kéztartozasrol, valamint a székhelye vagy lakéhelye szerint illetékes elsé foki birésagtol a
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végrehajtasra atadott tartozds aloli mentességrdl szol6 igazolisokat a kozgyllés hatirozatiban megjeldlt hataridSig
beszerezni, és azt a kozgytilés hatirozata alapjan ezzel megbizott személy részére bemutatni.

3.2./ A képviseleti jogosultsig a kozgytilés elfogadd hatirozatival keletkezik. A hatirozat egyben a Tirsashdz szerzédési
nyilatkozata a kézds képviselS felé. A Kozgyilés a Szamvizsgalot vagy ennek hidnydban két Tulajdontarsat biz meg a
megvalasztott kozos képvisel6vel vald részletes irasbeli szerz6dés megkotésre, amelyben — Osszhangban a kozgytilési
hatarozattal — részletesen szabdlyozzik a kozds képviselé dijazasat, feladatait, és a szerzédés megszintetésének
lehetdségeit is. A kdzgylilés hatirozata a szerzGdés 1ényeges elemeit tartalmazza, amely a Szamvizsgalot, illetve a szerzédést
alairé tulajdonostirsakat koti. A jogviszony a kozos képvisel6-jeldlt ajanlatanak kozgytlési hatirozattal torténd
elfogadasaval jon létre, a jogviszony tartalmit a hatirozat keretei koz6tt az irdsbeli szerz6dés pontositja.

A kozgyllés ilyen jellegii rendelkezése hianyiban a megbizasi szerz6dés megkotésére a Szamvizsgilo jogosult és koteles. A
kézgytilés a kozos képvisel6t barmikor visszahivhatja, megbizdsat birmikor felmondhatja. A koézds képviseleti megbizas
kozgyiilés altali felmondasi joganak korlitozasa a kozos képvisel6vel kotott szerzodésben sem lehetséges érvényesen. A
kozds képviseld ilyen mindségével, illetve megbizdsi szerzédésével Gsszefliggd jognyilatkozatait a szerzédést megkotd
személlyel vagy szervvel (SZB esetében az elndkkel) illetve a Tulajdonostirsak kézdsségével a kozgyllésen kozolhet
joghatalyosan. Utdbbi esetben a jognyilatkozat a kézgyilés idépontjaban tekinthetd kézoltek.

3.3./ Ha a kozds képviseletet gazdasagi tirsasag vagy egyéni vallalkozo litja el, akkor a feladata elldtasira kotendd
szerz6dés aldirisival egyidejileg koteles a céghitelességét, alairasi jogosultsigat, valamint egyéni vallalkozénal a
tevékenysége végzésére vonatkozd engedélyt (ha ilyet jogszabily elbir) és a friss keletl erkolcsi bizonyitvanyat dtadni.

3.4./ A kozos képviselS koteles:

»  3.4.1./ a kézgylilések megszervezésével és lebonyolitisaval kapcsolatos feladatokat ellitni,

» 3.4.2./ a kozgyllés hatirozatait elSkésziteni és azokat végrehajtani érvényben levé jogszabalyok, a Térsashazi
Alapit6 Okirat, az SZMSZ. valamint a Hazirend el6irasai szerint,

3.43./ az épiillet lzemeltetése és fenntartdsa érdekében minden sziikséges intézkedést megtenni, azaz

gondoskodni tébbek kozott:
e a) kozos terilletek takaritisardl, az épilet el6tti arkddok és jarddk takaritdsardl, téli csuszds- és

v

hémentesitésérol,
b.) a hulladéktirolé konténerek, kuka edények ki- és visszahordasardl,

e c)akozos haszndlatd zoldteriletek megfeleld llapotban tartdsardl, rendszeres dpolasirdl,

e d.) 4ltaldban minden napi tevékenységrdl, ami az épiilet biztonsigos, és a jogszabilyoknak megfeleld
lizemeltetéséhez sziikséges.

» 3.4.4./ Az épiilet rendszeres dllapotmegdvisa érdekében sziikséges és eldirt karbantartisokrdl gondoskodni.
Ennek keretében a k6z6s képviseld koteles gondoskodni:

® a) az épilet kozos részeinek birtokbavételét megel6z6 miszaki dtadas-atvételi eljarisban a tirsashaz
kdzosséget képviselni és a nevében eljarni,

e b)) az épiilet kdzds részeinek birtokba vétele utan a jotillasi és szavatossagi igények érvényesitése érdekében
eljarni, a felmertilé kivitelezési hibakat, sziikséges garancidlis javitisokat kijavittatni, e tekintetben a
Térsashazat képviselni.

e ) azépilet 1 éves és 3 éves felulvizsgalati eljarasin a Térsashdzat képviselni, e szemlékre a kozos teriiletek
hibiit dsszegyljteni, a sziikséges javitasokat a generalkivitelez6vel elvégeztetni.

e d.) az uzemeltetés miszaki feltételeirdl, a berendezések sziikség szerinti és rendszeres karbantartisirdl
(kazinhaz, a felvondk, gardzsberendezések, épiiletgépészet, villamos hélézat, kzos tertiletek vilagitisa stb.),

o ) az idSszakonként kételez6 ellenbrzésekrol és vizsgalatokrol (a felvond, kazan, stb.)

e f) évente felmérni az épiilet miszaki allapotat a szikséges feldjitasok, esetleges nagyobb javitisok
megallapitisihoz, az erre elkésziilt javaslatokat a kozgytlésnek tijékozodas céljabol elGterjesztent,

e g) a beépitett berendezések garancidlis szerzGdéseiben meghatirozott javitd szolgilattal e berendezések
id6szakos és rendkiviili felilvizsgalati és javitasi munkairol,

e h) valamennyi javitds és karbantartis sorin az elvégzett munkat ellendrizni, és csak a ténylegesen és
megfelelGen elvégzett munka teljesitését igazolni.

e i)ag) pont ald nem tartozé esetekben minden 50 000 Ft értéket meghaladd érték munka esetén legalabb
két ajanlatot bekérni

o j.) felderiteni a felijitasokhoz igénybe vehetd timogatasokat és a kiils6 forrisokat, elkésziteni és benyujtani
az ezek elnyerésére szolgilé palyazatokat,



° k) az épiletbiztositissal kapcsolatos intézkedéseket (kirbejelentés, tigyintézés) megtenni,
o 1) feltirni a kdzds helyiségek, épiiletrészek gazdasigos hasznosithatésiginak lehetSségeit és megtenni az
azok hasznositasihoz sziikséges 1épéseket.

» 3.45./ Tarsashdz szimviteli jogszablyoknak megfelelé mitkodtetése érdekében a kdzés képviseld gondoskodni
koteles évenként koltségvetési javaslat készitésérdl a kozgylilés részére, amely tartalmazza
a) a k6z6s tulajdonnal kapcsolatos virhaté bevételeket és kiaddsokat kéltségnemenként,
b) a tervezett lizemeltetési, karbantartasi és feldjitisi munkakat, valamint
c) a kozds koltséghez valé hozzijirulds Gsszegét, a tulajdonostirsak nevének feltiintetésével, a kiilon

tulajdonban 1évé lakasok és nem lakds céljara szolgalo helyiségek szerinti bontisban.

» 3.4.6./ A szimviteli szabilyok szetinti kényvvezetés és beszamolé alapjin a kézds képviseld éves elszamolisa

tartalmazza:
a.) a tervezett és tényleges kiaddsokat kéltségnemenként és a kozds koltség megosztasat a Tarsashaz konyveléje

altal kidolgozott és a kozgytilés dltal elfogadott bontisban, ezen beliil az iizemeltetési kiadasokat, valamint a
karbantartasokat és a feldjitasokat az elvégzett munkak részletezésével,

b.) a tervezett és tényleges bevételeket forrisok szerint, ideértve a kdzdsség javara még nem teljesitett - lejirt -
kovetelések részletezését és a behajtas érdekében megtett intézkedéseket is,

c.) az a)-b) pont kiildnbségének zdr egyenlegét a pénzkészletek kezelési helye szerint részletezve,

d.) a kbzosség tulajdonit képezS vagyontirgyak targyieszkoz-leltarat,

e.) a targyévhez tartozo, a kozdsség egészét terheld kotelezettségeket, tovabba

f) a kozos kéltségekhez vald hozzdjarulis elbirisit és teljesitését, a tulajdonostarsak nevének feltiintetésével,
tovabbi a killén tulajdonban 1évé lakisok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek szerinti bontisban,

3.4.7./ A kbzds képviselS kételes vezetni vagy vezettetni a tirsashaz konyvelését a szamviteli torvényben elSirtak
szetint, az adminisztriciot vezetni, a tirsashdz kozteher kdtelezettségeit (adok, jarulékok) nyilvintartani és befizetni,
a pénzeszkozoket kezelni. A kdzds képviselS pontos nyilvantartist vezet a Térsashaz tulajdonosairdl, azok levelezési
cimér6l, telefoni elérhetSségérdl, elektronikus levélcimérdl.

A kéz6s képviseld kiilon tulajdont érintS tulajdonosvaltozis esetén — a tulajdonostirs kérésére — a Koézgyilési
Hatarozatok Konyvét, illetSleg az elidegenitéssel érintett ingatlanra vonatkozé hatirozatokat és kézos koltség
befizetési elszamolast a feleknek bemutatja.

» 348./ A Tirsashiz — fentieken tili — jogszer(i mikddése, a koltségek rendszeres elszamolasa, valamint a
tulajdonostirsak hosszi tivi érdekeinek megdrzése érdekében a kozds képvisel koteles:

® a.)a tirsashiz gazdilkodasira vonatkoz iratokat, bizonylatokat a szamviteli el6irasoknak megfeleléen
tarolni, kiilénésen koteles megdrizni a foldhivatalhoz benyujtott alapité okirat és szervezeti-mitkédési
szabalyzat egy példanyit.

® b, kiilon jol elzarhato helyen tartani és megdtizni a tirsashdzra vonatkozd miiszaki tervdokumenticidt és
a garancialeveleket,

a torvényi elSirisok betartisa mellett a tirsashdz iratanyagait ellendrzdtt médon selejtezni,

® «c) ellendrizni a tulajdonostirsak koézos koltség befizetéseit, és a kézgylilést tajékoztatni az
elmaradasokrol,

e d.) a tirsashaznak beérkezett szamlak tartalmat és jogossagat ellenSrizni,

® e) a tirsashaz kézos kozmiszamliit, biztositési dijit, felvoné karbantartis, és egyéb koztartozasait eldirt
hatdridén beliil befizetni,

° f) elszamolni a tulajdonostirsak felé a Tarsashdz koz6s gizmérdjén mért fogyasztasbél a tulajdonostarsak
hémennyiségmérdin mért hémennyiségek alapjin szimitott kilon tethelhetd koltsépekkel, a gazar-
timogatdsra vonatkozo hatilyos jogszabilyok figyelembe vételével.

® g) gondoskodni az épiilet kézponti adatgyijté berendezésének (amennyiben van ilyen) az elébbi koltség
szétterheléshez sziikséges leolvasisirol, a leolvasott adatok attekinthet$ (tablizatos) nyilvantartisardl,

® h.) évenként (adott év majus 31-ig) a kozds koltségekrd] elszamolist késziteni, s azt a kézgyllés elé
terjesztent,

® i) egylittmikédni a szdmvizsgdlé bizottsiggal, hogy az ellendrzési feladatat gyakorolhassa havonként, de
kételezGen negyedévente,

® j.) a kozgytlés hatirozatairdl és azok végrehajtisirdl nyilvintartist vezetni (a tovébbiakban: Kézgyiilési
Hatarozatok Konyve), amelynek tartalmaznia kell:



a kozgytlés idSpontjat, hatarozatképesség aranyat,
a megszavazott hatarozatok sz6 szerinti szévegét,
a kézgy(lési hatirozatok végrehajtasanak modjat és idejét,
a megszavazott hatirozatok végrehajtasinak elmaradasi indokat, ha volt ilyen,

o k) A Kozos képviseld (intézébizottsag elndke) azon tulajdonostirssal szemben, akinek 3 havi kozos

koltség osszegét elérd, barmely jogcimen fenndlld késedelmes fizetési kotelezettsége all fenn a
Tarsashdzzal szemben, a hatralék beszedése érdekében az alabbiak szerint jar el:

Felszélitja a tulajdonostirsat a hatralék rendezésére 10 napos poéthatirid tlzésével. Ha a felszolitds a megjeldlt
pothataridd ellenére is eredménytelen, a kozos képviselS a hatralék beszedése érdekében fizetési meghagyis kibocsatasat
kezdeményezheti vagy peres eljarist kezdemeényezhet, valamint rendelkezésével a kdzgyillés dsszehivasat mell6zve az adds
tulajdonostirs kiilén tulajdondnak és az ahhoz tartozd kézds tulajdoni hinyadnak jelzdlogjoggal valé megterhelését
rendelheti el a tartozas rendezésének biztositékaul, a 2004. évi CXXXIIL Tv. és az SZMSZ-ben foglaltak figyelembe
vételével. Amennyiben a hitralék a Tarsashdz iltal biztositott koziizemi szolgaltatas (hidegviz, melegviz, fiitési dij, hiitési
dij) ellenértékét, atalanydijat vagy az ilyen célra forditandd eldleget (egyiittesen: Koztizemi dijhatralék) (is) tartalmazza, a
kozds képviselS jogosult a teljes tartozas, valamint 25.000 Ft ki - és visszakapcsolasi dij egyiittes Osszege megfizetésének
hitelt érdemlé igazolisiig a kozizemi szolgaltatds korlitozasira vagy szlineteltetésére a hatralékos tulajdonostirs
ingatlana(i) vonatkozasiban. A kézds képvisel a Tarsashazkoz0sség hatralékos tulajdonostars felé fennalld kévetelésének
érvényesitésével kapcsolatos feladatok elvégzésével az eredményes behajtds esélyeinek novelése érdekében jogi
képzettséggel rendelkezé megbizottat (ligyvédet, ligyvédi irodat) vehet igénybe. A tartozds érvényesitése kapcsan felmeriilt
valamennyi kiadds (pl. postakoltség, eljarasi dijak, illetékek, Tarsashaz altal a tartozdssal Gsszefiiggésben kifizetett ugyvédi
megbizasi dij stb.) a hitralékos tulajdonostarsat terheli. A koltségek dtharitdsa a tulajdonosi folydszamlin térténd utdlagos
eléirassal torténik. A Térsashaz és a tartozdsok behajtisa érdekében igénybe vett megbizott dijazdst is tartalmaz6 megbizasi
szerz&dése a tulajdonosok elétt nyilvanos.

3.4.9./ Ha a kozgy(ilés a kozos képvisel6t e megbizatisa aldl felmenti, a régi kozds képvisel6 koteles az 0j kozos képviseld
részére a megvalasztasitol szdmitott harminc napon beliil irasbeli jegyzOkoényv alapjan, a tirsashdzra vonatkozé Gsszes

iratot, és elszamolast az errdl sz6l6 teljességi nyilatkozattal egyiitt, atadni.
Amennyiben a kézds képvisel a Csédeljarasrdl és a felszdimolasi eljarasrol sz6l6 1991. évi XLIX Tv. Hatilya ala tattozo

gazdilkodd szervezet, és fizetésképtelenségét a birosag jogerSs hatirozatival megillapitva elrendeli felszdmoldsat, a kozos
képviseleti megbizis a felszamolist elrendel végzés jogerére emelkedésével megsziinik.

A Szamvizsgild Bizottsig Elndke jelen pontban leirt esemény bekovetkezésének napjatdl tigyvivé kozos képviselSként jar
el az j kdz6s képviselet megvilasztisiig, és megteszi a halasztist nem tiir6 intézkedéseket.

Az tigyvivé kézds képviselS a felszimolas kozzétételétdl szamitott 15 napon belill, legkésdbb a felszamolds kozzétételétdl
szamitott 40. napra koteles rendkiviili kozgyiilést sszehfvni 4 kézos képviselS vélasztisa céljabol.

Az tigyvive kozos képviselS tevékenységét a kordbbi kozos képviseldnek jard dijazds idGarinyos része fejében végzi.

3.5./ A ko6z6s képviseld jogosult:

» 3.5.1./ a kotelezettségeinek teljesitéséhez esetleg szikséges takaritoi, gondnoki, mdszaki szakértSi, ill. Ggyvédi
szolgaltatast igénybe venni, valamint erre az — Gsszeghatartdl fliggben — a szamvizsgalonak vagy a Koézgyilésnek

javaslatot tenni.

» 352/ a tervszerQ gazdilkodis keretein kivil esé eseti munkavégzésnek a kozos koltségek terhére torténd
koltségviselésérdl — azonos targyu beszerzések tekintetében — a kozgytilés altal meghatarozott els6 értékhatarig, azaz

300.000,-Ft.-ig maga doénteni.

» 3.5.3./ az elsé értékhatir felett, de azonos targyd beszerzés esetén 600.000,- Ft értékhatiron belul a szamvizsgald
bizottsiggal egylittesen donthet. E folétt a masodik Gsszeghatar folotti eseti koltségviseléshez kozgyllési hatirozat
sziikséges. Kivétel a fenti értékhatirok aldl az életveszélyt jelentd allapot megsziintetéséhez sziikséges munka, amely
esetben a kozds képvisels rendkivili kozgyilést koteles oOsszehivni és az életveszély elhdritisa illetve a

tulajdonostarsak figyelmeztetése érdekében minden sziikséges lépést megtenni.

» 3.5.4./ a Tarsashiz képviseletének elldtasara harmadik féllel szemben, valamint a birdsdg és mas hatdsag elétt is. E
jogkorének korlatozasa harmadik személlyel szemben hatalytalan.

3.6./ A tarsashiz kozgyiilése donthet Ggy, hogy nem egyszemélyi kézos képviselSt, hanem ,,Intézd Bizottsdgot” vilaszt a
kozos képviseld feladatainak ellatasira. Az intézé bizottsig legalabb 2 f6bdl all, amelyb6l 1 {6 az intézé bizottsag elncke.



1
Amennyiben a kdzgyilés érvényesen intéz6 bizottsagot vilaszt, iigy az intéz6 bizottsig elnoke rendelkezik mindazokkal a
jogokkal és kotelezettségekkel, amelyeket jelen SZMSZ a kézds képvisels jogaként vagy kotelezettségeként hatdroz meg.
Az intézd bizottsig tagjai és az elnoke a kozgyllés iltal nem szabalyozott kérdésckben mikadésiik modjat maguk

hatarozzak meg, és {rasban rogzitik.

4./ A Szamvizsgal6 Bizottsig
A tirsashazkdzosség gazdilkodasinak ellendrzésére a kézgylilés 3 tagh szimvizsgald bizottsagot valaszt,

A megbizds érvényességének feltétele, hogy a vilasztott személyek a megbizst elfogadjik. A megbizast a kdzgyGlés
barmikor visszavonhatja. A szamvizsgilé bizottsig tagjai megbizatisukrél barmikor feltétel nélkiil lemondhatnak a kézés

képvisel6héz benyujtott irdsos nyilatkozattal.

A szamvizsgal6 bizottsig maga vilaszt elnékét tagjai koziil. A megvélasztott elndk személyét a kizos képviselének be kell
jelenteni. A szamvizsgalé bizottsdg két jelenlévd tagja egyiittesen is érvényes dontést hozhat a bizottsig jogkdrében. A
szamvizsgilo bizottsagon belili déntéseknél a bizottsigi tagok azonos stlyd (nem tulajdoni hanyadukkal arinyos)
szavazattal rendelkeznek. A szimvizsgaldé bizottsig dontéseit sz6tobbséggel hozza. A Szamvizsgild Bizottsagot a
Térsashaz tobbi szerve és a tulajdonostirsak eltt barmely bizottsigi tag képviselheti.

A szdmvizsgdld bizottsig tagjainak tiszteletdijardl a kozgylilés hatdroz. Amennyiben a bizottségi tag a tevékenységet dijazds
nélkil vallalja, az tgyintézési koltségét (papiraru, iratmdsolds, postakéltség) a Tarsashdz — a TArsashdz nevére é