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Szervezeti és Miikodési Szabalyzat

a City Home E Téarsashdz miikoédéséhez

1./ ALTALANOS RENDELKEZESEK

A 1097 Budapest, Nadasdy utca 12. alatt talalhat6 tarsashdz (a tovdbbiakban: Tarsashaz) tulajdonosai, (a késtbbiekben:
Tulajdonosok), a Térsashdzi Alapité Okiratban foglaltak szerint a Szervezeti és Miikddési Szabalyzatban (tovabbiakban:
SZMSZ.) szabalyorzdk a tdrsashdzkozOsség szerveit, azok miikGdését, kotelezettségeit, jogait, a kbzbs koltségek
viselésének részletes szabalyozdsat, valamint a tulajdontérsak egymds kozdtti jogviszonyaira vonatkozd részletes

elbirdsokat.

1.1./ A tarsashéz adaiai

1.1.1./ A Térsashdz neve: City Home E Térsashaz
Cime: 1097 Budapest, Nédasdy utca 12.

1.1.2./ A Térsashaz alapitéja: METRODOM N12 Korlatolt Felelisségii Tarsasag
székhelye: 3012 Nagyktkényes, Szabadsag it 37.

statisztikai szamjele: 24397405-6810-113-10

addészidma: 24397405-2-10

cégjegyzékszdma: 10-09-034073

, 4 tovabbiakban Alapité.

1.2/ Az SZMSZ hatédlya

Az SZMSZ hatélya a2 Budapest, Nadasdy uica 12. hdzszami telek ingatlanon felépiilt lakdéépiiletre alapitott Tarsashédz
Alapitdjara, késdbbi tulajdonostirsaira (a hasznaldkra) és szerveire terjed ki. Az SZMSZ valamennyi tulajdonostdrsra

(hasznalokra) és azok jogutddjaira is kitelezo.

1.2.1/ A tulajdontarsak ko&telesek az SZMSZ rendelkezéseit lakésaik (helyiségeik) haszndldival (béridivel),
hozzatartozoikkal, ifletve alkalmazottaikkal is megtartaini, amire nézve egymassal szemben teljes feleldsséget vallalnak.

1.3. Jogok és kitelezettséoek a Tarsashdzban

1.3.1. A Térsashéztulajdon egysége

A Téarsashdzban 1évé lakésok, illetve nem lakds célit helyiségek a tulajdonostirsak kiilén tulajdondban vannak.
A telek, tovibbd azon épliletrészek, épiilet-berendezések és felszerelések, amelyek nincsenek kiilon tulajdonban, a

tulajdonostdrsak kdzds tulajdondt képezik.

A tdrsashazi oroklakas, valamint a kiildn tulajdonban 1évé nem lakds céljra szolgdlé helyiség a kozds tulajdonbél a
tulajdonostarsakat megilletd k6zos tulajdoni hanyaddal egyiitt mindsiil 8nall6 ingatiannak.

A koz8s tulajdonra vonatkozd, egyes tulajdonostirsakat megilletd tulajdoni hdnyad és lakdsra illetve nem lakis céljara
szolgdld helységre vonatkozo tulajdonjog — jogszabaly eltérd rendelkezése hidnydban - egymdstél fiiggetleniil nem
ruhdzhato &t és nem terhelhetd meg.

1.3.2. A kiilén tulajdonnal kapcesolatos jogok és kitelezettségek

1.3.2.1/ A tulajdonostirsat kildn tulajdona tekintetében megilleti a birtoklds, a hasznélat, a hasznok szedése és a
rendelkezés joga; a tulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a t0bbi tulajdonostirs joga és térvényes érdeke

sérelmével,

1.3.2.2./ A térsashazakrél szol6 2003, évi CXXXIIL torvény szerint jelen SZMSZ hatérozza meg a kiildn tulajdonban 1év6
lakds, illetbleg nem lakds céljdra szolgélé helyiség hasznélatanak, hasznositisinak szabélyait a lakéépiilet céljanak,
mikddésének megfelelden. Az ezzel kapesolatos rendelkezéseket a szervezeti és mikddési szabdlyzat 1. szamn
mellékleteként életbe 1épd Hazirend tartalmazza.
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Ennek megfelelden tilos a killon tulajdonban 1év6 lakasokban minden olyan tevékenység, amely a t5bbi tulajdonostérs
tulajdonanak hasznélata sérelmét okozhatja.

A tulajdonostérs a kiildn tulajdonédval és az ahhoz tartozd kozds tulajdoni hdnyaddal a jogszabdlyok keretei kozott onalléan
rendelkezhet.

1.3.2.3. Tilos a lakééptilet kiilon tulajdonban all6 nem lakds céljara szolgdld helyiségeiben szexudlis vagy erotikus
szolgdltatasra irényuld tevékenység folytatdsa, valamint szexudlis termékek és segédeszk6zok arusitisa vagy forgalmazasa.

A Térsashéz teljes teriiletén megtiltia erotikus targyi {izlet létesitését,
1.3.2.4. A nem lakas c€ljdra szolgald helyiség megvaliozott hasznilata

A lakoepiilet kitlon tulajdonban allé nem lakds céljdra szolgdlé helyiségének megvéltoztatott haszndlatihoz - a B) bekezdés
a) pontjaban foglalt kivétellel, illetve B) b) pontja szerinti eltéréssel - a kozgyiilés hozz4jarul6 hatdrozata és az engedélyhez
kotott épitési munkdk esetén az 1.3.2.7. szerinti hozzdjarulds beszerzése nem szilkséges.

A) Ha a lakdépiilet kiilén tulajdonban 4llé nem lakds céljara szolgdlé helyiségének megvaltoztatott hasznélata
jogszabalyban meghatérozott telepengedély-kételes tevékenységhez vagy kizardlag (zletben forgalmazhatd termék
(izletkdteles termek) forgalmazéasara szolgdld tizlet lizemeltetésére jogosité mikodési engedélyhez kotstt tevékenységhez
sziikséges, a hatésdg az engedélyr6l a B). bekezdés szerinti - hatdridben meghozott - kézgylilési hatérozat
figyelembevételével dont, feltéve, hogy a hatdrozatban foglaltak az engedélyezés sordn alkalmazandé jogszabélyokat nem

sértik.

B) Az A) bekezdés szerinti esetben a hatosdg felhivasira a kdzgylilés - harmincnapos hataridén belill meghozott -
hatdrozattal

a}a 1.3.2.3. pontban foglalt feltételek fenndlldsa esetén megtilthatja a kiilon tulajdonban 1év4 nem lakas céljdra szolgalo
helyiség hasznélata, hasznosftdsa modjanak megvaltoztatasat,

b) a lakhatds nyugalma - fgy a zaj- és rezgésvédelem, illetbleg a lakokdrnyezetet veszélyeztetd mas tevékenység
megelbzese érdekében - a hasznélat, hasznositds médjanak megvaltoztatasat megtilthatja vagy ahhoz az erre vonatkozd
ktilon jogszabalyok cldirdsainak figyelembevételével kikotott feltétellel is hozzajarulhat; a hatdrozatnak tartalmaznia kell a
lakhatds nyugalmét tartalmazé magatartasok részletezését és ennek alapjén a kozgyiilési dontés indokoldsat, A hozzajarulas
nem tagadhato meg, ha a nem lakds céljdra szolgalé helyiség tervezett haszndlata zajjal, biztonsagi kockazattal és a kbzds
teriiletek szennyezddésével nem jér és az SZMSZ egyéb rendelkezéseit nem sérti.

1.3.2.5./ A tulajdonostérs kiteles:

a.) fenmtartani a kiilon tulajdondban 4116 lakdst;

b.) a sziikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt laké személy, valamint az, akinek lakdsa hasznalatét
atengedte, betartsa a jogszabélyok, Alapité Okirat, SZMSZ és killonosen az 1.3.2.1 és 1.3,2.2. pontban irt rendelkezéseket;
¢.) lehetdvé tenni és tiirni, hogy a kiilén tulajdont lakdsaba, téroldjaba, kizarélagos hasznélatl erkélyére, teraszira vagy
kertjébe, tovabba kizardlagos hasznalati gépkocsi bedlld helyére a kozosség megbizottja a kozds tulajdonban 4lo6
épilletrészekkel, berendezésekkel Gsszefliggésben, valamint a kiilén tulajdonban lévé, de a kézSs tulajdonban lévé
berendezésekkel, vezetékekkel, vagy mds tulajdondban Iévé ingatlan résszel, épiiletrésszel Bsszefliggésben Iévd
berendezéseivel kapcsolatosan a sziikséges ellendrzés, valamint a szilkséges javitdsi és fenntartdsi munkak elvégzése
céljabol arra alkalmas id6ben bejuthasson a tulajdonostars, illetSleg a bentlaké szitkségtelen haboritisa nélkiil;

d.) a lakasdban tervezett épitkezéssel kapcsolatban az 1.3.2.7— 1.3.2.10. pontok szerint eljarni.

1.3.2.6./ A Tarsashdz koteles helyredllitani vagy megtériteni az 1.3.2.5 pont c¢.) bekezdése szerinti beavatkozassal a
tulajdonostarsnak okozott kart.

1.3.2.7./ Epitkezés esetén az épitkezni kiviné tulajdonostérs koteles a tervezett munkslatokrdl — azok megkezdését
megel6z6en — a kdizds keépviseldt irdsban értesiteni. Amennyiben a kozos képviseld megitélése szerint a tervezett épitkezés
az alapité okiratban koz0s tulajdonként megjelSlt épiiletberendezésre t6rténd csatlakozdssal vagy a kozds épiiletrész,
épilletberendezés miiszaki dllapotdnak megvéltozisaval jar egyiitt, az épiilet biztonsaganak, 4llékonysdgdnak megbrzése
érdekeben felhivja az épitkezni kivané tulajdonostirsat a munkdval ktszvetlentil érintett tulajdonostarsak tulajdoni hanyada
szerinti legalabb kétharmadénak irdsbeli hozzajdrul6 nyilatkozatinak bemutatdséra. Az ilyen munkédk csak az elSbbiek
szerinti hozzajarulas birtokdban kezdhetk meg.
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1.3.2.8./ Az épittetd tulajdonostirs a tdbbi tulajdonostdrs hozzijarulé nyilatkozatinak beszerzése nélkiil jogosult a
lakasaban tervezett olyan épitkezés elvégzésére, amely miatt az alapité okiratot nem kell moédositani és az 1.3.2.7.
bekezdésben emlitett koriilmények nem 4llnak fenn.

Az épiteni kivané tulajdonos nem végezhet olyan munkdt, amely az épiilet barmely homlokzatinak, statikai {teherhordd)
szerkezetének, kozos hasznalatd épiiletgépészeti berendezésének megvaltoztatasaval jar.

Epitési engedélykoteles munka kizérolag az épitési hatdsag jogerds engedélye alapjdn végezhetd. A kbzds képviseld ennek
meglétét jogosult és koteles ellendrizni.

1.3.2.9./ Nem engedély koteles barmely kiilon tulajdoni lakds vagy tarolo alabbi felujitdsa: festés, burkolat csere,
épliletgépészeti vezeték/szerelvény az épilet koz0s berendezéseihez valé csatlakozasi pontig val6 cseréje.

Egyetlen tulajdonostdrs sem jogosult a lakdsaba felszerelt méréordkon barmilyen beavatkozdst végezni, a plombak
megsértésével a mérdket leszerelni. E szabaly megsértése esetén a koz0s képviselonek perinditasi joga van, mivel az ilyen
magatartds a Tarsashaz t8bbi tulajdonostirsinak érdekét salyosan sérii.

1.3.2.10./ Nem engedély koteles, de a kozds képviselénél irdsban bejelentendd a kozds tulajdont, de a Térsashézi Alapité
Okiratban valamely lakdshoz tartozénak irt, kizdrélagos haszndlatd terlilet felljitisa azzal, hogy a felujitast végzd
tulajdonos kiilonleges feleldsséggel tartozik ezen épliletrészek csapadékviz elleni szigetelésének megdvasaért.

1.3.2.11./ Ha a fent emlftett - az épitésiigyi hatosag jogerds és végrehajthatd épitési engedélye alapjan elvégzett — épitési
munka olyan lakds-megosztast, illetéleg lakasSsszevonést eredményez, amelynek alapjan a tbbi tulajdonostrs alapfté
okiratban meghatdrozott tulajdoni hdnyada véltozatlan marad, a kbzgyiilés az Osszes tulajdoni hényad szerinti legaldbb
egyszerll szavazattSbbségll hatdrozataval a Térsashdzi Alapité Okiratot médosithatja. Minden ezzel kapesolatos kiltség,
illeték &s kiadas a valtozdst kezdeményezét terheli.

A valtozas ingatlan-nyilvintartasban t8rténé bejegyzésének feltétele, hogy az épittetd tulajdonostars az épitésiligyi hatésag
jogerds és végrehajthaté haszndlatbavételi engedélyét az ingatlan-nyilvantartdsi iratokhoz csatolja.

1.3.2.12. Bejelentési kotelezetiség

A tulajdonostérs (birtokba 1ép6 személy) koteles a kiildn tulajdon birtokba vételét kovetd 30 napon belill a k&z8s
képviselbnek, vagy az intézObizottsag elndkének bejelenteni:

a) kiilén tulajdon tekintetében a tulajdonosvaltozast,

b) lakcimét, az ingatlan-nyilvantartisban barki altal megtekintheté személyes adatat, illetbleg jogi személy nyilvanos
adatat,

¢) a killdn tulajdonat bérld, hasznald személy (a tovabbiakban: ,,béri6”) b) pont szerinti adatait,

d} a kiilén tulajdondban lak6 személyek szdmdt,

e} haszonélvezette! terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd b) pomt szerinti adatat.

A c¢) és d) pontokban emlitett adatok bejelentése akkor irhaté eld, ha a kizlizemi szolgéltatds illetdleg a k&zponti flités- és
melegviz-szolgaltatas dija a bérlét terheli, vagy azt a bentlaké személyek szdma szerint kell a tulajdonostarsak kozodtt
megosztani. A tulajdonostérs koteles a bérlét a rd vonatkozo6 adat bejelentésérd! tajékoztatni.

Az eldzb bekezdésben emlitett szolgdliatdsok dijanak megfizetéséért a tulajdonostars helyett a bérld illetve mas hasznaié a
tarsashdzkdz0sséggel szemben csak a kdzds képvisel$ jelen pontban szabélyozott tulajdonosi bejelentésre figyelemmel
megadott kifejezett elozetes irasbeli hozzdjaruldsa esetén felel koézvetleniil. A bejelentési kételezettség szabdlyszerti
teljesitése esetén a tulajdonos kérelmére a kozbs képviselé az irdsbeli hozzajarulast nem tagadhatia meg. Ez esetben,
amennyiben a haszndlé — irdsbeli felszélitas ellenére — a fizetési ktelezettségének nem tesz eleget, a keletkezett hatralék
Isszegének megfizetéséért az érintett tulajdonostarsnak helytéllasi kotelezettsége all fenn. A fizetési felszdlitdsra a 3.4.8.k)
pontjdban foglalt szabdlyok irdnyadok.

A kozis képviseld, illetbleg az intézbbizotisdg elndke jogosuli az eldbbiekben meghatdrozott adatokrdl nyilvantartist

vezetni.
A kbzds képviseld, illetbleg az intézébizottsag elndke a nyilvantartdsba vett adatokrol kizérdlag a kéziizemi szoigdltats, a

kézponti filtés- és melegviz szolgaltatdja, valamint a birdség részére adhat tdjékoztatast.
Amennyiben a tulajdonostars (birtokba 1ép0 személy) bejelentési kitelezettségének nem, vagy késedelmesen tesz eleget, ez
a thrsashdzzal szemben fenndll6 fizetési hatdridbket nem érinti.

Az i tulajdonostars vagy leendd tulajdonostirs kételes az ingatlan birtokba vételét kivetd 15 napon beliil, de legkéstbb
tulajdonjoga megszerzésétdl szdmitott 15 napon beliil irdsban a kozbs képviselének bejelenteni a birtokba vétel és a
tulajdonszerzés idopontjat.
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A tulajdonszerzést kbzokirattal (pl. Tulajdonjog jogerds ingatlan-nyilvéntaridsi bejegyzése, hiteles tulajdoni lap, ingatlan-
nyilvantartason kiviili szerzési jogeimek esetében jogerds birdsigi itélet vagy a szerzést megfelelden igazold egyéb
kdzokirat), tovabba a birtokba [épés idopontjat igazold teljes bizonyfté erejli maganokirattal vagy kdzokiraital (pl. birtokba
vételi jegyz6kBnyv) kell igazolni. Az okiratok hiteles mésoiatban is benyGjthatok.
A koz8s képviseld a valtozds tulajdonosi nyilvantartison torténd atvezetésérGl az elGzbdekben megjelolt okiratok
beérkeztétdl szamitott 3 munkanapon beliil gondoskodik.
A bejelentés elmulasztasabol eredd valamennyi kivetkezmény és koltség a mulaszid tulajdonostarsat terheli.

A kizis képviseld a tulajdonosi bejelentéstdl fligpetlenti! jogosult a Térsashaz albetéteinek tulajdoni helyzetét barmikor
ellendrizni (Ingatlan-nyilvantartasi adatok lekérése) és nyilvantartasat ennek megfelelden adott esetben helyesbiteni.

1.3.3./ A koOz6s tulajdonnal kapesolatos jogok és kotelezettségek, feleldsség a Térsashézzal és harmadik személyekkel
szemben

1.3.3.1./ Minden tulajdonostdrs jogosult a k&z0s tulajdon targyainak hasznalatdra, ez azonban nem sértheti a tdbbi
tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogdt és jogos érdekét. A minden tulajdonostérs részére engedélyezett hasznilat nem
vonatkozik a TArsashdzi Alapitd Okiratban kizardlagoes hasznélatimak feltintetett teriiletrészekre.

A Térsashazi ktz0s tulajdon targyét képez6 fSldszinti z4rt babakocsitdrolot és a teremgardzsban taldlhaté kerékpartarolét a
tulajdonostarsak kiildn térités nélkill hasznilhatjdk. A babakocsitdroloé kulesat a kulcsmdésolas kdlisépének megtéritése
mellett a k6z0s képviseletnél lehet igényelni.

A kerckpartaroloban elhelyezett kerékpirok esetleges megrongilasabdl, eltiinésébdl eredd kérokért sem a
Tarsashazktz0sség, sem a kézds képviseld feleldsséget nem vallal!

1.3.3.2./ A kbtiz0s tulajdonba tartozd épliletszerkezet, épiiletrész, éplilet berendezés, nem lakds céljara szolgald kozds
helyiségek, valamint az egész épiilet ktzos tulaidonn részének fenntartdsdnak kolisége, valamint a rendes gazdalkodas
korét meghaladd kiadas (a tovabbiakban egyiitt: kézbs koltség) a tulajdonostirsakat jelen SZMSZ vagy a tdrvény eltérd
rendelkezése hidnyaban fulajdoni hanyaduk szerint terheli.

1.3.3.3./ A kozbsségben maradé épiiletrészeket, felszereléseket, berendezéseket egylittesen épiilet-biztositassal bizfositani
kell, a killon tulajdoni illetbségekre az egyes tulajdonostirsak kothetnek biziositast. Egyes esetekben, pl. banki
finanszirozds esetén a kiildn tulajdoni illetGségek biztositisa kételezd iehet. Ha valamelyik biztositott épiiletrész,
berendezési tirgy megrongdlodik vagy elpusztul, helyredllitdsirdl a lehetd leghamarabb gondoskodni kell. Valamely az
épiilettel kapcsolatos kéresemény kapcesdn kapott kartéritési Gsszeget az épiilet helyredllitisdra kell forditani. Ha a
biztositasi esemény (kar) ltal elpusztult épliletrész vagy felszerelds helyredllitdsara szitksépes kbliségeket a biztosité nem,
vagy csak részben fedezi és a teljes helyreéllitasra folydsitott Bsszeg kifizetésére a felujitasi alap nem nyajt kelld fedezetet,
akkor a tulajdonostarsaknak kell a hidnyz6 Osszeget viselni tulajdoni illetdségiik ardnyaban,

1.3.3.4./ Az épililet biztositdsa kizarélag a kbzgyllési négystdds ardnyt hatdrozata alapjdn bonthatd fel, annak teljes
tudataban, hogy az épillet biztositds nélkill hagyasa kér eseménynél a tulajdonostarsak részére aranytalanul nagyobb anyagi

veszieséget okoz.

1.3.3.5./ A kb&z0s vagyontargyak rendeltetésszerti haszndlatdbdl eredé vagy elpusztulas kovetkeztében szitkséges
helyreallitisi koltségei a tulajdonostirsakat, tulajdoni hinyaduk ardnydban terhelik. Ez valamennyi tulajdonostirsra
érvényes kotelezetiség, amely alol senki nem vonhatja ki magét.

Mindazon kdrok megiéritése, amelyet valamelyik tulajdonostars vagy a tulajdonostirs jogin haszndlé személy a kozds
vagyontdrgyakban vétkesen vagy a rendeltetéstol eltérd haszndlattal okozott, kifejezetten az illetd tulajdonostarsat terhelik.

1.3.3.6. Fehijitdsi alap

A tulajdonostirsak a feldjitdsi munkdk fedezetének biztositdsara felljitisi alapot képeznek. A felljitdsi alapba a
tulajdonostirsak a kozgyilés altal az éves koliségvetésben meghatdrozott mértékdl felhjitdsi hozzdjaruldst fizetnek., A
felOjitasi hozzdjarulds — a kozgylilés hatdrozatdnak eltérd rendelkezése hidnydban - a kozds koltséggel egyidejtileg
esedékesen kell megfizetni. A felijitdsi alap felhaszndldsdra barmely tulajdonostérs, a kozds képviseld, illetbleg az
intézBbizottsdg eindke tehet inditvanyt. A felljitasi alap felhasznalasardl a kézgylilés a jeleniévé tulajdonostirsak tulajdoni
hanyada alapjan szamitott egyszeri szavazattbbségével dont.

1.3.3.7. Feleldsség a Tarsashdzzal szemben fenndllo fizetési kitelezettségekért

Amennyiben valamely kiildn tulajdoni albetéinek t&bb tulajdonosa van, ezek a tulajdonostdrsak az adott albetét k&z8s
tulajdonosai, és a tdrsashAzzal szemben egyetemlegesen jogosultak és kijtelezetiek.
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Az egyes albetétek mindenkori tulajdonosai — az ingatlant barmely més jogcimen baszndld személyt terheld dijfizetési
kotelezettségtdl figgetlentt] (kivételt képez ez aldl a 1.3.2.11. pontban foglalt irdsbeli hozz4jarulds esete}— a Tarsashdzzal
szemben az adott albetétre juté kotelezettségek megfizetéséért egyetemlegesen felelnek. Amennyiben az albetét tulajdonosa
személyében valtozas all be (616k kozti jogutddlas esetében), az ij tulajdonost a korabbi tulajdonos altal ki nem egyenlitett
tartozasokért a korabbi tulajdonossal egyetemleges feleldsség terheli, kivéve, ha a jogszabdly rendelkezése szerint az uj
tulajdonos az ingatlant tehermentesen szerzi meg.
Amennyiben a kiilon tulajdonban 1év6 ingatlan tulajdonjoga a leendé j Tulajdonostdrs javara még nem kerillt bejegyzésre
az ingatlan ~ nyilvantartdsba, de a leendé tulajdonostirs a szerzddése alapjan az ingatlant birtokba vette, a
Tarsashdzkozosség — valasztasa szerint ~ az ingatlant birtokba vevé személlyel, vagy a bejegyzett tulajdonossal szemben
érvényesitheti az adott albetétre jutd valamennyi igényét. A szerzédés esetleges felbontasa a Tarsashazkozdsség jogait nem
érinti,
A Térsashaz felé fermalio kotelezetiségek pontos teljesitésének kitelezettsége mindenkor k&ti a tulajdonostarsakat.
Amennyiben a Tulajdonostirs befizetése valamennyi tartozisat nem fedezi, a befizetést elbszor a tartozds érvényesitése
érdekében a Tarsashaz részérdl felmeriilt koltségekre (pl. eljdrasi illeték, postakdliség, tigyvédi munkadij stb.), a késedelmi
kamatra, majd a t6ketartozisra (ezen belill el6bb biintetd jellegtt és mas rendkiviili befizetési kotelezettségekre, majd a
kézizemi dij és kbziizemi dijeléleg cimen fenndllé tartozisra, majd a feltjitdsi, megtakaritasi alap jellegll tartozésokra
végiil a kozos koltségre kell elszdmolni. A befizetd (tulajdonostars) eltér§ rendelkezése hatalytalan.

1.3.3.8. Felel6sség a kizOsség egészét terheld kitelezetiségekért

A kozosség egészét terheld kdtelezettségek teljesitéséért a tulajdonostarsak tulajdoni hdnyaduk szerint felelnek az egyszerii
(sortartasos) kezesség szabalyai szerint.

1.3.3.9. Zart rendszer(i elektronikus megfigyeld rendszer

Amennyiben a kiszds tulajdonban 4116 épiiletrészek, helyiségek és teriiletek megfigyelésére a Kdzgylilés hatdrozata alapjan
(2.2.7. pont utols® szakasza) zart rendszerli miszaki megolddssal kiépitett elektronikus megfigyel¢ rendszer (a
tovabbiakban: kamerarendszer) létesitésiil és lizemel, a kamerarendszer izemeltetésével Bsszefliget adatkezelés szabalyai a

kévetkezdk:

a) A kamerarendszer létesitésének és iizemeltetésének feltétele, hogy a Térsashdz k&z0s tulajdontl épiiletrészeiben
elkvetett jogsértések észlelése, az elkdvetl tettenérése, illetve e jogsértd cselekmények megelézése, azok bizonyitisa mds
modszerrel eredményesen ne legyen biziosithat6. Az adatkezelés, a kamerarendszer mikdtetésének célja az emberi élet, a
testi épség, a személyi szabadsdg védelme, a Térsashdz terfiletén a jogsértd cselekmények megelGzése és bizonyitdsa,
valamint a k6z0s tulajdonban all6 vagyon védelme.

b) Az igy kiépitett térfigyel6 biztonsagi kamerarendszer {izemeltetése sordn személyes adatnak mindsiild adatok régzitésére
és kezelésére is sor keriil.

¢) A kamerarendszer nem irdnyufhat a kiiidn tulajdonban 4llé lakas vagy nem lakds céljdra szolgdld helyiség bejaratéra
vagy més nyilaszardjéra akkor sem, ha az a kozds tulajdonban allé épiileten, épliletrészen vagy teriileten van ethelyezve.

d) A kamerarendszer nem kerill elhelyezésre a kozOs tulajdonban és a tulajdonostirsak kozds hasznélatdban 4llé olyan
helyiségben sem, amelyben a megfigyelés - a helyiség rendeltetésébdl fakaddan - az emberi méliésagot sértheti (példaul:
61t020, illernhely),

e) A kamerarendszernek meg kell felelnie a mindenkori legmagasabb adatbiztonsagi szint és a felvételek automatikus
régzitése kdvetelményeinek. A felvételeket a rogzitést kdvetd 15 napig kerlilnek tdrolésra abbol a célbdl, hogy azok a
régzités helyszinén elk6vetett blincselekmény vagy szabdlysértés miatt indult blintetd-, szabédlysértési vagy mas hat6sagi,
bir6sagi eljardsban - ideérive az érintett személy vagy a tarsashazi k8z8sség dltal, jogainak érvényesitése céljabdl inditott
eljdrésokat, akdr a polgari peres eljdrdst is - bizonyitékul, az erre torvényben felhatalmazott adatkezeldk aftal
felhasznalhatoak legyenek. E hatdridd lejartdt kdvetben a fel nem hasznalt felvételek automatikusan, t5bbé helyre nem
4llithaté mddon t6r6ini kell. Az alkalmazott informatikai eszkozket Ggy kell kivélasztani és a rendszert oly médon kel
izemeltetni, hogy az adatok az arra feljogositottak szémdra hozzaférhetbdek legyenek, azok hitelessége és hitelesitése,
véltozatlansdga illetve a jogosulatlan hozzaférés elleni védelme biztositott legyen. Az adatkezelés sordn az informéacichoz
kizarélag az erre jogosultak férhetnek hozzd, az informdcionak és a feldolgozas médszerének a pontossagat és teljességét
biztositani kell, valamint gondoskodni kell arrél, hogy amikor a jogosult érintettnek szitksége van r4, ténylegesen
hozzaférjen a kivént informécidhoz.

f) A kamerarendszer altal rogzitett felvételekhez — a c¢). bekezdésben foglaltak kivételével - kizarolag a rendszer
izemeltetdje férhet hozza, azokat csak a szerzOdésbdl fakado kotelezettségei érvényesitéséhez sziikséges és a jogsértd
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cselekmény megel6zése vagy megszakitdsa érdekében melldzhetetlen esetben jogosult megismerni, és a felvételeket csak a
birésdg, a szabalysértési vagy mas hatdsag részére tovébbithatja. A tovébbitasra kizardlag torvényben meghatdrozott
esetekben és a felvételre igényt tarté adatkezelési jogalapjdnak megfeleld igazoldsa utdn keriilhet sor. A felvételek a
tovabbitas megtorténte utdn haladéktalanul tbrdlésre keriilnek.

g) Az, akinek jogdt vagy jogos érdekét a kamerarendszer altal rogzitett felvétel érinti, a felvétel rogzitésétdl szamitott
tizen®t napon belill jogdnak vagy jogos érdekének igazoldsaval kérheti, hogy az adatot annak lizemeltet6je ne semmisitse
meg, illetve ne torblje. Birdsdg vagy mas hatdsdg megkeresésére a rogzitett felvételt haladéktalanul meg kell kiildeni.
Amennyiben a megkeresésre attol szamitott harminc napon beliil, hogy a megsemmisités mellézését kérték, nem keriil sor,
a rogzitett felvétel haladéktalanul toriésre keriil oly mddon, hogy az t6bbé helyre nem éllithaté.

hy A felvételen szerepld természetes személy érintett szdméra a személyes adatok védelmérsl és a kdzérdek(l adatok
nyilvanossagardl szdlo torvény rendelkezései szerinti jogok (Avtv. 12.-18.§.) - az Avtv. szerinti korlatok kézott —
gyakorlasat a Tarsashazkdzosség a mindenkori kdzos képviseld Utjan biztosiija.

i) A felvételek megismerésérd! jegyzokonyv készil, amely tartalmazza a rogzitett felvételt, az annak megismerésére - a
kamerarendszer lizemeltetésére a kiiz0s képviselet 4ltal kitott szerzbdésben meghatdrozottak szerint - jogosult személy
nevét, tovabba az adatok megismerésének okt &s idejét.

}) A kamerarendszerrel felszerelt épitletbe, épiiletrészbe és a kamerdk altal megfigyelt tertiletre belépni, oft tartézkodni
széndékozd személyek figyelmét az éplilet valamennyi bejdratdn, tovabbd minden egyes helyiségben jol lathaté helyen
elhelyezeit kamera alkalmazasara utalo képpel és jol olvashaté tajékoztatéval felhivija az elektronikus megfigyel6rendszer
alkalmazasédnak tényére. A tdjékoztatds tartalmazza a rendszer Uzemeltetjének személyét és elérhetOségét is. Az
tizemeltetd az érintett személyt - kérésére - koteles tdjékoztatni a felvételek készitésével kapesolatos minden tényrél, igy
kiiléntsen annak céljardl és jogalapjdr6l, az lzemeltetésre jogosult személyérol, a felvételek készitésének id6pontjdrdl és
tarolasdnak id6tartamérol, tovabbd arrdl, hogy kik ismerhetik meg a felvételeket. A tdjékoztatasnak ki kell terjednie az
érintett adatkezeléssel kapcsolatos jogaira - ideértve az e). pontban meghatdrozott jogait is -, valamint jogorvoslati
lehetOségeire.

k) Az adatkezelésre és az adatfeldolgozdsra kizérdlag a kozds képviselet 4lial a kamerarendszer fizemeltetésével megbizott
személy (Térsasag) és munkatérsai jogosultak.

1) Az adatkezeléssel kapcsolatos kifogdsok esetén elsddlegesen a kdzis képviselethez és az {izemeltet6hdz, az Aviv.
rendelkezésel szerint az adatvédelmi biztoshoz, tovabba az Avtv. illetbleg a polgari perrendtartasrdl szolé 1952, évi HL
torvény szerint birésaghoz forduthat a sérelmet szenvedett személy.

m) A kbzos képviseld dltal kotott szerz0dés alapjan a kamerarendszer lizemeltetSje a személy- és vagyonvédelmi, valamint
a magannyomoz6i tevékenység szabélyairol sz616 térvényben meghatirozott személy lehet. Az izemeltetének a szerzddés
megkdtésével egyidejiileg nyilatkoznia kell arrél, hogy tevékenységének gyakorldsa soran a jelen Szervezeti és Miikddési
Szabalyzat és a jogszabélyok kamerarendszer mttkddtetésére vonatkozé rendelkezéseit megtartja, valamint a
kamerarendszer technikai feltételei alapjdn e szabalyok megtartasa biztositott.

2./ A TARSASHAZ SZERVEL MUKODESUK ES HATASKOREIK

2.1./ A kozgyiilés
A kdzgylilés a tirsashaz legfelst dontéshozé szerve.

2.1.1./ A kozgy(ilés hatdroz az aldbbiakban:

a kozos tulajdonban 4ll6 épiiletrészek hasznalatardl, hasznositasrél, fenntartasardl, felijitasardl, a kozdsséget
terhel6 kotelezetiségek elvallalasérdl,

az SZMSZ ¢és a Téarsashaz hazirendje (a tovéabbiakban: Hazirend) megéllapitsarol, elfogadaséarol,

a kozds képviseld, a Szamvizsgald megvalasztasardl, felmentésérdl, tiszteletdijardl, kiilsd kizos képviseld esetén a
szerzbdéses dijrol,

a Térsashdz éves kiltségvetdsének és elszdmolasdnak, a szadmviteli és egyéb jogszabalyok szerint elkészitett
beszdmoldjdnak elfogaddsardl, valamint a kozis képviseld részére a felmentvény megadaséardl,

az alapfté okirat médositasarol vagy kiegészitésérdl; a tarsashdzkozisség megsziintetése feldl,

a k&zos képviseld ellen beadott panaszok fel6l, a kozds képviseld dontéseinek esetleg sziikséges
megvaltoztatdsarol,

YV ¥V VYV V¥




» minden olyan figyben, amit az SZMSZ nem utal a kzos képviseld vagy a Szimvizsgalo hatdskorébe.

A kozgylilés hatdrozatdnak - sz6 szerint - tartalmaznia kell a napirendi pont térgydat, a megszavazott dintést, tovabba a
teljesités érdekében megszavazott feltételek esetén a hatérozat végrehajtasanak modjat, illetbleg feliételeit.

A kozgyilés a kozos képviseldt, az intéz8bizotisdgot-, illetbleg a szamvizsgaldt barmikor felmentheti. A felmentett k6z3s
képviseld - intézobizottsdg esetén annak elndke - a kozgyiilés hatirozata alapjén, az abban meghatarozott feladatok
végzésével és valtozatlan dijazas ellenében koteles az 1j kozds képviseld (intézbbizottsdg) megvalasztasdig, de legfeljebb
felmentésétsl szamitott kilencvenedik nap leteltéig Gigyvivoként elldtni a kozOsség ligyeinek intézését,

2.1.2./ A kbdzgylilés bsszehivisa

A kozgyilést a kbz6s képviseld hivja 8ssze. A kozgyfilésre valamennyi tulajdonostarsat irdsban kell meghivni, amellyel
egyidejiileg a meghivé egy példanyét a tirsashézban - j01 lathato helyen - ki kell fiiggeszteni.

A kbozgyllés szabalyszerlisége szempontjébél a meghivok keltének napjan a kozds képviselé nyilvéntartdsa szerinti
tulajdonosok meghivasa irdnyadd. A meghivé keltét kivetden tulajdont szerzé tulajdonostirsak a kdzgyllésen teljes joggal
vehetnek részt, feltéve, hogy tulajdonszerzésiiket a kozgyiilés kezdetén a kozds képviseld felé megfelelden (1asd 1.3.2,12.)
igazoltik.

Siirgds esetet - igy kiildndsen: a kozos tulajdonban allé épliletrészek, épiiletberendezések, vagyontargyak allékonysagat,
biztonsdgat kdzvetleniil veszélyeztetd helyzet kialakuldsat - kivéve az ifrasbeli meghivot legkésdbb a kdzgytilés idOpontja
elétt nyole nappal meg kell kiildeni.

A meghivés elsddlegesen a meghivénak az adott Tulajdonos Tarsashdzban lév6 postaldddjaba vald kézbesitésével toriénik.
A Tulajdonostérsak kitelesek levélszekrényt fenntartani és annak tartalmdt figyelemmel kisérni. Egy adott tulajdonostérs
kétheti a k6z8s képvisel6t6l, hogy a meghivot elekironikus levélben (e-mail} kapja meg, ebben az esetben a meghivé
elkiildését igazolni nem lehet, és az elektronikus levélben t8rténd meghivast vélaszto tulajdonostérs nem hivatkozhat arra,
hogy a kézgylilésre sz6l6 meghivot nem kapta meg. Azon tulajdonosokat, akik a kézds képviselénél &lland6 tartdézkodasi
lakcimként mas cimet adtak meg, arra a cimre kiildstt ajaniott levélben kell meghivni.

Amennyiben a Tulajdonostars dltal megadott levelezési cimen a posta a meghivot tartalmazé kiildeményt kézbesiteni nem
tudja, és az a K6zos Képviselohoz visszaérkezik, az a kézbesités hatdlyossdgat nem érinti.

A meghivonak legalébb az aldbbiakat kell tartalimaznia:

a) a kiizgyiilés szavazésra eldterjesztett napirendjét,

b) a meghozandé hatdrozatok megfogalmazasit (lényegét),

¢) a kizgyiilés idépontjat és kdzgyiilés helyét,

d) az esetleges megismételt kdzgylilés idOpontjét és az eltérd hatdrozatképességi szabdlyra vonatkozo figyelemfelhivast,

¢) tovabbd a kozgylilésen elntklé személyre, a kbzgylilési jegyzbkonyv vezetbjére és a jegyzOkdnyvet hitelesitéd két
tulajdonostars megvalasztisara vonatkozd inditvanyt.

D) a kdzbs képviseld nevét, elérhetdsépét

A tulajdonostars altal frésban meghatalmazott &ltalinos képviseldt a kdzgyllésre minden esetben meg kell hivni. Az
altaldnos, illetbleg az eseti meghatalmazasra egyebekben a Ptk. rendelkezései az irdnyaddék.

2.1.3. Képviselet a kbzgyilésen

A kozgylilésen a tulajdonostars meghatalmazottal is képviseltetheti magat. A meghatalmazést vagy kézokiratba, vagy teljes
bizonyité ereilt magénokiratba kell foglalni és azt a kdzgylilés kezdetekor a kdz8s képviselbnek, vagy a kizgylilést levezetd
személynek kell 4tadni. A nem egyszeri alkalomra, hanem hatdrozott iddtartamra vagy visszavondsig érvényes
meghatalmazis eredeti példanyat bemutatni tartozik a meghatalmazott és arrél csak egy méasolati példanyt kell atadni. A
meghatalmazottal valé keépviseltetés mind a kOzgylilés hatdrozatképességének megallapitdsdhoz, mind a
hatdrozathozatalhoz érvényes.

Ha a tulajdonostars nem természetes személy, a képviseleti jogosultsagot cégkivonattal és aldirdsi cimpéldannyal, illetdleg
a cégjegyzésre jogosult személytdl szdrmazd, az elbzd bekezdés szerinti alakisdgokkal rendelkezd meghatalmaz4ssal kel
igazolni. Az 4tadott meghatalmazést (nem természetes személy esetén az egyéb iratokkal egyiitt) a jegyzOkdnyvhoz
meliékletként kell csatolni.

2.1.4./ A kézgytilésre a lakdsok hasznal6it (bérldit) és mas dologi jogi jogosultjait nem kell meghivni. Ok a kézgy(lésen
jelen lehetnek, de a hatdrozatok hozataldban (szavazdsokban) nem vehetnek részt, hacsak nem a fent leirt médon
meghatalmazottként vannak jelen valamely tulajdonostirs képviseletében. A hatékony déntéshozatal érdekében a
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kozgyiilést levezetd elndk korldtozhatja a kozgytilésen részt vevo, szavazati joggal nem rendelkezd személyek hozzdszoldsi
jogét.

2.1.5./ A kozgylilés csak a meghirdetett napirendben hozhat hatdrozatot. A meghirdetett napirendben nem szerepld ligyben
érvényes hatdrozatot nem lehet hozni.

2.1.6./ A kozgytilést sziikség szerint, de legalabb évente egyszer az adott év majus 31. napjdig kell dsszehivni.

Kotelezo a kozgylilés bsszehivasa, ha azt a tulajdoni hdnyad 1/10-ével rendelkezé tulajdonostérsak a napirend, az ok és a
kdzgylilési hatérozatra tett javaslat megjelslésével irasban kérték. Ha a kozds képviseld vagy az intézObizottsag elndke a
kérés kézhezvételétol szamitott 30 napon beliili idépontra a kozgyiilést nem hivia 8ssze, azt a harmincadik napot kdvetd 15
napon beliili id8pontra & Szdmvizsgalé Bizottsdg, ennek elmulasztdsa esetén az Osszehivést kér6 tulajdonostarsak vagy az
altaluk irdsban megbizott barmely tulajdonostars jogosult Gsszehivni.

2.1.7./ Az éves elszamolas elfogadésa esetén a kdzgy(ilés a kdzos képvisel targyévi tigykezeld tevékenységét jovahagyja.
A jovédhagyés nem jelenti az esetleges kartéritési igényrdl t6rténd lemondast.

2.2./ A kbzgyilés lefolytatdsara vonatkozé rendelkezések

2.2.1.7

A kozgytilést az azt 6sszehiv) személy nyitja meg.

A kozgylilésrol jegyzokonyvet kell felvenni, amely tartalmazza kiilondsen:

a) a kbzgytilést levezetd elndk, a jegyzokonyvvezetd &s a jegyzOkdnyv hitelesitésére megvalasztott két tulajdonostars nevét;
b) azt, hogy a megjelent tulajdonostarsak nevét, tulajdoni hényadat, tovabbd a tdvol 1évd tulajdonostars altal
meghatalmazott személy nevét a jegyz6kdnyvhoz mellékelt jelenléti iv tartalmazza,

¢) a kozgyilés hatdrozatképességének megillapitasat;

d) a targyalt napirendek @sszefoglaldsat;

e) a kdzgyiilés altal meghozott hatérozatokat sz6 szerint és a szavazas eredményére vonatkozo adatokat.

A jegyzOkényvet a levezetd elndk személye mellett jelen Iév6k kozill két személynek kell hitelesiteni alafrdsukkal. A
technikati feltételekrdl a kizis képviseld gondoskodik.

Amennyiben ehhez a Kdézgy(lésen jelen 1évd valamennyi Tulajdonostars hozzdjarul, a kdzgyilésen elhangzottak a szd
szerinti jegyzOkOnyvezés érdekében technikal hangrigzitd eszkozzel dokumentdlhatok. Ebben az esetben a helyszinen
jegyz8konyv-kivonat felvéteiére kertil sor, amely csak a 3.3.1.a), b), d) pontjaban foglaltakat, tovdbb4 azt tartalmazza, hogy
a hangfelvétel egy-egy mdsolati példanya a jegyz6konyvet hitelesitd Tulajdonostarsak részére ataddsra keriilt, és a
hangfelvétel alapjan a szé szerinti jegyzOkdnyv lefrdsa a kozgylilésttl szamitott 3 napon belill tdrténik meg. A
jegyzOkonyvet hitelesité Tulajdonostirsak a helyszinen felvett jegyzOkdnyv-Kivonatot alairjak, a hangfelvétel egy-egy
mésolati példanyat pedig a sz6 szerinti jegyzOkonyv hitelesitéséig megdrzik. A sz6 szerinti jegyzokonyv fenti hataridében
térténd leirdsarl és annak hitelesftésérél a Kozs Képviseld gondoskodik. A sz6 szerinti jegyz8konyv hitelesitését
kévetben a kdzgylilésrol késziilt hangfelvételt haladéktalanul tordlni kell, melyrdl feljegyzés késziil.

A kbzgyiillésen meghozott hatdrozatokrdl valamennyi tulajdonostarsat értesitenie kell a kdzgyiilés megtartasatdl szamitott 8,
azaz nyolc napon bellll. Az értesités a meghozott hatdrozatok Térsashdzban — jOl 1athaté helyen — legaldbb 14 nap
idotartamra torténd kifliggesztésével is teljesithetd.

A jegyzékbnyvbe (annak alairdsat és hitelesitését kdveten) barmely tulajdonostdrs betekinthet, és arrél — a méasoldsi
kitség megfizetésével — masolatot kérhet.

2.2.2./ Hatérozatképes a kbzgy(llés, ha azon az dsszes tulajdoni hanyadnak t6bb mint a fele szabalyszeriien képviselve van.
A hatarozatképességet a kizgylilés megnyitdsat kdvetden, tovabba az egyes napirendekrd! t8rténd szavazist megelozéen a
kdzgyillés altal megvalasztott levezetd elndk és a kdzgyllési jegyzOkonyv vezetdje dllapitja meg.

2.2.3./ Ha a kozgyllés nem hatdrozatképes, vagy a levezetd elndk a kdzgylilést annak hatdrozatképtelenné véldsa miatt
berekesztette, megismételt kdzgyiilést kell tartani.

2.2.4./A megismételt kbzgylilést a hatarozatképtelen kizgyiilést kdvetd 15 napon beliili idépontban az eredetivel azonos — a
hatarozatképtelenné valt kozgylilés esetén a kizgy(ilés berekeszitését kivetben fennmarad6 - napirenddel kell 8sszehivni. A
megismeételt kézgytlés az eredeti kozgylilés meghivijaban az eredeti kdzgylilés hatdrozatképességétd] fliggd feltétellel is
kitiizheto.

22,5/ A megismételt kbzgyliiés a jelenlevék tulajdoni hanyaddra tekintet nélkiil hatdrozatképes; ezt a korillményt a
megismételt kdzgyllés meghivojdban fel kell tiintetni. Ha jogszabdly egy adott kérdésben a tulajdonostrsak tulajdoni
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hanyada alapjén szdmitott meghatdrozott minimalis tdmogaté szavazati ardnyt kSvetel meg a hatarozat elfogadasahoz,
ennek hianyédban a kérdésben hatérozat nem hozhato.

2.2.6./ A kbzgyiilés, illetdleg a megismételt kdzgyiilés a hatdrozatat —~ a Tht. Eltér6 rendelkezése hidnyéban — a jelen levd
tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott egyszerl szavazattobbségével hozza meg.

A kozgyiilésen a tulajdonos tdrsakat a tulajdoni hényaduk szdma szerint (egy tulajdoni hanyad = egy szavazat) illeti meg 2
szavazati jog. A dontés érvényességéhez — a 2.2.7. pontban meghatérozott kivételekkel — a jelen 1€v6 / képviselt, illetve
irésos szavazas esetén a tulajdoni hdnyadok egyszer(i sz0t5bbsége szitkséges.

Az egy kiildn lapon (albetéten) felvett ingatlan résztulajdonosai foszabalyként, ha a résztulajdonosok a kozgylilésen ettdl
eltérben kifejezetten nem rendelkeznek, a tobbi résztulajdonostdl szirmazé kiilon meghatalmazds nélkill is valamennyi
résztulajdonos nevében adjdk le szavazatukat. Ez ugyanakkor nem korl4tozza a résztulajdonosokat abban, hogy adott
esetben egymastdl eltérben szavazzanak.

Az egyszer(l szavazattSbbséget igényld hatdrozathozatalnl egy esetleges szavazategyenlség esetén a kozgytilést levezetd
elndk szavazata dont.

2.2.7./ Az egyszer(i tobbségtdl eltérd szavazati arnnyal hozhaté dontések:

» valamennyi tulajdonostirs hozzdjdruldsa (igen szavazata) sziikséges az alapitdé okirat modositisdhoz, kivéve az
1.3.2.11. pontban foglalt esetet

» A rendes gazdalkodas k6rét meghaladé kiaddsok vallaldsahoz a tulajdonostarsak egyhangtt hatérozata szitkséges.

» A kozisség a kozds tulajdonnal kapesolatos - a Tht. 10.§. (2) bekezdésben emlitett - elidegenités jogat gyakorolhatja,
ha az alapit6 okirat Tht. 10.§. 2. bekezdésének megfeleld tartalmi mddositdsdval a tulajdonostdrsak Osszes tulajdont
hanyad szerinti legalabb négy6tddos tobbsége egyetért. Ebben az esetben a hatdrozatban fel kell hivni a kisebbségben
maradt tulajdonostarsakat a kizids képviseld részére - a hatdrozat meghozataldté!l szdmitott 60 napon belill - t6rténé
irasbeli nyilatkozat megtételére arrdl, hogy élnek-e az e tdrvényben meghatdrozott keresetinditdsi jogukkal. A
kozgytlési hatdrozat az ingatian-nyilvéintartasba bejegyzésre alkalmas okirat, ha az abban meghatirozott hatdridén
beliil a kisebbségben maradt tulajdonostarsak irdsbeli nyilatkozatot nem tesznek, vagy nyilatkozatuk szerint a
keresetinditds jogéval nem kivdnnak élni. A hatdrozatban rendelkezni kell a kiilén tulajdonhoz tartozé kzds tulajdoni
hinyadok megéllapitasardl. A hatérozatot kdzokiratba vagy ligyvéd - jogktrén beliil jogtanacsos - altal ellenjegyzett
magénokiratha kell foglalni.

» Ha az épitésiigyi hatosag jogerSs és végrehajthaté €pitési engedélye alapjan végzett munka olyan lekdsmegosztést
vagy lakdsisszevonast eredményer, amelynek alapjan a tobbi tulajdonestars alapitd okiratban meghatérozott tulajdoni
hanyada valtozatlan marad, a kizgylilés az 8sszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszerll szavazatttbbségii
hatdrozatival az alapité okiratot médosithatia. A kOzgylilés ezen hatdrozata ingatlannyilvantartdsi bejegyzésre
alkalimas okirat, a hatdrozatot kOzokiratba, vagy ligyvéd- jogkOrén belill jogtanacsos — dltal ellenjegyzett
magénokiratba kell foglalni. A viltozds ingatlan-nyilvantartdsba toriéné bejegyzésének feltétele, hogy az épittetd
tulajdonostdrs az épitésiigyi hat6sag jogerSs és végrehajthaté hasznilatbavételi engedélyét az ingatlan-nyilvantartasi
iratokhoz csatolja.

» A szervezeti-mikodési szabdlyzatot a kOzgyilés az Osszes tulajdoni hényad szerinti legaldbb egyszer(i
szavazattobbség{l hatdrozatdval mddosithatja.

> A kizosség a 1.3.2.4. B bekezdésében emlitett kozgylilési hatdrozatot az dsszes tulajdoni hdnyad szerinti legaldbb
egyszerii szavazattbbbséggel allapitia meg. A hatdrozat érvényességéhez a kozvetlentl érintett szomszédos
tulajdonostarsak tulajdoni hanyad szerinti legalibb kétharmadénak igenl$ szavazata is sziikséges.

¥ A Kozgylilés az sszes tulajdoni hanyad legalabb 2/3-dnak tdmogatd szavazatédval hatiroz zért rendszerl miiszaki
megoldassal kiépitett elekironikus megfigyelé rendszer (a tovdbbiakban: kamerarendszer) kiépitésérol és
izemehtetésérdl.

E témakorokben megismételt kézgytilésen érvényes hatarozat nem hozhaté.
2.3./ A kézgyilés dltal hozott rendelkezések

2.3.1./ A kdzgy(ilés a kdzis képviseldt, az intézd-, illetdleg a szdmvizsgaldt barmikor felmentheti,

A felmentett k6zds képviseld az 1j kdzos képviseld megvalasztdsaig igyvivokeént [atja el a kdzbs képviseldi feladatokat. A
felmentést kezdeményezd tulajdonostérs legaldbb 3, tirsashazi kdzds képviselettel foglalkozd maganszemélytdl vagy cégtdl
irdsos, referencidkat is tartalmazo érvényes drajanlatot mutat be a kbzgytilds részére a tarsashdz kozis képviseletének
ellatasdra, hogy az 1ij kdzs képviseld megvalasztasat elisegitse.

2.3.2./ A kbzgyiilés a hatdrozatdval a legalabb 3 hénapnak megfeleld kézds kbltség Ssszegének befizetésével hatralékba esd
tulajdonostars kiilon tulajdoni illetdségének, tovabba a kdzbs tulajdoni hanyadbol hozzd tartozé hdnyadinak jelzalogjoggal
valé megterhelését rendelheti el a hatralék megfizetésének biztositékaként, a tirsashdzakrdl sz616 t8rvényben meghatdrozott
Jogorvoslati lehet6ségek biztositdsa mellett. A hatdrozat meghozatala sordn a hatralékos tulajdonostars nem élhet a
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szavazati jogaval, az 6 tulajdoni hdnyadat a hatdrozatképesség megéllapitisakor figyelmen kivill kell hagyni. A hatarozatot
a hétralékos tulajdonostérs részére a térvényben meghatdrozott jogorvoslati lehetdségek feltiintetésével kell kézbesiteni. A
jelzalogjog bejegyzése 3 honapnak megfeleld hatralékonként megismételhetd.

2.3.3./ Ha a k6zbsség hatdrozata jogszabilyt, vagy a Tarsashdzi Alapité Okirat rendelkezéseit sérti, illetve a kisebbség
jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar, a hatdrozat meghozatalatol szamitott 60 napon beliil birmelyik tulajdontars
keresettel kérheti a birdsagtd! a hatdrozat érvénytelenségének megallapitdsat. A birésagi eljards a hatarozat végrehajtdsat
nem gétolja.

2.4. Kozgylilés mellbzésével, irasbeli szavazdssal torténd hatdrozathozatal

2.4.1./ A tulajdonostérsak az évi rendes k8zgy{ilés napirendjének kivételével, a kizbs képviseld 4ltal frdsban elkészitett és a
szamvizsgalé altal irdsban véleményezett hatdrozati javaslatr6l irdsbeli szavazéssal is donthetnek. irdsbeli szavazast csak a
kozés képviseld kezdeményezhet.

Olyan kérdésekben terjeszthetd eld {risbeli szavazasra hatdrozati javaslat, amelynek eld6ntéséhez szitkséges informéciokat
a tulajdonostérsak ismerik, vagy amely informéciokat a hatérozat indokolési része tartalmaz.

Tehdt a szavazasra feltenni kivant hatdrozati javaslatot a megfeleld indokolé magyardzattal egyiitt kell megkiildeni a
tulajdonos tArsaknak.

A szavazs Ugy torténik, hogy az .igen”, ,nem” ill. ,tartézkodom” valaszok kdzill a megfeleldt ald kell hizni a
tulajdonosnak sajat keziileg, ill. amennyiben meghatalmazott jér el akkor az irdsbeli szavazdshoz csatolnia kell a szabaiyos
meghatalmazast. Ha a tulajdonostérsnak a k8zos képviseldnél beny(jtott, a szavazésra is feljogosito, és a targyiddszakban is
hatalyos meghata}mazasa van, akkor annak 1ijboli csatoldsa nem szilkséges. Az irasbeli szavazat kdzokiratban vagy teljes
bizonyitd erejli magénokiratban (két tandi 4ltal hitelesitve) tehetd meg. Az igy elkészitett szavazd levelet ajaniott, elsdbbségt
kitldeményként kell postara adni a kozds képviseld részére.

Az kozgytlésen kivill javasolt hatdrozatot 12, azaz tizenkét munkanapos hataridd kitfizésével irasban kell a
tulajdonostarsakkal kozolni, akik szavazatukat frasban adjak meg. A hatdridé kezdd napja az irdsbeli szavazdsra bocsétott
hatarozati javaslat levélszekrénybe t6rtént bedobasat, illetve a hirdetStablara torténé kiftiggesztést kovetd 3. munkanap. A
hatirozati javaslaton a kifiiggesztés/levélszekrénybe kézbesités napjét, a hatdridé kezdonapjat és a szavazai érvényes
leaddsénak szabdlyait kiilon is fel kell tintetni, A szavazat érvényességének feltétele, hogy azt igazoltan, ajanlott
kiildeményként legkésébb a hataridd utolsé napjan a tulajdonostdrs a kozOs képviselet cimére megkiildje. A
Tulajdonostarsaknak a hatdrozati javaslat eredeti tartalma szerint kell dontenilik, az annak kiegészitésével vagy
modositasaval leadott szavazat érvénytelen. Ha az irdsbeli szavazds eredménytelen, vagy a tulajdoni hanyad 1/10-€vel
rendelkezé tulajdonostirsak médositd javaslatot tesznek, a kozds képviseld 8 napon beliil kdzgytlést kiteles Gsszehivni.

2.4.2./ A hatarozat érvényességéhez a tulajdonostarsak tulajdoni hanyad alapjan szamitott t6bb, mint 50%-nak jévahagy6
valasza szitkséges. Ennek hidnyédban a javaslatot elvetettnek kell tekinteni.
Azokban a kérdésekben, amelyekben a kozgyiilésen vald szavazaskor is valamely minsitett tobbség szikséges, az irdsbeli

szavazas érvényességéhez is ugyanannyi érvényes szavazat sziikséges.

2.4.3./ A szavazas eredményét a kizts képviseld a tulajdonostérsakkal az utolsé szavazat beérkezését kdvetd 8, azaz nyolc
napon beliil a kbzgytilésre 52616 meghivé megkiildésére vonatkozé szabalyok szerint kozli.

2.4.4./ Ha az emlitett frasbeli szavazds eredménytelen, vagy a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezd tulajdonostérsak
médositd javaslatot tesznek, a kozos képviseld 8 naptéri napon belill kdzgyfilést koteles Ssszehivni.

3./ A kiziss képviseld

A térsashaz igyeit a kozgy(ilések kozotti idoszakokban ~ a Tht., a Térsashézi Alapito Okirat, az SZMSZ., a Hézirend és a
kbzgylési hatdrozatoknak megfelelden — a kézds képviseld intézi.

3.1./ Kozds képviseld lehet barmelyik tulajdonostdrs, vagy a Tdrsashézban tulajdonnal nem bird természetes vagy jogi
személy.

3.1.1./ Nem lehet k6zbs képviseld, illetbleg nem léthat el tarsashdz-kezel6i tevékenységet:

»  akit biincselekmény elkdvetése miatt jogerésen szabadsdgvesziés-biintetésre itéltek, amig a biintetett el6élethez
fliz&d6 hatranyos jogkdvetkezmények alol nem mentesiilt,

>  akit ilyen tevékenységtdl jogers biroi itélettel eltiltottak, az eltilté ftélet hatdlya alatt,

> az a természetes személy vagy gazdalkodd szervezet, aki, illetbleg amely ilyen tevékenységével Gsszefliggben
keletkezett, jogerbsen megallapitott fizetési kotelezettségének nem tett eleget,




» az, aki a gazdasdgi tarsasagokré] szol6 torvény alapjan vezetd tisztségvisel6 nem lehet,
» aki nem rendelkezik a jogszabdly dltal eldirt képzettségeel, ha ilven képzetiséget hatdlyos jogszabily eldir.

3.1.2/ A kozds képviseld — ha a kbzgyllés {gy hatdrozott — kételes a részére kiallitott hatosagi erkdlesi bizonyitvanyt, jogi
személy esetén a cégbizonyitvanyat, illetdleg a kzds képviselet ellatdsival, a tarsashdz-kezeldi tevékenység végzésével
kapcsolatos nemleges koztartozasrol, valamint a székhelye vagy lakohelye szerint illetékes elsd fokd birdsagtol a
végrehajtdsra dtadott tartozés aloli mentességrol szold igazoldsokat a kozgyllés hatdrozatdban megjellt hataridbig
beszerezni, €s azt a kozgylilés hatdrozata alapjan ezzel megbizott személy részére bemutatni.

3.2./ A képviseleti jogosulisag a kozgylilés elfogadd hatdrozatival keletkezik. A hatdrozat egyben a Térsashdz szerz6dési
nyilatkozata a kizds képviseld felé. A Kozgylilés a Szadmvizsgalot vagy ennek hidnyaban két Tulajdontdrsat biz meg a
megvalasztott kozos képviselbvel vald részletes frisbeli szerz6dés megkétésre, amelyben — &sszhangban a kdzgyiilési
hatarozattal — részletesen szabdalyozzik a k6z6s képviseld dijazasdt, feladatait, és a szerz6dés megsziintetésének lehetdségeit
is. A kozgyllés hatdrozata a szerzbdés lényeges elemeit tartalmazza, amely a Szadmvizsgaldt, illetve a szerz6dést alaird
tulajdonostdrsakat koti. A jogviszony a kizds képviseld-jeldlt ajanlatdnak kozgyillési hatdrozattal t6rténd elfogadasdval jon
Iétre, a jogviszony tartalmét a hatdrozat keretei kdzdtt az irdsbeli szerz6dés pontositja.

A kozgylilés ilyen jellegli rendelkezése hidnydban a megbizési szerz6dés megkdiésére a Szamvizsgald jogosult és kételes.
A kdzgylilés a kozs képviseldt barmikor visszahivhatja, megbizésat barmikor felmondhatja. A kdzos képviseleti megbizas
kizgylilés altali felmondasi joganak korlatozdsa a kdzos képviseldvel kottt szerzddésben sem lehetséges érvényesen. A
kozis képviseld ilyen mindségével, illetve megbizisi szerzddésével Osszefigel jognyilatkozatait a szerz6dést megkdtd
személlyel vagy szervvel (SZB esetében az elntkkel) illetve a Tulajdonostarsak kézOsségével a kdzgylilésen kbzbtheti
joghatdlyosan. Utdbbi esetben a jognyilatkozat & kozgy(ilés id6pontjéban tekintheté kdzolinek.

3.3./ Ha a kiz0s képviseletet gazdasdgi tarsasdg vagy egyéni vallalkozd 1atia el, akkor a feladata elldtdsdra kotendd
szerzOdés aldirasdval egyidejiileg koteles a céghitelességét, aldirasi jogosultsdgat, valamint egyéni vallalkozondl a
tevékenysége végzésére vonatkozd engedélyt (ha ilyet jogszabaly el6ir) és a friss keletil erkdlesi bizonyitvanyét atadni.

3.4./ A koz0s képviseld kbteles:

> 3.4.1./ akdzgyliések megszervezésével és lebonyoltasdval kapesolatos feladatokat ellatr,

¥ 3.4.2./ a kbzgylilés hatdrozatait el8késziteni és azokat végrehajtani érvényben levd jogszabdlyok, a Tarsashdzi
Alapité Okirat, az SZMSZ. valamint a Hazirend eldirdsai szerint,

» 3.4.3./ az épiilet iizemeltetése és fenntartdsa érdekében minden sziikséges intézkedést megtenni, azaz gondoskodni

tobbek kozitt:
o a) kozds teriiletek takaritdsardl, az épilet elbtti drkddok és jarddk takaritdsargl, téli csiiszds- &s
hémentesitéséril,

b.) a hulladéktarolé konténerek, kuka edények ki- és visszahorddsar6l,

c.) a kdzds hasznélati zildtertiletek megfeleld allapotban tartdsérdl, rendszeres dpoldsarol,

d.) altalédban minden napi tevékenységrdl, ami az épiilet bizfonsdgos, és a jogszabalyoknak megfelel6
tizemeltetéséhez sziikséges.

> 3.4.4./ Az éptilet rendszeres dllapotregdvésa érdekében sziikséges és elbirt karbantartdsokrdl gondoskodni. Ennek
keretében a k6z8s képviseld koteles gondoskodni:

o a) az épiilet kozos részeinek birtokbavételét megeléz8 miiszaki dtadds-dtvételi eljardsban a tarsashdz
kozdsséget képviselni és a nevében eljdrni,

e b.)az éplilet kiz0s részeinek birtokba vétele utan a jotallasi és szavatossagi igények érvényesitése érdekében
eljamni, a felmeriilé kivitelezdsi hibakat, szitkséges garancidlis javitdsokat kijavittatni, e tekintetben a
Tarsashazat képviselni.

e c.}azépilet 1 éves és 3 éves felitlvizsgalati eljardsan a Tdrsashazat képviselni, e szemldkre a k6z8s teriiletek
hibait dsszegyiijteni, a sziikséges javitdsokat a generdlkivitelezbvel elvégeztetni.

e d.) az lizemeltetés miiszaki feltSteleirl, a berendezések szitkség szerinti és rendszeres karbantartasardl
(kazanhaz, a felvonok, garazsberendezések, épliletgépészet, villamos halozat, kozds teriiletek vilagitdsa
stb.},

s ¢.) az idOszakonként kitelezd ellenérzésekrdl €s vizsgélatokrol (a felvond, kazén, stb.)

f.) évente felmérni az éptilet miiszaki 4llapotit a szikséges felijitasok, esetleges nagyobb javitdsok
megdllapitisdhoz, az erre elkészillt javaslatokat a kdzgylilésnek tdjékozodas céljabol eldterjeszteni,

* g2.) a beépitett berendezések garancidlis szerz8déseiben meghatarozott javitd szolgilattal e berendezések
idészakos és rendkivili felillvizsgdlati és javitdsi munkairdl,
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h.) valamennyi javitds és karbantartds sordn az elvégzett munkét ellendrizni, és csak a ténylegesen és
megfelelden elvégzett munka teljesitését igazoini.
i.) a g.) pont ald nem tartozd esetekben minden 50 000 Ft értéket meghaladé értékii munka esetén legalabb
két ajaniatot bekérni
j.) felderiteni a felijitdsokhoz igénybe vehetd tdmogatdsokat és a kiilsd forrdsokat, elkésziteni és benytijtani
az ezek elnyerésére szolgdld péalyazatokat,
k.) az épiiletbiztositassal kapcsolatos intézkedéseket (kdrbejelentés, ligyintézés) megtenni,
1) feltarni a kozds helyiségek, épiiletrészek gazdasigos hasznosithatosagdnak lehetbségeit és megtenni az
azok hasznositasdhoz sziikséges 1épéseket.

» 3.4.5./ Téarsashdz szamviteli jogszabalyoknak megfeleld miiksdtetése érdekében a kizis képviseld gondoskodni
koteles évenként koltségvetési javaslat készitésérdl a kozgytilés részére, amely tartalmazza
a) a k6zds tulajdonnal kapcsolatos varhaté bevételeket és kiaddsokat kéltségnemenként,
b) a tervezett lizemeltetési, karbantartdsi és feljitdsi munkdkat, valamint
c) a kizos kiltséghez valé hozzijarulas dsszegét, a tulajdonostarsak nevének feltiintetésével, a kiilén tulajdonban

1év lakdsok és nem lakds céljara szolgald helyiségek szerinti bontésban.

» 3.4.6./ A szamviteli szabalyok szerinti kdnyvvezetds és beszdmolé alapjan a kozds képviseld éves elszamolésa

tartalmazza:
a.) a tervezett s tényleges kiaddsokat kltségnemenként és a kozds koltség megosztdsat a Tarsashdz kényvelbje

altal kidolgozott és a kozgyiilés altal elfogadott bontdsban, ezen beliil az lizemeltetési kiaddsokat, valamint a
karbantartdsokat és a fel(jitisokat az elvégzett munkak részletezésével,

b.) a tervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint, ideértve a kdz0sség javara még nem teljesitett - lejart -

kdvetelések részletezését és a behajtas érdekében megtett intézkedéseket is,

¢.) az a)-b) pont killonbségének zdrdegyenlegét a pénzkészletek kezelési helye szerint részletezve,

d.) a kozosség tulajdondt képezd vagyontdrgyak tdrgyieszkidz-leltarat,

e.) a targyévhez tartoz6, a kozdsség egészét terheld kotelezettségeket, tovabba

f.) a k6z0s koliségekhez vald hozzdjarulds elbirdsat és teljesitését, a tulajdonostarsak nevének feltiintetésével,

tovabbi a kiiion tulajdonban 1év6 lakésok és nem lakds céljdra szolgalé helyiségek szerinti bontasban,

3.4.7/ A kozos képviseld koteles vezetni vagy vezettetni a tarsashaz kdnyvelését a szamviteli trvényben eldirtak
szerint, az adminisztraciot vezetni, a tdrsashdz kdzteher kitelezettségeit (adok, jarulékok) nyilvantartani és befizetni,
a pénzeszkozoket kezelni. A kdzds képviseld pontos nyilvéntartast vezet a Tarsashdz tulajdonosairdl, azok levelezési
cimérdl, telefoni elérhetoségérél, elektronikus levéleimérdl.

A koz0s képviseld kildn tulajdont érinté tulajdonosvéltozas esetén — a  tulajdonostirs kérésére — a Kozgytilési
Hatdrozatok Kdnyvét, illet6leg az elidegenitéssel érintett ingatlanra vonatkozo hatarozatokat és kozds kiltség befizetési
elszdmoldst a feleknek bemutatja.

» 3.4.8/ A Téarsashaz — fenticken tili — jogszerli mikodése, a koltségek rendszeres elszdmoldsa, valamint a
tulajdonostérsak hosszi tavii érdekeinek megdrzése érdekében a kdzds képvisels koteles:

o

a.) a tarsashaz gazdélkodésara vonatkozé iratokat, bizonylatokat a szdmviteli eldirasoknak megfeleléen
térolni, killondsen koteles megorizni a foldhivatalhoz benytjtott alapité okirat €s szervezeti-miikodési
szabdlyzat egy példanyat.

b.) kiilén jol elzarhaté helyen tartani és megérizni a tirsashdzra vonatkozé miiszaki tervdokumentaciot és
a garancialeveleket,

c.) ellendrizni a tulajdonostirsak kozds koltség befizetéseit, és a kozgytlést tijékoztatni az
elmaradasokrol,

d.) a tarsashéznak beérkezett szamlék tartalmat és jogossagat ellendrizni,

e.) a tirsashaz kozos kozmiiszAml4it, biztositdsi dijat, felvond karbantartds, és egyéb kéztartozdsait eldirt
hatéridon belill befizetni,

f.) elszamolni a tulajdonostérsak felé a Tarsashédz kozos gazmérdjén mért fogyasztasbol a tulajdonostarsak
hémennyiségmérbin mért hémennyiségek alapjdn szémitott kilon terhelhett koltségekkel, a gazar-
tAmogatdsra vonatkozo6 hatdlyos jogszabdlyok figyelembe vételével.

g.) gondoskodni az épiilet kdzponti adatgyiijté berendezésének (amennyiben van ilyen) az elébbi koltség
szétterheléshez sziikséges leolvasdsardl, a leolvasott adatok dttekinthetd (tabldzatos) nyilvantartasardl,

h.) évenként (adott év mdjus 31-ig) a kozos koltségekrd] elszdmoldst késziteni, s azt a kbzgyiilés elé
terjesztent,

i.) egylittmiikodni a szdmvizsgald bizotisdggal, hogy az ellendrzési feladatét gyakorolhassa havonként, de
kételezben negyedévente,
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s }.) a kizgylilés hatdrozataird! és azok végrehajtasardl nyilvantartdst vezetni (a tovdbbiakban: Kozgytilési
Hatdrozatok Kényve), amelynek tartalmaznia kell:
o akozgyllés id6pontjét, hatdrozatképesség ardnyat,
¢ amegszavazott hatdrozatok szé szerinti szivegét,
o akbzgyllési hatdrozatok végrehajtasanak modjat és idejét,
s amegszavazolt hatdrozatok végrehajtasanak elmaradasi indokét, ha volt ilyen,
e k) A Kozds képviseld (intézGbizottsdg elntke) azon tulajdonostarssal szemben, akinek 3 havi kdzds
koltség Osszegdt elérd, barmely jogcimen fermalls késedelmes fizetési kotelezettsége 4ll fenn a
Tarsashézzal szemben, a hatralék beszedése érdekében az aldbbiak szerint jar el:
Felsz6litja a tulajdonostarsat a hatralék rendezésére 10 napos péthatéridd tiizésével. Ha a felszolitds a megjeldlt pothataridd
ellenére is eredménytelen, a kozbs képviseld a hatralék beszedése érdekében fizetési meghagyds kibocsatasat
kezdeményezheti vagy peres eljardst kezdeményezhet, valamint rendelkezésével a kdzgylilés Osszehivasat melldzve az adds
tulajdonostars kiilén tulajdondnak és az ahhoz tartozd kozds tulajdoni hanyadnak jelzélogjoggal valé megterhelését
rendelheti el a tartozds rendezésének biztositékaul, a 2004, évi CXXXIIL Tv. és az SZMSZ-ben foglaltak figyelembe
vételével. Amennyiben a hatralék a Tarsashdz altal biztositott kdzlizemi szolgaltatas (hidegviz, melegviz, fiitési dij, hiitési
dij) ellenértékét, atalanydijat vagy az ilyen célra forditandd eldleget (egyiittesen: Koziizemi dijhatralék) (is) tartalmazza, a
k8zbs képviseld jogosult a teljes tartozds, valamint 25.000 Ft ki - és visszakapcsoldsi dij egylittes dsszege megfizetésének
hitelt érdemld igazoldsdig a kéziizemi szolgdltatds Korlatozdsdra vagy sziineteltetésére a hétralékos tulajdonostérs
ingatlana(i) vonatkozasdban. A kozos képviseld a Tarsashazkdzosség hétralékos tulajdonostirs felé fennallé kdvetelésének
érvényesitésével kapcsolatos feladatok elvégzésével az eredményes behajtas esélyeinek novelése érdekében jogi
képzettséggel rendelkezd megbizottat (ligyvédet, iigyvédi irodat) vehet igénybe. A tartozds €rvényesiiése kapcsan felmertlt
valamennyi kiadas (pl. postakdltség, eljardsi dijak, illetékek, Tarsashéz 4ltal a tartozdssal Gsszefliggésben kifizetett iigyvédi
megbizasi dij stb.) a hatralékos tulajdonostarsat terheli. A koltségek 4théritdsa a tulajdonosi folyészamlan térténé utélagos
eldirassal torténik. A Térsashéz és a tartozasok behajtisa érdekében igénybe vett megbizott dijazdst is tartalmaz6 megbizasi
szerzbdése a tulajdonosok elétt nyilvanos.

3.4.9./ Ha a kozgylilés a kizos képviseldt e megbizatdsa alol felmenti, a régi kozds képviseld koteles az 0j kizds képviseld
részére a megvélasztisatol szamitott harminc napon belill irdsbeli jegyzokdnyv alapjén, a tarsashazra vonatkozo Bsszes
fratot, és elszamoldst az err6l 52010 teljességi nyilatkozattal egyiitt, dtadni.

Amennyiben a kdzos képviseld a Csddeljérasrol és a felszamolasi eljardsrol szolo 1991, évi XLIX Tv. Hatéalya ala tartozé
gazdalkodo szervezet, és fizetésképtelenségét a birésag jogers hatirozataval megallapitva elrendeli felszamolasat, a kozos
képviseleti megbizds a felszadmolast elrendeld végzés jogerére emelkedésével megsziinik.

A Szamvizsgélé Bizottsdg Flnoke jelen pontban leirt esemény bekdvetkezésének napjatol ligyvivd kdzos képviseldként jar
el az 0 kozOs képviselet megvalasztasiig, és megteszi a halasztdst nem tlird intézkedéseket.

Az iigyvivé kozds képviselod a felszamolés kzzétételétdl szamitott 15 napon belill, legkéstbb a felszimoléds kdzzétételétol
szémitott 40. napra koteles rendkiviili kozgytilést 8sszehivni 0j k6z0s képviseld valaszidsa céljahdl.

Az Ugyvivd kbzds képvisels tevékenységét a kordbbi kozds képviseldnek jaro dijazas id6aranyos része fejében végzi,

3.5./ A kbz8s képviseld jogosult:

¥ 3.5.1./ a kitelezettségeinek teljesitéséhez esetleg sziikséges takaritéi, gondnoki, miiszaki szakértdi, ill. tgyvédi
szolgdltatast igénybe venni, valamint erre az — Osszeghatartdl filggben — a szamvizsgalonak vagy a Kozgytilésnek
javaslatot tenni.

» 3.5.2./ a tervszerli gazdilkodds keretein kiviil esé eseti munkavégzésnek a koz0s koltségek terhére tGriénd
koltségviselésérél — azonos targyl beszerzések tekintetében — a kozgylilés altal meghatarozott elsd értékhatdrig, azaz
300.000,-Fi-ig maga donteni.

¥ 3.5.3./ az elsO értékhatar felett, de azonos tirgyt beszerzés esetén 600.000,- Ft értékhataron belil a szdmvizsgald
bizottsaggal egyiittesen donthet. E 616t a masodik Osszeghatdr {616t eseti koltségviseléshez kdzgyiilési hatdrozat
sziikséges. Kivétel a fenti értékhatirok aldl az életveszélyt jelentd allapot megsziintetéséhez szilkséges munka, amely
esetben a kozos képviseld rendkiviili kozgytlilést kételes Osszehivni és az életveszély elhdritdsa illetve a
tulajdonostarsak figyelmeztetése érdekében minden sziikséges 1épést megtenni.

» 3.5.4./ a Térsashaz képviseletének ellatisira harmadik féllel szemben, valamint a birésag és mas hatdsg eldtt is. E
jogkorének korldtozasa harmadik személlyel szemben hatalytalan.

3.6./ A tarsashéz kdzgylilése ddnthet Ggy, hogy nem egyszemélyi kizts képviseldt, hanem , Intéz6 Bizottsagot™ valaszt a
kzds képviselé feladatainak ellatdsara. Az intéz6 bizottsdg legaldbb 2 f6b6l 4ll, amelybdl 1 16 az intézd bizottsag elndke.
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Amennyiben a kdzgyiilés érvényesen intézd bizotisdgot vélaszt, (igy az intézd bizottsag elndke rendelkezik mindazokkal a
jogokkal és kotelezettségekkel, amelyeket jelen SZMSZ a kozds képviseld jogaként vagy kitelezettségeként hataroz meg,
Az intéz0 bizottsdg tagjai és az elnbke a kozgylilés 4ltal nem szabdlyozott kérdésekben mikodésik modjat maguk
hatarozzak meg, és irasban rogzitik.

4./ A Szamvizsgald Bizottsdg
A tarsashdzkozOsség gazdatkoddsdnak ellendrzésére a kzgylilés 3 tagli szdmvizsgdld bizottsdgot vélaszt.

A megbizas érvényességének feltétele, hogy a vélasztott személyek a megbizést elfogadjdk. A megbizdst a kizgyiilés
barmikor visszavenhatja. A szamvizsgald bizottsag tagjai meghizatdsukrdl barmikor fettétel nélkiil lemondhatnak a kdzds
képviseldhodz benyujtott irdsos nyilatkozattal.

A szamvizsgdlo bizottsdg maga vélaszt elndkot tagjai kozitl. A megvélasztott elnik személyét a kozis képviseldnek be kell
jelenteni. A szdmvizsgald bizottsag két jelenlévd tagja egylittesen is érvényes ddmtést hozhat a bizotisdg jogkdrében, A
szémvizsgalé bizottsdgon belilli dontéseknél a bizottsdgi tagok azonos sulyG (nem tulajdoni hényadukkal ardnyos)
szavazattal rendelkeznek. A szimvizsgdld bizottsdg dntéseit szotBbbséggel hozza. A Szamvizsgdlé Bizottsigot a
Térsashdz t6bbi szerve és a tulajdonostarsak el6tt barmely bizottsagi tag képviselheti.

A szédmvizsgald bizotisdg tagjainak tiszteletdijardl a kdzgyllés hatdroz. Amennyiben a bizottsagi tag a tevékenységet
dijazas nélkiil vallalia, az ligyintézdsi koltségét (papirdry, iratmdsolds, postakdltség) a Tarsashaz — a Térsashdz nevére és
cimére Kkiaflitott szdmlak ellenében — a kiizos kbltségek terhére megtériti.

A Szamvizsgalé Bizottsag jogkOrében eljrva

barmikor eilendrizheti a kfzos képviselo ligyintézését,

havonta ellendrzi kbzOsség pénzforgalmat és a hézi pénztart,

véleményezi a kdzgylilés clé terjesztett gazdasdgi vonatkozast javaslatokat, killdnfsen az éves kiltségvetést és annak
elszdmolasat,

engedélyezi vagy kozgyllési hatdskOrbe utalja a kozds képviseldnek az éves koliségvetdsben nem szerepld
munkavégzés kapesan a kozds koitségek terhére tirténd, a kozgyiilés dltal meghatédrozott, 300.000,- Ft-ot (elsd
€rtékhatar) meghalad6 koltségviselési véllalasat. Ilyen engedélyt azonos téméjhi beszerzéssel kapesolathan a bizottsdg a
kozgyllés altal meghatarozott masodik értékhatarig, 600.000,- Ft-ig adhat,

ellendrizheti a kbltségvetdst, az elszamolést, valamint a kfzis képviseld 4ltal elszamolt szamldkat.

idGszakonként ellendrzi a tarsashaznak cimzett és megfizetendd kbézmiiszdmlékat, azok szétterhelését,

Osszefoglalé jelentést ad a gazdasdgi évben szerzett tapasztalatairdl a kbzgytlilésnek,

tsszehivia a kbzgylilést, amennyiben a kozds képviseld vagy az intéz8bizottsdg elntke ebbéli kitelezettségének nem
tesz eleget

a 3.4.9. pontban foglalt esemény bekvetkezte esetén a Szimvizsgald ligyvivé kozis képviseldként jar el.

Y YVY

Y VY VY

A szamvizsgald bizottsdg tagjaira a 3.1.1.pontban irtak értelemszer{ien alkalmazanddk.

5. A gazdasagi ellendrzést segitd személy

A Szamvizsgilé Bizottsig feladatai ellatdsdnak segitésére — kiiléndsen a szémviteli szabalyok szerinti kdnyvvezetés és
beszamold alapjan eikészitett éves elszamolds és a kovetkezd évi koliségvetési javaslat elbzetes vizsgalatira és
véleményezésére - gazdasigi ellendrzést segitd személyt kell igénybe venni, feltéve, hogy a kdz0sség éves pénzforgalma a
huszmillid forintot meghaladja. Gazdasagi ellenérzést segitd személy a szdmvitelrd]l szolé tdrvény szerinti kdnyvviteli
szolgaltatds végzésére jogosult szolgdltatd vagy okleveles konyvvizsgdloi képesitéssel rendelkezd és regisztrlt személy
lehet.

Nem kdielezt az eldz06 bekezdésben emlitett gazdasagi ellendrzést segitd személy igénybevétele, ha:

a Szamvizsgalé mérlegképes kdnyveldi vagy okleveles knyvvizsgaldi képesitéssel rendelkezd és regisziralt személy.

A gazdasdgi ellendrzés segitésével olvan gazdidlkodd szervezet is megbizhaté, melynek tagja vagy alkalmazottja
rendelkezik az elsd bekezdésben meghatdrozoft szakképesitéssel. A gazdilkodd szervezet megbizisakor a gazdasagi
ellendrzést segitd természetes személyt is meg kell nevezni.




5.1. A gazdasagi ellentrzést segité személy jogai €s kotelezettségei

A gazdasdgi ellenBrzést segitd személy feladata a szdmviteli szabalyok szerinti konyvvezetés és beszdmolé alapjan
elkészitett éves elszamolds és a kovetkezd évi koltségvetési javaslat - éves kizgytilés elé terjesztett - tervezetének eldzetes
vizsgélata és vélemeényezése.

A gazdasagi ellenGrzést segitd személy feladatdnak elvégzése céljdbol betekinthet a kozdsség szamviteli nyilvantartasaiba -
ideértve a pénzforgalommal kapcsolatos iratokat is -, az azt alitAmaszt6 bizonylatokba, dokumentumokba, valamint a kéz8s
képvisel6tdl, az intézBbizottsdg elndkétd], tagjaitol és a szamvizsgald bizottsigtol és annak tagjaitél feltvilagositast kérhet.
A gazdasagi ellendrzést segitd személy tandcskozasi joggal vesz részt az (1) bekezdésben emlitett kozgyiilési napirendi
pont targyaldsén, amelyre 6t kitelezd meghivni. A gazdaségi ellendrzést segité személy a véleményérdl és vizsgalatanak
eredményérd! - ideértve azt is, ha tudomdst szerez a kbz8sség vagyondnak vérhato jelentds csdkkenésérdl, illetve més olyan
tényrdl, amely tarsashézi tisztségviseld felel6sségre vondsat vonhatja maga utdn -, frasban kételes tdjekoztatni a kozgyilést,
A gazdaségi ellenbrzést segitd személy e tdjékoztatisit a meghivéhoz mellékelni kell; ennek elmulasztdsa esetén az e kérbe
tartozo napirendi pontokrol hozott kézgytilési hatarozat érvénytelen.

6./ Egvéb bizoftsdgok

A tarsashaz kozgyiilése meghatdrozott feladatok végrehajtdsara ad-hoc bizottsdgokat hozhat létre, amelyek jogairdl,
kotelezettségeirsl és esetleges dijazasardl a kozgyllési hatdrozattal dont. Ezen bizottsigok nem donthetnek olyan
kérdésekben, amelyet jogszabdly a kozgy(ilés kizdrélagos hatdskdrébe utal, vagy amely figvben ellenkezd értelmi
kézgylilési dontés szilletett.

7./ A kliséeek viselése

7.1./ A kitldn tulajdonban 1évé ingatlanok kaltségei

7.1.1/ A kiilén tulajdonban levé lakdsok és nem lakas céljard szolgdldo egyéb helyiségei belsé falfellileteinel,
nyildszaréinak, padléinak, vezetékeinek, berendezéseinek, felszereléseinek karbantartdséval, fenntartdsival és
iizemeltetésével jarc kiltségek az ingatlan mindenkori tulajdonosét/tulajdonosait terhelik.

7.1.2./ A wlajdontirs anyagilag felel a kiilén tulajdonban 1évé lakdsahoz (helyiségéhez) tartozd €s ahhoz csatlakozd
épitményrészek (pl. csatorna-viz haldzat) meghibasoddsdbdl vagy a lakds haszndlatdbdl kovetkezden a kézds tulajdona
részekben vagy mas tulajdontars killon tulajdondban keletkezett karért vagy a kéar azon részéért, amelyet a tarsashdzra
megk&tend biztositasi szerzfdés keretében a Biztositd nem térit meg,

7.1.3./ Ha a lakéasbérleti vagy egyéb jogszabdlyok egyes karbantartasi, potlasi vagy egyéb kitelezetiséget a lakas (helyiség)
bérléjének (hasznaléjdnak) terhére allapitanak meg, ennek teljesitéséért a tdbbi tulajdonostirs felé a lakas (helyiség)
tulajdonosa felelés abban az esetben, ha e kitelezettség teljesitése érintheti mas lakds ( helyiség) vagy kozs tulajdonban
16v§ épiiletrész, berendezés dllapotat vagy a Tarsashazzal valé elszamolasi kdtelezetiséget.

7.1.4./ A lakdsok almérével mért — flités- és melegviz-készités — hdmennyiségének kolisége, a villany, viz és csatorna
koltsége valamint hirk&zlési szolgaltatdsok dija ezen kiilén tulajdont helyiségek mindenkori fulajdonosat terhelik az
1.3.2.12. pontjdban foglaltak figyelembe vételével.

A tulajdonostirsak birtokba 1épésiik idépontjdban - amennyiben a tulajdonjog ingatlannvilvantartdsi bejegyzésére ezt
megelézden kerlil sor, a bejegyzés jogerére emelkedésének napjatél - mellékvizmérd dijmegosztasi szerzbdést kitelesek
kotni. A szerzodés folyamatos fenntartdsa, az ennek érdekében sziikségessé vald ora hitelesités a tulajdonostirsak
kételezettsége. Amennyiben a dijmegosztisi szerz6dés nem jon létre, megsziinik vagy az alapjan a tulajdonostirs
érdekkorében felmeriilé okbdl a Tarsashdz fomérdién mért fogyasztdsbol a mellékvizmérd fogyasztdsat a szolgaltatd
{meghizottja) nem helyezi levondsba, igy a Téarsashaz ezen iddtartamra lakédsonként 30 m3 ataldnydfjat szdmol el havonta,
Az dtalanyfj esedékessége a 7.1.5. pont szerint alakul.

7.1.5./ A Téarsashaz a k6z0s képviseld altal minden honap 1. és 5. napja k6zott leolvasott méréora élldsok alapjdn az egyes
albetét tulajdonosok felé szabélyosan mikddod fogyasztadsmérd esetén a pontos fogyasztas alapjan (elfogyasztott egységek
szama ¢&s az egységdr szorzata fogyasziasi nemenként) szamolja el a flitési dijat és a haszndlati meleg viz elballitasanak
koltségét. A fogyasztisi egységarak (filtési egységdr, vizfelmelegités m3-enkénti 4ra) meghatarozasa a
hémennyiségmérbkon, illetve melegviz-mérddrakon mért dsszes fogyaszidsi egység és a hdz kbzis gdzmérdjén mert,
ténylegesen elfogyasztott gdz kiszdmlézott ellenértékének aranyositdsa alapjén torténik.
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A hémennyiség ellenértékét, azaz az egy ingatlanra jut6 elhasznalt foldgéz ellenértékét (azaz az ethasznalt hémennyiség
dijat és haszndlati meleg viz vizfelmelegitési dijat) a tulajdonos a T4rsashéz bankszdmldjéra koteles atutalni, vagy csekken
befizetni, a lakdsszam (emelet/ajt6 szam) feltlintetésével a targyhénapot kdvetd masodik honap 15. napjaig.

Amennyiben leolvasas alkalméval a mérdéra szabalytalan/rendelienes mitkodésére deriil fény vagy a mér8ora leolvasdsa
més, a tulajdonos érdekkorében felmeriild okbdl nem lehetséges, a kdzos képviseld a fogyasztasra 4taldnydijat szamit fel az
aldbbiak szerint:

Vizfelmelegités dija: 30.000.-Ft/aibetét/ho

Hémennyiségmérd esetén: 1.000.-fi/lakds m2/hé
Az dtaldnydij a szabalytalansdg észlelésének id6pontja és a korabbi (helyes) méré6raallds rogzitési iddpontja kozti honapra,
a szabalytalansag fennalldsinak idejére, utoljara a szabélytalansdg megsziintetését kozvetleniil kovetd esedékes
éraleolvasasig terjedd hénapra (teljes hénapra) szamoland6 el. A szabalytalansdg észlelésérdl a helyszinen jegyzkonyvet
kell felvenni. A jegyzOkonyv tartalmazza a felvétel helyét és idejét, rogziti a lényeges koriilményeket, tapasztalatokat. A
jegyzdkonyvet a leolvasdst végzd személy alairdsaval hitelesiti.
A Kozbs képviselé a szabalytalansdg megszilntetése irdnt maga intézkedik, és a tulajdonostirsat a jegyzOkonyv
mésodpéldanyanak hétrahagyéséval err8l t4jékoztatja. A szabalytalansig elhdritisanak koltségeire a koz0s koltség nyijt
fedezetet azzal, hogy nyilvanvalé kérokozas esetén a felmeriilt kir megiéritését a Tarsashdz a kdrokozotol kivetelheti.
Amennyiben a méroéra rendellenes miikddésének az oka a természetes elhasznélddés, figy az dtalanyd{j Osszege az albetét
korabbi 12 havi fogyasztasanak egy honapra jutd 4tlagaval egyezik meg.

7.1.6./ A kiilon tulajdonban 1évé taroldk elektromos dram-fogyasztisa a haz kozos mérdjét terheli, Mindazonaltal a tarolok
tulajdonosai nem jogosultak e helyiségekben a vilagitasi fogyasztason kiviil semmilyen elektromos fogyasztét - pl. ipari,
barkdcsol6 vagy fiitd késziilék, szerver stb — fizemeltetni, a koz0s képviseld engedélye nélkiil.

7.1.7./ Ha a tulajdonostdrs a 7.1.2, vagy 7.1.5. pont szetinti kotelezettségét nem feljesiti, az a t6bbi tulajdonostdrs érdeket
sérti. A 7.1.2. pont szerinti esetben a mulasztds kdvetkezményét elszenvedé mésik tulajdonos, vagy a kozds tulajdont érintd
kéresemény esetén a kbzos képviseld jogosult a szitkséges intézkedéseket a mulaszié tulajdonostars terhére és koltségére

megtenni.
7.2./ A k&z28s koltségek fedezetének biztositisa

7.2.1./ A kozs koltségeket a tulajdonostirsak kozosen viselik. A kozds koltségek éves varhaté nagysaga a kozis képviseld
éves koltségvetési tervezete alapjdn kalkuldlhato. A mindenkori kézos koliség nagysagat, merteket, befizetési modjat és
hatéridejét a kozos képviseld és a szamvizsgald javaslata alapjén kozgy(lés hatdrozza meg, és meghatérozhatja a felajitasi
alap képzését és annak mértékét. A kozgyiilés hatdrozatanak eltérd rendelkezése hisnyaban a kozbs koliség és a felujitasi
alap befizetési kotelezetiségeket minden hénapban elbre, a tirgyh¢ 10. napjaig esedékesen kell teljesiteni a Térsashaz
bankszamlajdra torténd Atutalassal.

A kéz6s kltség elemeit képezd egyes koltségnemek felosztdsa a szerint térténik, hogy az adott kéltségnem a lakasok, a
tarolok vagy a garazs tipush albetét fenntartdséhoz kotodden jelenik meg. A lakds albettétipushoz kétheté koliségek az
albetétek tulajdonosai kozétt a lakdsok alapteriiletének ardnydban (F/m2) kerfilnek felosztisra. A tarold albetéttipushoz
kothetd Gsszes koltség a tarolénként keriil felosztasra a tarol6k tulajdonosai kozott. A teremgardzsra es6 Osszes specifikus
koltség a gépkocsibeallok szama szerint kerill felosztasra a bedllohelyek kizarélagosan hasznélati jogdval rendelkezd
tulajdonostarsak kozott. Az olyan koltségnemek, amelyek egyik albetéttipus fenntartasdhoz sem kothetbk specifikusan, a
tulajdoni hdnyadok ardnyaban kertilnek felosztésra.

A kdzis koltség sszege az aldbbiak szerint keriil meghatarozasra:

Lakésok esetén: 220 Ft/m2/h6 2016. december 31. napjaig,
200,- Ft/m2/hé 2017. janudr 01. napjatol 2017. jénius 30. napjéig
Erkélyek esetén: 85 Ft/m2/ho
Térolok esetén: 100 Ft/m2/hé
Gépkocsibedllok: 2.500 Ft/gépkocsibealld/hé
2 Gépkocsi bedlldsra alkalmas hely: 3500 Ft/gépkocsibedllo/ho

A térsashdz adott évi kozds koltségeinek tulajdonostarsaktél torténd beszedése, a kiltségek kifizetése és minimum 1,5 havi
mikddésre elegendd likviditdsi tartalék levondsa utin megmaradd pénzeszkozeit a tulajdonostérsak kozbtt a tulajdoni
hanyadok ardnyaban a kozgylilés doniése alapjan feloszthatja.

7.2.2./ A tulajdonosok jogosultak a k6zos koltség értékét és a kozosen viselendd kiaddsok korét éves rendes kdzgyiilésitkon
meghatdrozni, olyan médon, hogy a megvaltoztatott G kidzds kiltség értéke is redlisan fedezze a Térsashdz kiadésait.
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7.2.3./ A tulajdonosok a tulajdonhoz jutdsukkal kapcsolatban aldirt végleges ingatlan addsvételi szerzOdés alairdsa el6tt
megismerték ¢s magukra nézve kotelezének elfogadtik a jelen szervezeti és miikddési szabalyzatot. Ingatlanukat azon
ismeret birtokaban szerezték a Tarsashdzban, hogy az épiilet fenntartisdhoz és majdani feldjitdsdhoz szitkséges kbzos
koltségeket viselni fogjak.

A tulajdonostérsak, mint szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy a kdzis koltséget €s a tarsashaz felé mds jogcimen
keletkezd tartozdsokat a tarsashdz bankszAmldjara csekken vagy atutalassal, az emelet és lakdsszdm k&zleményként vald
feltiintetésével fizetik be. Minden olyan, a Tarsashdz felé a tulajdonostirsak részérdl teljesitendd, jelen SZMSZ-ben kiilén
fel nem tintetett fizetési kotelezetis€g a kozgylilés hatdrozata 4ltal meghatirozott esedékességgel, ilyen rendelkezés
hidgnydban a tdrgyhé 10. napjdig fizetendd. A kozgylilés hatdrozhat a koz0s koliségek viselése fel6l és annak
tulajdonosonként torténd havi befizetésének dsszegérél és modjardl, a vonatkozd jogszabélyok, az Alapité Okirat €s jelen
SZMSZ keretel kizott, A Tarsashaz felé fennallo kotelezettségek pontos teljesitésének kitelezettsége mindenkor kéti a

tulajdonostarsakat.

A Tirsashaz felé fennallé fizetési kotelezettségiikkel késedelembe esé Tulajdonostarsakkal szemben a Koziss Képvisel$ a
3.4.8. k) pontban foglaltak szerint 1ép fel. A Tarsashdzzal szembeni tartozas megfizetésének idépontja a Tarsashdz kézds
koltség megfizetésére megadott bankszamldjan tOrténé jévairds napja. (Csekken tOrténé befizetés esetén is.) A
Tulajdonostarsnak viselnie kell az abbdl ered6 késedelem kovetkezményeit, hogy a kdzds koliség befizetésekor a
kizlemény rovatban a befizetd, és a tulajdonos neve, az albetét természetbeni megjeldlése (épiilet, emelet, ajté) nem volt
feltiintetve.

Amennyiben a tulajdonostars fizetési kotelezettségének a kozGs képviseld vagy a Térsashaz 4ltal a tarfozds behajtasa
érdekében megbizott jogi képviseld felszolitdsaban biztositott péthatdridd leteltéig nem tesz teljes mértékben eleget, a
tartozds megfizetése érdekdben fizetési meghagyds kibocsatdsa vagy peres eljards, illetve a tartozds fedezetének biztositisa
érdekében jelzilogjog bejegyzése kezdeményezhetd). A jelzilogjog bejegyzése és a peres (fizetési meghagyésos) eljards
akdr egyméssal parhuzamosan is alkalmazhaté.

A hiatralékos tulajdonostirs bdrmikor kezdeményezheti legfeljebb 6 havi részietfizetési megéllapodds megkotését. A
megdllapodés feltétele, hogy a hatralék 50%-a az egyezség megkdtésével egyidejlleg megfizetésre keriilion. Killonds
méltanylast érdemld esetben a Kozds Képviselb legaldbb 25% egyidejli megfizetését és legfeljebb 12 havi részletfizetést
hagyhat jéva. Barmely részlet fizetésének 5 napot meghaladé késedelme, tovdbbd az adds Tulajdonostars foly6 havi
kételezettségeinek 5 napot meghatadé késedelme a részletfizetési megéillapodds megszegését jelenti, melynek
jogkovetkezményeként a részletfizetéssel érintett tartozas teljes Osszege azonnal esedékessé vélik, a behajtasi folyamat
pedig kezdetét veszi/folytatodik.

7.2.4./ Azon tulajdonosok részére t6rténd postizasi kbitségekrdl, akik nem tartézkodnak életvitelszeriien a Tarsashazhan

lévd ingatlanukban, vagy valamely id6re mas tartézkoddasi (értesitési) cimet adnak meg a kdzis képviseld részére, a kbzds
képviselt kiilon nyilvantartast koteles vezetni, és azt az adott tulajdonos kozis kbltségéhez terhelésként kiteles hozzdadni.

8./ Kommunikdcids szabalyok

Ha egy tulajdonostars életvitelszer(ien, vagy két hénapot meghaladé id6tartamban nem tartdzkodik Magyarorszigon,
koteles gondoskodni olyan személyr6l, aki megbizottként eljar a térsashdzzal kapcsolatos tigyeiben( ingatlan-kezeld), és e
megbizott nevét, elérhetGségét a kdzds képviselonek meg kell adnia, és el kell juitatnia hozzi a megbizott képviseleti
jogosultsagat igazolo meghatalmazasét. A tdvollévd tulajdonostirsnak az ingatlan-kezelvel kotott megbizdsi
szerz8désében ki kell kotnie, hogy a kezeld koteles gondoskodni a tulajdonos nevére és tarsashazi cimére érkezd levélpostai
killdemények atvételérol.

A meghatalmazis teljes bizonyitd erejit magan - vagy kizokiratba foglaldsa kotelezd és annak tartalmébdl ki kell annak is
deriilnie, hogy annak érvényessége milyen intézkedésre jogositia fel a meghatalmazottat.

Ha a meghatalmazas kOzgylilési képviseletre szoi, akkor fel kell tiintetni, hogy egy adott kdzgyiilésre vagy milyen,
pontosan meghatéarozott id6szakra sz6l, dsszhangban az SZMSZ t6bbi rendelkezéseiben foglaltakkal.

Az altaldnos meghatalmazasbol nem zdrhaté ki a Tdrsashdzzal szemben fenndlld tartozdsok kapesdn a tulajdonosnak
cimzett levélpostai kiildemények atvétele.

Ervényes és hatalyos meghatalmazas hidny4ban a tulajdonostarsnak cimzett kitldeményeket a tulajdonostérs altal a kozos
képviselének megadott belfSldi levelezési cimére, utdbbi hidnydban (ide értve azt az esetet is, ha a posta ,.cimzett
ismeretlen”, ,elk6Moz6tt” vagy ,.cim elégtelen” jelzéssel visszakilldi a levelet) a Térsashdzban 1évH ingatlandnak
postacimére kell megkiildeni.

Amennyiben a meghatalmazott levelezési cimére kiildott levél érkezik vissza a posta ,cimzett ismeretlen”, , elksHSzott”
vagy ,.cim elégtelen” jelzésével, a meghatalmazast hatdlytalannak kell tekinteni.

Amennyiben a tulajdonostérs tarsashazi cimérdl érkezik vissza a kiildemény a fenti jelzések valamelyikével, az a kézbesités
hatalyossigat nem érinti.




9./ Egyéb rendelkezések

9.1./ A tarsashdz mind kiilsd, mind bels6 egysége, esziétikai hatdsdnak és j6 mitkSdésének fenntartdsa mindegyik
tulajdonostars érdeke, ezért a hdz falain, homlokzatdn, kapubejdratain, 1épcsOhazban stb. tablit, hirdetményt,
vilagitdberendezést a kozds képviselé vagy indokolt esetben a kozgylilés hozzajarulasa nélkiil elhelyezni nem szabad. A
hozz4jarulds nem mentesit az egyéb jogszabdlyban megkdvetelt hatdsagi engedély beszerzése aldl.

9.2./ A tarsashaz valamennyi dokumentumaiba valamennyi tulajdonostérs betekinthet. A betekintés jogat a k6z06s képviseld
kdteles biztositani, amennyiben a tulajdonostdrs iddpont egyeztetés mellett jelezte igényét. A betekintési jogot a kbzds
képviseld elektronikus Uton is biztosithatja.

[ratmasolat & masolas koltségeinek egyidejli megtéritése esetén kérhetd.

9.3./ A téarsashdz a k&myezet mepdvdsa drdekében szelektiv hulladékgyiijtést is végezhet, és az ezzel kapcsolatos
kozgyilési dontésig felhatalmazza a kdz0s képviseldt az ehhez sziikséges tdrolé edények beszerzésére és szabdlyok
kialakitasdra,

9.4/ A gépkocsibedllok tulajdonosai a tulajdonosi jogosultsdg igazoldsa mellett térités ellenében vasarolhatjak meg a
garazskapu tavirdnyitokat. (Bedlldhelyenként 1-1 db-ot)

10./ Hézirend

A tulajdontarsak (a kiilén tulajdonti lakdsok és egyéb helyiségek hasznal6i) egyiitt élésének és a tarsashaz haszndlatdnak
szabdlyozasdt a jelen Szervezeti és miikddés szabélyzat 1. szAmG mellékleteként szereplé Hazirend részletezi. Az itt irt
Hézirend betartdsa a harmonikus egyfittélés érdekében a térsashéz valamennyi tulajdonostérsa, valamint az ingatlanrészek
hasznaldi (bérlbi) szamara kitelezd érvényii.

A Hézirend jelen Szervezeti és Miikddési Szabélyzat meliéklete, ezért annak moédositdsa a Szervezeti és Miik6dési
Szabalyzat modositdsara sz9016 térvényi elbirds szerint a kdzgytilésen az dsszes tulajdoni hdnyad szerinti szavazattSbbséggel
lehetséges.

11. ERTELMEZ® RENDELKEZESEK
Jelen Szervezeti és Mitkidési Szabélyzat értelmezésében

1. Térsashaz: a lakoéplilet €s nem lakés céljdra szolgdlo épiilet.

1.1. Lakdépiilet: az olyan é€piilet, amelyben a miiszakilag megosztott, 6nallé lakdsok szdma meghaladja az épiiletben Iév
Onalio nem lakés céljara szolgdld helyiségek szamat.

1.2. Nem lakds céljara szolgdlé épiilet: minden egyéb olyan épiilet, amelyben legalabb két, miiszakilag megosztott
6néllo, nem lakés céljara szolgald helyiség van (tarsas irodaépiilet, tarsas (idilld, tirsas gardzs stb.).

2. Fenntartas: az (izemeltetés, a karbantartds és a felqjitds.

2.1. Uzemeltetés: a kdzds tulajdon rendeltetésszerli hasznalatéhoz folyamatosan sziikséges szolgaltatasok ellatésa, fgy a
kozilzemi szolgaltatdsok dijanak kifizetése, a k8zponti berendezések lizemben tartdi feladatainak elldtasa, szlikség esetén
gondnoki, hazfelligyeldi, hdzmesteri szolgaltatdsok megszervezése, az intéz8bizotisag rendszeresitése esetén mitkddésének
biztositdsa,

2.2. Karbantartas: a kdz0s tulajdonban levd ingatlan allaginak és rendeltetésszerli hasznédlhatosdgénak biztositisa
érdekében sziikséges, a tulajdonosok kozbsségét terheld megel6z6 és feldjitasnak nem mindsilld javitdsi munkdk elvégzése,
illetdleg egyes kozdsségi berendezések cseréje.

A karbantartas lehet:

2.2.1. hibaelhéaritds, amely az életveszélyt okozd, tovabba az épiilet allagat karosité és rendeltetésszer(l hasznalatat
iényegesen akadélyozd, azommali beavatkozast igénylé hibak és hidnyossagok haladéktalan eseti megsziintetése,

2.2.2, idBszer(i karbantartds, amely az éptilet dllagét veszélyeztetd, de rendeltetésszeril hasznalhatosagat lényegesen nem
akadalyoz6, azomnali beavatkozast nem igénylé hibdknak és hidnyossdgoknak eseti vagy az épiileten elvégzendd egyéb
javitasi munkakkal egylitt, de az észlelésttl szamitva legkésobb hat hénapon belilli megsztintetése,

2.2.3. tervszerd karbantartds, amely az éplilet dllaganak és rendeltetésszerli hasznélhatésiganak biztositisa érdekében
végzendd rendszeres dllagmegdvasi munka,

2.3. Felujitas: az ingatlan egészére, illetbleg egy vagy tobb fészerkezetére kiterjedd, idészakonként szitkségessé vald
olyan éltaldnos javitdsi épités-szerelési munkak végzése, amelyek az eredeti miiszaki dllapotot - megkozelitbleg vagy
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teljesen - visszaallitjak, illetbleg az eredeti haszndlhatdsdgot, {izembiztonsdgot az egyes szerkezetek, berendezések
kicserélésével vagy az eredetitdl eltérd kialakitasaval novelik, A felijitas lehet:

2.3.1. teljes felijitas: a miiszaki allapot alapjan szitkséges, az ingatlan egészére Kiterjedd kiils8-belsd javitdsi munkdk
elvégzése,

2.3.2. részleges felljitds: az éplilet legalabb egy foszerkezetére kiterjedd, teljes felfijitisnak nem mindsiil, de abba
belathaté id6n beliil beilleszthetd altalanos javitdsi munkék elvégzése,

2.3.3. korszerfisités: a kozponti fiité- és melegviz-szolgaltaté berendezésnek az energiaracionalizdldssal, illetbleg a
leveg®tisztasdg-védelemmel dsszefliggd dtalakitdsa vagy kicserélése.

» Rendes gazdilkodas korét meghaladé kiaddsok: az 4llagvédelmet meghalad6, a fenntartas (az tizemeltelés, a
karbantartds és a feldjitds) kérébe nem tartoz6 olyan munkélattal sszefliggd kiaddsok, amelyek az alapfté okirat szerint
kozos tulajdonban 1évé épiilet, épliletrész bovitésével, talakitasaval vagy kozbs tulajdonba kerlilé 1j éplilet, épiiletrész,
illetbleg éptiletberendezés 1étesitésével jarnak.

4, Eredménytelen az {rasbeli szavazas
4.1. a szervezeti-miikddési szabélyzat tekintetében: ha az irdsbeli hatdrozati javaslatra leadott érvényes és azonos irdsbeli

szavazatok ardnya nem éri el a tulajdonostérsak tulajdoni hdnyada alapjan szamitott egyszerii tébbséget,
4.2. minden més esetben: ha az irasbeli hatarozati javaslatra leadott érvényes és azonos irdsbeli szavazatok ardnya nem
éri el a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan sz4mitott szavazattbbbségnek a térvényben meghatarozott mértékét. ¥

5. Kézvetleniil érintett szomszédos tulajdonostérsak: a tarsashdzban l1€vé killon tulajdont elhatdrolo épiiletszerkezet két
oldalan 1évé tulajdonosok.

6. Uzletszerlien végzett tArsashdz-kezeldi, illetve Uzletszerlien végzett ingatlankezeld tevékenység: tarsashdz-kezeldi, illetve
ingatlankezeldi szolgéltatds, mely a szolgéltatasi tevékenység megkezdésének és folytatasanak altalanos szabélyairol szolé
torvényben meghatdrozottak szerint 6ndllo, Uzletszerlien - nyereség elérése érdekében rendszeresen, gazdasigi
kockazatvallalds mellett - végzett gazdasagi tevékenység.

7. Haszn4lé: tulajdonjogi jogeimen kivill a tarsashazi 6nalld ingatlant birtokld személy

12. Z4arG rendelkezések

12.1./ Amennyiben a Szervezeti és Miikidési Szabilyzat vagy a Hazirend médositasat jogszabdly irja eld, a kdzds
képvisel$ és a szdmvizsgald altal elokészitett, kizdrolag a jogszabaly altal megkivant mddositdsokkal megvaltoztatott {j
szabdlyzat elfogadasérol az elsd hatdrozatképes kozgytilés hatdrozni koteles.

12.2./ Jelen Szervezeti és Milkodési Szabalyzatban nem szabalyozott kérdésekben a tarsashdzrol szolo 2003, évi CXXXIIL
térvény, a Polgari Torvénykonyv, és a mindenkor érvényes, vonatkozd magyar jogi szabélyozds rendelkezései az
irAnyadbak. Jelen Szervezeti és Milkddési Szabédlyzat (és Hazirend) egyes részeinek, rendelkezéseinek esetleges
érvénytelensége az SZMSZ t6bbi rendelkezésének illetve egészének érvényességét nem érinti. Az érvénytelen rendelkezés
helyett az adott esetre iranyado szabalyozas alkalmazando.

12.3./ A tulajdontarsak a jelen okiratban rogzitett jogviszonybdl szarmaz6 perek elddntésére -a pertdrgy értékétd] fiiggden -
kikotik a Budai Kozponti Kertileti Birosag vagy a Févérosi Birosag kizardlagos illetékességét.

A jelen Szervezeti és Miikddési Szabalyzatot a tarsashaz alakuld kozgyiilése 6/2011. sz. hatarozatdval fogadta el. Jelen
Szervezeti és Milkodési Szabdlyzat az elfogadds napjan [ép hatélyba.
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Hazirend

Mindazok a rendelkezések, amelyeket a jelen Hazirend megfogalmaz, a Tarsashdz lakasai és egyéb helyiségei hasznaldinak
harmonikus, békés és biztonsagos egylittélését szolgdljdk. Ezért e rendelkezések betartdsa valamennyi itt lakd szAmdra
kotelezb, és betartasukat minden lako6tars tartsa a k6z8sség érdekében sajat erkolesi kdtelességének is.

1./ A tulajdonostirsat kiilén tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznélat, a hasznok szedése és a rendelkezés
joga; a tulajdonostirs e jogait azonban nem gyakorolhatja a tébbi tulajdonostérs joga és térvényes érdeke sérelmével.

2./ Minden tulajdonostars jogosult a kdzds tulajdon targyainak haszndlatdra, ez azonban nem sértheti a tSbbi tulajdonostars
ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét, A minden tulajdonostdrs részére engedélyezett hasznélat nem vonatkozik az
Alapité okiratban kizarélagos hasznélatiinak feltlintetett teriiletrészekre.

Kérjtik, tdjékoztassa a kizds teriiletek hasznalata sordn észlelt hibakrdl, hidnyossagokrdl a kozds képviselt vagy a
gondnokot!

3./ A Térsashaz minden tulajdonosa és a kiildn tulajdonti helyiségeket bédrmilyen jogcimen haszndlé személyek (a
tovébbiakban egylittesen: a Lakok) kotelesek a kiilén tulajdoni helyiségeket, a kizArdlagos hasznalatdban lév§ terlileteket
és a kbzosségi tulajdonban maradd épitményrészeket, felszereléseket, berendezéseket a j6 gazda gondossdgival,
rendeltetésszerien haszndini. A kiildn tulajdoni ingatlanrészeket tulajdonosaik kételesek j6 karban tartani, szilkség szerint

feljitani.
4./ Thzrendészeti elbirasok

A thizvédelmi-tlizrendészeti elbirdsok mindenkire nézve kotelezbek a lakdk biztonsaga érdekében. Ezen elbirdsok tiiz esetén
életet menthemek.

4.1, Thzvédelmi szabdlyzat

Egytittéléssel kapesolatos rendelkezések:

5./ Az épiilet személybejdratait mindenkor kulesra kell zarmni.

6./ Az épitkezést végzd tulajdonostars, vagy egyéb jogeim( laké az épités ideje alatt naponta kételes gondoskodni arré,
hogy az épités és az anyagok felszillitisa miatt beszennyezett kozGs teriiletek fel legyenek tisztitva. Epitési
anyagfelhordésra, épitési tormelék lehordéséra a felvondkat haszndlni tilos!

7./ Tilos este 8-6ra és reggel 7-6ra, pihend és iinnepnapokon reggel 9-6ra kozotti id0szakban barmiféle épitési, feldjitasi
munka végzése. Mindenféle épitési, feltjitasi munka végzését a kdzos képviseldnek be kell jelenteni frdsban, a munka
megkezdése el6tt 3 nappal. Egyebekben az SZMSZ el6irasai érvényesek. Kivételt képez ez aldl az azonnali beavatkozast
igényl6, veszélyt elharitd munka (pl. csétdrés javitdsa) a szilkséges mértékig.

8./ Tilos este 9 Ora és reggel 7 Ora kozott, barmiféle, a tobbi lakdt zavard, a szomszédos helyiségekben 25 decibelnél
nagyobb hanghatdst okozd tevékenység a kozvetlen szomszédok beleegyezése nélkiil. Ez alol kivétel december 31-én
¢éjszaka, amikor januar 1-jén hajnali 3 drdig a zenés Bsszejévetel engedélyezett.

10./ Nem engedélyezett az épililetben az ének gyakorlds és zenekari préba. Hivatasos miivészek részére a kézos képviselb a
hivatdsos miivésszel azonos emeleten és a hivatasos mitvész alatti és feletti emeleteken lakdk tobbségénck egyetértésével
ezen szabaly aldl felmentést adhat, a gyakorlésra igénybe vehetd napszak (munkanapi és hétvégi) pontos megjeldiésével.

11./ A porszivé porzsakjat a haztartdsi szeméttel egyiitt kell kezelni. Tilos barmit (pl. szemetet, cigarettacsikket) az
ablakokbol kidebni, kidnteni. A folyosd felmosasandl figyelni kell, hogy az alatta 1évé szintekre semmilyen folyadék ne
csurogion le.

A kukdkba kizdrdlag hdztartdsi szemét dnthetd. A nem héztartdsi szemét (elhasznalt berendezések, bitorok, egyéb nagyobb
tdrgyak) elszallitdsérol a tulajdonosa (hasznéldja) koteles gondoskodni.
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12./ A k8zbs képvisels kételes gondoskodni az épilet kozds teritleteinek legaldbb hetente vald leseprésérdl, havonta torténd

felmosdsarol.
Az épiilet eldtti jardaszakasz téli homentesitésérdl és sikossag mentesittetésérl a kozos képviseld kteles gondoskodni.

Az épiletben és a hozzdtartozd kiilsd teriileteken tilos séval (NaCl) sikossdg mentesiteni, mert tonkre teszi a
betonszerkezeteket, burkolatokat és a vasszerkezeteket. Erre a célra csak soémentes anyag hasznalhato. (pl. a
hulladékudvarokban télen kaphaté zeolit szemesés kdmyezetbarat anyag, faforgacs, homok stb.)

13/ A liftek meg6vésa, rendeltetés-szerinti haszndlaténak betartdsa killdndsen fontos a felvond élettartaméanak
meghosszabbitdsa érdekében. Tisztan tartdsa kozds érdek. A liftet elszennyezd hasznalé koteles azonnal gondoskodni a
kitakaritdsarél. A személyfelvondk kizérolag személy-szallitdsra hasznathatok. A rendellenes haszndlatbol eredd felmerllt
kérok megtéritése a szabalytalanul haszndld személy feladata. Eszlelheté kar hidnydban — a rendeltetésellenes hasznélatbol
eredd élettartam-csOkkenés, virhaté gyakoribb illetve megngvekedeit javitasi koliségekre figyelemmel a hézirendet
megsértd személlyel szemben a kozos képviseld a 19. pontban foglaltak alkalmazaséval jar el.

14./ Rovarfertdzés esetén annak megsziintetése érdekében a tulajdonosok, illetve a haszndlék az dltaluk hasznélt lakdsban
és helyiségben rovarmentesitési munkalatokat ¢sszehangoltan katelesek elvégezni; illetdleg a kozgyiilés dontése alapjdn
vagy az illetékes kozegészségiigyi s jarvanyligyi hatosdg kotelezése alapjan azt eltiirni.

15./ Az épiilet egységes megjelenése érdekében reddny, redénytok, ablak rdcsot €s mas homlokzati targy elhelyezése elétt a
kozos képviseldvel vald egyezteiés szitkséges (szin, mintdzat, tipus).

16./ Allattartas

» Madarat nem szabad Ggy tartani vagy ctetni, hogy maésok lakdsdnak ablakparkanyat, vagy az épiilet kizds
hasznalatira szolgald teritleteit szennyezze.

A lakdépiilet koz0s haszndlatra szolgdld helyiségeiben és teriiletein 4llatot tartani, a Iakasban tartott 4llatot oda
kiengedni, etetni, koborallatot, madarat az épiiletbe szoktatni nem szabad.

Az eb- és Allaftartds mértékét €s a tartds modjat kilon rendeletek szabélyozzdk. Kutyat a IépesShézban csak
porazon szabad vezetni.

Az tartoit allat okozta szennyez6dést az 4ilat gondozéja haladéktalanul kiteles feltakarftan,

Vadallatot, kigyot, veszélyes rovart sth. tartani csak a kdzgyilés eldzetes hozzdjaruld nyilatkozata alapjin
megszerzett szakhatosagi engedély birtokdban szabad.

Amennyiben a fenti szabalyokat valamelyik 4llattartd lakdstulajdonos vagy hasznald nem tartja be, és egyidejlileg a
tartds az egészségre is kdros lehet, akkor a kozds képviseld kozgylilési dbntés alapjdn koteles a sziikséges eljdrds
meginditasara, a szabdlyok betartasdnak kikényszeritésére.

¥ YV ¥

17./ A teremgarazs hasznélatinak szabalyai

1. A teremgardzst gépkocsi tiroldsra csak az hasznédlhatja, aki ott gardzshelyet vésdrolt vagy tulajdonostél bérel. A
bedllohelyet ldnccal, parkolas-gatid szerkezettel elldtni csak a gardzs padléburkolat és falak szilardséginak és szigeteld
képességének meglOrzése mellett, a kdzds képviseldvel egyeztetve szabad. Minden ettl eltérd gardzshasznélat
birtokhdboritdst, egyben a Hazirend megsértését jelenti.

2. A teremgarazsban lévd gépkocsi beallokban a tulajdonosok a gépjarmiiviikkel csak a kizarélagos hasznélati bedlld
helyiikén parkolhatnak, illetve tarolhatjak személygépjarmtiviiket, oly médon, hogy mas gépjarm{ mozgésat, ki-, valamint
bejhajtasédt ne akadalyozza.

A gépkocsi bealld hasznéloja biztositani kdteles a kdrnyezetkimél6 hasznalatot a bedlld helyeken. Esetleges olaj -, sav- stb.
szennyez6dést annak eldidézbje sajit koltségére haladékialanul kiteles megsziintetni.

3. Fokozott kovetelmény, hogy a gépkocsi bedllé helyeken semmiféle gyiilékony vagy veszélyes anyag (olaj, benzin, PB
palack, akkumulétor, stb.) még atmenetileg sem tarothato!

4. Az épiileten beliili behajtéd utvonaldban gépjarmiivel tilos megallni, parkolni, varakozni. E tilalom a vendégjdrmitvekre is
vonatkozik s ennek betartaséra a vendéget fogadd tulajdonos is kteles ligyelni.

5. Az esetlegesen a gépjarmivel okozott kdrokat azonnal be kell jelenteni a kizds képviselGnek, aki jegyzdkdnyvet vesz fel
az eseményrol.

6. Itletéktelen illetve engedély nélkiili parkolds esetén — beleérive a teremgarazs teriiletén valamennyi hazirendbe iitktz6
vérakozast, valamint a teremgardzs terliletén kiviil, de a tdrsashdz fteriiletén nem parkoldsra kijelslt terilleten (Grténd
véarakozést is — a kdzOs képviseld jogosult az elkdvetd gépjarmiivet kerékbilincesel elidtni. A kerékbilincs levételének
feltétele, hogy az érintett gépkocsi tulajdonosa az engedély nélkiili parkolds dijat eldzetesen megfizesse. Az ily médon
lebilincselt gépkocsi tulajdonosa/hasznéléja a Tarsashdzzal szemben a lebilincselés ténye és annak idészaka miatti
kértéritésre nem jogosult. A tulajdonosok felelbssége, hogy vendégeik figyelmét a kerékbilincs alkalmazésanak
lehetbségére és a gardzshaszndlat szabalyaira felhivija.
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7. Az engedély nélkiili parkolas dija 20.000,- Ft, amely a felhelyezés napjat kovetd 4. (negyedik) naptol naponta 3,000,- Ft-
tal ntvekszik, de nem haladhatja meg a 65.000,- Ft Osszeget. A 19. (tizenkilencedik) napot kdvetden a kbzos képviseld
jogosult az engedély nélkill parkol6 gépjarmiivet elszallittatni. Az engedély néikiili parkoldsi dijbdl szdrmazo bevétel
f8szabaly szerint a Tarsashézat illeti, kivéve jogosulatlan gépkocsi-bedllé haszndlat esetén, amely esetben a bevétel 50%-a a
gépkocsi-bedllé hasznalatdra egyébként jogosult személyt illeti.

18./ A kiilon tulajdonban 1évd lakdsok lefolydvezetékének meghibdsoddsdbol eredd bedzdsok kijavitasdnak koltségét az a
tulajdonos koteles viselni, akinél a meghibdsodés tortént. Amennyiben a kiilon tulajdonba tartozé hiba elhdritdsakor a
tulajdonos azt észleli, hogy a hiba ered® oka koz8s tulajdonba tartozo berendezést is érint, k&teles azonnal értesiteni a kbzds
képviseldt. liyen esetben a tulajdonos és a kozds képviseld kozremikddésével kbzisen felvett ténymegéllapitdsi
jegyztkonyvben kell a hiba okdt és a helyredllitasi koltség viselésének ardnyit és Osszegét rogziteni. Ennek elmaradasa
esetén az egész helyredllitasi kdltség viselése a tulajdonost terheli.

19./ A k&zds tulajdont, nem kizdr6lagos hasznalati teriileteken a tulajdonostirsak ingésdgokat csak atmeneti jelleggel,
legfeljebb 8 6ra idStartamban, a kdzds képviseld elézetes irdsbeli hozzdjdruldsa esetén, a hozzdjdrulas feltételeinek
megfeleléen tarolhatnak, a tlizrendészeti eldirdsok sérelme nélkiil.

20./ A kozis képviseld szOban figyelmezteti azon lak6t, aki a hazirend eldirdsait ismétlodden vagy szandékosan megszegi.
Ha a szobeli figyelmeztetés nem hasznal, a kdz8s képvisel6 az érintett lakot irasban a hirdet6tablakon is figyelmeztetheti.
Végsd esetben a kzos képviseld a szabdlyokat sorozatosan megszegd lakot az okozott karral, kellemetlenséggel aranyos
rendkiviili befizetési kotelezettséggel sijthatja. Figyelemmel arra, hogy a mindenkori tulajdonostirsak felelések a
koztisséggel szemben azért, hogy a Hazirendben foglaltakat a lakds mindenkori haszndléi betartsdk, {gy a Hazirend
sorozatos megszegése esetén alkalmazott rendkivilli befizetési kotelezettséget a mindenkori tulajdonos terhére kell el6imi.
A rendkivili elbéirds dsszege 5.000 Ft — 50.000 Fi-ig terjedhet. A tulajdonostirsak jelen Hazirend megszegését
szerzbdésszegésnek tekintik, és kifejezetten feljogositidk a kozds képviseldt a hdzirendet megszegése esetére a rendkivili
elbirds szankcidjanak alkalmazasara.

Jelen Hazirend 20 pontbdl 4ll és a kihirdetés napjan 1ép életbe.
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