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HATAROZAT

A Metrodom City Home KFT. (3012 Nagykokényes Szabadsag utca 37.) altal meghatalmazott
Parti Istvanné (1095 Bp. Ipar utca 2/B) 2015. 08. 11-én az ETDR-ben benytjtott kérelmére, az
1095 Budapest Nadasdy utca 14. sz 38021/22 hrsz. ingatlanon tervezett ”G” jelll (j lakoépiilet
épitésére 2010. januar 21-én kiadott Kp/3047/1/2010/VIII sz. épitési engedélytdl és a 2013. 05.27-
én kiadott Kp/5896/18/2013/VIII sz. moddositott ¢épitési engedélytdl eltérd tartdoszerkezeti
modositisra Kovacs Istvan (E1 01-2499) és Morvay Etelka (E 01-1593) tervezok altal 2015. 06. 26-
an készitett tervdokumentaciodja alapjan

a modositott épitési engedélyt megadom.

A modositasok az alabbiakat tartalmazzak:

- A ’Gépiilet lakoszintjei alaprajzaban kovetkeztek be minimalis valtozasok.

- Az észak-nyugati udvari szarnyban foként kéthalos lakasok helyett egyhalos és garzonlakasok
kialakitdsa valt sziikségessé.

- A ’G” épiiletbeli lakdsok szama 111-r6l 118-ra ndtt.

- Az igy megndvekvod parkoldigényt az "E” és "F” épiilet f0ldszinti parkolohelyeinek minimalis
valtoztatasaval attervezték gy, hogy a parkolok elrendezése nem valtozott, néhol a szimpla parkolo
helyett emel6gépes parkolot terveztek.

- Kisebb homlokzati valtozasokat terveztek, a felsObb szinteken az épiiletkontur tobb helyen
valtozik oly médon, hogy mashova kertil erkély és mashova kiugro tomeg.

- A vertikalis kozlekedomag és néhany pillér pozicidja, mérete modosult.

Az igy kialakult lakas- és iizletszamok ill. parkolohelyek a kovetkezoképpen alakultak:
D épiilet (hrsz.:38021/24): 120 db lakas és 2 db iizlet,

LB épiilet (hrsz.:38021/25): 144 db lakas ¢és 3 db iizlet

»F” épiilet (hrsz.:38021/23): 111 db lakas és 0 db {izlet

G épiilet (hrsz.: 38021/22): 118 db lakés és 7 db iizlet
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Parkolok szama 0Osszesen: 505 db

A Budapest Fovaros IX. kertilet Ferencvarosi Polgarmesteri Hivatal Polgarmestere a 2015. 07. 20-
an kelt Kp/26528/2015/X sz. telepiilésképi véleményében az ”G” épiilet tartoszerkezeti modositasat
engedélyezésre javasolta.

Az engedélynek az alabbi feltételei vannak:

A 2010. januar 21-én kiadott Kp/3047/1/2010/V1II sz épitési engedély hatalya e modositassal nem
valtozik.

A hatidrozat jogerére emelkedésérdl — a ziradékolt terveknek az épittetd részére torténd
megkiildésével — kiilon értesitem.

Az épittetd csak a jogerds €s végrehajthatd €pitési engedély és az ahhoz tartoz6 — engedélyezesi
zaradékkal ellatott — ¢épitészeti-miiszaki tervdokumenticid alapjan, az engedély hatalyanak
idétartama alatt, a birtokos birtokdnak megfosztasa vagy birtokdnak zavardsa nélkiil, az épitésiigyi
jogszabalyoknak megfelelden és csak a sajat felelosségére és veszElyére épitkezhet.

A Kkivitelez6 felelos a megvalositott épitmény, épitményrész, szakmunka rendeltetésszerii és
biztonsdgos haszndlhatosagaért, valamint az épittetd altal rendelkezésére bocsatott jogerds és
végrehajto épitési engedélyben és a hozza tartozd jovahagyott engedélyezési tervekben eldirtak
biztositasaért.

A kivitelezOnek — a jogszabalyban meghatarozott esetben és modon — épitési naplot kell vezetnie.

A felelés miiszaki vezet6 felelés az épitménynek — a jogerds €s végrehajthatd épitési engedélynek
¢és jovahagyott (zaradékolt) engedélyezEési terveknek illetve szilkség szerinti kivitelezési terveknek
megfeleld — megvalositasaért, az épitési tevékenységre vonatkozd szakmai, mindségi €s biztonsagi
eléfrasok megtartasaért és a munkalatok szakszerii végzéséért tovabba a megvalositott épitmény
rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalhatdsagaért.

Az ¢épitési engedélytdl és az ahhoz tartozd épitészeti-miiszaki tervdokumentaciotol csak twjabb
jogerds és végrehajthatd épitésiigyi hatésagi hatarozat (engedély) alapjan szabad eltérni, kivéve az
épitésiigyl és épitésfeliigyeleti hatdsagi eljarasokrdl és ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi
hatosagi szolgaltatasrol szolo 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Engr.) 22. §-dban
meghatarozott eltéréseket.

Az eltérés engedélyezése iranti kérelemhez — az eltérés jellegétdél fliggben — az Engr.-ben
meghatarozott és részletezett épitészeti-miiszaki tervdokumentaciét annyi példanyban kell csatolni,
amennyit az épitési engedély wranti kérelemhez is csatoli kellett.

A joger6s és végrehajthatdo épitési engedélytél és a hozzd tartozd jovahagyott, zaradékolt
tervdokumentaciotdl — kiilon jogerds €és végrehajthato épitési engedély nélkiil — eltérd €pitési munka
a szabalytalan épitési tevékenység jogkOvetkezményeit vonja maga utan.

Az épittetdnek az épitési engedély hatalyanak lejarta elott eldterjesztett kérelmére az épitési
engedély érvénye egy évre meghosszabbithat6, ha az engedély megadasakor fennalld szabalyok
vagy kotelezd hatosagi eléirasok nem valtoznak meg.



Amennyiben az épittetd elmulasztotta az épitési engedély hatdlyat — annak lejarta elott —
meghosszabbittatni és az épitmény a hasznalatbavételi engedély megaddsara még nem alkalmas,
ugy az épittetonek az épitési engedélyt az épitésligyi hatdsagtol ismételten meg kell kérnie.

Az épitési engedélyt az épittetd jogutddja is felhaszndlhatja, koteles azonban a jogutddlast — annak
megfeleld igazolasa mellett — az épitésiigyi hatdésagnak — az épitkezés megkezdésének, vagy
folytatdsanak megkezdése elott — frasban eldzetesen bejelenteni.

Ennek alapjan a névatirasrol az épitésligyi hatosag hatdrozatban rendelkezik.

Az ¢épittetdnek az épitmény rendeltetésszerii €s biztonsagos hasznalatra alkalmassa valasakor
hasznalatbavételi engedély iranti kérelmet kell benyujtania épitési hatosagomhoz papir
alapon vagy elektronikus uton az ETDR rendszerbe.

A Etrehozott épitményt csak haszndlatbavételi engedély kiadasat kdvetéen, €s — a kéménysepro-
ipari  kOzszolgaltatasrol sz0ld torvényben meghatdrozott esetben — szén-monoxid érzékeld
berendezés elhelyezése utdn hasznalhato.

T4jékoztatom, hogy az épitdipari tevekenység végzése az épittetdi fedezetkezelés hatalya ala
tartozik.

Az épitési engedély az épitési munkaval kapcsolatos polgari igényt nem dont el €s nem mentesit az
épitési munka végzésével kapcsolatban esetleg szikséges mas hatosagi engedélyek illetve
hozzijaruldsok megszerzésének kotelezettsé ge vagy a kornyezetben €16k jogos érdekeinek védelmét
szolgaldo — de csak polgari peres eljarasok keretében érvényesithetd (kartéritési, értékcsokkenési,
stb.) —jogszabalyi kovetelmények teljesitési kotelezettsége alol

A kivitelez€s soran a kozteriilet tisztantartasarol folyamatosan gondoskodni kell és felhasznalasa,
igénybevétele esetén eldzetes megallapodast kell kotni a kozteriilet tulajdonoséaval

Az épitkezés soran biztositani kell, hogy a keletkezd kornyezetterhelés, igénybevétel (beleértve a
zaj- ¢és rezgésterheléseket valamint a levegdszennyezést, kiporzast is) a kiilon jogszabalyban
valamint a koryezetvédelmi hatdsag altal meghatarozott és megengedett mértéken beliil maradjon.

A kivitelezés kovetkeztében idegen ingatlanban kar nem keletkezhet, azok rendeltetésszerti,
biztonsdgos hasznalatdit nem veszelyeztetheti.

Amennyiben ez mégis megtdrténne, akkor épittetdnek, kivitelezdjének, felelés miiszaki vezetdjének
haladéktalanul gondoskodnia kell a karosodas, sériilés haladéktalan helyreallitasara, kijavitasara.

Az épittetd és a kivitelezd koteles gondoskodni az épitési munkak soran keletkezd hulladéknak,
tormeléknek a vonatkozo szabalyoknak megfeleld kezelésérol

Az ¢épittetd koteles megakadalyozni, hogy az épitkezésen dolgozd jarmiivek a kozutat
beszennyezzék és az amennyiben mégis megtdrténne, épittetd koteles azonnal intézkedni a kdzat
megtisztitasara.

Az épitési munkaval érintett ingatlan (ingatlanrész) kdrnyezetébdl épittetd €s kivitelezdje koteles az
épitési tevékenység soran keletkezett épitési hulladékot, maradék épitdanyagot és éEpitési
segédeszkozoket elszallitani, mindennemii szennyezddést eltdvolitani, a kdrnyezetét az eredeti
lletve az engedélyezett allapotdban atadni, a kdrnyezetben okozott kdrokat megsziintetni.

E hatarozat ellen, annak kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil fellebbezéssel lehet élni. A
jogorvoslati kérelem eldterjesztésére jogosult ligyfel fellebbezését benyujthatja



- postai tGton hatosagom cimére feladva,

- papir alapon hatosdgom iigyflszolgalatan, integralt iigyfélszolgalaton vagy Epitésiigyi
Szolgaltatasi Ponton,

- amennyiben jelen dontés szamara elektronikusan keriilt kézbesitésre, gy elektronikus tton az
épitésiigyi hatdsdgi engedélyezési eljarast tdmogatd elektronikus dokumentacidos rendszeren (a
tovabbiakban ETDR) keresztiil.

A fellebbezés iratit a Budapest Févaros Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Hivataldhoz (1052 Bp. Véci utca 62-64.) kell cimezni, de hatosagomnak kell benytjtani.

Az ligyfél a fellebbezését indokolni koteles, a fellebbezésnek a megtdmadott dontéssel tartalmilag
Osszefliggbnek kell lennie, és a fellebbezésben csak a dontésbdl kozvetleniil adodo jog- vagy
érdeksérelemre lehet hivatkozni.

A jogorvoslati kérelem eldterjesztésére nyitva allo id6 alatt az tligyfel az engedélyezés targyat
képezd épitészeti-miiszaki dokumentaciot az ETDR-en keresztiil tekintheti meg az épitésiigyi
hat6sagnal, vagy a hatosag altal adott egyedi koddal belépve.

A fellebbezés illetekkoteles, mértéke 30.000 Ft, melyet eldzetesen kell megfizetni.

INDOKLAS

A Metrodom City Home KFT. altal meghatalmazott Parti Istvanné 2015. 08. 11-én kérelmet
nyujtott be, az 1095 Budapest Nadasdy utca 14. sz. 38021/22 hrsz. ingatlanon engedélyezett ”G”
jeli  lakoépiilet, tervezok 4ltal 2015. 06. 26-an készitett modositott épitési engedélyezési
tervdokumentacid szerinti megépitésére.

Az épitési engedélyezési eljaras 2015. 08. 12-én indult és 2015. 09. 29-ig tart.

A kérelmet és a mellékleteit megvizsgalva az alabbiakat allapitottam meg:

A benyujtott épitési engedély iranti kérelem mellékleteivel és a potolt iratokkal egylitt megfelel az
épitésiigyl és épitésfeliigyeleti hatdsagi eljarasokrdl és ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi
hatosagi szolgdltatasrol szold 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 8. mellékletében foglalt
tartalomnak.

Az ¢épitési engedély irdnti kérelemhez mellékelt épitési engedélyezési tervdokumentaciot
atvizsgalva megallapitottam, hogy a dokumentacio az altala érintett korben megfelel az altalanos
érvényl kotelezd épitésiigyi eldfrasoknak.

A 2015. 09. 08-1 helyszini szemlén megallapitottam, hogy a modositott épitési engedély targya,
azaz a ”G” jell épiilet épitése még nem kezdddott meg. A modositott épitési engedély megadasanak
helyszini feltételei fennallnak.

A Budapest Fovaros IX. keriilet Ferencvarosi Polgarmesteri Hivatal polgarmestere a 2015. 07. 20-
an kelt Kp/26528/2015/X sz. telepiilésképi véleményét az alabbiakkal indokolta:

A Metrodom City Home KFT. (3012 Nagykokényes Szabadsag utca 37.), mint kérelmezo 2015.
Julius 15-én telepiiléskeépi véleményezési eljarast inditott a keriilet Polgarmesterénél.

A nyilaszarok modositdsa ellen kifogast nem emelek, mivel azok

- megfelelnek a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatdrozott kovetelményeknek,

- illeszkedik a telepiilésképbe



- nem ellentétes a teriiletre vonatkozo, a Képviselo-testiilet 18/2004. (V. 21.) rendeletével
megalkotott Vagohid utca és kornyéke keriileti szabdlyozasi tervével.

- Dontésemet az Etv. 6/A. § (2) és (3) bekezdése, tovabbd a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet Korm.
rendelet 21. § (1) bekezdése alapjan alkotott 6/2013. (I 19.) onkormanyzati rendelet adltal
biztositott jogkoromben hoztam.

Az ¢épitési hulladék kezelésére és a kozitnak — az épitési, szallitdsi munkak sordn torténd
beszennyezésének esetén vald — tisztitasi kotelezettsé gére vonatkozo feltételeket a koztisztasaggal
és a telepiilési szilard hulladékkal 6sszefiiggd tevékenységekrdl szo16 1/1986. (IL 21.) EVM-EiM
egyiittes rendelet 10. § (1), a telepiilési szilard hulladékkal kapcsolatos helyi kdzszolgéltatassal és a
koztisztasdggal kapcsolatos egyes kérdésekrdl szolo 39/1998. (VII. 16.) Fév. Kgy. rendelet 21. §
(1), 22. § (2) és (3) bekezdésében, a fovaros kdztisztasagardl szolo 48/1994. (VIIIL. 1.) Fov. Kgy.
rendelet 17. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan frtam eld.

Az lgyfeli kort az épitésiigyi €s épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol és ellendrzésekrdl, valamint
az ¢épitésiigyi hatdésdgi szolgaltatdsrol szolo 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 20. § (2)
bekezdésében foglaltak szerint allapitottam meg, amely az épittetd, aki egyben a modositassal
érintett ingatlan tulajdonosa is, és az ingatlan elidegenitési é€s terhelési tilalom jogosultja.
Hataskorom és illetékességem az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatosagok kijelolésérdl és
mikkodési feltételeir6l szoldo 343/2006. (XII. 23.) Kormanyrendelet 1. § (1) a) pontjan és (2)
bekezdésén alapul.

Hatarozatom a kdzigazgatasi hatdsagi eljaras és szolgaltatds altalanos szabalyairdl szo16 2004. évi
CXL. tv. 72. § (1) df./ pontjaban foglaltak alapjan szol a torvény 98-102.§-aiban foglaltak szerinti
fellebbezeési lehetdségérdl, a fellebbezési illeték mértékérdl pedig az illetekrdl szolo 1990. évi
XCIIL tv. mellékletének XV. Cime alapjan rendelkeztem.

Budapest, 2015. szeptember 18.
Dr. Szabo Jozsef Zoltan
jegyz0 megbizasabol

Garamvolgyi Ernd

csoportvezetd

Kapjak:

Név Cim Ugyszam
1) Parti Istvanné meghatalmazott ETDR Kp/963/73/2015/ VIl
2) Metrodom City Home KFT. 3012 Nagykokényes Szabadsagutca 37. Kp/963/73/2015/ VIl
3) Tér 64 Stadio KFT. 1026 Bp. Hiivosvolgyiat33. 1/1. Kp/963/73/2015/VIII
4) FHB Kereskedelmi Bank ZRT. 1082 Bp. Ullsi ut 48. Kp/963/73/2015/ VIl
5) Bp. Fév. IX. ker. Ferencv.-i Onk. ETDR Kp/963/73/2015/ VIII

Polgm. tajékoztatasul
6)  Epitésfeliigyelet jogerénél ETDR Kp/963/73/2015/ VIII
7)  KSH
Az ligyintézés helye:

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvarosi Polgarmesteri Hivatal

Hatosagi Iroda — Epitésiigyi Hatosag Csoport

1096 Budapest, Lenhossék u. 24-28.- Levelezési cim: 1450 Bp. Pf.: 2.

Telefon: 215-1077/305, faxszam: 215-5080, E-mail cim: hatosagiiroda@ferencvaros.hu
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