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Tisztelt UgyfelUnk!

K&sz6njuk bizalmdt és gratuldlunk Uj otthondhoz!

A beruhdzé Metrodom-lednyvdllalatndl és az épllet
kivitelezését végzé Metrodom Kivitelezd Kft-nél nagyon
sokat faradtunk azon, hogy ne csak hibdtlan, de minden
szempontbdl kényelmes, ergonomikus és takarékos hdzat
és lakdsokat épitsink. Bizunk benne, hogy elégedett lesz
ofthondval és sokdig élvezheti azt az életminéséget, amit
egy modern, Uj lakéhdz nyujt. Ahhoz azonban Onnek is
hozzd kell jarulnia, hogy lakdsa és a hdz a lehetd legtovabb
megdrizhesse hibdtlan, Ujszerd dllapotdat, ezért kérjik, szakit-
son idét még a bekoltdzés elétt ennek az Utmutaténak az
elolvasdsdral

Az Utmutaté elsd részében megtaldlja az épllet és lakdsa,
valamint a beépitett anyagok telies miszaki leirasat, mely
joval részletesebb, mint az addsvételi szerzédéssel egyUtt
kézhez kapott leirds. (A beépitett termékek tanusitvanyait
kUlon taldlia meg.) Ez a rész inkdbb tdjékoztatd jellegy, de
adoftt esetekben fontos és hasznos informdcidkat taldlhat
benne.

A mdsodik részben vannak az épulet, a lakds, a burkolatok,
gépészeti-, elektromos- és mas termékek haszndlataval,
karbantartasaval kapcsolatos tudnivaldk. Ezek olyan fontos
informdcidk, melyek alapvetéek a megfeleld dllagmeg-
6vashoz és befolydsoljdk a jotdllds jogosultsagdt is, barmi-
lyen vita esetén az itt leirfakat tekintjUk hivatkozdsi alap-
nak, ezért ha mast nem is, de kérjUk, hogy ezt a részt min-
denképpen olvassa el!

A harmadik részben taldlja a jétdlldssal és szavatossaggal
kapcsolatos tudnivalékat, hogy hiba vagy panasz esetén
tudja, mit kell tenni, hova fordulhat, a rész végében pedig
ott van maga a jotalldsi jegy.

Ha az olvasottakkal kapcsolatban bdrmilyen értelmezési
problémdja vagy kérdése volna, esetleg a leirtak nem
egyértelmUek, forduljon bizalommal Ugyfélszolgdlatunkhoz!

Metrodom Kft.
1095 Budapest, Mester u. 83/C.
Telefon: (+36 1) 919 3333
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ALTALANOS MUSZAKI LEIRAS

1. AZ EPULET ALTALANOS LEIRASA

A teljes épUlet négy dndlld helyrajzi szdmon 1évé éplletbdl
all. Anégy éplletrész 494 lakdst, Uzlethelyiségeket, k6zbsségi
terUleteket, a foldszinten és a pinceszinten pedig terem-
gardzsokat és tdroldkat foglal magdban.

A 2-2 liftet tartalmazo 1épcséhdzak kildn személybejdrattal
rendelkeznek. Az épUletben 1 db féldszinti teremgardzskapu,
ami Nadasdy utcdbdl és a 2 db pinceszinti teremgardzs-
kapu (egyik a Nadasdy utcdban, mdsik a Vagohid utcd-
ban) taldlhatd. A 4 épllet a féldszinti és a pinceszinti terem-
gardzson keresztUl &tjdrhatd. Az északi zart belsé kertbe az
F és a déli zart belsé kertbe a G épUlet feldl lehet az elsd
emeleten kijutni.

A Mesteru. 83/C. és a Nadasdy u. 14. alatti épUlet, illetve az
utca dltal kdzrefogott terlleten kialakitdsra kerUlé zart park
és jatszotér a Mester u. 83/A-B-C., a Nadasdy u. 10-12-14.
és a Vagohid u. 5/A. lakdi jogosultak, a fenntartdsrdl és az
6rzésrél az egyes tdrsasndzak alapitd okiratai és SIMSZ-ei
rendelkeznek. A City Home lakdparknak a Nddasdy utcd-
ban, Mester utcdban és Mdridissy utcdban felépild tovdbbi
Utemeinek, a park fenntartdsdra és a kdzds Ugyekbe vald
bekapcsoléddsdra, a keretek a lakdkdzdsségek egyetér-
tése esetén a jovében lesznek megteremtve.

ANdAdasdy u. 10-12-14. ésa Vagohid u. 5/a. épUlete jogilag
elkdlondlt, 6ndllé tdrsashdzak, épitészetileg, funkciondlisan
és szolgdiltatasok tekintetében egységes egészet alkotnak,
egységes kdzos képviselettel és irdnyitassal.
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2.1 Foldmunka

Az épulet teljes alapterlletén a talaj a statikai terveknek
megfeleléen atlagosan -4,10 m-es szintig lett kiemelve.

2.2 Alapozds

Az épUlet alapozdsa a statikai terv szerint, 0,40 m vastag,
monolit vizzard vasbeton lemezbdl készUlt.

A vasbeton alaplemez alatti 5 cm vastag, C12-16/KK
mindségu szerelébeton készUlt.

2.3 Felmend teherhordé szerkezetek

2.3.1 Pincefalak

A pince hatdrold szerkezetei, mint monolit vasbeton fal-
szerkezetek éplltek a statikai tervek szerinti kialakitdssal és
vasaldssal. Valamennyi technoldgiai illetve Ugynevezett
munkahézagndl vizzaré munkahézag (Contaflex activ vala-
mint Bautec BT 2025 S plusz), illetve dilatdcios szalag beépi-
tése tortént.

2.3.2 Felszerkezet

A monolit vasbeton falak (Iépcséhdzi- és liftakna falak),
pillérek és falpillérek a statikai tervek szerinti kialakitdssal és
vasaldssal késziltek. A pillérek C30-16/KK, a fal- és lemez-
szerkezetek C25-16KK mindséggel készlltek, a statikai ter-
vekben részletezett elosztdssal.

2.3.3 Falszerkezetek
« Kitolt6 falazatok

A vasbeton pillérvdz a foldszinttdl a kilencedik emeletig
tart, itt a homlokzati kitdlté falak és a tetdszinti teherhordd
falak kerdmia alapanyagu 30 cm vastag falazd elemekbdl
készUltek.

¢ Lakdselvdlaszto- és folyosdi falak

A lakdsokat egymastol elvdlasztd falak 30 cm vastag Sika
hanggdtld mészhomok téglabdl, a lakdsokat a folyosdtol
elvdlaszté falak szintén 30 cm vastag Silkka hanggdtld
mészhomok téglabdl készlltek.




* Lakdson belUli valaszfalak

A vdlaszfalak kerdmia alapanyagu vdlaszfal elemekbdl, 10 cm névle-
ges vastagsagban készlltek.

2.3.4 Nyildaskivdltasok

A kUlsé vazkitoltd falakban a homlokzati nyildszdrék felett 2-2 db
kerdmia alapanyagu teherkivdltd gerenda kdzte 8 cm vastag polisz-
tirol hészigetelés, a folyosd lakdsbejdrati ajtok felett a vonatkozé terv
szerinti helyekre 3-3 db kerdmia alapanyagu teherkivdltd gerenda
kerUlt beépitésre. A belsé ajtok felett 1-1 db kerdmia alapanyagui
teherkivdlté gerenda kerUlt beépitésre.

2.3.5 F6démszerkezetek

A statikai tervek szerinti monolit vasbeton fodém készUlt, a pince-
szinttél a tetétér feletti fodémig 24 cm, a zoldtetds részen 30 cm
vastagsagban.

2.4 Lépcsok

A 1épcsdhdzban kétkarl 1épcsd szerkezet készUlt, mely monolit vas-
beton szerkezetl. A 1épcsék a kdztes valamint emeleti pihenbkre
tdmaszkodnak fel. A lépcsékarok a pihendktdl és a falaktdl hang és
hészigeteld lemezzel vannak dilattdlva

2.5 Erkélyek és teraszok

Monolit vasbeton lemezbdl készUltek. A lll. és V. emeleti erkélyeken
héhidmegszakitds elemek lettek beépitve.
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3.1 Vizszigetelés

s

3.1.1 Talajban Iévé szerkezetek vizszigetelése

Az épUletek pinceszinti szerkezetei vizzard betonbdl, vizzard
technologidval készUltek, kllsé oldali vizszigetelést nem
kapnak. Belséudvari zoldtetd, féldszinti terasz és a Idbazati
nehézlemez szigetelések a pincefédém felsd sikjdtol 1,00 m
mélységig le vannak vezetve.

3.1.2 Vasbeton szerkezetek csapadékviz elleni szigetelése

A monolit, sik zaréfddémek és VI. emeleti tetéterasz folot
forditott rétegrendU csapadékszigetelés készUlt 2 rtg bitu-
menes vizszigeteléssel és 16 cm vastag zdrtcellds hdszige-
teléssel valamint 5 cm vastag kavicsfeltéltéssel.

3.1.3 Erkélyek, teraszok vizszigetelése

Az erkélyek felUletét — mivel lakodtér nincs alatta - fagydllé
ragasztéba dgyazott, fagydlléd gress burkolattal I&ttuk el,
alatta kenhetd vizszigeteléssel. A hajlatokndl és a sarkokndl
erésitd szalagokat helyeztink el.

Az erkélyek és teraszok szigetelése — mivel alattuk zart lakd-
tér van - 1 réteg mUanyag vizszigeteléssel készUlt, alatta
lejtést képzd hészigeteléssel, melyet az oldalfalakon a
szabvdanynak megfeleld magassdgig felhajtottunk.

3.1.4 16ldtetdk vizszigetelése

Kellésitett fellletre felhordott bitumenes kétrétegl nehéz- TN
lemez vizszigeteld technoldgidval, szigetelésvédelemmel ;
mechanikai sérllés és gyokér erdzid ellen. A tervezettnek

megfelelé ndvényeken kivUl tilos magas cserjéket, fakat

Ultetni.

3.2 Hészigetelés

3.2.1 Homlokzat
A homlokzati falakon a féldszint — IX. emelet k6zo6tt 8 cm,

a tetétéri lakdskijdratok homlokzati falain 10 cm, vasbeton
szerkezetek kiegészité hészigetelései 5 cm vastag polisztirol
homlokzati hészigeteld rendszer (LB.) készUlt, a tUzszakasz
hatdrokon, fuggdéfolyosdkon 8 cm ROCKWOOL dsvany-

gyapot hészigeteléssel.




3.2.2 Parkolétér feletti fédém

A gardzs feletti lakdsokndl a fédém alsé sikjdn 5 cm szdlas, kasirozott
kézetgyapot hészigetelés lett elnelyezve. A f6dém hordja a gépészeti
és elektromos alapszerelést. Egyes helyeken ezek a kdzlekedd térbe
beldégnak, kb. 1,7-1,6 m szabad magassdgot hagyva. Az ilyen helye-
ken figyelemfelkeltd jelzést alkalmaztunk.

3.2.3 Labazat

A ldbazati részeken zdart cellds polisztirol lap kerUlt felhelyezésre, a
I&dbazati vizszigetelés f6lé, majd ezen készUlt el a nemesvakolat.

3.2.4 Erkélyek, teraszok

Az erkélyek és teraszok expanddlt és extruddlt hészigeteld lapokkal
lettek elldtva. A teraszokon PVC vizszigetelés és a burkolat alaft
tovdbbi kent vizszigetelés készUlt.

3.2.5 16ldtetbk

Epllet mellett a fédém felsd sikjan, az épilethomlokzat melletti
1,00 m szélességben 5 cm vastag polisztirol hészigetelés készUlt.

3.3 Csapadékyviz elvezetés

3.3.1 Felépitmények
A felépitményekrél a csapadékvizet kilsé vizelvezetéssel juttatiuk le.

3.3.2 76ldteték

Bitumenes kétrétegU vizszigeteld lemez. Csapadékviz elvezetés szige-
telégalléros kialakitdssal, alsd elvezetéssel. Az &sszegyUlt csapadékviz
elvezetése csapadékviz rendszeren keresztUl torténik.

3.4 Hangszigetelés

Akopogd hang csdkkentése érdekében az aljizatbeton alatt polisztirol
szigeteléréteg, a fuggdleges csatlakozdsokndl peremszigeteld csik
kerUlt elnelyezésre.

A vasbeton lépcséhdzi falakon a lakdsok feldli oldalon terv szerint
hangszigetelés kerUlt elhelyezésre.




3.5 Hidegburkolatok

3.5.1 Oldalfalak

Oldalfalakon a tervben meghatdrozott, illetve egyéni igé-
nyeknek megfeleld kerdmia lapburkolat készUlt, a pozitiv
éleken élvédo profillal. A konyhdban a butorozott fellletek
kozott 85 cm feletti magassdgban, 60 cm magassagu sv-
ban kerdmia lapburkolat készUlt. Kukatdroldban az eldirds
szerinti magassagban kerdmia lapburkolat készUlt.

3.5.2 Padié

A hidegburkolaty helyiségekben kerdmia lapburkolat ké-
szUlt. Amennyiben az oldalfal nem csempézett, 8 cm magas
kiséréldbazat készUlt a padldval azonos szinben.

3.5.3 Erkély

Fagydillé gress burkoldlapokbdl készOlt, kUltéri flexibilis
ragasztéba dgyazva.

3.5.4 Terasz

Terv szerinti rétegrend készUlt fagydlld, csuszdsgdtld burko-
lattal. Tetéteraszokon és VII. emeleti teraszon kUltéri vords-
fenyd faburkolat készUlt, kavicssdv keretezéssel.

3.5.5 K6z6s terek (Iépcséhaz, elétér, folyosd),
épiletgépészeti és elektromos helyiségek)

Gress padldburkold lapokbdl készUlt, flexibilis dgyazd
habarcsba rogzitve.

3.5.6 Teremgardzs

Pdaradtereszté migyanta padidburkolat készUlt a gardzs-
térben, a lehajtd rdmpdn csuszdsmentes kivitelben.

3.6 Melegburkolat

A lakdszobdk 7 mm-es lamindlt parkettdval burkoltak, sz&-
raz fektetéssel (klikk), 2 mm-es aldtétfilccel, pdrazdrd folia-
val, szinben harmonikus ldbazati szegéllyel, a burkolatvdl-
tasokndl burkolatvdltd profillal.
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3.7 Nyilaszarok

3.7.1 Homlokzati mGanyag nyildszdrék

Kémmerling EuroFutur Classic mUanyag tokszerkezet( qjtdk és abla-
kok, horganyzott acél belsé merevitéssel, vasalattal, lakdsonként
1 db Aereco résszellézével, kdtdelemekkel. Uvegezés fokozottan
h&szigetelt, IEghanggdtld. Kilsé pdrkdny porszért aluminiumlemez,
mdanyag végzdrd elemekkel. A belsd kdnyoklé Greges mlanyag,
mUdanyag végzdrd elemekkel.

3.7.2 Homlokzati aluminium nyildszéarék

A féldszinti utcai homlokzati Uzletek-, kukatdrold ajtdi, portdljai héhid-
mentes aluminium szerkezetek, hészigetelt Uvegezéssel. A fébejdrati
ajtd hidraulikus automata ajtdcsukd szerkezettel van felszerelve. Az
épllet bejdrati ajtéjdban kisfesziltségl elektromdgneses zdarnyitd
szerkezet van elhelyezve.

3.7.3 Lakdsbejarati ajték

A beltéri bejdrati ajtdk Scherlock K330/2R tébb ponton z&rddd, sajtolt
acél tokkal, kemény lemez boritdsu ajtélap kitekintd nyildssal, MABISZ
mindsitéssel.

3.7.4 Beltéri ajték

Beltéri ajtdk, dekorfdlidzott felllettel, papirrdics betétszerkezettel, BB
tipusU normdl zdrszerkezettel. Utdlag beépitett forgdcslap tokszerke-
zet, az ajtélap fellletével megegyezd dekorfdlia boritdssal. A firdd-
szobdkban, wécékben, kamrdkban szelléztetd rdccsal.

3.8 Festés

A lakdsokban a falakra és a mennyezetre két rétegben fehér
diszperzids festés kerUlt. Minden felUlet festése elékészités, glettelés,
por- és zsirmentesités utdn tortént.

3.9 Lakatosmunkdak

A pinceszinti és foldszinti parkold tébb tUzgdtld toldkapuval t0z-
szakaszokra oszlik.

Lépcsdhdzi korlatok: festett kiviteld, acél korldtok.
Erkély- és teraszkorldtok: tUzihnorganyzott pdlcds acél korldtok.




A lakdsok kozdtti terasz elvdlasztd elemek tUzihorganyzott
acélvdzra szerelt fehér szinG ragasztott biztonsagi Gveggel
készUlnek.

Jellemzéen tUzihorganyzott fedrdcsok, folydkardcsok,
angolakna lefedések, labtorléracsok, tetéfelépitmény
szellézérdcsok készultek.

3.10 Gipszkartonozds

Koz0s terlletek egyes részeire fUggesztett gipszkarton dl-
mennyezetek kerlltek. Lakdsokon belUl kisebb mértékben
monolit gipszkarton dlimennyeztek, dobozoldsok készUltek
a gépészeti csévezetékek eltakardsa céligbdl.

3.11 Tetd- és mellvédfedés, parkanyzatok

3.11.1 Tetéfedés

A tetéfedés dlldkorcos lemezfedéssel készUlt, vizszintes vas-
beton fddémre helyezett dcsszerkezeten. A tetébe kerUld
faszerkezetek gomba- és Idngmentesitéssel lettek elldtva.
A tetdsik feletti strangok szintén fémlemezzel korbeburkolva
készUltek. A tetérdl a vizelvezetés kilsé vizelvezetésként ké-
szUlt, ereszcsatorna rendszerrel.

A tetéteraszokon a tetéfellletekrdl levezetett viz szimdra
folydkdk készUltek, ezek vezetik el a vizet az 6sszefolydkig.
Ennek rendszeres tisztitdsa, ellendrzése a tulajdonos fela-
data. A terasztetd dsszefolydi belsd vizelvezetéslek, igy
kerUl a csapadékviz a pincébe térténd betdrés utdn a
csatornahdlézatba.

A tetdn egyes 9. emeleti lakdsokban a tetére lakdasbdl
kivezetd csigalépcsén lehet feljutni, a lakdshoz tartozé tetd-
teraszra. A terasz korldttal korllvett, és csak ez a felUlet
jarhato, mely kiltéri faburkolatot kapott. A korléton dtmdszni
életveszélyes, és a teté rongdloddasaval jér.

A gépészeti berendezések optikai rdccsal vannak el-
takarva. Ezt csak illetékes személyek karbantartds sordn
bonthatjdk meg, kdz6s képviseld engedélyével. A fafell-
letet tulajdonosoknak 2 évente kezelni kell megfeleld kiltéri
festékanyaggal.

7N\

METRODOM

UJ OTTHONOK BUDAPESTEN




3.11.2 Mellvédfedés
Fehér szinG mUké fedkd.

3.12 Ut, jarda, utcabdtor és felszini parkold

Az ingatlanon kordbban kialakitott Ut, parkold, kdzhaszndlat céljdra
dtadoftt terUlet. Itt kerGlt elhelyezésre néhdny pad, szemétgyUjté.
A kert, névényzet locsoldsa automata éntdzérendszerrdl torténik.
Rendszeres gondozdsuk a Tdrsashdz feladata.
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4.1 Anyagok

4.1.1 Vizvezeték

Az épUlet ivoviz ellétdsa az utcai hdldzatrdl a pince kilsé
faldig KPE anyagy mUanyag csdvon keresztUl térténik, a
mérdora utdn horganyzott acélcsévon keresztll érkezik a
hideg viz, melyrél ledgaznak az épuletek hideg viz betdpjai.
A févezeték ezutdn a kazénhdzba lép be, ahol a haszndlati
melegviz-ledgazds taldlhatd. A strangoktdl a lakdsok al-
vizmérd ordjdig €s a méréordktdl a fogyasztdsi helyekig 5
rétegl mlUanyag cséveken érkezik a viz, mGanyag védé-
csében, padlé rétegrendben (vb. fédém felett) szerelve.

A szdraz tUziviz rendszer anyaga a tlzcsap szekrényig
horganyzott acél.

4.1.2 Szennyviz- és eséviz elvezetés

A szennyvizvezeték lakdsokon belll KA PVC, padlé réteg-
rendben szerelve. Ejtévezetékek anyaga KG PVC, zajcsilla-
pitd gumibetétes bilincsekkel régzitve. A pincei szennyviz
alap- és gyUjté vezetékek anyaga KG PVC. Az ejté vezeté-
kek kiszell6zése a tetdszell6z6kdn keresztUl biztositott.

A gardzsszinti csurgalékviz 6sszegyUjtése az alaplemezben
kialakitott zsomplban toérténik, melyek vizelvezetése az alap-
lemezben elhelyezett PE csévezetéken keresztll dtemeld
szivattyUk segitségével torténik. Az igy dsszegyUijtott csapa-
dékviz a pincében taldlhatd olajfogd zsompba vezetjik be.
A zsompban lévé olajlevalasztd berendezésben torténd
tisztitdist kdvetdben a viz nyomott rendszeren keresztil a
szennyviz csatorndba kerUl. -

4.1.3 Fitési rendszer

A kazdnoktdl a lakds méréora szekrényéig a fitéscsdvek
anyaga un. fekete acélcsd, hdszigetelve. A strangbdl a
ledgazds a hémennyiségmérdhdz és azutdn a vezetékek
otrétegl mUanyag csdévek, mUanyag véddcsdben, padld
rétegrendben (vb. fddém felett) szerelve.

4.1.4 Szellozési rendszer

A szellézd rendszer légcsatorndi minden esetben horgany-
zott acél kivitelGek. A lakdsban 1évé dsszes 1égtechnikai




kidlids a falsikon bellli, csévezetékbe épitett visszacsapd-szeleppel
ellgtott,

A fUrdészobai- és WC helyiségek Iégtechnikai kidlidsai 1égszeleppel,
konyhai elszivésok kidlldsai pedig lezdrd dugdval vannak elldtva.
A konyhai lezdré dugd bdrmikor eltdvolithatd (pl. szagelszivd vagy
kamraszekrény beépitésekor).

4.1.5 Gazellatds

Az épllet gdzelldtdsa az utcai hdaldzatrdl, a gdzfogadd helyiségbe
belépd mindsitett, varrat nélklli acélcsdvon keresztOl torténik. A
gdzfogadodban elhelyezett f6-gdzmérd éra utdni vezetékszakaszok
egészen a kazdnokig mindsitett, varrat nélktli acélcsé (sdrga).

4.2 Haszndlati hideg-meleg vizrendszer

Az épllet ivoviz elldtdsa az utcai hdldzatrdl a pince kUlsé faldig KPE
anyagu mdanyag csévon keresztUl torténik, a mérédéra utdn hor-
ganyzott acél csdévon keresztll érkezik a hidegviz, melyrédl ledgaz-
nak az épUletek hideg viz betdpjai. A févezeték ezutdn a kazdnhdz-
ba lép be, ahol a haszndlati melegviz-ledgazds taldlhatd. A stran-
gokbdl a lakdsok al-vizméré ordjdig és a méréoérdktdl a fogyasztdsi
helyekig 5 rétegl mUanyag cséveken érkezik a viz, mGanyag védé-
csében, padlé rétegrendben (vb. fédém felett) szerelve.

Az épitmény hideg- és melegviz-elldtdsa alsd elosztdsu. Innen dgaz-
nak le az egymds felett elhelyezkedd lakdsokat elldtd, akndban
elhelyezett vezetékek.

Minden lakds rendelkezik hitelesithetd al-vizmérd ordkkal, az ivéviz
és a haszndlati meleg viz mennyiségének mérésére, melyek oldhaté
kdtéssel és elzard elemmel csatlakoznak a vezeték rendszerhez. A
mérdordk a folyosén vannak egy szekrényben (kUIon erre a célra
kialakitott).

Az 6rdk elétti golydscsappal a lakds hideg- és melegviz-rendszere
kizarhatd az esetleges szerelési munkdk idejére.

A lakdsok koézponti melegyviz-elldtdsat az épllet kdzponti kazdnjai
biztositjdk. A kdzponti kazdnok hécseréldn keresztll melegitik fel a
hdlézati hideg vizet. A viz hémérsékletét a kdzponti kazdn mikddését
szabdlyzd elektronikus vezérldeszkdz valtoztatja a programija szerint,
A fUtési rendszer dltaldban a melegviz-szolgdltatdst elétérbe helyezi
a fitéssel szemben.

A meleg viz tdroldsa indirekt fGtési HMV tdroldkban térténik.



A melegviz-hdldzat rendelkezik szabdlyozhatd cirkuldcids
vezetékkel, amely biztositja a lakdsok gyors melegviz-elld-
tasat.

Y

4.3 Szellozorendszer

4.3.1 Lakdsok

A zdrt belséterd, homlokzati nyildszdréval nem rendelkezd
helyiségek (WC, firdbszoba) szellbztetése kdzponti elszivd
rendszeren keresztUl torténik, az elszivott levegdt a tetdsik
felett fUjja ki a szabad térbe. A szellézés Uzemideje a kdz-
ponti elektromosszekrényben taldlhatd kapcsoldszekrény-
ben szabdlyozhato.

A konyhdkban és a tdrold helyiségekben is szell6zé lett
kiépitve a vonatkozd elbirdsoknak megfeleléen.

A lakdsok tébbi helyisége a homlokzati nyildszdrékon keresz-
0l természetes szellbzéssel vannak elldtva.

4.3.2 K6z0s teriiletek

A lépcsdhdzak eldteres tulnyomdsos Iépcséhdzként lettek
kialakitva. Ezekbe a tetdszinten befivd ventilGtorok kerlltek
beépitésre.

Akialakulé zdrtfolyosdk hé és fUst elvezetését gépi elszivdssal
és beflvdssal biztositjuk.

A zdrtfolyosdi kidlldsok szintenként motoros csappantydval
készUltek.

4.3.3 Teremgardzs

A pinceszinti parkold t4zgdtld toldkapukkal tébb tlzszakasz-
ra oszlik. Az egyes szakaszok hé és fUstelvezetése gépi Uton
torténik, a pinceszinti falak mentén elhelyezett angolakndk,
valamint a nyitott, szekciondlt kapurdcson keresztUl.

Az angolakndk vizzérd vasbetonbdl készlltek, csapadékviz
elszikkasztdssal.

A pincei és foldszinti gépkocsi tdroldban CO elszivds kerUlt
kiépitésre.

A teremgardzs CO mentesitését a tetén elhelyezett venti-
|&tor biztositja, automatikus inditdsdt a pincei pilléreken
elhelyezett érzékeldk vezérlik.
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A CO elszivd ventildtorok automatikusan indulnak, amennyiben
a pincei CO érzékel6k a meghatdrozott egészségigyi hatdarérték
feletti CO koncentrdciét érzékelnek. A normdl CO koncentrdcid
visszadllitdsat kdvetden a ventildtorok automatikusan ledlinak.

4.4 Ftési rendszer

4.4.1 Kazdn

Az épllet fUtése kdzponti kazdnokrdél torténik, melyek a tetdtéri
kazdnhelyiségben helyezkednek el. Korszer(, foldgdaztUzelésd kazanok
biztositjck a hdenergia-ellatdst a fGtés, illetve a meleg viz készitéséhez.

Az épUletben Remeha mdrkdju kazdnok lettek beépitve.

Szerviz és karbantartds: A tdrsashdznak a biztonsdgos és folyamatos
Uzemeltetéshez karbantartdsi szerzédést kell kdtni az erre jogosult
szakcéggel. A kazdnnal kapcsolatos garancidlis jogok érvényesitésé-
nek feltétele, hogy a karbantartdsi szerzédést a tarsashdz megkodsse.

4.4.2 A ftés elosztdsi médja

Foldszinti alapvezetékek osztidk el az épilet felszdlldi részére a szik-
séges fUtési energidt. A vezetékek hészigeteléssel vannak elldtva.

4.4.3 Hémennyiségmérék

A hémennyiségmérék oldhatd kdtéssel csatlakoznak a vezeték-
rendszerhez. A hémennyiségmérdk a folyosén egy kilon erre a
célra elhelyezett szekrényben taldlhatok. Az eléremend és visszatérd
vezetékben levd golydscsapokkal a lakds fUtérendszere kizdrhatd,
levdlaszthatd az esetleges szerelési, karbantartdsi munkdk idejére.

4.4.4 Fitétestek
A radidtorok acéllemez, egy vagy tdbbsoros lapradidtorok és csé-

radidtorok, termosztatikus fejjel ellétva.

4.4.5 Klimatizéldas

Az épUlet nem rendelkezik kdzponti klimaberendezéssel. Egyes lakd-
sokban a klima kiltéri- és beltéri gépészeti- és elektromos kidlldsok
biztositottak, berendezést a lakd egyénileg szerzi be. Az egyedi klima-
berendezések kiltéren vald elhelyezhetéségét a vonatkozd, érvény-
ben 1évd kerlleti rendeletek figyelembevételével a tdrsashdz kezeld-
vel/térsashdzi kdzdsséggel kell egyeztetni.



4.5 GAazellatd rendszer

4.5.1 G4z kézm{

Az épUletbe csak a kdzponti kazdnhelyiségbe vezettik be
a gdzt. A gdzmérd helyiségben van az épllet gdzmérdie.
SzUkség esetén a kazdnok levdlaszthatdak a gdzrendszerrdl
a gdz fécsap elzardsaval.

4.5.2 Gazéra

A lakdsok fitéséhez és a meleg viz elédllitdsdhoz szUkséges
energia mérését a gdzéra biztositia, mely a gdzfogadd
helységben van. A gdzérdt a GadzmUvek plombdzza.

4.6 Kiltéri hidromasszazs kismedence (Jacuzzi)

Egyes lakdsokban lehetéség van a teraszokon kUltéri hid-
romasszdzs kismedence feldllitdsdra. Enhez a hideg viz,
csatorna és elektromos kidllds a terasz kozelében egy
fedett véddcsdben rendelkezésre dll. A vizkidllds biztositdsa
kUltéri fagymentes csapteleppel biztositott. Tovdbbi szak-
szer( kiépités vevd feladata. Kismedencét kizdrolag a
terveken megjeldlt helyen szabad telepiteni, mert itt a
vasbeton fédém megerdsitésre kerGlt. Pontos poziciét a
kdz8s képviselénél 1évé megvaldsuldsi terv tartalmazza,
ettél eltérni szigoruan tilos!
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5.1 Altalanos leirds

Terv szerint az egy és kétszobds lakdsok lakdasok egy fdzisu
(1 x 32 A), a nagyobb a hdrom vagy tébbszobds lakdsok
hdromfdzisU (3 x 16 A) mérdordval lettek felszerelve. A
késébbiekben a lakdstulajdonos igényének megfeleléen
az egyfdzisu mérdk hdromfdzisira cserélhetéek, a mérd
utani vezetékezés dtalakitdsa nélkdl, de a bejdrati ajtd
felettilakdselosztd kismértékU dtalakitdsa szikséges. A mérd-
cserét a tulajdonosoknak egyénileg kell intéznitk a szolgdl-
tatonal.

A lakdselosztéban életvédelmi relé van elhelyezve, vala-
mint az egyes dramkdrdkhoz tartozd kismegszakitdk felira-
tozds szerint le- és felkapcsolhatdak. A lakdselosztétdl a
szerelvényekig a vezetékek falhoronyban és aljizatban el-
helyezett véddcsében lettek elhelyezve.

A lakdsok, az erkélyldmpdk kivételével, ldmpatestek nélkdl
kerUlnek értékesitésre és dtaddsra, de minden helyiségben
ki van épitve egy foglalat izzoval.

A jacuzzy-lehetéséggel rendelkezd lakdsokban az elektro-
mos megtdapldlds a teraszon, véddécsében van, amit kildn
kisautomata biztosit. Egyes tetéfelépitmények oldaldn
kGltéri dugalj taldlhatd. A folyosdi méréfulkékben szerviz-
dugaljat helyeztik el.

5.2 K6z0s teriletek, erkélyek vilagitdsa

Kdzos terek vildgitdasi (folyosdk, Iépcséhdzak, erkélyek, Y
gardzs) ldmpatestei az alapberundzds részeként, egysé- i
ges fipusokkal kerUltek felszerelésre. A koz0s terek vildgi-

tdsa részben mozgdsérzékeldkkel van elldtva.

Az erkélyek vilagitasi kapcsoldi levalasztd kapcsoldk az
adott lakds dramkoreinez csatlakoznak.

A zdrtter( kdzlekeddkben akkumuldtoros tartalékvildgitdsi
(biztonsdgi vildgitds, irdnyfény) berendezéseket alkalmaz-
tunk, melyek dramkimaradds esetén az épUlet biztonsd-
gos elhagydsdt teszik lehetévé.

5.3 TV-, telefon- és internet-szolgdltatdas

A telefon és kdbel TV fUggetlen hdldzatként kerUlt kialaki-
tésra, csatlakozdsi lehetdsége szolgditatdknak a bejdrati
ajtd kdzelében van kialakitva. Ezt a beépitett szekrény




hdtlapjéval nem ajdnlatos eltakarmni.

A lakdson belUli hdldzat egy lakdson kivili optikai kdbellel kiépitett
szolgdltatdi hdldzathoz csatlakozik, mely csatlakozds a bejdrati ajtd
felett 20 cm korGli magassdgban taldlhatd, 200 x 200 mm-es gyen-
gedramu dobozndl valdsul meg. Ezért ennek hozzdférhetéségét még
beépités esetén is biztositani kell!

Ebben a dobozban taldlhatéak a szolgdltatd optikai végpontiai,
valamint a lakds belsé halézatdnak végpontjai, melyek a felszerelt
alizatoktdl érkeznek. A belsd kdbelhdldzat kiépitése hdromszoros
darnyékoldsu 75 Q-os koaxidlis; valamint Caté UTP informatikai fali
kdbellel tortént, melyek a koax esetében csillagpontos végzdrd
alizaton IEC dugb (televizids) illetve IEC hUvely (rddids); az informatikai
kdbeleknél pedig Catbe RJ45 csatlakozdsi fellletet biztositanak.

A kiépités sordn a mUszaki tartalom a kdvetkezdk szerint lett meg-
hatdrozva:

- A nappdliban a tervezett TV készUlék kdrnyékén
a sorolt szerelvényekben 2 x RJ45-6s informatikai
és 1 x CATV koaxidlis csatlakozé kerGlt, melyek
lehetéséget adnak mind a hagyomdnyos koaxidlis,
mind az IPTV szolgdltatdsoknak, valamint az Internet
illetve telefon szolgdltatdsok igénybevételére

- Alakdsban taldlhatd tébbi helységben 1évé végpontok
esetében a szerelvényezés tekintetében 1 x RJ45-6s
informatikai aljzat lett meghatdrozva, de a kdbelezési
tartalom megegyezik a nappaliban meghatdrozottkal;
azaz a felszerelt aljzat alatt ott taldlhatd még egy
Caté-os informatikai és egy RGé-os koaxidlis kdbel is,
melyek esetében az aljzatot az igénybe vett
szolgdltatdsok figgvényében majd cserélni kell.

A hdlézattal kapcsolatos dltaldnos tudnivaldk:

- A hdlozat véddcsdvezése az elektromos hdldzatéval
megegyez&en az alizatban valdsult meg
és a szerelvény dobozokat alsé irdnybdl éri el.

- A hdldzat épités sordn a szolgdltatdk dital elhelyezett
optikai kdtésszerelvények leszerelését vagy dthelyezését
csak szakember végezheti, annak énkényes eltdvolitdsa,
mozgatdsa az érintett haldzatrész garancia vesztésével jarl
Ezzel kapcsolatos elérhetéségeket a szerelvényen
elhelyezett matricdk tartalmazzdk.



- A beépitésre kerUlt passziv hdldzati elemek és kdbelek
alkalmasak az dsszes hazai kdbelszolgdltatd dltal
nyUjtott szolgdltatdsok igénybevételére;
viszont nem alkalmasak egyedi mUholdas
szolgdltatdsok dtvitelére.

5.4 Az egyes elekiromos rendszerek és elemeik

5.4.1 Dugaljak, kapcsoldk, TV-, telefon- és hdlézati aljzatok

Kapcsoldk és dugaszold aljizatok falba sullyesztetten készUl-
tek. Minden lakdshoz az aldbbi kilsé szolgdltatdi hdldza-
tokhoz épdlt ki csatlakozds:

o Telefon, internet, TV = RJ45 csatlakozdval

* Kaputelefon

5.4.2 TGzhely- és szagelszivé-csatlakozds

A tUzhelyek részére 1 vagy 3 fdzisu bekotés kiépitése bizto-
sitott (a mérédra tipusénak figgvényében), a tizhelynél
minfegy 40 cm magasan, 100 x 100 mm-es sUllyesztett
dobozban. A doboz alatt csékidllds segitségével megoldott
a tUzhely kdbelének biztonsdgos bekdtése. A szagelszivod
részére megfeleld magassdgban egy dugalj biztositott.

5.4.3 Elektromos fogyasztdsméré (villanyéra)

Az elektromos fogyasztdsmérdk az erre elkUldnitett helyen,
de jol hozzéférnetéen keriltek felszerelésre, a hozzdjuk
tartozd felhaszndldi hely feltUntetésével. A méréordk az
ELMU, illetve a szolgdltaté tulajdondt képezik. A kdzdsségi
mérdk —lépcséhdzi vildgitds, kazdnok, stb. — fogyasztdsdnak
mérésére az épUletben kUlon erre kialakitott elektromos
kapcsoloétérben torténik.

5.4.4 Kaputelefon-rendszer

Az épUletbejdratndl elhelyezett kiltéri kaputelefon egy-
séggel hivhatéak a hdz lakdsai. A lakdskészUlékrdl nyithatd
a fébejdrati ajtd. A kaputelefon funkcidja szerint biztositja
a csengetést a lakdsba, a kétirdnyl beszélgetést és az
elektromos zdrral elldtott kapu nyitdsat. A lakdk kildn
koddal nyithatjdk az ajtot. A beltéri egységek dltaldban
kdzvetlenUl a bejdrati ajtd mellett taldlhaték.
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5.4.5 Riasztérendszer

El6készitve minden lakdsban, véddcsdvezéssel és szerelvényekhez
kidlidssal megépitve. Bejdrati ajtd nyitdsérzékelé a tok felett 1 db,
tasztatlra részére kidllds 1 db a kaputelefon mellett, riaszté kdzponti
helye 230 V-os tdppal bejdrati ajté melletti falfilke faldn, kb. 2 m
magassagban, 80 mm-es doboztetdvel fedve taldlhatd. Az épllet-
ben és a lakdsokban kdzponti riasztérendszer nem kerUlt kiépitésre.

Az egyes lakdsokban a tulajdonosok egyedileg épithetnek ki egyéni
riasztorendszert, mely részére a véddcsdvezés rendelkezésre dll. A
lakds bejdrati ajtd kérnyezetében, felette a folyosd feldli oldalon
taldlhatd lyuk a vedécso riaszto kiltéri egység szémara elékészitett
része. Altaldban a lakdsok bejdrati ajtaja kdzelében, az elétérben,
a kaputelefon mellett taldlhatd egy kidlids, ahol a riasztérendszer
tasztaturdja helyezhetd el, illetve a lakdsbejdrati ajtéd felett a belsd
oldalon nyitdsérzékeld kiépitésére van lehetdség.

5.5 Garazskapu

A gardzsba a bejutds a rdmpa tetején elhelyezett HORMANN
gydrtmdnyu szekciondlt kapun keresztUl lehetséges. A kapu nyitdsa
tavirdnyitdssal torténik egy mobil telefonszdm felhivasdval.
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6.1 Feltoltés, termofold

A belsé udvaron és zoldtetékdn dsszegyUlé eséviz gyor-
sabb elszivarogtatdsa érdekében, specidlis tetéféldkeverék
lett alkalmazva, ezt csak hasonlé tulajdonsdgokkal bird fold-
keverékre lehet cserélnil A viznyeldk az alsé vizszigetelésbe
épitett tetéosszefolydk folé kerlltek egy-egy fisztitdakndval
a viznyeld kdzepén.

6.2 Névények

A telekhatdron bellli ndévénytelepités a kertészeti terv
alapjdn készUlt. A VI. emelet tetején kialakitott zoldtetd a
kdzvetlen, folyamatos napsugdrzésnak ellendllé ndvény-
zettel lett betelepitve, amely nem jarhatd, a zoldtetdre filos
rdlépnil A ndvényzet karbantartdsa (6ntdzés, gyomldids,
névénypodtlds) a tarsashdz feladata.

6.3 Ontdzérendszer, esévizgyjté akna

A belséd kert kdz0s része ontdzérendszerrel elldtott. Az
ontézérendszer Iényege, hogy az 6ntdzés foldbe telepitett
rendszer segitségével automatikusan, elére meghatdrozott
program szerint toérténik. A széréfejek a talajba vannak
sUllyesztve, s csak az dntdzéskor emelkednek ki.

Nagyobb terllet dntdzése tébb kilondlld korrdl torténik,

mivel a rendelkezésre dalld vizhozam és viznyomds nem

elegenddé a terUlet egyszerre térténd belocsoldsdra. A b
kdrok be- és kikapcsoldsdt mdagnesszelepeken keresztil T
a mikroprocesszoros programozhatd, idékapcsold végzi. e
A kazdnhdzban elhelyezett id6kapcsoldt esdérzékelbvel

kapcsoltuk 6ssze, hogy csapadékos idében foléslegesen

ne toérténjen locsolds.
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7. ALTALANOS TUDNIVALOK

A legfontosabb tudnivald, hogy kdvesse ennek a tdjékoz-
tatonak az eldirdsait, illetve az egyes beépitett termékekhez
esetlegesen kapott karbantartdsi és haszndlati utasitdsban
leirtakat. Tapasztalataink szerint a bekdvetkezett kédrok azon
része, amelyekre nem érvényesithetd a jotdllds, szinte mind
elkerUlhetdek lettek volna a haszndlati utasitds ismerete és
betartdsa esetén.

7.1 Alkalmazhato takaritd- és tisztitoteszerek

A beépitett anyagok és termékek fisztitdsdhoz kizarolag
a kereskedelmi forgalomban kaphatd szereket haszndiljal
KerUlie az agressziv, erésen savas vagy lugos szerek
haszndlatdt, mivel ezek szinte minden dolgot kdrositancak,
rdaddsul a kérnyezetet is feleslegesen terhelik. Ugyancsak
kerUlie a szemcsés surolészerek, a durva vagy fémszivacs,
fémsdrtés suroldkefe haszndlatdt, mivel ezek — mUkddési
elvUkbdl kifolydlag — mindent, még a legkeményebb anya-
gokat is 6sszekarcoljdk.

Amennyiben az egyes anyagokhoz, fellletekhez, termé-

kekhez a kereskedelemben kUlon tisztitdszert lehet kapni,

Ugy az adott felllet fisztitdsdhoz ezeket haszndljal Minden

anyag eltérd vegyszerekre érzékeny, amivel a tisztitdszerek

gyartdi is tisztdban vannak, ezért azokat a specidlis szerek

nem tartalmazzdk. A szaniterek és csaptelepek vizkbmente-

sitésére vald vizkboldd példdul nem kdrositja a krémozott A
részeket, szemben a kodzénséges sésavval vagy mds viz- T
k&olddkkal. A parkettdhoz, ajtékhoz, Uveg fellletekhez, SN
csaptelepekhez és akrilkddakhoz mindenképpen ezeket SR
a kUlén ezekhez a termékekhez kifejlesztett tisztitoszereket

haszndljal

A nem megfeleld tisztitdszerek dltal okozott jellegzetes
nyomok és sérllések kdnnyen felismernetéek, ezeket a
hibdkat a jotdllds keretében nem javitjuk.

7.2 Paratartalom, hémérséklet, penészesedés

Viszonylag gyakori eset, amikor Uj lakdsok tulajdonosai
a pdrdas levegdre, szélséséges esetben penészesedésre
panaszkodnak. llyenkor jellemzéen az éplletet és a nem
megfeleld kivitelezést hibdztatjdk, pedig a problémdt
- néhdny szélséséges esetet leszdmitva (pl. falon belUli




szivargd vizvezeték) — alapvetden sajdt maguk okozzdk. Ez az egyik
legfontosabb dolog, amiben egy Uj és egy régi lakds haszndlata
kOlonbozik, érdemes tehdt tisztdban lenni a részletekkel.

7.2.1 A penészesedés kialakuldsa

A penész nem mds, mint egy (pontosabban tébbféle) gombafajta,
melynek mikroszkopikus spordi mindenhol megtaldlhatéak. Ezeket
észre sem vesszUk és nem is zavaréak mindaddig, amig megfeleld
koérnyezetbe kerllve fejlédésnek, ndvekedésnek nem indulnak, 1étre-
hozva ezzel a penészt. A penészgomba spdrdinak ehhez elsésorban
nedvességre van sziksége, mégpedig folyamatos, dllandd nedves-
ségre, nem véletlen, hogy otthonunkban jellemzéen a mindig vizes
felmosérongyon, mosogatdszivacson, zuhanyflggoénydn jelenik meg
a penész.

Sok esetben azonban olyan helyeken is taldlkozhatunk a penésszel
(falakon, sarkokban, a parketta alatt, a szekrény hdta mogott),
ahovd normdlis esetben nem kerllhetne viz. Ezt a vizesedést okoz-
hatja valamilyen kilsé hatds is, pl. bedzds vagy falon beldl 1évé sérilt
vezetékbdl vald vizszivargds, ennél azonban jéval gyakoribb, hogy a
vizesedésért a pdralecsapddds okolhatd.

A levegd ugyanis mindig tartalmaz légnemU dllapotban [évé vizet,
azaz pdrdt, amelyet relative pdratartalomban szokds megadni.
Minél magasabb a levegd hémérséklete, anndl tobb vizet képes
Jfelvenni”, ha viszontleh(l, afelvenniképes vizmennyiség is lecsdkken.
A relafiv pdratartalom azt mutatja, az adott hémérsékletl levegd
éppen mennyire van telitve vizzel, ha ez az érték eléri a 100 %-of, a
Jfelesleges” viz harmat formdjdban kicsapddik. Magasabb relativ
pdratartalom mellett viszonylag kisebb hémérsékletesés is elegendd
lehet az Ugynevezett harmatpont eléréséhez. A levegd pedig hideg
targyak mellett nagyon kénnyen és gyorsan lehll, gondoljunk csak
arra, milyen gyorsan bepdrdsodnak az Uvegek a hitészekrény ajta-
jadnak kinyitdsakor, amikor a hideg Uvegpolcokhoz éré szoba-
hémérsékletl levegbbdl kicsapddik a pdra.

NézzUnk két konkrét példdt! A 23 fokos, 30 %-os pdratartalmu levegd
harmatpontja 6 fokon van, azaz ilyenkor gyakorlatiag esélytelen
olyan foku lehdlés, ami pdralecsapdddshoz vezetne. Az ugyancsak
23 fokos, de 75%-0s pdratartalmu levegé harmatpontja viszont 18 fok,
ilyen csekély hémérsékletkUlonbség viszont egydltaldn nem ritka,
példdul télen az ablaklvegek hémérséklete ennél rendszerint ala-
csonyabb, nem véletlen, hogy elész6r azok kezdenek el pdrdsodni.



7.2.2 A levegé pdratartalmdnak megnévekedése

A levegd pdratartalmdt elsésorban a mindennapi tevé-
kenységeink ndvelik, firdés, f6zés, mosogatds, mosds, runa-
szdritds, vasalds kdzben sok viz pdrolog el. Ugyancsak sok
pdrdat termelnek a nagy levell szobandvények, akvdriumok,
szobaszokdkutak és pdrologtatok is.

Ezek mellett az Uj épitést hdzak rendelkeznek egy olyan
plusz pdaraforrassal is, mely régebbi épUleteknél nem fordul-
hat eld. Mint minden Uj épUletben, Ugy itt is a megengedett
visszamaradd épitési nedvesség miatt a falak és fédémek
nedvességtartalma nagyobb, mint egy tébb éves épllet-
ben. Ez az , épitési viz" mintegy 2-3 év alatt, lassan pdrolog
el, folyamatosan nedvesitve a levegébt.

Es itt van a masik nagy kilénbség a régi és az Uj éplletek
kdzdtt. Amig ugyanis a régi hdzakban a pdradus levegd
kdnnyen elszivrog a tdkéletlenll zarédd bejdrati ajtdkon,
ablakokon, falrepedéseken &t, addig az Uj épUletek vastag
szigetelése, a tObbszords tomitéssel rendelkezd modern
ajték és ablakok szinte lehetetlenné teszik, hogy a lakds
Jfermészetes mddon” szellézzoén, azaz a pdra sem tud
kdnnyen eltdvozni, ebben nekink is segitenUnk kell.

7.2.3 A legfontosabb teend6k

Elsésorban be kell szerezni egy szobai hémérdt és egy pdra-
tartalom-mérét, ezeket a szerkezeteket bdrmelyik barkdcs
druhdzban megvdasdrolhatjuk néhdny ezer forintért. A belsé
levegd pdratartalmdt mindig 60% alatt, a hémérsekletét
pedig 18 C° felett kell tartani. A mért adatok figyelembe
vételével aszikséges mértékl rendszeres napiszelldztetésrdl
gondoskodni kell, ha pedig a pdratartalom rendszeresen
magas, naponta tdbbszdr is szellbztessink! It elsGsorban
a gyakorisdg a fontos, nem kell az ablakot hosszan nyitva
tartani, a lakdst “kihGteni”, elegendd pdr percre kinyitni.

Az ablakkeretekbe minden szobdban be van épitve egy
ugynevezett résszell6z8, amely a pdratartalom figgvényé-
ben automatikusan nyilik, z&rodik, ne csoddlkozzunk, ha

az elsé fitési idényben folyamatosan nyitva vannak, nem
romlottak el, csak éppen ilyenkor tavozik a falakban 1évd
épitési viz java. A késébbiekben, visszafogottabb pdrater-
melés mellett a résszelldz&k dnmagukban is elegendbek
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lehetnek a f616s pdratartalom lecsdkkentésére, fokozottabb pdra-
termelés esetén azonban tovdbbra is szUkség van a rendszeres,
gyakori szelléztetésre. A résszellbzéket tilos betdmni vagy elzdrni,
ennek figyelmen kivil hagydsa nagysdgrenddel néveli a magas
pdratartalom és a penész kialakuldsdnak veszélyét!

A homlokzati mUanyag nyildszardk (ablakok és ajtok is) kilincsének
felfelé all6 fuggdleges (buktatott), vagy lefelé dllé fuggdbleges (zdrt)
és a vizszintes (nyild) dllapota kodz6tti 45°-0s dllapotban a vasalat
meggdtolia a nyildszdrd kinyitdsdt, de egy résszellézést tesz lenetévé,
melyen keresztUl a lakdsba a mesterségesen elszivott levegd (szag-
elszivd, WC és firddszobai elszivd ventildtorok) kilsé terbdl torténd
utdnpotidsa biztosithatd.

Az atadds-atvétel alkalmdaval a kivitelezd az épUlet belsé hémér-
sékletét, és a levegd relativ pdratartalmdt megméri, a mérés ered-
ményét jegyzékdnyvben régziti. A méréseket az dtadds utdn néhdany
alkalommal munkatdrsunk sziréprébaszerien megismételheti.

A szelldztetés mellett a mdsik fontos dolog a megfeleld hémérséklet
biztositdsa, ugyanis mint az elézé pontban irtuk, a hideg levegd
kevesebb pdrdt vesz fel, kdnnyebben eléfordulhat pdrakicsapddds.
FUtési id6szaklban ezért akkor se dllitsuk 10l alacsonyra a termosztdtot,
ha hosszU ideig, tdébb hétig vagy honapig tdvol vagyunk, a fités-
szamldn megtakarithaté néhdny ezer forintndl ugyanis sokkal tébbe
kerllhet a bepenészedett lakds helyredlitasa. Altaldnosségban azt
tandcsoljuk, hogy 3-as fokozatndl huzamosabb iddre ne dllitsa alacso-
nyabbra a termosztdtot.

7.2.4 Veszélyeztetett részek és helyiségek

A falak kdzvetlen kérnyezetében, azok természetes szellézése érde-
kében, a fuggdleges légmozgds lehetbségét legaldbb 2 cm tdvol-
sdgban biztositani kell (kUIGnos tekintettel a beépitett konyhdkra és
szekrények esetén). A szekrényeket ne toljuk rd teliesen a falra, a
parketta szegélyléce ennek amugy is gatat szab. A faliszekrényeket
pdrnafdkkal szereljik, igy marad légrés a szekrény hdtlapja és a fal
kozot.

A fUrdészoba haszndlatakor annak ajtajat csukva kell tartani, és
az elszivd berendezést folyamatosan Uzemeltetni kell. (Az elszivo
eleve igy van bedllitva, kérjUk, hogy azt ne kdsse kil) A firdészoba-
haszndlat utdn viszont hagyja résnyire nyitva az ajtét, a hémérséklet
és a pdratartalom kiegyenlitédése érdekében.



A konyhdban fézéskor az elszivd berendezést folyamatosan
Uzemeltetni kell. A konyha esetében kUlondsen figyelni
kell arra, hogy az elszivék csak abban az esetben tudnak
hatékonyan mUkodni, ha a szellézérendszeren keresztUl
kinyomott levegédmennyiséget egyidejlleg pdtolniis tudjuk,
ennek érdekében f&zés kdzben résnyire ki kell nyitni a
legkdzelebbi ablakot.

A lakészobdban ruhdt széritani csak folyamatos szellbztetés
mellett szabad, ruhaszdritdsra az erkélyt vagy a firdészobdt
javasoljuk, utdbbi esetben gondoskodni kell az elszivd
mUkodtetésérdl.

7.3 Rogzités (furas és szogelés)

Polcok, fali szekrények, konzolok, horgok régzitéséhez
mindig a gydarto dltal mellékelt tiplit és csavarokat haszndlja!
Sz6ggel csak kdnnyebb, 1 kg alatti tdrgyakat régzitsen,
egyébként haszndljon tiplit és csavart.

A falakat tilos megfurni a padlétdl szdmitott also, illetve a
mennyezettdl szamitott felsd 40 cm széles sGvban, mivel itt
mennek kdrbe az elektromos vezetékek, amelyek lentrdl,
illetve fentrél csatlakoznak a dugaljakhoz és kapcsoldkhoz.
Ugyanezért filos a kapcsoldk alatti és feletti hosszanfi
s@vban is furni, ennek szélessége a dugalj vagy kapcsold
kdzépvonaldtdl szamitva 15-15 cm jobbra és balra is. A
falban futd gépészeti vezetékekhez (viz, fUtés, szennyviz) a
gépészeti tervek nyUjtanak informdciét.

Csempézett fal esetén csak a fugdba furjon, mivel a
csempe furds hatdsdra megrepedhet, ez nem szémit
jotdlias keretében javitandd hibdnak. Ha mindenképpen
a csempébe szeretne furni, javasoljuk, hogy forduljon
szakemberhez, aki el tudja végezni a mUveletet a csempe
megrepesztése nélkul.

A padléhoz semmit se régzitsen, mivel az alizatban futnak
a fUtés vezetékei, illetve sok helyen vizvezeték is.

Ugyancsak ne furja meg az erkélyen 1évé padidlapokat
vagy a kUlsé, homlokzati falat, mivel ezzel mind a hé-, mind
a vizszigetelést megsérti, amivel sulyos kdrokat okozhat.
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8. BURKOLAT, FALAK ’\
METRODOM

UJ OTTHONOK BUDAPESTEN

8.1 Hidegburkolatok

Alakdsok hidegburkolattal elldtott helyiségeiben mindenhol
olyan padldlapokat alkalmaztunk, amelyek hosszU tdvon
is kopds vagy mas Idthatd elvdltozds nélkUl viselik el a
haszndlatot (beleértve az utcai cipdvel vald kdzlekedést
is). Amennyiben a tulajdonos nem az dltalunk biztositott
alap vagy extra (feldras) kindlatbdl valasztott padidlapot,
mindenképpen gyézédjon meg annak kopdsdllésagdrdl
és ha az kisebb, mint PEl 4, akkor a lakdsba [épve mindig
vegye le a cipdjét, ne kdzlekedjen cipbvel a padidlapon!

A padldlap mdzas felllete a kopdsnak ellendll, az Gtésnek
és a karcoldsnak azonban nem, ezért kerllie fémidaby,
fémgodrgds butorok huzdsdt a padion, szdges cipdvel
vald kozlekedést, valamint kemény, nehéz, éles tdargyak
padléra esését, mivel ezekben az esetekben a mdz nagy
valdszindséggel megsérll (reped, lepattan, karcolddik).

A tisztitdshoz puha sértéji partvist, seprit vagy kefét hasz-
ndlion, a felmosdshoz semleges kémhatdsu tisztitdszert és
nedves felmosét. A felmosdt mindig csavarja ki, hogy a
padléra ne kerUljon bévebb vagy nagyobb mennyiségd viz!
Ez kUldndsen fontos a padldlap és a parketta taldlkozdsdndl,
mivel a parketta kis mennyiségl nedvességre is érzékeny.
Felnhiviuk a figyelmét, hogy a padidlapok, illetve a csempék
kdzoti fuga magdba szivia a nedvességet, ezért a sdros,
piszkos viz vagy az agressziv vegyszerek elszinezhetik a fugdt.

8.2 Lamindlt padlé

A parketta bdrmennyire is magas kopdsdlldsagu és/vagy
nagy szildrdsdgu fabol kész0l6 burkoldanyag, kevésbé
ellendlld, mint a hidegburkolatok. RendkivUl érzékeny a
nedvességre, a lakds pdratartalmdra, a kilénféle mecha-
nikai terhelésekre. Cipdben, kildbndsen magas sarky vagy
szoges cipdben sose 1épjen a parkettdra és semmilyen
butort ne toljon rajta, azokat mindig emeléssel rakja a
helyére! Javasoljuk, hogy a székek labat Iassa el filc csusz-
kdakkal, ezeket barmelyik barkdcs druhdzban beszerezheti.

A parkettdzott helyiségekben lehetdleg kerlljon minden
,vizes" tevékenységet, példdul teregetést, mert a padléra
csepegd viz bizonyosan kdrositani fogja a parkettdt.
Ugyanezért ne dllitson cserepes ndvényeket a parkettdra




még aldtéttel sem! Vigydzzon, hogy vihar, esé idején ne maradjon
nyitva gjté vagy ablak, mert a becsapd esé kis mennyiségben is
karositja a lamindlt padiét.

A parkettdt ne tisztitsa vizzel, csak erdsen kicsavart térlérundval, az
esetleg a padiéra é6mlé vizet vagy mds folyadékot pedig azonnal
itassa fell Javasoljuk a kifejezetten lamindlt padidhoz és parkettdhoz
gydrtott tisztitdszerek (pl. Pronto termékek) haszndlatdt, ezek nem
csak kdrosodds nélkUl tisztitidk, de dpoljdk és védik is parkettdjdt,
amely igy jéval hosszabb ideig megdrzi Ujszer( dllapotdt.

8.3 Beltéri ajtok

A lakdsba beépitett ajtok hangsulyozottan beltéri viszonyokra (hé-
mérséklet és pdratartalom) lettek tervezve, huzamosabb ideig
tartd hideg vagy a magas pdratartalom az ajtdk kdrosoddsdhoz,
vetemedéséhez vezethet. Erre tekintettel se hagyja lakdsat télen
fUtetlentl, a fUrdészoba ajtajdt pedig fUrdés utdn hagyja nyitva,
hogy a benti megemelkedett pdratartalom lecsdékkenhessen.
Az ajtdk . klimaosztdlyba tartoznak, ez tobbek kézdtt azt jelenti,
hogy az ajtéval elvdlasztott két helyiség hémérséklete kozott
a klUlénbség legfeliebb 5 fok lehet.

A beltéri ajték célia nem a mechanikai védelem, nem ellendlidak
a fizikai hatdsokkal szemben, éppen ezért kérjik, hogy azokat a
rendeltetésszerd haszndlaton tUl ne terhelje, ne rugja vagy vdagija be,
ne akasszon a kilincsre vagy az ajtéra nehéz targyakat. A t&mor
fabol készUlt ajtdkkal ellentétben ezek az ajtdk nem alkalmasak arra,
hogy fogast csavarozzanak vagy szegelienek rd. Tilos az ajtdkeret
és az gjtélap kozé idegen targyat behelyezni, rdcsukni, mert nem
csak az ajté keretének és lapjanak élei, burkolata sérllhetnek, de az
ajtélap is megrepedhet a zsanérfuratok mentén, illetve az ajtdkeret a
zsanérfuratai mentén szintén rongdldédhat.

Felhivjuk figyelmét az ajtokat fedd furnér sérilékenységére, illetve
arra, hogy bdrmilyen kdrosodds esetén a javitdsi lehetéségek
korldtozottak, és ezért valdszinlleg a teljes f6 részt (ajtdlap, zsanér,
tok) cserélni kell. Az Uvegezett gjtélapokndl az esetleges Uvegcserét
szakemberrel végerztesse! Uvegcsere esetén a cserélt Uvegre és az
Uvegszoritd lécekre garancidt nem vdllalunk.

Az qjtdkat tisztitani kizérélag szdraz ruhdval vagy méhviasztartalmuo
bUtordpoldvallehet, akilincseket semleges kémhatdsu szerrel tisztitsa,
mert az agressziv takaritdszerek reakcidba Iéphetnek a fémmel és
elszinezik azt. A zsanérokat célszer( 1-2 évente beolajozni.



Az épUlet mozgdsdbdl, bedlldsdbdl addddan a jétdllds
idétartama alatt eléfordulhat, hogy egyes ajték megszo-
rulnak, nehezen vagy egydltalédn nem zdrédnak, ez a
zsanérok dllitdsaval orvosolhatd. Amennyiben ilyen hiba-
jelenségeket tapasztal, kérjlk, jelentse be és azt a jotdllds
keretében szakemberekkel bedllitjuk.

8.4 Ablakok, erkélyajtok

A homlokzati nyil&szdrok (ablakok, erkélyajték) a zart
dllapot mellett (lefele alld kilincs) jellemzéen két dlidsban
nyithatdak, oldalsd nyitds (vizszintes kilincs) és bukdra nyitds
(felfelé allo kilincs) is nyithatdak. Ugyanakkor t&bb lakdsban
is vannak fix, nem mozdithatd vagy csak nyild szerkezet(
nyilaszardk is, ez nem hibajelenség vagy hidnyossdg.

Jellemzé Uzemeltetési jelenség, hogy nyitdskor kisebb,
csukdskor nagyobb mértékben érzékelhetd a nyild szarny
enyhe feszUlése. Ennek oka, hogy a témitések (elasztikus-
sdguk ellenére) csukdskor befeszlinek a helyUkre, hogy
a megfeleld 1égzdrdst a nyildszardn biztositsdk. Jellemzd
tapasztalat az is, hogy a tomiték rugalmasséga a hasz-
ndlat sordn csekély mértékben csdkken és ezzel pdrhuza-
mosan a csukdshoz szUkséges erd — beleértve a kilincs
mozgatdsi-, zAardsi erejét is — illetve a nyitdskor érezhetd
el6feszUlés mértéke is csdkken. A fent leirt kérilmények a
rendeltetésszerl haszndlatnak megfelelnek és nem miné-
sUlnek hibdnak.

Ha buktatva nyitja ki vagy csukja be az aqjtot, illetve
ablakot, mindig kézzel mozgassa a szerkezetet, egyik kezét
a kilincsen, mdasik kezét a zsanérok feldli oldalon tartval Az
ablakok, ajtdk sarokpdntjai dllithatdak, de csak szakember
dltal. A gondos gydrtds és szakszer( beépités ellenére is
szUkséges a nyilaszardk utdlagos beszabdlyozdsa, finom
bedllitdsa, akdr tébb alkalommal is, ezeket a jétdllds
idétartama alatt mi intézzUk, illetve végeztetjik el. Ha
érzi, hogy szorul vagy 16tydg az ablaka, jelentse be honla-
punkon keresztul!

A homlokzati nyilészérékon 60 % pdratartalom alatt is kiala-
kulhat pdrasodds, pdralecsapddds — elsdésorban az Uveg-
fellleteken —, mely természetes jelenség. Az ilyen esetek-
ben kicsapddd pdra vizcseppekké dll 6ssze és lefolyik a
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tokra, a pdrkdnyra. Hogy a melegburkolati dzdsokat és az ezzel jard
kdrokat megakaddlyozzuk, a lecsorgd vizet szUkségszerinti gyakori-
sdggal le kell torolni, fel kell itatni. A pdrdsodds megakaddlyozdsat
szolgdljdk a helyiségenként beépitett résszellézék is, ezek mUkddésé-
rél, kezelésérél a 7.2 pontban olvashat bévebben.

Az ablakok és ajték mUanyag tokjait, kereteit, pdrkdnyait mianyag
felUletekhez ajanlott takaritdszerrel tisztitsa, de tokéletesen megfeleld
a szappanos, samponos meleg viz is. Az Uveget Uvegtisztitdval vagy
a keretekhez hasonldan szappanos meleg vizzel lehet tisztitani.
Semmiképpen se haszndlion szemcsés suroldszert, durva szivacsot,
mert azok a mdanyag és Uveg fellleteket is gyorsan &sszekarcoljdk,
bemattitjdk.

A tomitések fellletét évente egyszer, a fitési idény megkezdddés
elétt (szeptember-oktdber) glicerinnel &t kell toéréini, ezzel meg-
akaddlyozhatja, hogy a gumicsikok idé elétt megdregedjenek, meg-
repedezzenek.

8.5 Lakasbejarati ajté

A MABISZ dltal mindsitett biztonsdgi ajtén minden vdltoztatds, dtala-
kitds, illetéktelen javitds garanciavesztéssel jdr, adott esetben pedig
akdr lakdsdra megkotott biztositdsa érvénytelenségéhez is vezethet!
Mivel az ajtdk acélbdl késziltek, melyeket csak vékony dekorlap
fed, az ajtéba sem sz6get nem lehet verni, sem csavart belehajtani
vagy furni. Az gjtdlapot fémfurdval se probdljia megfimi, mivel ezzel
megsérti a hé- és hangszigeteld betétet, amivel drasztikusan romlani
fog az ajté szigeteld képessége.

Az qjtd zsanérjai szerkezetére, bedllitdsdra az elézé pontban irtak az
irdnyaddak, ha szoruldst vagy 16tydgést tapasztalna, kérjik, jelentse
be céginknek!

Az ajté sarokpdntjait évente olajozza bel Az qjtdét fedd dekorlap
tisztitéisa, karbantartdsa megegyezik a beltéri ajtdkra vonatkozd
eléirasokkal.
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Felhiviuk a figyelmét, hogy a gépészeti vagy elekiromos
rendszerben észlelt kisebb meghibdsoddsokat is haladék-
talanul jelentse be vagy a jotdlidsi idd leteltét kdvetéen
mielébb gondoskodjon a javittatdsrdl, mert ezzel megeldz-
heti a szivargd viz vagy a zdrlatos vezetékek dltal okozott
jelentés kdrokat! Kérjik, hogy ezeket a rendszereket a
jotdlids lejdrtdt kévetden csak szakemberrel javittassa,
mddosittassal

9.1 Vizérdk, hémennyiségméré

A fogyasztdsmeérd ordk a lakdson kivil, a folyosdn 1évé fali
szekrényben vagy kilén helyiségben vannak elhelyezve. Az
alviz- (hideg-meleg) és hédmennyiségmérdk a gydrtd dltal
hitelesitett, a szolgdltatdk dltal elfogadott berendezések.
Ettél flggetlenUl tulajdonosvdltaskor a Févarosi VizmUvek
megkoveteli az alvizmérdk (Ujra-) plombdldsat, ami az Uj
tulajdonos feladata.

Amennyiben tdvolléte vagy javitdsi, szerelési munkdk
miatt el kivanja zdmi a vizet vagy a fUtést, akkor ne csak
a lakdsban 1évé csapokat, fitétesteket zdrja el, hanem
a hémennyiségmérd és a vizérdk elbtti elzdrd csapot is.
Felhiviuk figyelmét, hogy fitési idényben tartds tavollét
esetén se hagyja lakdsdat fitetlentl, mert az a 7.2 pontban
irt penészesedéshez vezethet!

Ha lakdsdban dltaldnos vizelldtdsi vagy fUtési problémdat

tapasztal, érdeklédjon szomszédaindlis! Amennyiben a hiba h
csak az On lakdsat érinti, szinte biztos, hogy annak oka az Sy
ordkndl 1évé csapok részben vagy teliesen zdért dllapota, :
ezért elséként mindig ezeket ellendrizze! (Sajnos idénként eld-

fordul, hogy a szerelék nem a megfelelé csapot zdridk el.)

9.2 Csaptelepek

A felszerelt csaptelepek (kdd, zuhany, mosdd és kézmosd)
egykaros keverd tipusuak, kerdmia betéttel és szlrével
vannak elldtva. A csaptelepek Ugy vannak bedillitva, hogy
telies nyitds eseténis csak annyi vizet eresszenek at, amennyi
zArt dugd esetén a mosdd, illetve kdad tulfolydjdn &t képes
eltdvozni, amivel megelézhetdk a bedzdsos balesetek.

A mosdé dugdjdt a csaptelep hatuljan 1évé kar mozgatd-
saval (fel-le) zarhatja, illetve nyithatja, a mosdd dugdja tisz-
titdshoz egyszerden kiemelhetd.




A csaptelepek tisztitdsdhoz rendszerint elegendd, ha bé meleg vizzel
ledbliti, a krém fellleteken a legtdbb szennyezddés nehezen tapad
meg. A havonta, negyedévente szUkséges vizkémentesitéshez a
kereskedelmi forgalomban kaphatd, szaniterekhez ajdnlott hdz-
tartdsi vizkéolddt haszndlja, mert az erésebb savak kdrosithatjdk a
krdbmot. Soha ne kapargassa a vizkdvet késsel vagy mds éles targyal,
mivel azok felsértik a krom bevonatot!

Ne feledkezzen meg a csaptelep kifolydcsdvének végén taldihatd
szUr8betét (perldtor) karbantartdsdrdl sem, ezeket évente legaldbb
egyszer fisztitani kell. A perldtort tartd gyUrdt csavarkulccsal tudja
leszedni, a szUr6betétet dztassa af bd vizben, majd rakja vizkdolddba
és hagyja benne mindaddig, mig teljesen tiszta nem lesz.

9.3 Porceldn szaniterek

A porceldn szaniterek (WC-kagylé, mosdd, kézmosd), mint nevik is
mutatja, az étkészlethez hasonld porcelanbdl késziltek, melyeket
egy hének és szennyezbdéseknek ellendllé mdzréteg fed. Ez a
mdz (a hidegburkolatndl irtakhoz hasonléan) fokozottan érzékeny
az Utésre, nehéz, éles targyak beleejtésére, ami a mdz repedésével,
lepattandsdval jarhat.

A porceldn szaniterek fali régzitésGek, a rogzités rendeltetésszer(
haszndlatra van méretezve. Soha ne Uljon vagy dlljon r&d a mosdé-
ra vagy a kézmosdéra, mert azok ilyen terhelés esetén nagy valé-
szinUséggel le fognak szakadnil A fali WC terhelhetésége ennél
joval nagyobb, 150 kg, a WC-re r&dlini, azon ugrdini azonban ennek
ellenére is tilos!

A porceldn szaniterek tisztitdsdhoz karcold suroldszerek kivételével
a kereskedelmi forgalomban kaphatd takaritészereket szabadon
haszndlhatja. A falba épitett WC tartdly fisztitast vagy karbantartdst
nem igényel, ha mégis szerelés vagy bedllitds vdlik szikségessé, ezt
a nyomolap eltdvolitdsdt kdvetden lenet megtenni. Kérjik, hogy a
javitast, alkatrészcserét mindig bizza szakemberrel

Amennyiben hosszabb ideig tdvol van, és nem haszndlja a szanitere-
ket, a mosddok, kézmosdk csészifonjdban, a WC kagyld lefolydjdban
a bUzzdérdst biztositd viz kiszdradhat, emiatt a szennyvizvezetékbdl
kellemetlen szagok jutnak a lakdsba, ez természetes jelenség, amit
a viz utanpotlasaval (csapok kinyitdsa, WC lehuzdsa) lehet megeldz-
ni, megszintetni.



9.4 Kadak, zuhanytdlcak

A beépitett kaddak és zuhanytdlcdk alap esetben zomdn-
cozott acéllemezbdl készlltek, kivéve egyedi megrendelés
esetén és a Penthouse besoroldsU lakdsaiban, ahol akril
kddak és zuhanytdlcdk lettek beépitve.

A kddak lefolydi automata dugdkiemelével rendelkeznek,
ezeket a tulfolydndl 1évé gomb jobbra-balra térténd
tekerésével tudja nyitni és zdarni. A kddba vagy zuhanytdl-
cdba csak merzitldb szabad belépni, mert a cipd vagy
papucs talpa kdrosithatja, karcolhatfja a zomdncot és az
akrilt is. Ne dllitson a kddba vagy zuhanytdicdba Iétrét
vagy széket, ez nem csak balesetveszélyes, de a termé-
keket is kdrositja. A termékeket csak rendeltetésszerlen,
tisztélkoddsra haszndlja, mds tevékenységet (pl. ruhafes-
tés) ne végezzen benne!

A kadakat a gydr dltal biztositott Idbazattal szereljUk be,
a kddat ez és nem a kdrnyezd falak tartjdk. A kddat nem
szabad tulterhelni, azok egy felnétt dltali haszndlatra lettek
tervezve. Szigoruan filos a kddakban ugrdini, mert bdr azok
anyaga kelléen rugalmas ugyan a terhelés elviseléséhez,
az ugrdldssal jaré minimdlis alakvdltozds miatt szdmitani
lehet a k&d pereme kordli szilikon és fuga sérilésére, ami
a viz kdd mogé szivargdsdhoz, dzdshoz vezethet.

A lemezkdd zomdncrétege ellendll a magas héfoknak,
forrdsban 1&évé viznek is, nyilt Idng, cigarettacsikk, vasald
vagy hajsitévas azonban kdzvetlenil a zomdncra helyez-
ve kdrosithatja a kadat. Az akrilbdl készOlt kddak és
zuhanytdlcdk fokozottan érzékenyek a magas hémér-
sékletre, ezekbe ne dntsoén forrdsban 1évé vizet, ne rakjon
rdjuk a tUzhelyrél levett fazekat, bekapcsolt hajszaritét, mert
az akril elszinezddik, felndélyagosodhat, megolvadhat.

A kdd zomdncozdsdt ovni kell az éles targyaktdl, a
zomdncozds, az akril megsértlése, megrepedése — mely
garanciavesztéssel jar — lényegesen lecsdkkenti a kad
élettartamdt. A lepattant zomdnc teljes értékden nem
javithatd, a sérllést kdvetden pedig rovid idén belll
bekdvetkezik az acéllemez rozsddsoddsa. Az akril kddak
kisebb karcoldsai polirozdssal javithatéak, de a sérilés
nyoma rendszerint megmarad.
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A lemezkddak ftisztitdsdhoz a karcold suroldszerek kivételével a
kereskedelmi forgalomban kaphaté tisztitdszerek szabadon haszndl-
hatdak, a kromozott részekre (le- és tulfolyd) azonban a csaptelep-
nél irtak vonatkoznak. Az akril k&ddakhoz és zuhanytdlcdkhoz kizd-
rélag az akril termékekhez kész0l6 specidlis takaritdszerek haszndl-
hatéak, minden mds tisztitdszer, anyag vagy vegyszer elszinezi,
bemattitja a fellletet, az agressziv savak vagy lugok nagyobb
kdrosoddst is okoznak. A lefolyd tisztitdsdhoz haszndlt vegyszert
korUltekintéen — hogy ne érintkezzen a leereszté szelep és a kdad
anyagdval (pl. télcsér haszndlatéval) kell beletdlteni a lefolydcsébe.

Amennyiben hosszabb ideig tévol van, és nem haszndlja a kddat,
zuhanytdlcdt, a szifonban a bUzzdrdst biztositd viz kiszdradhat, emiatt
a szennyvizvezetékbdl kellemetlen szagok jutnak a lakdsba, ez
természetes jelenség, amit a viz utanpdtlidsaval (csapok kinyitdsa)
lehet megelézni, megszintetni.

9.5 Mosogato, moso- és mosogatogép csatlakoztatasa

Ezeknek a gépeknek és berendezéseknek a csatlakoztatdsa (mivel
azok nem képezik a lakds mUiszaki tartalmdnak a részét a vevd
feladata. Maga a csatlakoztatds a szabvdanyos kifolyolydszelepek-
hez és szennyvizelvezetd cséhdz a menetes csatlakozdnak kdszdn-
hetéen egyszerU feladat, de ennek ellenére is javasoljuk vizvezeték-
szerelére bizni, mert a hibds csatlakoztatds okozta dzdsi kdrok javitd-
sa nem tartozik a j6tdallds kérébel

Ha sajat kezlleg végzi a csatlakoztatdst, mindenképpen haszndljon
fogdt a csavarok meghuizdsdhoz és gondosan ellendrizze, hogy a viz
a legkisebb mértékben sem szivdrog. Javasoljuk, hogy a moségép
sarokszelepét mindig tartsa zarva, ha a gépet éppen nem haszndlja,
hosszabb tavollét esetén pedig zdrja el a folyosén 1évé szekrényben
taldlhato hideg- és melegviz-ordkndil 1évé szelepeket, amivel az egész
lakdsban biztonsdgosan lezdrhatja a vizelldtdst. A gépek haszndlata,
karbantartdsa, tisztitdsa sordn az azokhoz mellékelt haszndlati
utasitds szerint jarjon el.

A mosogatd és a mosogatdgép blzzdrdsdt a mosddkndl leirtakkal
egyezben a szifonban 1évé viz biztositja, a mosdégépeknél a blzzard
csé a falsik alatt van beépitve. Ha a berendezéseket hosszabb ideig
(2-4 hét) nem haszndlja, a blzzdrdst biztositd viz elpdrolog és a
szennyvizrendszerbdl kellemetlen szagok szivéroghatnak a lakdsba,
ez d jelenség az Ujbdl haszndlattal, a viz utdnpodtidsdval azonnal
megszUnik.



9.6 Szennyvizvezetékek

A vezetékrendszer csupdn vizzel oldhaté, lagy dllagu
anyagok elvezetésére alkalmas. Olyan anyagok, amelyek
a rendszer duguldsdat okozhatjdk, mint példdul kelléen el
nem d&zott papir, darabos (pl. csontokat tartalmazd) étel-
hulladék, papirtérolkézd, papir- vagy mds anyagu pelenka,
egészséglgyi betétek, rongyok, faforgdcs, macska- vagy
mds kisdllat alom stb. a csérendszerbe nem kerUlhetnek.
Akdr WC, bidé, akdr firdékdad, zuhanytdlca, mosdd,
kézmosd vagy mosogatd elfolyévezetékrdl van szd, a fenti
szabdlyt a csévek jellemzd méretének megfelelden be kell
tartani. A WC kivételével célszer( eldszUrék haszndlata,
amely felfogja a kUlénféle vizben Uszd szennyezédéseket
és rendszeres tisztitésukkal a dugulds megelézhetd. A cséd-
vezeték méretezése sem az ipari jellegl igénybevételt,
sem a méretezésen tUli tdmeges — nem lakdsmennyiségl
- szennyviz elvezetését nem biztositja.

A rendszer duguldsdnak elkerUlése érdekében a rdkotott
berendezési tdrgyakat csak rendeltetésszerlen szabad
haszndini, a bennUk megtaldlhatd eldszUrék kiiktatdsa
tilos! A berendezési targyak szennyvizelvezetd egységeit
(szifonjait) a szUkséges id6kdzonként, de legaldbb 6
havonta tisztitani kell. Vegyi Uton vald tisztitds esetén csak
olyan vegyszer haszndlhatd, mely nem kdrositja sem a
fémrészek bevonatdt, sem a szennyvizcsé és a tomitések
anyagdt.

Mivel a szennyvizvezeték duguldsa rendeltetésszerd hasz-
ndlat mellett nem térténhet meg, ezért a duguldselhdritds,
illetve a dugulds dltal okozott kdrok nem tartoznak a
jotdlias kérébel Dugulds esetén kérjik, hogy a hibdt erre
szakosodott céggel, illetve szakemberrel harittassa el, a
kdrok rendezése érdekében pedig a hdz biztositdjdval
vegye fel a kapcsolatot. (Elérnetéségét és a kodtvényt
cégunk honlapjdn is megtaldlja.)

9.7 F(tés és melegviz-ellatas

Az épllet és a lakdsok fUtését, illetve melegviz-ellatdsat
kdzponti, gdzlzemU kazdn biztositja. A kazdn Uzemeltetését
kizarélag kazdnfGtéi szakképesitéssel rendelkezé személy
végerzheti, ezt a feladatot rendszerint a hdz gondnoka Iétja
el. Mds személynek, igy a lakéknak is szigortan tilos a kazdn-
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hdzba belépni, a kazdnt ki és bekapcsolni, a bedllitdsokat (viz meny-
nyisége, hémérséklete, nyomdsa) mddositani, mivel az a rendszer
ledlidsdhoz, szélséséges esetben a berendezés kdrosoddsdhoz
vezethet! A kazdn kotelezd karbantartdsdrdl, amely a jétdalldsnak is a
feltétele, a kozos képviseld gondoskodik.

Amennyiben a fltéssel, melegviz-elldtdssal kapcsolatban kérése
vagy problémdja volna (kapcsoljdk ki vagy be a hdzban a fitést,
emeliék a meleg viz vagy a fité viz héfokat), kérjik, hogy ne minket,
hanem a kdzds képviseldt keresse meg, mivel ezek nem a jotdllds,
hanem az Uzemeltetés korébe tartoznak!

Amennyiben lakdsdban (kUlondsen fUtési szezon kezdetén) nincs
fUtés, valamennyi radidtor hideg, kérjuk, érdeklédjén szomszédai
tapasztalatairdll Ha ndluk sincs fUtés, keressék a kodzds képviseldt,
hogy inditsa be a rendszert! Ha a probléma csak az On lakdsdat érinti,
keresse meg a folyosén 1évé szekrényben 1évé hémennyiségmérdt
és nyissa ki az elzdrd szelepet, mivel ezt a jelenséget (hogy csak az
On lakésdban nincs fUtés) kizdrdlag a szelep félig vagy teliesen zart
dllapota okozhatja.

A fUtési viz hdmérséklete a csdvekben folyamatosan vdaltozhat, mivel
azt a kazdn a kUlsé hdmérsékletet érzékelve mindig az id&jdrdsi
kérilményekhez igazitja. Ugyanakkor felhiviuk a figyelmét, hogy a
beépitett modern kondenzdcids kazdn alapvetéden alacsony héfoku
fOtési vizzel f0t, azaz még fagy esetén sem lessz kifejezetten forré a
radidtor, akkorsem, hamaximumra dllitja a termosztatot (Id. kévetkezd
pont). Az alacsony héfokU a rendszerben szinte folyamatosan keringd
vizzel ugyanis dsszességében sokkal gazdasdgosabb a fités, a kazdn
kevesebb gdzt fogyaszt, mint a hagyomdnyos kazdnok. A fGtéviz
héfokdt igény szerint a kdz6s képviselével dllittathatjdk magasabb
héfokra, de ebben az esetben szdmitani kell a fitésszamla jelentds
megemelkedésére.

A meleg vizet szintén a kdzponti kazdn dllitja eld és a kazdn mellett
lévé tartdlyban térol annyit, amennyi a csucs-fogyasztdsi idészakban
biztositja az ellétdst. A hdz dtaddsdt kdvetden, amikor még kevesen
lakjak a lakdsokat, vagy olyan idészakban, amikor kevés a fogyasztd
(pl. éjszaka) a meleg vizre hosszabb-révidebb ideig varni kell. Ezt az
okozza, hogy a vizvezetékekben Iévé meleg viz a szigetelés ellenére
is lassan lehdl, ezért meg kell varni, amig a forrd viz a tdrold tartdlybdl
eljut a nyitott csapig. Ez nem mUkddési vagy tervezési hiba, hanem
a kdzponti fUtés és melegviz-elldtds jellemzéje, a lakdk folyamatos
bekdltdzésével a jelenség fokozatosan megszinik, illetve az éjszakai
ordkra korldtozodik.



9.8 A radiatorok és a termosztat haszndlata

A lakdsok fUtését acéllemez lapradidtorok (a firdészobd-
ban cséradidtorok) biztositjdk, melyek héfokérzékelds ter-
mosztatikus szelepekkel vannak elldtva. A radidtorok mére-
tét és helyét gondos hétechnikai szdmitdsok szerint hatd-
roztuk meg, kérjUk, azon a radidtor cseréje, esetleges at-
helyezés esetén se vdltoztassanak! Tilos a radidtorok eltaka-
rdsa, beépitése vagy butor rdtoldsa, mivel ezzel romlik és
megdrdgul a lakds fitése, illetve romlik a lakdk hékom-
fortérzete is.

A radidtorok hédmennyiség leaddsat és igy az egyes
helyiségek hémérsékletét kildn lehet szabdlyozni a thermo-
fejek bedllitdsaval. Ez azonban csak bizonyos hatdrok
kdzott lehetséges, mivel a beltéri ajtdk és a valaszfalak nem
hészigeteltek, a jelentés hémérséklet-kilonbség pedig a
beltéri ajtdkat is kdrositja.

A thermofej nem linedrisan szabdlyozza az atfolyd fltési
viz mennyiséget, ahogyan példdul a csaptelepek (ahol a
kezelbkar feliebb emelésével egyre tébb viz jon a csapbdl),
hanem ha az érzékelt hdmérséklet a bedllitott ald csdkken,
kinyitja a szelepet, hogy a fUtési vizzel felmelegitse a
radidtort és igy a helyiséget. Eppen ezért a thermofejen
torténd hémérséklet-emelésnek csak akkor van értelme,
és az csak akkor eredményez hémérséklet-emelkedést,
ha a kazdn mikodteti a fitési kort, kellben meleg a fUtési
viz. Kérjik, hogy az ebben a pontban a kévetkezdkben
leirt kivétellel sona ne dllitsa a thermoszelepet maximumra,
mivel ekkor sem melegszik fel gyorsabban vagy jobban
a helyiség, ebben az dllapotban azonban a szelep
folyamatosan nyitva van és dramlik &t rajta a fGtési viz,
aminek készonhetéen hémennyiségmérdie is folyamatosan
porogni fog. Egy maximumon hagyott thermoszeleppel a
lakds fUtési koltsége nem csak egy-két ezer, hanem tébb
tizezer forinttal is megemelkedhet, fUtésszamidja egy tdav-
fUtéses panellakdsénak fog megfelelni.

A termosztatot jellemzéen 3 és 4,5 kdzotti dlidsba érdemes
dliitani, igény és komfortérzet szerint. Prébdlja megtaldini
azt a fokozatot és hémérsékletet minden helyiségben,
ami az On szdmdra idedlis és hagyja azon a fokozaton,
éjszakdra vagy munkdba, iskoldba menet se csavarja le,
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mert az alacsony hémérsékletd fGtési viznek kdszonhetden a
hémérséklet szinten tartdsa kevesebbe kerll, mint naponta Ujra
felmelegiteni a lakdst. Ha huzamosabb ideig tévol van (legaldbb
4-5 nap), akkor érdemes lejjebb venni a hémérsékletet, de ekkor is
hagyja azt legaldbb 3-as fokozaton, kilénben pdrakicsapdddsra,
penészesedésre is szdmithat.

Amennyiben a hdz kdzponti kazdnja ledll, példdul nyomdsesés vagy
fUtéviz-elfolyds miatt, és a vezetékeket Ujra kell télteni, a kazdnt Ujra
kell inditani, akkor minden szelepet az Ujrainditds utdn 2-3 napig
teliesen nyitott dllapotban célszerd mUkddtetni és aradidtorokat napi
egyszeri alkalommal Iégteleniteni. (Ha a radidtorban viz helyett
levegd van, akkor értelemszerGen fiteni sem fog.)

A radidtorok szelepeit, bekdtési pontjait a fGtési szezon kezdetekor
vagy bekoltdzést kdvetben ellendrizni kell, a szelepeknek és a
kdtéseknek teliesen szdraznak kell lenniUk. Csdépdgés vagy nedvesség
érzékelésekor zdrja el a szelepet és értesitsen minket, a j6tdllds
leteltét kovetden pedig haladéktalanul forduljon fUtésszerel6hoz!
A tavfitéses lakdsoktdl eltéréen ebben a hdzban a lakdson beldli
fUtésirendszer, vezetékek, radiatorok az On tulajdondban vannak, igy
azok karbantartdsa és javittatasa az On kételessége és feleléssége!

A radidtorok érzékeny, kdnnyen deformdlddd kdnnyGfémbdl készUlt
gépészeti elemek, amelyek extra terhelést: hdrom kildondl nehe-
zebb suly elhelyezését, ratérdelést, rddiidst, kalapdldst, feszegetést
maradandé alakvdltozds nélkil nem tudnak elviselni. Az ilyen igény-
bevétel (rongdlds) garanciavesztéssel jdr.

A fUtétestek takaritdsdhoz csak semleges kémhatdsu tisztitdszert
szabad haszndlni, mely nem karcolja a festett felUletet.

9.9 Szelldztetd- és elszivo berendezések

A zdrt belséterl, homlokzati nyildszéroval nem rendelkezd helyiségek
(WC, fUrdészoba) szelléztetése kdzponti elszivd rendszeren keresztll
térténik. Az elszivott levegdt a tetdsik felett fUjjuk ki a szabad térbe. A
szell6zés Uzemideje a portdsfUlkében taldlhatd kapcsoldszekrényben
szabdlyozhatd.

A konyhai pdraelszivok nem képezik a mdszaki tartalom részét,
annak beszerelésekor Ugyelien rd, hogy azt kifejezetten az elszivd
részére kialakitott dugaljba (kidlidshoz) csatlakoztassa, mivel a lakds
elektromos hdldozatdnak szakaszoldsa az egyes hdztartdsi gépek
teljesitményének figyelembe vételével tortént.



9.10 Légkondicionadlas

A lakdsokban légkondiciondld berendezés vagy az annak
bekotésére szolgdld elbkészités (légvezeték, elektromos
kidlids, kondenzviz-elvezetés) az egyedi megrendelésektdl
eltekintve és a 8. valamint 9. emelet egyes lakdsait kivéve
nem készUlt. Légkondiciondld berendezés utdlagos felsze-
relése esetén kérjik, hogy vegye figyelembe a kdvetke-
z6ket.

1. A légkondiciondlé szdmdra szikséges elektromos kidllds
készitése el6tt gydz6djon meg réla, hogy az adott dram-
kor-szakasz képes kiszolgdini a berendezés teljesitmény-
igényét! Az elektromos rendszer szerelésére és mddositd-
sdra a 10. fejezetben irtak az irdnyadok.

2. A kUltéri egység elhelyezését jogszabdlyok, kdztUk a helyi
dnkormdnyzat rendelete korldtozza, illetve tilthatja. A vésdr-
I&s, illetve a szerelés el6tt érdeklédjon a lehetéségekrdl és
szabdlyokrél a polgdrmesteri hivatalban!

3. A bel- és kUltéri egység dsszekdtéséhez szUkséges a hom-
lokzati fal, beleértve az azt boritd hdszigetelés atfurdsa. A
fal &tfardsaval a hé és vizszigetelés séril, ennek szakszerd
javitdsdrél gondoskodni kell. A munkdt csak olyan szak-
emberre bizza, aki a furdst kdvetéen megfelelé mddon
helyredllitja a homlokzatot, a vakolatot és a hészigetelést! A
homlokzat atfurdsdébdl eredd kdrokra és kdvetkezményekre
a j6tdallds nem vonatkozik.

4. Gondoskodni kell a berendezés kapcsdn keletkezé kon-
denzviz szakszer( elvezetésérdl, az ennek hidnydban a nem
megfeleld helyre kerllé kondenzviz sUlyosan kdrosithatja az
épuletet, az On vagy szomszédai lakdsét.
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10.1 Altaldnos elSirasok és elvek

Tekintettel arra, hogy ha az elektromos hdldzatba bdrmilyen
szakszerUtlen beavatkozds kdzvetlen életveszéllyel és tUz-
veszéllyel jarhat, kérjik, hogy az elektromos hdldzattal és
a csatlakoztatott berendezésekkel kapcsolatban mindig
tartsa be a haszndlati leirdsban irtak és az érintésvédelmi
szabdlyokat!

Amennyiben olyan gépeket (fézélap, std, elektromos t0z-
hely) vagy ldmpdkat (csillar, falikar) csatlakoztatna a hd-
|6zatra, amelyeknél a csatlakoztatds nem dugodval ellatott
vezetékkel, a konnektorba torténik, hanem kdézvetlendl az
elektromos vezetékre kell rdkdtni, a szerelést bizza villany-
szerelére! SUtS, illetve féz8lap bekdtése esetén a gydrtdk
rendszerint markaszerviz dltali bekdtést tesznek kotelezéve,
ennek elmulasztdsa garanciavesztéssel jdr.

A fUrdészobdban kizdrdlag a vizes helyiségben vald hasz-
ndlatra tervezett, megfeleld érintésvédelemmel elldtott
gépeket (hajszdritd, villanyborotva, hajformdzéd stb.) csat-
lakoztasson a hdldzathoz és ezeket is szdraz kézzel fogja
meg, illetve gondoskodjon a kellé szigetelésrdl (gumipapucs
haszndlata). Mds gépet (pl. Idmpa, hésugdrzd) ne csat-
lakoztasson a fUrdészobai dugaljra, illetve azokat akkor
se vigye be, haszndlia a fUrdészobdban, ha azok mds
helyiségben lévé dugalipa vannak csatlakoztatval FUrdés
vagy zuhanyzds kdzben semmilyen, a hdldzatra kotott
gépet ne haszndlion, mert ezzel kdzvetlen életveszélynek Y
teszi ki magat! i

A lakdsok elektromos rendszerének méretezése a jog-
szabdlyi elbirdsokkal dsszhangban az dltaldban szokdsos
hdztartdsi fogyasztdshoz igazodik. Ez nem jelenti azt, hogy
az elektromos rendszert nagy fogyasztésu hdztartdsu gépek
(féz6lap, sUtd, mikrohulldmu stté, mosdégép, mosogatdbgép,
vasald, porszivéd stb.) egyidejd haszndlatdval ne lehetne
tUlternelni, amennyiben ez bekdvetkezne, az nem szamit
hibds terhelésnek vagy kivitelezésnek és nem tartozik a jot-
dlias koérébe. Amennyiben az eredetileg tervezettnél nao-
gyobb fogyasztdsi igény merline fel, a hdldzat alkalmas a
teljesitmény bévitésére, amit az ELMU-t81 lehet megrendelni
kilén dij ellenében, ennek részleteirdl érdeklédjon az ELMU-
néll




10.2 Hosszabbitd és eloszté haszndlata

Kérjuk, hogy elosztot és hosszabbitdt csak indokolt esetben haszndljon
(elsésorban a televizidhoz és a szdmitdgéphez kapcsolddé fogyasztdk
elldtdsdra), nagy teliesitményl gépeket mindig kdzvetlentl a dugalj-
ba csatlakoztasson!

Eloszté vagy hosszabbitéd alkalmazdsa esetén kizdrélag megbizhatd
forrdsbdl szdrmazd, a megfeleld tanusitvanyokkal rendelkezd, fol-
delt elosztékat és hosszabbitékat haszndljon! Informatikai, telekom-
munikdcids és multimédids termékek vagy mds, a fesziltség kismér-
tékU ingadozdsdra is érzékeny berendezések csatlakoztatdsdhoz
javasoljuk tUlfeszlltség elleni védelemmel rendelkezd elosztd hasz-
ndlatdt, amelyek megvédik gépeit fesziltségingadozds vagy villém-
csapds esetén. Hosszabbitd haszndlata esetén javasoljuk kapcsoléval
elldtott modell haszndlatdt, illetve hogy amikor a hosszabbitéval
csatlakoztatott gépeket nem haszndlja, kapcsolja le a hosszabbitd
dramelldtasat. (Az elektromos gépek és berendezések haszndlaton
kivUli, Ugynevezett stand-by Uzemmoddban is fogyasztanak dramot,
egy dtlagos hdztartdsban a csatlakoztatott gépek haszndlaton kivil
is annyit fogyasztanak, mintha folyamatosan égetne egy hagyo-
mdnyos, 60-75 W-os izzot.)

Elosztdé vagy hosszabbitd haszndlata esetén kildndsen figyelien rd,
hogy ne terhelje tUl az elektromos hdldzatot, azokba csak alacsony
fogyasztdsy gépeket és berendezéseket (pl. set-top box, wi-fi router,
monitor, szdmitdgép, asztalildmpa, médialejatszé, nyomtato, telefon-
tolté stb.) dugjon be.

FUrdészobdban vagy mds olyan helyen, ahol nedvesség fordulhat
eld, filos elosztét vagy hosszabbitdét haszndinil Ugyancsak filos a
hosszabbitd kdbelt feltekerni, mivel a tekercsen dathaladd dram
mdgneses teret generdl, illetve hét termel, ami a vezeték dtforrd-
soddsdval és kigyulladdsdval jarhat!

10.3 A jotdllassal kapcsolatos kilonds szabdlyok

Tekintettel az elektromos hdldzat haszndlatdnak veszélyeire, illetve
hogy rendszerint ezzel kapcsolatosak a lakdsban elvégzett utdlagos
modositdsok tdbbsége, fel kivanjuk hivni figyelmét néhdny, a jotdllds
kérébe tartozd szabdlyra.



A jotdlias az dltalunk kiépitett hdldzatra, szerelvényekre és
kapcsoldkra vonatkozik. Nem vonatkozik a jétdillds:

az dltalunk a foglalatokba rakott vildgitétestekre;

- az utdlag felszerelt készUlékekre és az azok dltal okozott
meghibdsoddsokra, ezekre a készUlékekre — igazolt
szakszer( felszerelés mellett — a gyarto, ill.

Uzembe helyezd vdllal jotdlldst;

az utélagos szerelés kdzben okozott meghibdsoddsokra,
pl. helytelen bekdtés okozta zdrlat vagy

egyéb rongdlds (vakolatsérlés, burkolatsértlés stb.);

- a szakszerUtlen beavatkozdsbol szdrmazd hibdkra,
kdrokra;

a lakdsban végzett szereléssel vagy egyéb
beavatkozdssal az elektromos rendszerben okozott
hibdra (pl. falfurds kdzben a vezeték megsértése);

az elemi kdrokra és a nem a j6tdllds kérébe tartozd
meghibdsodds dltal okozott kdrokra (pl. a mosdgép
hibds csatlakoztatdsa vagy nyitva hagyott ablak miatti
dzds dltal okozott zdrlat).

10.4 Vezetékrendszer és alapcsovezés

Az elektromos hdlézat nagyobb része takart, zart csdvezés-
ben helyezkedik el, ezeket a részeket csak szakember
bonthatja meg, illetve médosithatja. A vezetékrendszer és
a véddcsovek karbantartdst nem igényelnek.

10.5 Elektromos mérg (villanyéra)

A lakdson kivUl, a folyosdn lévé szekrényekben elhelyezett
elekiromos méré6rak a szolgdltatéd (ELMU) tulajdondat képe-
zik. Azokat kizdrélag a szolgdltaté munkatdrsai vagy az
dltala megbizott alvdllalkozd ellendrizheti vagy javithatja.
A harmadik fél dltal végzett illetéktelen beavatkozdsok,
modositdsok, a plomba megsértése bintetést von maga
utdn. Barmely rendellenesség esetén értesitse a szolgdiltatdt!

10.6 Kiseloszto tabla, kismegszakitok

A kiselosztd tablat és a kismegszakitot az elétérben taldlja,
a kismegszakiték mellett feliratok tdjékoztatnak az egyes,
kGlon biztositott aramkorokrdl (pl. konyhai konnektorok,
szobavilagitds, stb.). Az egyes biztositékok jelzik az adott
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dramkdér meghibdsoddsdat, tilternelését, zarlat vagy tulterhelés esetén
az adott dramkért megszakitjck. llyen esetekben szakemberrel az
adott dramkart és a hozzd kapcsolt készilekeket felll kell vizsgdltatni,
a hiba megszintetéséig a tovabbi haszndlat tilos!

A lakdsokban kUlon dramvédd-kismegszakitd is kiépitésre kerUlt,
melyek aszivargd dram és kisebb mértékd zarlat ellen védenek. Ezeket
a megszakitdkat rendszeres idékdzdnként, legaldbb havonta, a rajtuk
taldlhatd tesztgomb alkalmanként hdromszori megnyomdsdval
ellendrizni kell.

Ritkdin ugyan, de eléfordul, hogy olyan nagy zdrlati dramot okoz egy
készUlék, hogy nem csak az adott dramkdr kismegszakitdja, hanem a
lakds elektromos méréjének automatdja is leoldhat! Ebben az eset-
ben a zdrlatot okozd készUléket azonnal el kell tévolitani a hdlézat-
bdél, majd a mérédéra kismegszakitdjat felkapcsolva ellendrizhetdk
az dramkordk. A hibds készUléket tilos ismételt préobdlkozdssal vissza-
kapcsolni a hdlézatbal

A kiselosztd tdbla kildnleges karbantartdst nem igényel, néhdny év
elteltével, szakemberrel érdemes ellendriztetni a kismegszakitdkat (pl.
melegedés vagy a csavarkétések utdnhuzdsa miatt). Portalanitds
a lakds folyosdi fékapcsoldjdnak dramtalanitdsa utdn szdraz térd-
ruhdval lehetséges.

10.7 Kapcsolok és dugaljak

Az elekfromos kapcsoldk és dugaljak szdmdat és elhelyezését
illeté kifogdsok nem tartoznak a jétdlids kdrébe, azokon nem dall
modunkban vdltoztatni akkor sem, ha nem felelnek meg a vevd
egyedi elképzeléseinek (pl. mdshol szeretné elhelyezni a tévét, a
l[dmpdt stb.), ez aldl kivételt képeznek a kivitelezés alatti idészakban
kifejezetten a vevé dltal megrendelt egyedi mddositdsok.

A fix készUlékeket a tervrajzokon jeldlt helyekre kell csatlakoztatni
(pl. h(t6, mosdgép, mosogatdgép, elszivd), az elektromos tlzhelyet
csak a részére kialakitott 3 fézisy csatlakozd pontra szabad csatla-
koztatni, a tUzhely gydrtdja dltal elsirt kdbeltipussal. A lakds elektro-
mos hdlézata kismegszakitdkkal szakaszolt, a szakaszolds a helyi-
ségkonyv elektromos rajzdn megtaldlhatd, ezért ennek ismereté-
ben a hdldzat atépitése nélkll a dugaljak helyes felhaszndldséval
a tulternelések elkerllhetdk.

A kapcsold vagy a dugdalj sérilése, repedése, térése vagy kilazuldsa
esetén azokat ne haszndlja tovabb, a javitdsukat vagy cseréjiket
szakemberrel végeztesse el.



A kapcsoldk és dugaljak tisztitdsa szdraz, puha ronggyal
torténik, szUkség esetén kddnedves, tisztitdszeres runa hasz-
ndlhatdé. Amennyiben kddnedves ruhdt vagy dramveze-
tésre alkalmas folyadékot haszndl tisztitdsra, akkor a tiszti-
tds idejére a kismegszakitdval dramtalanitani kell. Tisztito-
szerként a mUanyagok tisztitdséhoz ajdnlott szert haszndljon.

10.8 Tévé, telefon és szamitégépes
hdlézati csatlakozok

A tavkozlési hdldzatokat és csatlakozdkat a Magyar
Telekom Zrt. épitette ki, azok megfelelnek a jogszabdlyi
eléirdsoknak. A tdarsashdzban a Magyar Telekom Zrt.
szolgdltatdsai érhetéek el. Mivel adatdtvitelre tdbbféle
vezeték is alkalmas, eléfordulhat, hogy mds szolgdltatd a
kiépitett vezetékeket nem tudja haszndini (pl. koax kdbelen
alapuld rendszer esetén) vagy a szolgdltatdshoz tovdbbi
berendezésre (jelerdsitd, atalakitd) van sziksége, ez nem
szolgdl jotdlldsi igény alapjdul.

A tavkdzlési szolgdltatdsok igénybevételéhez a szolgdita-
téval kotott szerz8dés és az dltala biztositott berendezések
(modem, set-top box) szUkséges, a szerzddés megkdtése
a vevé feladata. Felhivjuk figyelmét, hogy bdr a hdzban
modern, szélessavu adatforgalomra alkalmas hdldzat kerdlt
kiépitésre, ennek ellenére sem tudjuk garantdini az egyes
szolgdltatok dltal meghirdetett elméleti adatforgalmi
maximum  elérését, mivel az ahhoz szUkséges feltétel-
rendszernek a hdzban kiépitett hdldzat minésége csak
egyetlen elemét képeri.

A berendezések csatlakoztatdsa elétt gydzédjon meg
az érintkezdk alak- és mérethelyességérdl, tisztasdgdrdl,
semmiképpen se erdltesse a kdbelt a csatlakozdbal

A tisztitdst illetéen az elézé pontban irtak az irdnyadok.

10.9 Vildgitds, csillar

A falikarok, csillérok és egyéb vilagitdtestek felszerelése a
vevd feladata, ez aldl az erkélyeken és teraszokon lévé
vildgitds kivételt képez. A szUkséges kidlldsok (szerelédoboz,
vezeték) a kdtési pontig ki vannak épitve. A vildgitotestek
felszerelését a balesetek elkerllése érdekében szakember-
rel végeztesse el.
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Felhiviuk figyelmét, hogy akdr egy egyszer( izzécsere sordn is
bekdvetkezhet haldlos dramUtés, ezért ehhez a mdvelethez is
dramtalanitsa az érintett aramkadrt a kismegszakitovall

10.10 Kaputelefon

A kaputelefon-rendszer két {6 része a hdz bejdrata mellett taldlhatéd
kUltéri és alakdsok eléterében taldinatd beltériegységbdl dll. A kUltéri
egység billentylzetén a hivott lakds egyedi azonositd szamdat beltve
lehet felhivni a beltéri egységet, az egyedi azonositok a billentylzet
mellett taldlhatdak, ezek nem azonosak az egyes lakdsok szamdval.
A beltéri egység kagylojat felemelve fogadhatd a hivds, a kapu a
beltéri egységen lévé gomb megnyomdsdval nyithatd aktiv hivdas
kdzben. Lerakott kagyld esetén vagy ha nincs kapcsolat a kdl- és
beltéri egységek kdzdtt (nem cséngettek fel) a kapu nem nyithatd ki
a gomb megnyomdsdval.

A kUltéri egységgel kapcsolatos probléma észlelése esetén vagy az
oft kiirt név kicseréléséhez kérjik, hogy a kozos képviseldvel vegye fel
a kapcsolatot, mivel a javittatdsrdl (akkor is, ha az a jotdlids kérébe
tartozik) csak & rendelkezhet.

Abeltériegységek tisztitdsa a kapcsoldkhoz és dugaljakhoz hasonldan
térténik.




. ERKELY ES TERASZ

A lakdshoz tartozd részben fedett, vagy fedetlen részei az
erkélyek és teraszok (tovdbbiakban: erkély) az idéjaras
hatdsainak kiléndsen kitett épitményrészek. Allagmeg-
6vdsuk, rendszeres szakszer( karbantartdsuk folyamatos
odafigyelést igényel, az esetleges hibdk figyelmen kivUl
hagydsa, nem szakszer( javitdsa esetén ugyanis révid idd
alatt is sUlyos dllagromlds vagy kdrok keletkezhetnek.

Az erkélyek akkor sem szamitanak esétél védett terlletnek,
ha felettik mdsik erkély helyezkedik el, ha esézés vagy a
csapadékviz elvezetése sordin az erkélyre viz kerUl, az nem
alapoz meg jotdlldsi igényt. Eppen ezért erkélyen csak
id&jardsdllé, a viz dltal nem kdrosithatd butorokat vagy mds
targyakat haszndljon.

11.1 Padldburkolat

Az erkélyek padidburkolata alkalmas a szélséséges idé-
jardsi kérilmények elviselésére (fagydlld gresslap, fagydilld
ragasztd, flexibilis fuga), a beltérben haszndlt padidlapokndl
jobban ellendll a karcoldsoknak, kisebb Utéseknek, ennek
ellenére is kerUlni kell sulyos, éles targyak leesését, mivel az a
padlélap megrepedését okozhatja. A padidlap vagy afuga
megrepedése vagy sérllése esetén mielébb gondoskodni
kell a szakszerU javittatdsrdl, mivel a repedésekbe jutd és
télen megfagyd viz a csekély sérlléseket is sUlyos kdrokkd
tudja vdltoztatni. A nydron kdzvetlen napsUtésnek kitett,
felhevUlt padlidlapokra soha ne ontsén hideg vizet, mivel
ez a fuga és a padldlap sokszor szabad szemmel nehezen
észrevehetd mikro repedéseket okoz, de akdr térés is eld-
fordulhat.

A lassan olvadd holé dltal okozott lassy dzdsbdl eredd
veszély elkerllése érdekében erkélyérdl rendszeresen
sOporie le a havat! Ehhez kizdrélag cirok-, vesszé- vagy
mads olyan seprd haszndlhatd, amely a burkolatot nem
karositja. A hé felolvasztdsdhoz s6 vagy vegyszer hasznd-
lata szigortan tilos, mivel azok kdrositjigk a fugdt. Ugyan-
csak tilos a gdazfaklya vagy mds nyilt Idng haszndlata.

Az erkély padléjdba vagy folotte 1évé erkélyfddémbe
szigoruan ftilos furni vagy a felUletet bdrmi mds mddon
megbontani, mivel ezzel megsérll az alatta 1évé viz- és
hészigetelés is, aminek kdvetkeztében a homlokzaton és a
lakdsokban is sulyos kdrok keletkeznek!
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A vorosfenybvel burkolt teraszok fokozott karbantartdsi igénnyel
rendelkeznek. A fa burkolatot évente (lehetdleg tavasszal) kezelni
kell a kifejezetten a kUltéri fa elemekhez kifejlesztett anyagokkal
(festék, pdc, lakk), ezek barkdcsdrundzakban szerezhetbek be.
A kezelés elmulasztdsa elébb a faburkolat szinének elvesztésével
(fakulds, foltosodds) jar, néhdny év utdn azonban maga a fa is
kdrosodni, korhadni kezd, a szakszer( karbantartds elmulasztdsdra
visszavezethetd hasonld kdrok javitdsa nem tartozik a jotdllds korébe.

11.2 Erkélykorlat

A haszndlat sordn Ggyelni kell rd, hogy a véddréteg ne sérlljon
vagy karcolédjon meg, mert kismértékd sérilés esetén is megindul a
korrdzid. A virdgldddk korldthoz régzitése sordn Ogyelien rd, hogy a
konzolok ne sértsék fel a felUletet, annak ne Utédjenek neki kemény
vagy éles targyak. A sérllt festéket a lehetd leghamarabb javitani
kell, ennek elmulasztdsa a korrdzidval kapcsolatos kdrokra vonatkozd
jotdlias elvesztésével jdr.

11.3 Erkélyvilagitas

Az erkélyek megvildgitdsardl kifejezetten kiltéri haszndlatra szdant
l[dmpdk szolgdinak, kérjik, hogy azokat ne tdvolitsa el vagy cserélie
mds [dmpdral Ugyancsak tilos — az izzdcserétdl eltekintve — a ldmpa
megbontdsa, a bura levétele.

Aldmpatisztitdsdndiszigordanbe kelltartan azelektromosszerelvények
karbantartdsdval kapcsolatban a 10. fejezetben részletezett szabd-
lyokat, kiléndsen az dramtalanitdsra vonatkozdakat.

11.4 Vizelvezetés, eresz, 6sszefolydk

Az erkélyek Ugy vannak kialakitva, hogy a rdjuk kerUlt viz legnagyobb
része lefollyon réluk, kisebb terlleteken azonban maradhat foltokban,
szaraddssal eltind viz, ez nem szamit hibajelenségnek. Az erkélyek
egy részérél a viz ereszrendszerrel, mds részérél vizvetkkel kerUl
elvezetésre, itt az ereszcsatorna vagy az dsszefolyd hidnya a kiviteli
terveknek megfeleld, azaz sem tervezési, sem kivitelezési hibdnak
vagy hidnyossdgnak nem mindsul.

Az ereszrendszer karbantartdsdrél és tisztitdsardl a kdzos terlletekhez
hasonldan a koz6s képviseld kdteles gondoskodni, az erkélyeken
taldlhato Gsszefolyok karbantartasa és tisztitdsa azonban a lakds
tulajdonosdnak a feladata. Eppen ezért ezek fisztasagdat, képessé-
gét a csapadékviz dsszegyUjtésére és elvezetésére rendszeresen



ellendriznikell, a duguldst okozhatd vagy mds szennyezddést
el kell tavolitani. Az 6sszefolydk, ereszek elduguldsa illetve
a dugulds miatti kdrok kijavitdsa nem tartozik a jotdlids
korébel

11.5 Homlokzat

Felhivjuk figyelmét, hogy a homlokzat, annak az erkélyre
esé, onnan elérhetd részeit is beleértve kdz6s tulajdonnak
szamit, melynek karbantartdsardl és javittatdsardl a kdzés
képviseld koteles gondoskodni. Eppen ezért a homlokzatra
ne erdsitsen semmilyen targyat, ne furja meg, mert azzal
nem csupdn a kdzds tulajdont sérti meg, de a hdz viz- és
hészigetelését is kdrositja, amelynek negativ kdvetkezmé-
nyeit (bedzds, héhid) elsdsorban On fogja elszenvednil
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12. TEREMGARAZS, TAROLOK /\
METRODOM

UJ OTTHONOK BUDAPESTEN

A hdz pinceszintjén és foldszintién taldlihatd teremgardzs
és tarolok az azokat megvdsdrolék magdntulajdondban
dlinak, a haszndlat jellege (elsésorban a teremgardzs
esetén) azonban sok tekintetben inkdbb a kdz6s terlletek
haszndlatdval mutat hasonlésdgot. Az itt taldlhatd gépek
és berendezések, vilagitds, gardzskapu stb. haszndlata sem
kdthetd vagy oszthatd meg az egyes tulajdonosok kozott,
ezért gyakorlati okokbdl a karbantartds, takaritds és javitdsi
munkdk is a kdzos képviseld hatdskdrébe tartoznak, ha ez
a leirdsban kifejezetten mdsként nem szerepel.

Eppen ezért kérjik, hogy a teremgardzzsal kapcsolatos
problémdkat és észrevételeket a kdzds képviseldnek jelezze,
aki gondoskodik azok kezelésérdél. Az ebben a fejezetben
leirt karbantartdsi utasitdsok szintén nem az egyes tulajdo-
nosoknak, hanem elsésorban a kozds képviseld szdmdara
nyUjtanak irdnymutatdst.

12.1 A teremgardzs és a bedllok jogi helyzete

A teremgardzs az abban bedllét vasdrolt tulajdonosok
k6zds tulajdondban van, meghatdrozva, hogy melyik
tulajdonos hdnyas szdmu bedlld haszndlatdra jogosult.
A bedllék a teremgardzs padléjdn egyértelmien jeldltek
és azonosithatdéak, a tulajdonosok csak ezen a helyen
parkolhatnak gépkocsijukkal.

A bedliék birtokvédelme a tulajdonos kdtelezettsége, azaz
ha valaki az & bedlldjdn parkolna, neki kell az illetéktelen
haszndlét elkildenie, megakaddlyoznia a parkold hasznd-
latdban, erre mds személynek (eladd, kivitelezd, portds,
gondnok, kdzds képviseld) sem joga, sem kotelezettsége '
nincs. Amennyiben rendszeresen eléfordulna illetéktelen
haszndlat, javasoljuk egy lelakatolhatd-lehajthatd parkolds-
gatlé felszereltetését.

A teremgardzsban tulajdonnal nem rendelkezd lakdk a
teremgardzs és a bedlldk haszndlatdra ideiglenes jelleg-
gel (pl. koltdzés, bevdsdrlds stb.) sem jogosultak. A terem-
gardzsban kialakitott biciklitdrolokat azonban valamennyi
laké haszndihatja, azonban szigordan csak a rendeltetés-
ének megfelel6 mddon, azaz kerékpdrok és robogdk
tdaroldsdra. Ez 6nmagdban nem jelent jogot a gardzskapu
haszndlatdra, kapunyitd tavirdnyitdt kilon kell vasdrolni.




12.2 A bedllok mérete és haszndlata

A gardzs és kdzlekedd Utjainak (szélesség, magassdg, ivek beddn-
tése és sugara, csatlakozd rdmpa meredeksége) kialakitdsdra a
kdzUtépités szabdlyai nem vonatkoznak, azokat kilén jogszabdly
hatdrozza meg. A gardzs kialakitds nem illeszkedik egyenként
és kUlon-kUlén a haszndldk gépkocsijaihoz (pl. mélyre helyezett
légtereldk, egyedi antenndk, Ultetett futdmuivek) ezért a gardzs
adottsdgaihoz a haszndldknak kell alkalmazkodniuk. A teremgardzs
és a bedlidk személygépjarmivekkel vald haszndlatra lettek
kialakitva, ez azonban nem jelenti azt, hogy minden személygép-
kocsival egyformdn kényelmesen haszndlhatdak, vannak olyan
hosszUsdgu gépkocsik, amelyekkel a bedlldk egyditaldn nem hasz-
ndlhatdak.

Az egyes bedllok mérete, az ott rendelkezésre dlld hely eltérhet
egymdstdl, ennek oka az épulet szerkezeti kialakitdsa (pillérek, falak,
gépészet stb.), ez nem szdmit tervezési vagy kivitelezési hibdnak, nem
tartozik a jotdlids korébe.

A bedlldékon Ugy kell megdilini a gépkocsival, hogy azzal ne aka-
ddlyozzdk a szomszédos bedlldkat vagy a kdzlekeddket. Be- és
kiszdllasndl, pakoldsndl a gépkocsi ajtajai dtnyilhatnak a szomszédos
bedlld terlletére, ez a normdlis haszndlat része, ezért a gépkocsikat
a bedlld kdzepére kell parkolni, hogy ne gdtoliuk a szomszédos
bedllidkban 1évé autdkbdl a ki- és beszdlidst.

A bedllon kivll ideiglenes jelleggel is tilos mdshol megdilini, ezzel
madsok kozlekedését akaddlyozza, illetve kifejezetten balesetveszé-
lyes is lehet.

12.3 Forgalmi rend

Bdr a teremgardzs nem szémit kdzterlletnek vagy kdzdtnak, itt is a
KRESZ szabdlyai érvényesek, azok megszegése ugyanolyan jogkd-
vetkezményekkel jdr, mintha arra kdézOton kerOlt volna sor. A
teremgardzsban 14. életévét be nem toltot gyermek vagy hdzidllat
kizérélag felnéttel egyUtt, azok feligyelete mellett tartézkodhat!

A foldszinti teremgardzs gépkocsival a Nadasdy utca feldli kapun,
a pinceszinti teremgardzs a Vagoéhid utcai és a Ndadasdy utcai
gardzskapun &t is megkdzelithetd. Gyalogosan és személyfelvonéval
a lépcséhdazon keresztUl lehet a gardzst megkdzeliteni és elhagyni.

A gyalogos kdzlekedés nincs kildn vdlasztva a gépjdrmd forgalomtol,
ezért a vegyes kdzlekedés miatt a gépkocsivezetdk és a gyalogosok



részérdl is fokozott figyelem szikséges. A parkoldhelyek
és kozlekedd utak a burkolat sikjdban felfestett jelekkel
elldtottak. A gardzs rdmpdja egyirdnyu forgalmat bonyolit
le, a kozlekedd utak kétiranyUak.

A gardzsban a kozUti kdzlekedés szabdlyai szerint, a
KRESZ tdbldkra és Utbaigazitd tdbldkra, valamint a fel-
festett burkolati jelekre figyelemmel kell kozlekedni. A
teremgardzsban 5 km/h a megengedett maximdilis sebes-
ség. A gardzsba behajtani, illetve oft kdzlekedni leg-
feliebb 1,00 tonna tengelyterhelésU, azaz 2000 kg &ssz-
témegU gépkocsival lehet, amelynek magassdga leg-
feliebb 210 cm.

12.4 Szelloztetés, CO-érzékeldk

A belsé égési motorok kipufogdgdza mds mérgezé anya-
gokon (korom, CO2, NO2 stb.) kivll alapvetden szénmo-
noxidot (CO) tartalmaz, amely szintelen, szagtalan, az
életfre kifejezetten és fokozottan veszélyes gdz. A szabad-
ban vald kdzlekedéskor a kipufogdgdz eloszlik, felhigul a
levegbben, a teremgardzs zart terében azonban mester-
séges szelléztetérendszer gondoskodik a levegd tisztasdgd-
rél. A szelléztetérendszer mUkddése automatizdlt, azon
valtoztatdst, szerelési, karbantartdsi munkdt kizardlag szak-
ember végezhet.

A friss levegd utdnpoétlasa a kert feldl beszivassal torténik, az
elhaszndlt levegd a legfelsd lakdszint feletti magassdgban
tavozik, igy senkinek az egészségét nem kdrositja vagy
veszélyezteti. Az elszivérendszer reggel és este, a forgalmi
csucspontokon folyamatosan mikodik, akkor is, ha éppen
egyetlen autd motorja sem jdr a teremgardzsban. Az elszi-
vorendszer ezen bedllitdsdnak megvdltoztatdsa, a rendszer
kikapcsoldsa tilos és életveszélyes!

Csucsidén kivil akkor kapcsol be, ha a teremgardzsban
elhelyezett CO-érzékelbk megndvekedett szénmonoxid-
koncentrdciét észlelnek, az elszivés mindaddig nem kap-
csol le, amig a szénmonoxid szintje vissza nem dll a bizton-
sdgos, egészségre drtalmatian szintfre. A CO érzékeldk
folyamatos karbantartdst igényelnek, amelyet kizdrélag
erre felkészUlt, a megfelelé jogositvdnnyal rendelkezd
vdllalkozds végezhet, a karbantartdsi szerzé6dés megkdtése
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a kdzos képviseld feladata. A karbantartds, illetve a karbantartdsi
szerz6dés megkotésének elmulasztdsa a jotdllds elvesztésével jar.

12.5 A garazskapu mikodtetése

A kapu nyitdsa tdvirdnyitdssal (mobiltelefonrdl) vagy kézi vezérléssel
is térténhet, az irdnyitdpanelben 1évé szervizkules dlldsatol fuggbden.

Amikor a kapu nyitdsa a mobiltelefonrdl térténd hivdssal toérténik,
akkor a rendszer a beérkezd hivast érzékeli, de azt nem fogadja (nem
veszi fel), hanem egybdl bontja a vonalat (elutasitja a hivdst), igy az a
hivonak nem kerUl pénzbe, nem fogyasztja az eléfizetésében foglalt
dijmentes idékeretet. A kapu mobiltelefonsz&émdt a birtokbaaddskor
kapott, legfontosabb telefonszdmokat tartalmazd lapon taldlja meg,
illetve arrdl a kézosképviseldtdl is kaphat tdjékoztatdst.

Csak olyan telefonszamrél kezdeményezett hivdssal nyithatd a kapu,
amely elézéleg regiszirdlva lett a gardzskapu rendszerében. A
regisztrdcios rendszert a kdzds képviseld kezeli és tartja karban, Uj

latban hozzdjuk kell fordulni.

A kapu automatikusan lezdr telies nyitds befejezédésétdl szdmitott
10 mdsodperc mulva, ha a gardzskapu szerkezetének jobb és
baloldaldn elhelyezett mozgds, athaladds érzékeld (infrasorompd)
nem érzékel jdrmUvet, személyt, vagy nagy testd dllatot dthaladni
vagy megdlini az érzékelé mezében.

A gardzsba gépkocsival térténd be- és kihajtds sordn egyardnt
figyelemmel kell lenni az esetleges szembeforgalomra (a rémpdn
egyszer csak egy irdnyba lehet kozlekedni, mivel azon egymds
mellett nem fér el két gépkocsi), a kdzUti forgalomra és a gardzskapu
el6tt vezetd jarddn a gyalogos forgalomra. Tilos a teljesen, azaz a
véghelyzetig ki nem nyilt kapu ald hajtanil

Aramszinet vagy meghibdsodds esetén lehetéség van a gardzskapu
kézi mUkodtetésére is a kapu melletti kezelészervek segitségével,
ilyen esetekben - vészhelyzet kivételével — a kapu nyitdsdra az erre
kiképzett személy (kdzds képvisel§, gondnok, biztonsagi ér stb.)
jogosult.

12.6 A gardazskapu és a teremgarazs karbantartdsa

A gardzskapu gyakori és nagy igénybevételnek kitett elektromec-
hanikus szerkezet, ezért folyamatos karbantartdst igényel, amelyet
kizarélag erre felkészlt, a megfeleld jogositvénnyal rendelkezd



vdllalkozds végezhet, a karbantartdsi szerz6dés megkdtése
a kozds képviseld feladata. A karbantartds, illetve a
karbantartdsi  szerz86dés megkdtésének elmulasztdsa a
jotdlias elvesztésével jar.

A gardzskaput mozgatd motort, a véghelyzet-kapcsoldkat,
mozgdsérzékeldket karbantartds sordin viz nem érhetil A viz
dltal ezekben a szerkezeti elemekben okozott kdrosoddsra
a jétdallds nem vonatkozik.

A gardzstér migyanta burkolata géppel fisztithatd oly
modon, hogy a gép a vizet fel is szivia. Az igy keletkezett
anyag veszélyes hulladéknak mindsil, melynek kezelését
az Uzemeltetének az elbirdsok szerint kell végeznie. A
teremgardzs padldja sik, azaz nincs lejtés a padlddsszefolydk
felé, ezért ha viz kerll a teremgardzsba, vizfoltok kelet-
kezhetnek, ez nem mindsdl hibajelenségnek.

12.7 Osszefolydk, olajfogd, zsompszivattyd

A hdz t6bb helyiségben (hulladéktdrold, kazdnhdz, taka-
ritdszer tdrold, pinceszinti taroldk és teremgardzs) a pad-
[6ban elhelyezett dsszefolydk kerlltek beépitésre, melyek
a takaritds sordn vagy mds mddon oda kerUl6 viz elve-
zetésére szolgdinak.

Ezeknek a szerkezeti elemeknek a funkcidja, rendeltetése,
csak a fenti feladatra megfeleld. Nem biztosit megfeleld
védelmet a kdrnyezetszennyezés ellen ezért az autdk faradt
olajét, benzint, savakat, ligokat és az ivovizre, talajra kdros
anyagokat a padlédsszefolydba dnteni szigordan tilos!

Az olajfogdk a pinceszinten vannak elhelyezve, rendelte-
tésUk a csurgalékvizbe kerUlt olaj és benzin levdlasztdsa.
Tovdbbi feladata, hogy az ott parkold gépjarmivekrdl
lecsépdgd szennyezddésbdl levdlassza a kdrnyezetre kdros
anyagokat, illetve a gépi takaritds folyamdn itt gyUjtsék
0ssze a szennyezett vizet. Az 6sszegyllt szennyezé anya-
gokat szUkség szerinti rendszerességgel el kell szdlliitatni
a megsemmisitd helyre, a szdllitdst csak az erre jogosult
személy, szervezet végezheti. (A szdllitds tényétigazolnikell.)

A megtisztitott vizet egy zsompszivattyd nyomja a kbzcsa-
torndba. A zsompot rendszeresen ellendrizni kell, és szikség
szerint takaritani, hogy az esetlegesen belekertlt homok
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vagy mds szennyezddés ne témitse el a szivattyl szivokosardt. A
szivattyUt és a teljes rendszert évente legaldbb egyszer ellendrizni és
felUlvizsgdini szUkséges, szivattyUhiba esetén ugyanis semmilyen, a
pinceszintre kerllé viz nem lesz dtemelve a csatornarendszerbe és
akdr egy kisebb esézés sordn, a rdmpdn lefolyd viz is sUlyos kdrokat
okozhat!

Az olajfogd zsompszivattyl a D épUletben taldlhatd
12.8 A tdrol6k haszndlata, karbantartdsa

Felhivjuk figyelmét, hogy a féldszinten és a pinceszinten elhelyezett
térolék (a teremgardzshoz hasonldan) nem temperditak, a
hémérséklet télen fagypont alatt is lehet. A sk padlds kialakitds
miatt a kdzlekeddut feldl a cipdkdn vagy az autdk dltal behordott
csapadékviz, héolvadék a tdroldkba is befolyhat, illetve hogy van
olyan tdrolé, amelynek padidjan dsszefolyd taldlhatd, vagyis ha
nagyobb mennyiségU viz kerll a pinceszintre, az részben ezen keresz-
t0l tdvozhat. Ugyancsak felhivjuk a figyelmet a fédém alatt vezetett
esd- és szennyvizelvezetd vezetékekre, amelyekbdl meghibdsodds
esetén a tdroldkba is viz juthat. A fentiekre tekintettel csak olyan
tadrgyakat tdrolion, amelyek nem érzékenyek a fagyra vagy a
nedvességre!

A tdroldk récsos oldalfalait beépiteni, elzdrni tGzvédelmi okokbdl
tilos. Ugyancsak tilos fokozottan tUz- vagy robbandsveszélyes anya-
goknak (pl. Uzemanyag) a tdroldsa. Jogszabdlyok vagy hatdsdgok
(pl. ANTSZ) szintén korldtozhatidk vagy megtilthatjdk bizonyos
anyagok vagy tdrgyak tdroldsdt, kétség esetén kérjik, eldzetesen
t&jékozddjon!

A tdroldk récsos szerkezetének karbantartdsa a tulajdonos koteles-
sége, az eljdrdsra az erkélykorldtndlirtak (11.2) az irdnyaddak.




13. KOZOS TERULETEK ’\
METRODOM

UJ OTTHONOK BUDAPESTEN

A kdz6s terUletek valamennyi tulajdonostdrs kdzds tulajdo-
nat képezik, melyeket mindannyian haszndlhatnak, fenn-
tartdsuk koltségét pedig a tdrsashdz alapitd okiratdban
meghatdrozott tulajdoni hdnyaduk ardnydban kételesek
viselni. Ugyanakkor vannak olyan kdzos terlletek és
berendezések, amelyekhez kizdrélag szakember férhet
hozzd, csak & dllithatja, szerelheti, tarthatja karban (kazdn
és kazdnhdz, gardzskapu, szivattyu, fGtési rendszer, meleg
viz elldtérendszer, elektromos kapcsoldszekrények, transzfor-
mdtor, nyomdsfokozd, szivattylk, szelléztetd rendszer stb.).
Mds berendezéseket (liftek, kdzds terlletek vilagitasa, ajtdk
és kapuk, kert stb.) a lakék is haszndlhatnak, kezelhetnek,
a modositds, javitds, karbantartds tekintetében azonban
az elézéekben leirtak az irdnyaddk.

A kdzbs terlletek, kdzds tulajdonban 1évé gépek, beren-
dezések karbantartdsdardl, Ozemeltetésérdl, javitdsdrdl a
koz6s képviseld kdteles gondoskodni, illetve a megfeleld
karbantartdsi szerz6déseket megkdtni akkor is, ha ez az
egyes pontokban kUlén nincs is kiemelve. A j6tdlids tekin-
tetében ugyancsak a kdz6s képviseld jogosult a tulajdo-
nostdrsak nevében eljdmi, bejelentést tenni, a javitds
elkészUltét ellendrizni és a munkdt dtvenni, ezért az ezen
terUleteket érinté problémdkat kérjik, hogy a kozds
képviseld felé jelezzék!

13.1 Lépcsohaz, folyosdk, elétér

Ezek a terUletek kizdrdlag kozlekedésre szolgdinak, egyut- TR

tal menekulési Utvonalnak szamitanak 10z vagy mads SN
veszélyhelyzet esetén, ezért szigorban tilos bdrmilyen targy AN
vagy berendezés (virdgdlivany, kerékpdr, babakocsi, polc
stb.) a forgalmat akaddlyozni vagy elzémil A tGzrendészeti
el6irdsok betartasat a tUzoltdscg rendszeresen ellendrzi,
szabdlyszegésért milliés nagysagrendy bintetést szabnak
ki a tarsashdzra.

A padldlapok takaritdsa gépi és kézi mddszerrel is torténhet,
a karcold vagy agressziv szerek haszndlata kerllendd.
13.2 Felvondk

A felvondk (lift) mUkodése és mikodtetése szigorian az
ezekre vonatkozd kUldn haszndlatbavételi engedélyhez




kotott tevékenység. A lift rendszeres ellenérzést, naplévezetéssel
igazolt rendszeres karbantartdst igényel. Meghibdsoddsdnak jelentési
rendjét (hibabejelentés) a kezeld rendelkezései szerint kell biztositani.

A felvondk Ugy vannak bedllitva, hogy tUzelzés vagy dramszinet
esetén datdlinak a sajdt szinetmentes tdppal térténd mikddésre,
automatikusan lemennek a foldszintre és kinyitjdk az ajtokat, amely
a vészhelyzet megszinéséig nyitva, a lift pedig Gzemen kivil marad.
Ezzel minimdlisra csdkken a liftben rekedés kockdzata, amennyiben
mégis ilyen eset kdvetkezne be, a fUlkében elhelyezett, vészhivd
gombjdnak egyszerl megnyomdsdval tud kapcsolatba lépni az 0-24
o6rdban mUkédd porta Ggyelettel, amely gondoskodik a mentésrél.

KGI6nos figyelmet kivan a lift takaritdsa, melynek sordn az alsd
ajtovezetd sinek csuszkdibdl minden szennyezé anyagot gondosan
el kell tdvolitani. A csUszkdba kerUlt por, kavics, térmelék, forgdcs
vagy bdrmely olyan szildrd anyag, amely az qjtd zdroddsat
akaddlyoznd, azonnali takaritdst igényel, ellenkezd esetben a lift
muUkddésképtelenné vdlik. Szintén kiemelten figyelni kell a lift fém
részeinek takaritdsakor a megfeleld tisztitdszer kivalasztdsdra, ugyanis
a savas vagy lugos anyagok megvdltoztatidk a fém fellletét, amely
bemattulhat vagy foltossé valhat.

A felvoné fUlkéjében, az ajtdkon, kezeldszerveken stb. keletkezd
fizikai sérllések (karcolds, horpadds, torés stb.) nem tartoznak sem a
jotdlids, sem a karbantartdsi szerzédés alapjdn végzendd javitdsok
kérébe, ezért kérjuk, hogy vigydzzanak a felvondk épségére!

A felvondk bizonyos alkatrészeit (pl. kébel) rendeltetésszerld haszndlat
mellett is idénként cserélni kell, ezek kopdfogyd alkatrésznek szdmi-
tanak és a vildgitdétestekhez hasonldan korldtozott a jotdllds.

13.3 Személybejarati kapu

Személybejdratként a gardzskaput haszndini szigordan ftilos!

A kapu elektromos és hagyomdnyos zdrral is fel van szerelve,

a bejutds két mdédon térténhet.

1. A bejdrat melletti kaputelefon egység billentylzetén kod
beltésével lehet bejutni, amelyet birtokbaaddskor kapnak meg
a tulajdonosok.

2. A kaputelefonon a lakdsokba felcsengetve a beltéri egységrdl
a gomb megnyomdsaval tavirdnyitassal nyithaté a kapu.

A kaputelefon kUltéri egységén kdd beltésével a kapu biztonsdgi
okokbdl nem nyithaté.



A kijutds egyszerGen, a belsé oldalon taldlhatd kilinccsel
torténik.

A bejdrati kapu rendelkezik a csukdddst segité ajtdbehizéd
szerkezettel, ennek ellenére az ajtdé csukdsdat kézzel kell
kisérni, ellendrizve, hogy a zdrds ténylegesen megtortént.
Az dtaddst kdvetd 1 évben a behizéd mikddése folyamatos
ellendrzést és finomhangoldst igényel, ez utébbi nem
tartozik a jotdllds korébe.

13.4 Tetére vezetd aqjtok
A IX. emelet folot lapostetbre a lépcséhdz feldl, illetve a lift

irdnydbdllehet kijutni. A tetére vezetd ajtok kivilrdl kilinccsel
nyithatdk, belUlrél - kilincs hidnydban — a nyitds csak kulcs
haszndlatdval lehetséges. Az ajtdbhoz kulccsal a kdzos kép-
viseld és a portaszolgdlat rendelkezik, a tetére csak javitdsi
vagy karbantartdsi munkdk elvégzéséhez szabad kimenni,
annak haszndlatdra a lakék biztonsdgi okokbdl nem jogo-
sultak.

13.5 K6z6s teriletek vilagitdsa

A kdz06s tereket, lépcséhdzakat, folyosdkat, és egyéb helyi-
ségeket (iddzitett) vildgitdssal kiviteleztUk, kézi vezérléssel
(villanykapcsoléval), a teremgardzsban mozgdsérzékelds
vezérléssel. A kijératmutatok és vészvilagitd Idmpdk (dltald-
ban) szdmozottak, formdjuk eltér a tébbitdl, és akkumuld-
torukkal legaldbb fél éran keresztil mikddnek dramszinet
esetén is. Karbantartdsi igényik csekély, de az akkumuld-
torokat (vagy a szinetmentes dramforrds akkumuldatorait)
legaldbb évenként ellendrizni és szUkség szerint tipusfig-
gben cserélni kell. A vészvildgitdst tilos kiiktatni, a meghibd-
sodott részeket és vildgitétesteket haladéktalanul javitani,
potolni kell, ennek elmulasztdsdt szigoran bintetik!

13.6 TUzvédelmi rendszer

Az épUletben modern, a hatésdgi eldirdsoknak megfeleld
tUzvédelmi rendszer van kiépitve, amelynek f6 célja, hogy
t0z keletkezése esetén meggdtolja annak tovdbbteriedését,
illetve hogy a keletkezd fUsttél (amely 10z esetén sokszor
nagyobb veszéllyel jdr, mint maguk a ladngok) megvédie a
lakdkat. A hdz épitése sordin a mUanyag villanykapcsoldktol
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és csengdktdl eltekintve égetd anyagok nem kerlltek beépitésre a
folyosdkon, lépcséhdzban, elétérben, igy 10z ezeken a helyeken nem
keletkezhet vagy teriedhet at. A tUzvédelmi rendszer elemeit, azok
muUkddését évente felll kell vizsgdini és a jogszabdlyi eldirGsoknak
megfeleléen gondoskodni kell azok karbantartdsdrdl.

TUz észlelésekor

- azonnal hivia a 105-6s vagy 112-es segélyhivd szdmot;
- torie be alegkdzelebbi tizjelzd gomb Uvegét (13.67.1);

- amenekulési Utvonalat jelzé tdbldkat kdvetve
alépcséhdzon keresztUl a hdz foldszinti kapujan at
hagyja el az épiletet a lakdsban tartézkodd
valamennyi személlyel egyUtt! A liftek haszndlata
t0z esetén tilos, a fUsttdl és t0ztél védett Iépcsdhdz
biztonsdgos menekUlési Utvonalat jelent.

13.6.1 Tizjelz6 gombok, elszivérendszer

Az épUletben tébb helyen (folyosdk, pinceszint) elhelyezésre kertltek
tUzjelz6 gombok, ezek Uvegét betdrve a gomb kiemelkedik és
bekapcsol. Figyelem! A tUzjelz&6 gomb NEM jelez &t a t0zoltdknak,
ezért 10z észlelésekor mindig hivia a 105-6s vagy 112-es segélyhivd
szdmot! A tUzjelzé gomb a kdvetkezd rendszereket aktivdlja:

1. A liffek automatikusan a féldszintre mennek, kinyitjak ajtajukat
és azok a visszakapcsoldsig nyitva is maradnak, a lifteket ilyenkor
nem lehet haszndini. TUzjelzéskor éppen ezért ne prébdljon a liftek
haszndlatdval menekUinil

2. Bekapcsol a tetén elhelyezett nagy teliesitményU ventildtor,
amely a lépcséhdzba levegdt nyomva tulinyomdst hoz Iétre, igy oda
nem juthat be a fUst. A ventil&tor mUkddés kdzben erds, jellegzetes
hangot ad ki, ez szolgdl vészjelzésként.

3. Azon a folyosdszakaszon, ahonnan a jelzést leadtdk, illetve

a felette lévén, bekapcsolnak a helyi elszivé ventilldtorok, ezek
lamelldi a folyosd végeén lévé falon IGthatdak. A lamelldk lezdrdsa
vagy eltémitése szigorvan tilos!

13.6.2 TGzi viz-rendszer

Minden szinten a falba épitve megtaldlhatd a t0zi vizvezeték csat-
lakozdja, amelyre a t0zoltdshoz haszndlatos témlé kapcsolhatéd.
A hdzban Ugynevezett nedves t0zi vizrendszer lett kiépitve, azaz a
vezetékben alapesetben is van viz.



A fentiekre tekintettel a tUzi vizrendszert kizdrdlag a tlzoltdk
tudjdk Uzembe helyezni és haszndini, ezért 10z esetén az
elsé legfontosabb feladat a tUzoltdsag értesitése.

13.6.3 Tizgatlé ajték

A lépcséhdzat a folyosdktdl, illetve a teremgardzstol elva-
lasztd t0zgdtld ajtd életvédelmi berendezésnek szdmit,
ezért annak beépitési mddjdnak, mikddésének megvdl-
toztatdsa nem lehetséges. A tUzgdtld ajtdk funkcidjukbdl
és értelmUkbdl fakaddan tlzszakaszonként alapvetd élet-
és vagyonbiztonsdgi feladatot I1&tnak el.

Ez a szerkezet nem egy egyszer( folyosdi vasajtd, amit
faékkel, felmosé vodorrel, seprivel stb. ki lehet ékelni,
tdmasztani, hanem megkdvetelten hatdrozott csukdddst
biztositd, életvédelmi szerkezet, amellyel szemben kdve-
telmény az dllandd csukott dllapotban tartds, amit a pdnt-
ba integrdlt zéré mechanika biztosit. Ennek bedllitdsdn
modositani csak zardddsi biztonsdg, kbvetkezésképpen az
élet- és vagyonvédelmi funkcié kdrdra volna lehetséges!
Az ajtékat a tizoltdsag rendszeresen ellendrzi és bdrmilyen
modositds, nem megfeleld mikoddés esetén milliés nagy-
sdgrendU bUntetéssel sujtja a tdrsashdzat.

A t0zgdtld ajtékon taldlhatd behizd szerkezet —rugds tag -
elsésorban azt a célt szolgdlja, hogy egy ilyen ajté soha
még VvéletlenUl se maradhasson nyitva a rendeltetésszer(
haszndlatbdl kdvetkezd idStartamon tUl. A behizd szerke-
zetnek nem feladata a csapddds tokéletes, zajmentes
csillapitdsa. Az ajté csdndes csukdsa és nyitdsa a hasz-
ndlok személyes feleléssége, tehdt az ajtét gondosan kézzel
kisérve nyitni és csukni kell.

A t0zgatld aqjtd kitdmasztasa tobbek kdzdtt rugdfdaraddst
idéz eld, és az ilyen természetld meghibdsoddsok javitdsa
nem tartozik a jotdlids kérébe. A hdzi barkdcsoldsok, szivacs-
darabkdk, gumilapok, flcdarabok stb. az ajtdk élére, tokjdra
ragasztdsa, alkalmazdsa szintén nem rendeltetésszerl
haszndlatnak mindsdl és a hatdsdgi rendelkezések sulyos
megszegésének szamit.
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13.7 Kert és zoldtetd

Az épUletszamyak dltal korllzart belsé kert és a 6. emelet folott
kialakitott zoldtetd kdzos terlletnek szémit. A hdz tetészintién 14 év
alatti gyermek kizdrdlag felndtt feligyelete mellett, az alapvetd
biztonsdgi szabdlyokat betartva tartézkodhat, mivel a mellvédfal és
a korladtok nem védettek felmdszds ellen!

A kertben és a zoldtetdn kertészeti munkdt kizdrdlag szakember
végezhet, kilondsen ftilos a fold feldsdsa vagy hegyes targgyal
térténd megszurkdldsa, mivel az megsérti a fold alatt taldlhatd
vizszigetelést, ami torvényszerlen bedzdst fog okozni. A névényzet
folyamatos dpoldst és karbantartdst (fUnyirds, metszés, matradgydzds,
gyomirtds, kdrtevévédelem stb.) igényel, mely feladatok elldtdsdhoz
javasoljuk kertész alvdllalkozd megbizdsdt.

Az elsé emeleti kertben és az utcai z8ld sdvban automata 6ntdzé-
rendszer kerUlt kiépitésre, amely megfeleld bedllitds mellett gondos-
kodik a névények vizszUkségletérdl. Amennyiben szdrazsdgot, dltald-
nos kiszaraddst fapasztal, kérjik, hogy azonnal értesitse a kdzds
képvisel6t!l A helytelenUl bedllitott 6ntdzérendszer és a vizhidny miatt
kisz&radt ndvények podtldsa nem tartozik a jotdllds kdrébe. Az auto-
mata &ntdzérendszert oktdber végéig, de mindenképpen az elsd
fagy el6tt vizteleniteni kell, a csévekben maradd viz ugyanis meg-
fagyva stlyos kdrokat okoz a teljes rendszerben, amire nem vonatkozik
a jétallds.

A tetd, terasz kavicsrétegében kdnnyen megtelepszik ndvényzet, a
szél, vagy madarak dltal odahordott magokbdl. Ennek dllandé kiirtdisa
a tulajdonosok, kdzos terllet esetén a kdzds képviseld feladata, mert
a kikel6 noévény gyodkérzete megrongdlja a vizszigetelést, bedzdst
okozval

13.8 Homlokzat

A homlokzat dltaldban kilon karbantartdst nem igényel, ellenérzése
azonban szUkséges, legaldbb fél éves gyakorisdggal. Az ellenérzés
alapvetéen szemrevételezéssel torténik, a sérlléseket és hibdkat
kizarélag szakember javithatja ki.

Tilos a homlokzatrdl a szennyezédést dérzsdléssel, csiszoldssal, nagy-
nyomdsU vizsugdrral, vagy dltaldban vizzel ftisztitani, kOl6nds
figyelemmel a fagyveszélyes idészakokra. A kilsé homlokzatot a
foldszinten és az elsé emeleten burkold klinker lapka boritds, kGlondsen
érzékeny a vegyszerekre és bdrmilyen szinez6anyagra, pordzus



felllete a folyadékokat magdba szivia, anyaga azokkal
reakcidba lépve elszinezddik, lyukacsossd vdlik. A burkolat
javitasat és felUjitasdat kizdrélag szakember végezheti el.

13.9 Badogos szerelvények

A bddogos szerkezeteket évente egyszer szemrevétele-
zéssel ellendrizni kell. A fggd ereszcsatorndt — ha szUksé-
ges — a lombtdl, Uledéktdl meg kell tisztitani. A bddogo-
zott felUleten tUzzel, 60 °C feletti héterheléssel jard tevé-
kenységet (pl. hegesztést, forrasztdst, hélégfuvast, cigaret-
takioltdst) végezni tilos! Hasonldan tiltott a felUleteken furni,
szegecselni, kalapdlni, stb. A bddogos szerkezeteket tilos
mard hatdsu és olddszer tipusy anyagokkal takaritani,
ahogy tilos csiszolni, kaparni, karcolni és feszegetni.

A bddogozott fellletek kialakitdsa sordn jellemz&en dnhor-
do szerkezeteket alkalmazunk pdrnafds, habarcsdgyazd-
sOs vagy egyéb, a szakma szabdlyainak megfeleld kialaki-
tassal, ebbdl eredden ezekre 3 kg-ndl nehezebb sulyt
helyezni, rélépni, a fellleteken jarkdini tilos, mert baleset-
veszéllyel jar, a bddogozott felllet deformdlddik.

13.10 Gazellaté rendszer, kézponti kazdn

Az épUletben gdzelldtd rendszer csak a kazdnhdzig, illetve
az ott elhelyezett, a lakdsok fUtését és melegviz-elldtasat
biztositd kazdnig kerdlt kiépitésre. Amennyiben az épullet-
ben gdzszagot észlel, a gdzéra eldtt levd csapokat azon-
nal el kell zarni, és értesiteni kell a GdzmUveket!

A kazdnokat kizdrélag kazanfitéi végzettséggel rendel-
kezé személy Uzemeltetheti, a bedllitGsokat is csak &
modosithatja. A kazdn, a vezériéegység, az érzékeldk és
kiegészité berendezések folyamatos ellendrzést igényel-
nek, amit megfeleléen dokumentdini kell, a jétdllas felté-
tele a szakszerviz dltal végzett karbantartds, karbantartdsi
szerz6dés kotése. A kazdn kezelését illetéen a kdzds kép-
viseld részére dtadott haszndlati és kezelési Utmutatd eld-
irdisai az irdnyadoak.
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13.11 Villdmvédelem

A villdmvédelmi rendszer nem igényel karbantartdst, de a lathatéd
részeket — levezetdket, felfogdkat — évente ellendrizni kell. A villém-
védelem dllapotdt a vonatkozd szabvany szerint (3, 6, 9 évenként)
mérésekkel is ellendrizni kell és errél mérésijegyzékonyvet kell késziteni.
Esetleges vildmcsapds utdn a rendszert szintén ellendrizni szikséges.
A szabdlyosan felszerelt és terv szerint megvaldsitott villdmhdaritd
rendszer sem jelent teljes biztonsdgot a becsapds nem vdart helyen
torténd eléforduldsa ellen!




IIl. GARANCIA ’\
METRODOM

UJ OTTHONOK BUDAPESTEN

14. JOTALLAS ES SIAVATOSSAG

Az U] épitésU lakdsok egyik nagy elénye a régi lakdsokhoz
képest, hogy nem kell amiatt aggddni, hogy elromlik valami,
hiszen a j6tdlldsi id6 alatt ezeket a Metrodom Kivitelezd Kft.
javitja — mdrpedig ezt a kdtelességinket sok mds épitdipari
cégtdl eltéréen nagyon is komolyan vesszik. Persze fontos,
hogy vevéként On is tisztdban legyen vele, mire, hogyan és
meddig terjed ki a garancia.

14.1 Mi a kilénbség?

A mindennapokban a jotdlids és szavatossag kifejezéseket
gyakran egymdssal keverve haszndljuk, pedig nagyon
is kUlonbdzé a jelentésik, ezért elészér ezeket érdemes
tiszt&izni.

A jotdlids azt jelenti, hogy a lakdsban, illetve az egész
hdzban nem csak az dtaddskor van minden rendben és
mUkodik minden rendeltetésszerGen, de késébb (legaldbb
a jotdllidsi idd végéig) is igy lesz, ha pedig elromlik valami,
kotelesek vagyunk kijavitani, illetve kicserélni. A jétallas
szinonimdjaként gyakran haszndli¢k a garancidt is (garan-
ciajegy, garancidlis javitds stb.), a ketté ugyanazt jelenti.

A szavatossdg alapjdn akkor is kell javitanunk, ha valamire a

jotdlids nem vonatkozik vagy a jotdlldsi idé mar lejdrt. Ennek

azonban az a feltétele, hogy olyan, az atadds idején mar

meglévd hibdréllegyen sz6, amelyet nem lehetett felismerni Y
(rejtett hiba), és annak bizonyitdsa is a vevd dolga, hogy a i
hiba &taddskor mdr megvolt. Mdar elkészilt, megtekintett

dllapotban vdasdrolt lakdsaink esetében a szerzédéskdtés
idépontjdban meglévé vagy felismerhetd hibdk tartoznak

ebbe a kérbe.

Aszavatossdgijoggal az dtaddstkdvetd 6 hdnapiglehet élni,
ami rendszerint jéval révidebb a lakdsok jétdlldsi idejénél.
Ebbdl kdvetkezden a szavatossag alapjdn térténd eljdrds és
javitds nagyon-nagyon ritka eset. Legfeljebb olyan példa
képzelhetd el, hogy ha egy mdr nem garancidlis lakdst
adunk el nydron és csak &sszel derUl ki, hogy valamelyik
termosztatos szelep rossz, akkor azt szavatossdg alapjdn
cseréljik. (Az dtaddskor mUkddd fUtés hijan nem lehet tudni
és ellendrizni a termosztatot sem.)




A jogszabdlyban elbirt kdtelezd alkalmassdgi idejétdl figgden az
egyes épUletszerkezeti elemekre vonatkozd szavatossdgi igények
5 (pl. vdlaszfalak vagy szigetelés) vagy 10 év (pl. alapozds, fédémek)
elteltéig is érvényesithetdk.

A fentiek alapjdn egyértelml, hogy a tovdbbiakban elsésorban
a joétdlldssal (garancidval) foglalkozunk, amelynek szabdlyai az
épitdiparban sok tekintetben eltérnek a tébbi termékre vonatkozd
szabdlyoktdl, errdl kilon kormdanyrendelet szdl.

14.2 A jotdllas idétartama és targya

Uj épitésU lakds esetén a lakdsra és a telies épUletre 3 éves dltaldnos
és teljes kory jotdllds vonatkozik. Ez a kopd és cserélendd alkatrészek
(pl. izzok) kivételével mindent magdban foglal, a falakat, tetét,
nyilaszarékat, burkolatokat, vezetékeket, lifteket, kazdnokat és még
hosszan sorolhatndnk.

Nagyon fontos, hogy a 3 éves jotdllds nem az dtadds (birtokbaadds)
pillanatdban kezdédik, hanem amikor a kivitelezé (a Metrodom
Kivitelezé Kft.) dtadja az éplletet a megrendeldnek. Az dtadds
pontos napjdt a jotdldsi jegyben taldlia meg. Ennek a szabdlynak az
az oka, hogy alakdsok, bedllok, taroldk egymastdl nem elvdlaszthato,
fuggetlen termékek, hanem muUszaki szempontbdl egységes egészet
alkotnak. (Nem lehet, hogy pl. a kazdn vagy a lift az egyik laké felé
még garancidlis legyen, a masik felé azonban nem.)

14.3 jotdllas kotelezettje

A jotdllds kotelezettie, akinek a garancidlis javitdst el kell végeznie,
elsédlegesen az épllet generdikivitelezdje, a Metrodom Kivitelezd
Kft., nem pedig az eladd. (Ezt a 15. fejezetben telies terjedelmében
olvashaté kormdnyrendelet rendezi igy és az addsvételi szerz&dés is
tartalmazza.)

A bejelentéseket, a javitdsok koordindldsdt a Metrodom Kivitelezd
Kft. munkatdrsai végzik, ha bdrmilyen garancidlis problémdja
van, kérjik, hogy velUk vegye fel a kapcsolatot a honlapunkon
(www.metrodom.hu/garancia) taldlnatéd elérhetdségeken, ne Ggy-
félszolgdlatunkkal.

14.4 A bejelentés

Javitasi igényt elsésorban az ingatlan tulajdonosa (haszonélvezdje)
jelenthet be, de elfogadjuk a bejelentést csalddtagoktdl is, vita vagy



kétség esetén azonban kérhetjik, hogy a bejelentd igazolja
a jogosultsdgdt. Ha a lakdst esetleg értékesitették volna, az
Uj tulajdonost természetesen ugyanazok a jogok illetik meg,
mint aki kdzvetlenUl t6lUnk vdsdrolta az ingatlant. Célszerd,
hogy a hibdt az jelentse be, aki késdbb tud egyeztetni a
javitds idépontjardl, tudja fogadni a szerelbket és &t tudja
venni a munkdt, ha a bejelentének erre nincs lehetésége,
akkor kérjuk, hogy adjon meg egy kapcsolattartot.

Bejelentést kizardlag irdsban lehet tenni (honlapunkon
keresztll, e-mailben, faxon, levélben vagy a kitoltott
bejelentd lap, kdzponti iroddnkban torténd leaddsdaval),
telefonon vagy valamelyik munkatdrsunk felé széban tett
panasz nem szdmit hibabejelentésnek, az alapjdn nem
fogjuk az esetleges hibdt megvizsgdini vagy kijavitanil

Javitdsi igényét leggyorsabban és legegyszerlbben hon-
lapunkon (www.metrodom.hu/garancia) jelentheti be,
ehhez nincs szUkség se regisztrdciéra, se a jotdlldsi jegy
vagy mds bizonylat szdmra - csak ki kell vdlasztania az
épuletet, megadni a lakds szdmat és az On elérhetéségét
(telefon és e-mail), valamint réviden leimi a hibat. A bejelen-
tésrél azonnal automatikus visszaigazold emailt kap, amely
tartalmazza a tudnivaldkat, és hogy ki és mikor fogja Onnel
felvenni a kapcsolatot.

Ha nem kivanja honlapunkat haszndini, kildhet simdn
e-mailt, faxot vagy levelet is, utdbbi esetekben javasoljuk
a birtokbaaddskor kapott vagy iroddinkban is megtaldlhatd
hibabejelentét haszndini. Kérjik, hogy ezt mindenképpen
kdzponti iroddnkba, a bejelentén 1évé cimre kildje el vagy
hozza be, mert csak igy biztos, hogy valdban a megfeleld
helyre, garancidlis gyintézénkhdz kerUl.

Munkatdrsainknak szébeli vagy telefonos bejelentést sajnos
nem tudunk elfogadni, mivel szeretnénk elkerlini minden
olyan vitdt, amelynek az oka a felek eltéré emlékezete,
hogy ki, kinek, mikor és mit jelentett be.

14.5 A javitds menete

A bejelentést kdvetd 5 munkanapon belll a megadott
telefonszadmon jelentkezni fog Onnél az épilet garancidlis
épitésvezetbje vagy a megbizott alvdllalkozd. (Ez a hatdr-
idé év végén meghosszabbodik, akkor ugyanis garancidlis
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részZlegink 2 hétig zdrva van.) Kérjik, hogy ezért bejelentését ugy
iddézitse, hogy munkatdrsaink rendelkezésére tudjanak dlini és ne
példdul hosszabb szabadsdg vagy kilféldi tartdzkodds elétt tegyen
bejelentést, mert két sikertelen kapcsolatfelvételi kisérlet utdn az
Ogyet targytalanként lezdrjuk.

Ha a hiba jellege ezt szikségessé teszi, akkor garancidlis épités-
vezeténk egy Onnel egyeztetett idépontban elézetes szemlét tart,
ahol felméri a hiba mértékét és javitdsi igényét, ha erre nincs szikség,
akkor régtén egy javitdsi idépontot egyeztetink.

A javitdst a Metrodom Kivitelezé Kft. megbizdsa alapjdn eljérd szak-
szerelbk végzik, rendszerint azok, akik az épités sordinis kdzremUkddtek.
A munka végén egy egyszer( jegyz&kdnyvet veszink fel, amelyet a
javitast végzd alvallalkozd és a bejelentd is aldir, ez igazolja a javitas
megtorténtét.

14.6 Az egy éves bejards

A haszndlatbavételi engedély kiaddsat kovetben egy évvel tartunk
egy nagyobb bejdrdst, amikor néhdny napig valamennyi szakipar
képviselbje jelen van és a lakék rendelkezésére dll. Ekkor, ,egyben”
javitiuk azokat a mikro hibdkat (pl. fugahiba, meglazult szegdléc
stb.), amelyek a lakds mindennapi haszndlata sordn nem zavardak,
javitdsuk gyors és egyszerU, viszont kizdrélag egy ilyen hiba miatti
kiszdllas ardnytalanul sok id6t és kdltséget igényelne.

Ugyancsak ekkor javitjuk a festéken és a vakolaton megjelent
mikro repedéseket is, melyek a hdz, a szerkezet és a falak minimdlis
mozgdsdbdl, a hdz ,bedlldsabdl” adddnak. (Ez természetes jelen-
ség, minden Uj épUletnél jelentkezik s nem utal semmilyen mindségi
problémdra.) Ha szUkséges, ekkor végezzik el a nyildszardk zsanér-
jainak finombedllitdsat is, amit szintén az épUlet mozgdsa tehet
szUkségessé.

Az egy éves bejdrdsrél a postaldddkba bedobott, illetve a falitjsdgra
kinelyezett levélben értesitjik a lakdkat, ebben minden tudnivaldt
megtaldl. A félreértések elkerllése végett az egy éves bejdrds el-
mulasztdsa legfeliebb kényelmetlenséget okoz, de semmilyen jog
elvesztésével nem jdr, a fenti hibdk javitdsat késdbb is kérheti.

14.7 Amikor nem él a jotallas

Vannak esetek, amikor az egyértelmUen meglévé hibajelenség elle-
nére sem jogosult a vevd jotdlids alapjan térténd javitast kémi, a



konkrét, egyes anyagokhoz, termékekhez, berendezések-
hez, rendszerekhez kapcsolddd eseteket az elézé fejeze-
tek tartalmazzdk, néhdny dltaldnos vagy gyakori esetre
azonban itt is szeretnénk felhivni a figyelmét.

A lakds haszndlata sordn keletkezett fizikai sériléseket
nem javitjuk ki, ide tartozik a festék, a vakolat leverése, az
qjték, ablakok, a parketta karcoldsai, a szaniterek, a kdad
mdzdnak vagy zomdncdnak sérilései. llyen jellegl hibdt
legkésébb birtokbaaddskor, vagy ha ezt megeldzéen kérte,
hogy a lakdsba butorokat vihessen be, akkor a bepakolds
megkezdése eldtt tehet. llyen hibdkndl nem lehet tudni,
bizonyitani és éppen ezért nem is tudjuk vizsgdini, hogy az
mikor és kinek a hibdjabdl keletkezett.

Nem javitjuk a kUlsé okokra visszavezethetd hibdkat, példaul
ha a nyitva felejtett erkélyajtdé vagy a felsé szomszéd hibds
mosdgépe miatt eldzik a lakds, ha a hdzidllatok, rdgesdlok,
rovarok vagy mds kdrtevék rongdljdk meg a lakdst, ezeket
a javitdsokat a hdz biztositdsa terhére végeztethetiel.

Nem javitjuk a nem rendeltetésszerd haszndlatbdl eredd
hibdkat, példdul a szelléztetés elmulasztdsa vagy a fités
elzérasa miatti penészesedést, valamint a nem megfeleld
tisztitdszer okozta kdrokat (foltosodds, elszinezdédés, karco-
|6dds), valamint a karbantartds elmaraddsdbdl eredd ka-
rokat (dugulds, vizkd, koszolédds).

Nem javitjuk az dtvételt kdvetéen megvdltoztatott vagy
lecserélt részeket, példdaul ha lecseréli parkettdjat vagy
letapétdzza vagy datfesti a falat. A félreértések elkerllése
végett a t6lUnk rendelt valtoztatdsokra, rajtunk keresztil
megrendelt, dltalunk beépitett anyagokra ugyanaz a
jotdlias vonatkozik, mint az alapdras kiépitésre és termé-
kekre.

Mds kategdridba tartozik, de lakdi bejelentésre ugyancsak
nem javitjuk a koz0s terlleteket vagy az ott 1évé gépeket,
szerelvényeket (lift, kazdn, vilagitds stb.), mivel ilyen mun-
kdkra csak a kdzds képviselé adhat engedélyt és veheti 4t
azokat. Ha a kdzo6s tertlettel volna valamilyen gondja, azt
kérjUk, hogy a kdzds képviseletnek jelezze!
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14.8 Uzemelési-izemeltetési hibak

Eléfordulhat, hogy olyan zavaré jelenséggel taldlkozik a hdzban vagy
lakdsdban, amely nem a jotdlids, hanem az épllet Uzemeltetésének
korébe tartozik. A kdvetkezd problémdk esetén kérjik, hogy a kbzds
képvisel6t keresse:

- a fgtés beinditdsa és kikapcsoldsa a hdzban;
a fitési és a haszndlati meleg viz héfokdnak bedllitdsa;

a furdészobdkban és kildén WC-kben taldlhatd
automata elszivok ki- és bekapcsoldsi idépontja, Uzemideje,
az elszivds eréssége;+

a vilagitast vezérlé mozgdsérzékeldk bedllitdsa;
az automata éntézérendszer bedllitdsa;
kiégett izzdk cseréje (a kdzos terlleteken);
takaritdssal kapcsolatos észrevételek.




15.181/2003, (XI.5.) KORMANYRENDELET ’\

A LAKASEPITESSEL KAPCSOLATOS
KOTELEZO JOTALLASROL METRODOM

UJ OTTHONOK BUDAPESTEN

A Magyar Kéztdrsasdg Polgdri Torvénykdnyvérdl szold 1959.
évi IV. torvény (Ptk.) 248. §-Gban foglaltakra figyelemmel a
Kormdny a kévetkezé rendeletet alkotja:

1. § (1) A jotdlldsi kotelezettség e rendelet szabdlyai szerint
kiteried az Ujonnan épitett lakdsoknak és lakdépUleteknek
az 1. szdmu melléklet 1. pontjdban meghatdrozott épuUlet-
szerkezeteire, az 1. szdmu melléklet 2. pontjdban meghatd-
rozott lakds- és épllet berendezések beépitésére, illetve
beszerelésére, valamint az e lakdépUleteknek a 2. szdmu
mellékletben meghatdrozott, a lakdsokat kiszolgdld helyisé-
geire és részeire.

(2) A jotallasi kdtelezettség kiterjed az 1. szGmuU melléklet

2. pontjdban meghatdrozott lakds- és épUlet
berendezésekre is, amennyiben azok a lakds
alkotérészének mindsilnek.

(3) E rendelet alkalmazdsdban
a) lakds: az orszdgos telepllésrendezési és épitési
kdvetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet 105. §-a szerint kialakitott épullet vagy
épuletrész;
b) lakéépdulet: olyan épilet, amelyben lakdsnak
mindstlé, dndlld rendeltetési egységU helyiség
taldlhato.
2. § (1) A jotdlidsi kotelezettség az épitési szerzédéssel az
épitési-szerelési munka elvégzésére kotelezettséget vdllald b
személyt, épitési szerz6dés hidnydban pedig az épitési- Sy
szerelési munka tényleges elvégzéjét (a tovdabbiakban R
egyUtt: vdllalkozd) terheli.

(2) A vdllalkozd az e rendeletben foglaltakndl
a megrendelére nézve kedvezdbb
jotdliasi feltételeket vdllalhat.

(3) Semmis az a megdllapodds, amely
az e rendeletben foglaltaktdl a megrendeld
hatranydra tér el. Az érvénytelen megdllapodds
helyébe e rendelet rendelkezései lépnek.




3.8 (1) Ajotdlids idStartama az dtadds-atvételi eljdrds befejezésének
idépontjatdl szdmitott hdrom év.

(2) A jotdliasi jogokat a lakds (lakdépilet) tulajdonosa,

a lakds tulajdonba addsdig a megrendeld
(a tovabbiakban egyUtt: jogosult) a vallalkozéval
vagy az dltala javitdsra kijeldlt szervezettel szemben
érvényesitheti.

4. § (1) Ajotdlidsi igény a jotdlidsi jeggyel érvényesithetd.

(2) A vdllalkozd a jotdlidsi jegyet lakdsonként kilon-kildn koteles
kidllitani, és azt az dtadds-atvételi eljards sordn a jogosultnak
Atadni.

(3) A jotdliasi jegynek tartalmaznia kell
a) a joétdllas kdrébe tartozd lakds, a lakdst kiszolgdld helyiségek

és épulletrészek, valamint épuletszerkezetek és berendezések
meghatdrozdsdt,
7 b) ajogosultat a jotdlids alapjdn megilletd jogokat, azok
NG, érvényesithetdségének hatdridejét és feltételeit,
c) a vdllalkozd és az dltala a javitdsra kijeldlt szervezet nevét
és cimét,
d) az dtadds-atvételi eljdrds befejezésének idépontjdt.

(4) A jotdlidsi jegynek utalnia kell arra, hogy a jétdllids a jogosult
térvénybdl eredd jogait nem érinti.

(5) A jotdlidsi jegy szabdlytalan kidllitdsa vagy a jogosult
részére torténd dtaddsdnak elmaraddsa nem érinti a jotalldsi
kdtelezettségvdllalds érvényességét.

5.8 (1) Avdllalkozé a bejelentett jotdlidsiigény alapjdn tizendt napon
belll kdteles a hibdt megvizsgdini és a jogosult igényérdl nyilatkozni.

(2) A javitast, a cserét, a munka Ujbdli elvégzését ugy kell teljesiteni,
hogy az lehetdség szerint a lakéépllet, illetéleg a lakds
haszndlatdt ne akaddlyozza.

6. § (1) Ez a rendelet a kihirdetését kévetd 30. napon lép hatdlyba;
rendelkezéseit a hatdlybalépését kdvetden kdtott épitési szerzédé-
sekre, illetve épitésiszerz&6dés hidnydban a hatdlybalépését kdvetben
megkezdett épitési-szerelési munkdkra kell alkalmazni.
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1. szdmu melléklet a 181/2003. (XI. 5.) Korm. rendelethez

1. Alakdsok és a lakéépuletek kotelezd jotdlids ald

tartozd éplletszerkezetei:

a) alakéépilet alapjai, fal- és fodémszerkezetei,

b) alakdsok burkolatai (ideértve a festést, a mdazoldst,
tapétdzdst is),

c) alakdépullet nyildszdrd szerkezetei, korldtjai
és mellvédiei,

d) a lakéépilet kéményei,

e) alakdépulet tetdzete és az azon levd
tetéfelépitmények,

f) a lakéépulleten levé ereszcsatorndk
és esdvizlefolyd vezetékek,

g) alakdépllet szigetelése és a kUlsé vakolat.

2. A kotelezd jotdlias ald tartozd lakds-

és épUlet berendezések:

a) a fézékészUlék (t0zhely, f6z6lap stb.),

b) a fUtéberendezés (egyedi kdlyha, konvektor,
elektromos hétdrold kdlyha stb.),

c) a melegvizelldtd berendezés
(gdz-vizmelegitd, villanybojler, firdékdlyha),

d) az éplletgépészeti és egészséglgyi berendezések
(falikdt, mosogato, furdékdd, zuhanyozd, mosdo,
WC-tartdly, WC-csésze stb. a hozzd tartozd
szerelvényekkel),

e) a szelléztetd berendezés (pdraelszivo stb.), X

f) a beépitett butor (beépitett rundsszekrény, Sy
konyhaszekrény stb.), e

g) areddny, vaszonrold, napvédd figgdny,

h) a csengd és a kaputelefonnak a lakdsban levd
készUléke, valamint a kaputelefon és felcsengetd
berendezés a vezetékhdldzattal,

i) alakds elektromos vezetékeihez tartozd kapcsoldk
és csatlakozdaljak,

i) akdzponti fité- és melegviz-szolgdltatd berendezés
a hozzd tartozd szerelvényekkel, ideértve
alakdsban levéd vezetékszakaszt és fitdtesteket
(radidtor stb.) is, kivéve a kdzUzemi szolgdltatd
dltal jovdirdssal vagy Uzemeltetésre dtvett
vezetékeket és berendezési targyakat,




k) a viz-, szennycsatorna- és gdzvezeték a hozzd
tartozd szerelvényekkel, ideértve a lakdsban levé
vezetékszakaszt is, a hozzd tartozd szerelvényekkel;
gdzvezeték esetén a kdzUzemi szolgditatd dltal
jovdirdssal vagy Uzemeltetésre atvett
vezetékek és berendezési targyak kivételével,

|) az elektromos vezeték és érintésvédelmi rendszere
a lakdsban levé vezetékszakaszt és szerelvényeket
is ideértve, kivéve a kdzizemi szolgditatd dltal
jovdirassal vagy Uzemeltetésre atvett méretlen
készUléket és fogyasztdsmeérdt,

m) a lakdst szolgdlo szelléztetd berendezés
és a kimaberendezés,

n) a kdzponti antenna és erdsité berendezései,
ideértve a lakdsban levé vezetékszakaszt
és csatlakozdaljat is,

o) a személy- és teherfelvono,

p) a hdztartdsban keletkezd hulladék gydjtésére
szolgdld berendezés,

q) a lakdst szolgdld kit a hozzd tartozé szerelvényekkel,

r) a lakdsban keletkezett hdzi szennyviznek a telekhatdron
bellli elhelyezésére, illetbleg elszikkasztdsdra szolgdld
berendezés.

2. szdmu melléklet a 181/2003. (XI. 5.) Korm. rendelethez

A lakéépUletnek a lakdasokat kiszolgdld kotelezd jotdllds ala
tartozd helyiségei és részei:

a) tetéterasz,

b) pince- és padidstérség vagy tizeldtdrold,

c) kapualj,

d) Iépcséhdz,

e) folyosok és figgdbfolyosok,

f) kbzponti berendezések helyiségei,

g) mosdkonyha,

h) szdritohelyiség,

i) gyermekkocsi- és kerékpdrtdrold helyiség,

j) hulladéktdrold helyiség,

k) gépkocsitdrold helyiség (gardzs, teremgardzs).
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