TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT
MODOSITASOKKAL EGYSEGES SZERKEZETBEN

»» ROZSNYAI UTCA 33.” TARSASHAZ

2014. szeptember 19.

Rozsnyai utca 33" Tarsashix Alapitd Qlirat

1. oldal, dsszesen: 17 <

Budapestu 2, Szamu Fo
!d g
Ufiapest XV, Bosn ék hNa
Atum:

I/II/I/IIIIIIIWIIII/IIII}IIIIII/HI/

20483 2272000201 4
Ktszém: .../ /.
Mellékletek (db) “

Aléfrds:

<‘~_—'_'-

o
Metrodom Rozsnyai 33 Kft.



TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT
MODOSITASOKKAL EGYSEGES SZERKEZETBEN

PREAMBULUM

Allirott, mint a Budapesti 2. szdm1 Fdldhivatalnal Budapest, XIII. keriilet 26188/2 helyrajzi szdmon
nyilvantartott, 1044 m?2 alapteriletil ingatian (a tovabbiakban: Ingatlan) tulajdonosaként nyilvantartott
gazcasigi tarsasig (a tovibbiakban: Alapitd) az Ingatlanon felépilt lakéhazra, a tarsashazakedl sz6l6 2003.
évi CXXXIIL téevény (a tovabbiakban: Tht) rendelkezésel szerint

tédrsashazat

{a tovabbiakban: Tarsashaz) kivanok alapitani

a mellékelt jogerds hasznalatbavételi engedélynek és alaprajzoknak megfelelGen.

Az Alapito:

METRODOM ROZSNYAI 33 Korlatolt Felelosségil Tarsasag
székhely: 3012 Nagykékényes, Szabadsag utca 37.

cégjegyzékszam: 10-09-033270

addszam: 23988925-2-10

statisztikal szimjel: 23988925-6810-113-10

képvisell: Zalai Gabor Miklds fipyvezetd

A Tarsashaz neve:

nRozsnyai utca 33.” Tarsashaz

A Tarsashaz cime:

1139 Budapest XIII. keriilet, Rozsnyai utca 33.

I ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.

&)

6.

»Rozsnyai utea 337 Tarsashdz Alapité Okirar 2. oldal, Osszesen: 17

Tarsashizat fennalld, vagy felépitendd épuletre lehet alapitani, ha abban legalabb két, kiilon
tulajdonként bejegyezhetd lakas, illetSleg nem lakas céljira szolgald helyiség van vagy alakithato ki

Tarsashaz felépitendd épiletre Vgy alapithatd, hogy az épilet engedélyezési zaradékkal ellatott
tervrajzanak megflelelSen a foldrészlet tulajdonosa vagy valamennyi tulajdonostirsa az alapitdsi
szandékot alapité okiratba foglalja, és az clézetes alapitas tényét az ingatlan-nyilvantartasban a
foldrészlet tulajdont lapjara feljegyeik.

A feljegyzett alapitas ténye kihat area is, aki késSbb az ingatlanra nézve jogot szerex.

A feljegyzett alapitast kévetden a tarsashaz ingatlan-nyilvantartisi bejegyzése a jogerds és
véprehajthatd hasznalatbavétell engedély alapjan kéthetd.

Tarsashazat az ingatlan valamennyi tulajdonostirsa vagy az ingatlan tulajdonosa, mint egyszemdélyi
alapito, alapitd okiratban kifejezett alapitasi elhatarozassal létesithet.

Az alapitishoz a tarsashaztulaidonnak az ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzése is szitkséges.

Metrodem Rozényal 33 Kft.



11, KOz08 TULAJDON

7. A tulajdonostarsals osztatlan kézds tulajdonaba kerlilnek az aldbbiakban felsorolt ingatlan-, és
épitményrészek, berendezések és felszerelésck.

1 Telek (hrsz.: 26188/2) 1044 m2
-1 pinceszinti alaprajzon

I kazanhaz 14,43 m2

I11 kéziekedd 16,97 m2

v lépesd 12,68 m2

v lift 3,06 m2

Foldszinti alaprajzon.

VI habakocsi és kerékpdr tarold 5,65 m2
VII elétér 22,53 m2
VIII gazfogadd 2,01 m2
X kukatarolo 6,38 m2
X lépesé 32,63 m2

1. emeleti alaprajzon

X1 cldtér 2331 m2
X1 lépeséd 23,21 m2

2. emeleti alaprajzon

XIII clétér 16,40 m2
XV lepesd 23,21 m2

3. emeleti alaprajzon
XV lépesd 34,74 m2

4. emeleti alaprajzon
XVI 1épcsé 24,45 m2

Egyéb, kézos tulajdonban 1évd ingatlanrészek, berendezések és felszerelések

XVII Az épilletels teljes tetdszerkezete a héjalassal epyutt a szellézdakndkkal, tetSkibavokkal,
kéményekkel, feledltéssel és esGviz clleni szigeteléssel valamint esdvizlefolyokkal egyiitt

XVIN Vasbeton szerkezetek és fodémek a fodémeken 1évé feltdltésekkel a kiilon tulajdonba kerGlé
helyiségek burkolata nélkiil

XIX Az épiiletekben lévé mindennemi hé- és viz elleni szigetelés és feltbltés, illetve mindennemi
nedvesség cllent szigetelés, véddburkolat és falazatok

XX IKdlsd homlokzatvakolas és labazat

XX Lépcséhazi szetkezetek burkolatokkal

KXI11 Az épillercken taldthaté mindennemd bidogos munka

XXIII Az épillet vizvezeték-hidlozata a vizorakkal, a killon tulajdonba kerild épitményrészekben

elhelyezett berendezések kilon vizmérdjég, a kozos teriileten fekvd vizvezeték-berendezések
és azok felszerclésed, tartozékat

XXav Az épiiletek teljes csatornahdlozata a szennyvizpylipd és deritSakndkkal, az Osszes felszillé és

nRozsnyai utea 33,7 Thrsashdz Alapitd Okirat 3. oldal, Gsszesen: 17 ( Metrodom Rozsnyai 33 Kfe.




III.

9.

vizszintes vezetékekkel egylitt a kilén wlajdonba keriild épitményrészek  berendezéseire
felszerelt esatlakozo vezetékekkel

XXV Az épiiletek clektromos vezetékel, teljes csiveztse, huzalozisa, minden olyan felszerelési targy,
amely az uicai csatlakozdstdl a kilén tulajdonba kerilld épitményrészek drammérdjéig van
clhelyenve

KXV Gazhilozat a gAzméréedl az albetérek fogyasztdsmérd ordjasg

XXVII Kézpont fiiés a kazannal, hdcserélkkel, melegviztiroldkkal, kémények :

VI TV- és telefonhalozat

KNIX Gyengedrami elektromos hidlézatok a kaputelofon-rendszesrel egyiitt, az albetétekben talilhato

készilékek nélkil

XXX Alap- és f6falak, lakaselvilaszto falak, gépészeti strangok szerkezeted

HXXI A Hftek a teljes pépészeti berendezéssel egyutt

XXXII Az épiiler melletti udvarokon talilhaté mindennem® buskelat, berendezés, kerti berendezés,
névényzet

KXXIIT Minden olyan felszetelés, berendezés, alkatrész és tartozck, melynek beszerzésére a

tulajdonostissak kdzosségének koltségére keriilt sor

A ,Babakocsi és kerékpar tarold” clnevezésil ingatlanrészek hasznalatira kizarolag az egyes kiilon
tulajdonok jogos hasznaldi, birtokosai jogosultak. A, Babakocsi és kerékpdr tarold” ingyenesen,
azonban kizdrdlag babakocsi és kerékpar tirolisira hasznilathato. A ,Babakocsi és kerékpdr
tarold” hasznalatinak egyéb szabdlyait a Szervezeti és Milkédési Szabalyzatban allapitjidk meg a
tulajdonosok.

A Tirsashiz elismeri, hogy a Magyar Telekom Tavkézlési Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasdg
(székhely: 1013 Budapest, Krisztina krt. 55.; adészam: 10773381-2-44; a tovabbiakban: Halézat
Tulajdonos) a tulajdonosa az altala kiépitett, épiileten beliili — a Tarsashaz betdrést pontjatdl az
egyes lakoegysépek gyengedrami  elektromos fogaddjaig terjedd — elekirontkus  hirkédzlést
létesitményeknek és hirkézld haldzatnak. A nem a Halézati Tulajdonos altal kiépitett, épileten
beliili egyéb hirkézlési Jétesitmények és hirkézld halozat (ideértve a nyomvonalakat is) a Tarsashdz
kézés tulajdondba tartozik, azonban a Halézat Tulajdonos jogosult azokat dijmentesen hasznalni,
mindaddig, amig az épiileten beliil szolgaltatast nydjt.

KULON TULAJDON

i0.

Az alibbiakban felsorolt Tirsashézban 1évé lakdsok és nem lakas céljira szolgald helyiségek a
tulajdonostarsak kalon-killén tulajdonaban vannak.

-1 pinceszinti alaprajzan

1

Az Alapitd tulajdondban all 1/1 ardnyban a szintenkénti alaprajzon 1. sorszammal jeldlt,

Budapest XIII. ker. 26188/2 helyrajzl szdm, természethen 1139 Budapest X111 ker. Rezsnyai u. 33,

-1 pinceszint pszl jelid parkold, mely az alabb felsorolt helyiségekbdl all:

PARKOLO (38,93 m2

Tulaydoni hanyad: 2694/10.000

Rouzsnyai utca 337 “Idrsashaz Alapitd Okirat 4. oldal, Gsszesen: 17 Metrodom R()'/,sinyai 33 Kft.



2 Az Alapité tulajdondban 41l 1/1 aranyban a szintenkénti alaprajzon 2. sorszdmmal jelslt,
Budapest X1II. ker. 26188/2 helyrajzi szdmd, természetben 1139 Budapest X111 ker. Rozsnyai u. 33.
-1 pinceszint 11 jeln tirold, mely az alibb felsorolt helyiségekbal 4l
tarold 3,71 m2

‘Tulajdoni hanyad: 16/10.000

3 Az Alapitd tulajdonaban all 1/1 aranyban a szintenkénd alaprajzon 3. sorszdmmal jeldlt,

Budapest XII1. ker. 26188/2 helyrajzi szimq, természetben 1139 Budapest XII1. ker. Rozsnyai u. 33,

-1 pinceszint T2 jel tirols, mely az alibb felsorolt helyiségeklal AlL:

tarold 3,711 m2

'I'ulajdoni hanyad: 16/10.000
4 Az Alapité tulajdoniban all 1/1 ardnyban a szintenkénti alaprajzon 4. sorszdmmal jeldlt,

Budapest XIII ker. 26188/2 helyrajzi szan, természetben 1139 Budapest XIII. ker. Rozsnyat u. 33.

-1 pinceszint 13 jeld tirold, mely ax alabh felsorolt helyiségekbot all:

tirold 3,71 m2

Tulajdoni h{myad: 16/10.000

5 Az Alapité tulajdonaban all 1/1 ardnyban a szintenkénti alaprajzon 5. sorszammal jeldlt,

Budapest XI11. ker. 26188/2 helyrajzi szdm, természetben 1139 Budapest XIIT ker. Rozsnyai u, 33,

-1 pinceszint T4 jeld tirold, mely az atabb felsorolt helyisépekbal All:

tarold 1,96 m2

Tulajdoni hinyad: 8/10.000
6 Az Alapito tlajdonaban all 1/1 ardnyban a szintenkénti alaprajzon 6, sorszammal jelélt,

Budapest XI1T. ker. 26188/2 helyrajzi szimd, természetben 1139 Budapest XIIT. ker. Rozsnyai u. 33.

-1 pinceszint T5 jelit tarold, mely az alibb felsorolt helyiségekbal all:

tarold 1,96 m2

Tulajdoni hanyad: §/10.000
7 Az Alapité tulajdondban 4l 1/1 aranyban a szintenkénti alaprajzon 7. sorszammal jelolt,

Budapest XI1I. ker. 26188/2 helyrajei szamu, természethen 1139 Budapest XI11. ker. Rozsnyai u. 33.

-1 pinceszint 'T'6 jel tirold, mely az alibb felsorolt helyiségeklal all;

tarold 1,96 m2

Tulajdom hinyad: §/10.000
8 Az Alapité tlajdondban all 1/1 ardnyban a szintenkénti alaprajzon 8. sorszdmmal jelslt,

Budapest X11I. ker. 26188/2 helyrajzi szdmi, természetben 1139 Budapest X111 ker. Rozsayai . 33.

-1 pinceszint 17 jelii tarolé, mely az alablb felsorolt helyiségekbdl all:

tarold 2,81 m2

Tulajdont hdnyad: 12/10.000

9 Az Alapité tulajdondban 4ll 1/1 ardnyban a szintenkénti alaprajzon 9. sorszimmal jelélt,
Budapest X111 ker. 26188/2 helyrajzi szam, természetben 1139 Budapest XII1 ker. Rozsayai u. 33.
-1 pinceszint T8 jeli tdrold, mely az aldbb felsorolt helyiségekbét all:
tirolo 3,00 m2
Tulajdoni hinyad: 13/10.000
10 Az Alapité tulajdonaban All 1/1 ardnyban a szintenkéni alaprajzon 10. sorszammal jeldlt,
Budapest XTII. ker. 26188/2 helyrajzi szimi, természetben 1139 Budapest X111 ker. Rozsayai u. 33.
-1 pinceszint T'9 jelii tarold, mely az alibb felsorolt helyiségekbal all:
tarolé 3,00 m2

Tulajdoni hinyad: 13/10.000

[ vy
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11 Az Alapito tulajdondban 41l 1/1 ardnyban a szintenkénti alaprajzon 11, sorszammal jeldlt,
Budapest XI1T. ker. 26188/2 helyrajzi s2dmd, természetben 1139 Budapest XII1. ker. Rozsnyai u, 33.
-1 pinceszint T10 jeld tarold, mely az alabb felsorolt helyiségekbdl All:
tarold 5,63 m2
Tulajdoni hanyad: 24/10.000

12 Az Alapitd lajdondban 81l 1/1 ardnyban a szintenkénti alaprajzon 12. sorszdmmal jelélt,
Budapest X111 ker. 26188/2 helyrajzi szamy, természetben 1139 Budapest XAIL ker. Rozsnyai u. 33.
-1 pinceszint 111 jel tirold, mely az alabb felsorolt helyiségekbdl all:
tarold 3,83 m2
Tulajdoni hanyad: 16/10.000

13 Az Alapité tulajdoniban 41l 1/1 ardnyban a szintenkénd alaprajzon 13. sorszammal jelolt,
Budapest X111, ker. 26188/ 2 helyrajzi szdnud, természetben 1139 Budapest XTIT. ker. Rozsnyat u. 33.
-1 pinceszint T12 jeld tdrold, mely az alibb felsorolt helyiségelkhdl all:
tarold 4,44 m?2
Tulaydoni hanyad: 19/10.000

Féldszinti alaprajzon
14 Az Alapitd tulajdonaban 4ll 1/1 ardnyban a szintenkénti alaprajzon 14. sorszamumal jeldlt,
Budapest XII1. ker. 26188/2 helyrajzi szam, természetben 1139 Budapest XII1. ker. Rozsnyai u. 33.
f8ldszint 1 szdm alatti lakds, mely az aldbb felsorolt helyiségekbol all:

nappali 17,00 m2

szoba 9,91 m2

konyha 2,72 m2

flirdbszoba 5,08 m2

elotér 1,91 m2

terasy (6,92 m2)

Lakas dsszesen 36,02 m2

‘T'ulajdont hanyad: 154/10.000
Kizdrolagos hasznalatn kert: 39,59 m2

15 Az Alapité tulajdonaban ilt 1/1 ardnyban a szintenkénti alaprajzon 15. sorszammal jeldlt,
Budapest XL ker. 26188/2 helysajzi svimi, fermészetben 1139 Budapest XII. ker, Rozsnyai u. 33.
foldszint 2 szam alatti lakds, mely az alabb felsorolt helyiségekbdl all:

nappali 17,17 m2

szoba 12,85 m2

konyha 3,57 m2

flirddszoba 3,35 m2

clotér 1,12 m2

terasy (4,00 m2)

Lakas Osszesen 38,06 m2

Tulajdoni hinyad: 161/10.000
Kizarélagos hasznalata kert: 18,90 m2

8%
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16 Az Alapitéd ralajdondban 41l 1/1 arinyban a szintenkéati alaprajzon 16. sorszdmmal jelélt,
Budapest XIIL ker. 26188/2 helyrajzi szimu, természetben 1139 Budapest X111 ker. Rozsnyai u. 33.
foldszint 3 szdm alatti lakds, mely az alibly felsorolt helyiségekbd] 4ll:

nappali 19,97 m2

szoba 11,26 m2

szoba 2 8,01 m2

konyha 4,31 m2

flirdoszoba 3,47 m2

clétér 1,80 m2

kézl 2,94 m2

we 1,43 m2

terasz (5,73 m2)

Lakas Gsszesen 53,19 m2

Tulajdoni hinyad: 224/10.000
Kizarélagos hasznalati kert: 105,85 m2

17 Az Alapitd tulajdondban 411 1/1 ardnyban a szintenkénti alaprajzon 17. sorszdmmal jelolt,
Budapest XIIL ker. 26188/2 helyeajzi szdmid, természetben 1139 Budapest X111 ker. Rozsnyai u. 33,
foldszint 4 szim alattd lakas, mely az alabb felsorolt helyiségekbdl All:

nappali 18,34 m2

szoba 8,65 m2

szoba 2 12,02 m2

konyha 5,33 m2

flirdSszoba 4,39 m2

elétér 4,65 m2

kol 243 m2

we 1,61 m2

terasz (4,62 m?2)

Lakas osszesen 57,42 m2

Tutagdoni hanyad: 242/10.000
Kizdrdlagos hasznalatn kert: 40,88 m2

18 Az Alapité tulajdoniban all 1/1 ardnyban a szintenkéntt alaprajzon 18. sorszdmmal jeldlt,
Budapest XI1L. ker. 26188/2 helyrajzi szdm1, rermészetben 1139 Budapest XIIL ker. Rozsnyai u. 33.
£6ldszint 5 szdm alatti lakas, mely az alibb felsorolt helyisépekbdl alk

nappali 17,34 m2
szoba 12,01 m2
szoba 2 8,46 m2
konyha 6,32 m2
fiirdészoba 4,87 m2
elétér 3,80 m2
we 1,71t m2
gardrob 3,90 m2
kamta 1,70 m2
terasz {6,15m2)
Lakds Osszesen 60,17 m2
Tulajdont hanyad: 254/10.000
Kizardlagos haszndlata kert: 2949 m2
W 1/
»Rozsnyal utea 33,7 Tarsashdz Alapitd Okirat 7. oldal, Gssuesen: 17 ( Metroddm Roxsayai 33 Kit,
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19 Az Alapitd tulajdondban all 1/1 ardnyban a szintenkénti alaprajzon 19. sorszdmmal jeléit,
Budapest XIIL ker. 26188/2 helytajai szdmd, természethen 1139 Budapest XTIT. ker. Rozsnyai u. 33.
foldszint 6 szam alatt lakas, mely az aldbb felsorolt helyiségekbdl dlk
nappali 17,41 m2
konyha 3,10 m2
flirddszoba 4,56 m2
elstér 2,36 m2
terasz (4,44 m2}
Lakas dsszesen 27,43 m2
Tulajdoni hanyad: 116/10.000
Kizdrélagos hasznalatd kert: 25,53 m2
20 Az Alapité mlajdonaban 4ll 1/1 aranyban a szintenkénti alaprajzon 20. sorszdmmal jelolt,

Budapest XIIL ker. 26188/2 helyrajzi szdmq, természetben 1139 Budapest XTI ker. Rozsnyai u. 33.
foldszint 7 szdm alatd lakds, mely az alabb felsorolt helyiségekbd] all:

nappali 21,23 m2
szoba 10,82 m2
szoba 2 8,68 m2
konyha 4,24 m2
firdészoba 430 m2
elotér 5,99 m2
weC 1,82 m2
terasz (5.44 m2)

Lakés Gsszesen 57,08 m2

Tulajdoni hanyad:

Kizardlagos hasznalati kert:
Kizarélagos haszndlata kert:

1. emeleti alaprajzon

241/10.000
7,39 m2
27,12 m2

21 Az Alapitd tulajdondban ll 1/1 arinyban a szintenkénti alaprajzon 21, sorszammal jelolt,
Budapest XII1. ker. 26188/2 helyrajzi szdmy, természetben 1139 Budapest X111 ker. Rozsnyai u. 33.

1. emelet 11 szdm alatti lakds, mely az aldbb felsorolt helyiségekbdl all:

nappah

szoba

szoba 2

szoba 3
konyha
fisrdGszoba
elGtér

kot

WC

erkély

erkély 2

Lakds 6sszesen
Tulajdoni hianyad:

WRozsayai utea 33,7 Tdrsashaz Alapité Olkirat

17,37 m2

12,01 m2

9,48 m2

9,25 m2

5,13 m2

4,12 m2,

1,59 m2

3,79 m2

1,48 m2
(4,20 m2)
(5,56 m2)

64,22 m2

8. oldal, dsszesen: 17

271/10.000

X

RN
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22 Az Alapitd tulajdondban A1l 1/1 arinyban 2 szintenkénti alaprajzon 22. sorszammal jeldlt,
Budapest XIIL ker. 26188/2 helyrajai szimi, természetben 1139 Budapest X111 ker. Rozsnyai u. 33.
1. emelet 12 szdm alatt lakds, mely az alabb felsorolt helyiségekbdl All:

nappali

szoba

konyha

fiirddszoba

eldtéy

erkély (6,13 m2)
Takas dsszesen

Tulajdoni hanyad:

17,43 m2
11,93 m2

3,31 m2
513 m2
0,84 m2

38,64 m2

163/10.600

23 Az Alapité tulajdonaban all 1/1 arinyban a szintenkénti alaprajzon 23, sorszdmmal jelsls,
Budapest XIII. ker. 26188/2 helyrajsi szami, természetben 1139 Budapest X111, ker. Rozsnyai u. 33.
1. emelet 13 szam alatd lakds, mely az alabb felsorolt helyiségekhél il

nappali

szoba

szoba 2

konyha

furddszoba

elétér

wWC

crkély (9,33 m2)
Lakas Gsszesen

Tulajdoni hanyad:

17,23 m2

9,19 m2
8,27 m2
3,57 m2
4,99 m2
4,52 m?2
1,90 m2

49,67 m2

210/10.000

24 Az Alapitd tulajdoniban all 1/1 arinyban a szintenkénti alaprajzon 24. sorszimmal jelélt,
Budapest XIIL ker. 26188/2 helyrajai szdmu, természetben 1139 Budapest X111 ker. Rozsnyai u. 33.
1. emelet 14 szam alattr lakds, mely az alibb felsorolt helyiségekbdl 4lk:

nappali

szoba

szoba 2

konyha

furdGszoba

flirdGszoba 2

elétér

erkély {7,60 m2)
Lakas dsszesen

Tulajdoni hanyad:

17,19 m2
13,42 m2
14,32 m2
3,98 m2
4,82 m2
4,61 m2
2,31 m2

57,65 m2

243/10.000

25 Az Alapité ulajdonaban dll 1/1 ardnyban a szintenkénti alaprajzon 25, sorszimmal jelolt,
Budapest XTI ker. 26188/2 helyrajzi szamq, természetben 1139 Budapest XII1. ker. Rozsnyai u. 33.
1. emelet 15 szdm alatti lakas, mely az alabb felsorolt helyiségekbd! All:

nappali

szoba

szoba 2

konyha
fiirdszoba

elétér

kol

we

erkély (3,52 m2)
Takds dsszesen
‘Tulajdoni hanyad:

HRozsoyai utea 337 Tarsashidz Alapitd Okiras

18,52 m2
8,51 m2
12,02 m2
5,34 m2
4,38 m2
4.64 m2
2,43 m2
1,62 m2

57,40 m2

9. oldal, dsszesen: 17 (

242/10.000
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26 Az Alapitéd tulajdondban 4l 1/1 atrinyban a szintenkénti alaprajzon 26. sorszdmmal jelolt,

Budapest XIII. ker. 26188/ 2 helyrajzi szamu, természethen 1139 Budapest X111 ker. Rozsnyai u. 33,

1. emelet 16 szim alatti lakds, mely az alibb felsorolt helyiségekbél 4lk:

nappali 17,57 m2

szoha 8,73 m2

szoba 2 12,05 m2

konyha 4,72 m2

farddszoba 4,68 m2

clStér 434 m2

we 1,11 m2

crkély (5,03 m2)

Takas Gsszesen 53,20 m2

Tulajdont hanyad: 224/10.000
27 Az Alapitd tulajdondban 4l 1/1 arinyban a szintenként alaprajzon 27. sorszdmmal jeldlt,

Budapest XIII. ker. 26188/2 helyrajzi szdm, természethen 1139 Budapest X111 ker. Rozsnyas u. 33,

1. emelet 17 szam alati lakas, mely az alabb felsorolt helyiségekbél 4ll:

nappali 20,23 m?2

konyha 51 m2

furddszoba 4,56 m2

elotér 3,00 m2

crkély (1,92 m2)

Lakas Osszesen 32,90 m2

Tulajdoni hanyad: 139/10.000
28 Az Alapird tlajdonaban 4l 1/1 ardnyban a szintenkénti alaprajzon 28. sorszdmmal jel6lt,

Budapest XIIT ker. 26188/2 helyrajzi szdmu, természetben 1139 Budapest X111 ker, Rozsayai u. 33,
1. emelet 18 szdm alatti lakds, mely az alabb felsorolt helyiségekbdl ail:

nappali 17,98 m2
szoba 13,52 m2
konyha 4,07 m2
firddszoba 4,57 m2
eldtér 3,25 m2
we 1,97 m2
erkély (5,44 m2)

Lalkds osszesen 45,36 m2

Tulajdoni hdnyad: 191/10.000
2. emeleti alaprajzon
29 Az Alapitd rulajdondban 4ll 1/1 arinyban a szintenkénti alaprajzon 29. sorszammal jelélt,
Budapest XII1. ker. 26188/2 helyrajzi szdm, természetben 1139 Budapest XIII. ker. Rozsnyai u. 33,
2. emelet 21 szam alatti lakas, mely az alabb felsorolt helyiségekbal all:
nappali 18,19 m2
szoba 10,46 m2
szoba 2 8,93 m2
szoba 3 8,03 m2
konyha 5,89 m2
fiirdbszoba 4,29 m2
clérér 4,69 m2
kozl 3,19 m2
we 1,27 m2
ctkély (8,21 m2)
Lakds Osszesen 64,94 m2
274/10.000

Tulajdoni hanyad:

wRozsayai utea 33,7 Tarsashdz Alapitd Obkirat

10, oldal, dsszesen: 17
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30 Az Alapitd tulajdoniban 41l 1/1 ardnyban a szintenként alaprajzon 30. sorszammal jelélt,

Budapest XII1. ker. 26188/2 helyrajzi szim, természetben 1139 Budapest XIIL ker. Rozsnyai u. 33.
2. emelet 22 szim alatti lakds, mely az aldbb felsorolt helyiségekbdl all:

nappali

szoba

konyha

fiirdSszoba

el6tér

erkély (6,13 m2)
Lakas Osszesen

Tulajdoni hanyad:

31 Az Alapitd wlajdondban all 1/1 ardnyban a szintenkénti alaprajzon 31, sorszammal jeldlt,

17,53 m2
11,82 m2
3,28 m2
5,20 m2
0,90 m2

38,73 m2

163/10.000

Budapest X111 ker. 26188/2 helyrajzi szdm, természethben 1139 Budapest X111 ker, Rozsnyai u, 33,
2. emelet 23 szam alatti lakas, mely az alibb felsorolt helyisépgekbdl 4ll:

nappali

szoba

szoba 2

konyha

fiirddszoba

clétér

wc

erkély (5,32 m2)
Lakds Osszesen

Tulajdoni hanyad:

32 Az Alapité mlajdondban all 1/1 arinyban a szintenkénti alaprajzon 32, sorszammal jelolt,

21,10 m2
9,19 m2
8,27 m2
3,57 m2
4,99 m2
452 m2
1,90 m2

53,54 m2

226/10.000

Budapest XIIT. ker. 26188/2 helyrajzi szamq, természetben 1139 Budapest X111, ker, Rozsnyai u. 33.
2. emelet 24 szim alatti lakds, mely az alabb felsorolt helyiségekhdl 4ll:

nappali

szoba

szoba 2

konyha

furddszoba

flrddszoba 2

elorér

erkély (6,22 m2)
Lakas &sszesen

Tulajdoni hanyad:

33 Az Alapité tulajdondban 4ll 1/1 ardnyban a szintenkénti alaprajzon 33, sorszammal jelolt,

19,96 m2
10,42 m2
11,09 m2
3,99 m2
4,34 m2
4,82 m2
2,42 m2

57,04 m2

241/10.000

Budapest XII1. ker. 26188/2 helyrajzi szdmi, tesmészetben 1139 Budapest XIIIL ker. Rozsnyai u. 33,
2. emelet 25 szam alatti lak4s, mely az alibb felsorolt helyiségekbdl 4lk:

nappali

szoba

szoba 2

konyha
fiirddszoba

elétér

kozl

we

erkély (3,52 mZ}
Lakds Gsszesen
Tulajdoni hanyad:

LHRozsnyai utca 33,77 Tirsashdz Alapitd Okieat 11

18,34 m2
8,51 m2
11,90 m2
5,33 m2
3,99 m2
4,65 m2
2,10 m2
1,33 m2

56,21 m2

J

. oldal, Hsszesen: 17 (
/

237/10.000

7
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34 Az Alapitd tulajdoniban all 1/1 aranyban a szintenkénti alaprajzon 34. sorsziammal jelélt,

Budapest XIII. ker, 26188/2 helyrajzi szim, tesmészetben 1139 Budapest XIIT ker. Rozsnyai w. 33.

2. emelet 26 szam alatti lakds, mely az alabb felsorolt helyiségekbl dli:

nappal 19,86 m2

szoba 8,85 m2

szoba 2 12,00 m2

konyha 4,67 m2

firdGszoba 4,27 m2

eldtér 2,22 m2

wC 1,64 m2

erkély (18,40 m2)

Takas osszesen 53,51 m2

T'ulajdoni hinyad: 226/10.060
35 Az Alapité tulajdondban 41l 1/1 ardnyban a szintenkénti alaprajzon 35. sorszdmmal jelolt,

Budapest XIIL ker. 26188/2 helyrajzi szdmi, természetben 1139 Budapest XIT1, ker. Rozsnyai u. 33,
2. emelet 27 szam alatt lakds, mely az aldbb felsorolt helytségekbal 4ll:

nappali 24,14 m2
szoba 9,51 m2
szoba 2 9,38 m?2
konyha 4,75 m2
furddszoba 559 m2
elétér 3,61 m2
we 1,87 m2
erkély (20,24 m?2)
Lakas dsszesen 58,85 m2
Tulajdoni hanyad: 248/10.000
3. emeleti alaprajzon
36 Az Alapitd tulajdondban 41l 1/1 ardnyban a szintenkénti alaprajzon 36. sorszdmmal jelolt,
Budapest XIIL ker. 26188/2 helyrajzi szim, természetben 1139 Budapest XIIL ker. Rozsnyai u. 33.
3. emelet 31 szam alatti lakds, mely az alibb felsorolt helyiségekbdl all:
nappali 17,37 m2
szoha 12,01 m2
szoba 2 9,48 m2
szoba 3 947 m2
konyha 513 m2
furddszoba 412 m2
eléter 1,59 m?2
kozt 3,79 m2
wWC 1,48 m2
erkély (4,20 m2)
etkély 2 (5,56 m2)
T.akas Gsszesen 64,44 m?2
272/10.000

Tulaydoni hanyad:

HRozsayai utea 33.7 Tarsashdz Alapitd Olarat
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37 Az Alapité tulajdondban all 1/1 ardnyban a szintenkénti alaprajzon 37. sorszimmal jelélt,
Budapest XIIL ker. 26188/2 helyrajzi szamn, természetben 1139 Budapest XIII ker, Rozsnyai u. 33,
3. emelet 32 szam alatti lakas, mely az alabb felsorolt helyiségekhdl dlk:

nappali 17,43 m2
szoba 11,93 m2
konyha 3,31 m2
fiirdészoba 5,09 m2
clétér (,84 m2
erkély 6,13 m2)

Lakis osszesen 38,60 m2

Tulajdont hanyad: 163/10.000
38 Az Alapité tulajdondban 4l 1/1 ardnyban a szintenként alaprajzon 38. sorszammal jelolt,

Budapest XIIL ker. 26188/2 helyrajzi szdmi, természetben 1139 Budapest XI1II. ker. Rozsayai u. 33.

3. emelet 33 szdm alatif lakas, mely az alibb felsorolt helyiségekbél all:

nappaki 17,23 m2
szoba 9,19 m2
szoba 2 8,27 m2
konyha 3,57 m2
fiirdészoba 499 m2
elétér 4,52 m2
we 1,90 m2
erkély (9,33 m2)

Lakds dsszesen 49,67 m2

‘Tulajdoni hinyad: 210/10.000
39 Az Alapité tlajdondban all 1/1 ardnyban a szintenkénti alaprajzon 39. sorszammal jelolt,

Budapest XIII. ker. 26188/2 helyrajzi szami, természetben 1139 Budapest XIII ker. Rozsnyai u. 33.

3. emelet 34 szam alatit lakds, mely az alabb felsorolt helyiségekbdl ll:

nappali 17,00 m2
szoba 9,82 m2
konyha 2,87 m2
fiirdészoba 4,89 m2
elétér 2,51 m2
erkély 4,70 m2)
Lakd4s dsszesen 37,09 m2
Tulajdoni hanyad: 156/10.000
40 Az Alapitd tutajdondban 41l 1/1 arinyban a szintenkénti alaprajzon 40. sorszimmal jeldls,
Budapest XIII ker. 26188/2 helyrajzi szdmq, természetben 1139 Budapest XIIL ker. Rozsnyai u. 33
3. emelet 35 szam alatti lakds, mely az alabb felsorolt helyiségekbdét 4ll:
nappali 21,12 m2
konyha 6,89 m2
furddszoba 4,04 m2
eléter 1,85 m2
erkély (3,52 m2)
Lakas Gsszesen 33,90 m2
Tulajdoni hanyad: 143/10.000
41 Az Alapitéd rulajdondban 4l 1/1 ardnyban a szintenkénti alaprajzon 41, sorszimmal jeldlt,
Budapest XIIL ker. 26188/2 helyrajzi szamy, természetben 1139 Budapest XIIT. ket. Rozsnyai u. 33,
3. emelet 36 szam alatti lakds, mely az alabb felsorolt helyisépekbd] 4ll:
1.9 m alatt
nappali 24,77 m2
szoba 9,96 m2 P
szoba 2 8,04 m2 (3,76 m2) ;/i\./
; //
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konyha 3,16 m2 (1,04 m2)

fiird3szoba 4,81 m2

clétér 2,56 m2

we 1,49 m2

erkély (3,97 m2)

Lakas dsszesen 54,79 m2 (5,40 m2)

Tulajdoni hanyad: 231/10.000
42 Az Alapito tulajdonaban all 1/1 arinyban a szintenkénti alaprajzon 42. sorszdmmal jelokt,
Budapest XIII ker. 26188/2 helyrajzi szima, természetben 1139 Budapest X111 ker. Rozsnyai w. 33,
3. emelet 37 szdm alatt lakds, mely az alabb felsorolt helytségekbd! all:
1,9 m alatt

nappal 2447 m2
szoba 8,52 m2
szoba 2 8,27 m2 (3,81 m2)
konyha 4,18 m2 {1,06 m2)
firddszoba 5,15 m2
elétér 4,95 m2
kel 5,08 m2
wC 1,48 m2
erkély (11,96 m2)
Lakds Osszesen 62,10 m2 4,87 m2)
Tulajdoni hanyad: 262/10.000
4. emeleti alaprajzon
43 Az Alapité tulajdondban all 1/1 aranyban a szintenkénti alaprajzon 43. sorszammal jeldlt,

Budapest XIT1. ker. 26188/2 helyrajzi szdmi, természetben 1139 Budapest XTI1. ker. Rozsnyai u. 33.
4. emelet 41 szam alatti lakas, mely az alibb felsorolt helyiségekbdl All:

1,9 m alatt
nappali 2545 m2
szoba 11,14 m2
szoba 2 8,93 m2
szoba 3 14,25 m2 (4,60 m2)
konyha 5,84 m2
farddszoba 4,68 m2
flirddszoba 2 4,82 m2
clétér 5,54 m2
wC 1,38 m2
erkély (6,99 m2)
crkély 2 (5,56 m2)
Lakas Osszesen 82,03 m2 (4,60 m2)
Tulajdoni hinyad: 346/10.000

44 Az Alapité rulajdonaban all 1/1 ardnyban a szintenkénti alaprajzon 44, sorszammal jelolt,

Budapest X1I1. ker. 26188/2 helyrajzi szamu, természetben 1139 Budapest XIIIL ker. Rozsnyai u. 33.
4. emeler 42 szam alatti lakds, mely az alabl felsorolt helyiségekbat all:

1,9 m alatt
nappali 18,80 m2 (6,80 m2)
szoba 8,99 m2 (3,33 m2)
konyha 4,03 m2 (1,23 m2)
fiirdGszoba 4,63 m2
elétér 4,10 m2
erkély (4,18 m2)
Lakds Osszesen 40,55 m2 (11,36 m2)

171/10.000

Tulajdons hanyad:
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45 Az Alapitd wilajdoniban 41l 1/1 aranyban a szintenkénti alaprajzon 45. sorszdmmal jelol,

Budapest XIII. ker. 26188/2 helyrajzi szamq, természetben 1139 Budapest XTI ker. Rozsnyai u. 33,

4. emelet 43 szam alatti lakds, mely az alabb felsorolt helyiségekbdl 4ll:

1.9 m alate

nappali 17,02 m2 (3,83 m2)

szoba 8,04 m2 (4,00 m?2)

konyha 2,73 m2

furddszoba 4,68 m2

erkély (4,18 m2)

Lakas dsszesen 32,47 m2 (7,83 m2)

Tulajdoni hanyad: 137/10.000
46 Az Alapité tulajdondban all 1/1 arinyban a szintenkénti alaprajzon 46. sorszimmal jelélt,

Budapest X111 ker. 26188/2 helyrajzi szdmi, teemészetben 1139 Budapest XII1. ker. Rozsnyai u. 33.
4. emelet 44 szam alatti lakas, mely az alibb felsorolt helyiségekbal all:

1,9 m alatt
nappali 20,31 m2 (7,00 m2)
szoba 8,10 m2 (4,37 m2)
szoba 2 8,26 m2 (6,66 m2)
szoba 3 11,06 m2 (3,46 m2)
konyha 9,07 m2 (2,98 m2)
fiirdGszoba 5,40 m2
furdgszoba 2 3,52 m2
cldtér 5,86 m2
kozl 8,42 m2
wC 1,44 m2
kamta 2,98 m2 (2,00 m2)
etkély (24,58 m2)

Lakas Gsszesen 84,42 m2 (26,47 m2)

Tulajdont hanyad:

11.

12.

13.

14.

15.

yRozsnyai utca 3

356/10.000

A kiilén tulajdonba tartozé lakas és nem lakas céljara szolgaléd helyiség alkotd részér képewi a kdzds
tulajdon tirgydt képezd ingatlanvész, azzal egyitt onalld ingatlan, és az azokra vonatkozd
tulajdonjog egymidstd] fappetlenil nem ruhdzhatd it és nem tethelhetd meg. A kilon tulajdon és a
hozza kapcsolddé kézés tulajdoni hanyad tehdr egységet képeznek, kizardlag egylttesen
ruhazhatdak 4t

Mindegyik tulajdonostirs kilon tulajdondval 6nalléan, a masik tulajdonostirs hozzajaruldsa nélkiil
szabadon rendelkezhet. Lz killéndsen azt jelenti, hogy a killén tuilajdon elidegenitésckor nem all
fenn elévasarlist joga a tobbi tulajdonostirsnak.

A kbz6s tulajdonbdl az egyes kilon tulajdont képezd ingatlanokhoz tartozd tulajdoni hanyad
nagysagat az Alapité az egyes kilon tulajdont képezd ingatlanok alapteriiletének a tarsashidz dsszes
(kiiton tulajdonba tartozd) alapteriiletéhex viszonyitott arinyiban allapitotta meg.

A kiilén tulajdonok alapteriifete a kdvetkezdk szerint kerGlt meghatirozasra: az epyes kiilon
tulajdonckat és a homlokzati, valamint kézos tulajdomi részeket elhatirolé falaknak a kiilén
tulajdonban talilhaté belsé éle altal hatarolt terdlet, melybdl levonasta keriilnek a kiilon tulajdonban
1éwé vilaszfalak, és az 1,9 méter belmagassigot el nem ¢ér6 részek alapterilete.

A kitlon tulajdonban lévé foldszind lakasokhoz a tulajdonostarsak kézos tulajdonat képexd tetken
kizarélagos hasznalatd kertrész tartozik, A kerteészek kizardlagos haszndlati, hasznositasi jogat az
érintett tulajdonosok Alapieétd] viasdroltak meg, ezért tovibbi dijfizetési kbtelezettsép a terhilkee
sem a ‘Tarsashdz sem annak tulajdonostirsai részérdl nem allapithaté meg, azaz e jogcimen a
kizardlagos hasznalatl, hasznositast  kertrészek jogosultjainak semminemi( tovabbi fizetési
kotelezettségiik nincsen. A fenti kerteészek kizardlagos hasznalati, hasznositisi joga az adott
lakdssal egyiitt — melyhez tartozik — elidegenithetd, 6ndllé forgalom tirgya azonbag nem lehet. A

y 4
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Iv.

foldszinti Iakdsok mindenkori tulajdonosai ugyanakkor koételesek a  kizardlagos haszndlata
kertrésziket gondozni, amely ellenében nem jogosultak a semmilyen dij-, kéltség- vagy birmely
epyéb téritést kbvetelnt.

16. A tulajdonosok jogosultak a kizdrdlagos tulajdonukat képexd, kildén tulajdonként felsorolt
ingatlanegysépek  kozétd  falakat (ide nem  értve a  vasbetonszerkezeteket) a  T'irsashaz
kézgyalésének, illetve a tdbbi tulajidonostarsnak a hozzdjirulasa nélkil megbontani vagy lebontani
annak érdekében, hogy az ingatlanegységeket egybenyissak.

AZ INGATLAN-NYILVANTARTASRA VONATEOZO RENDELKEZESEK

17. Az Alapitd azzal a kérelemmel fordul az illetékes [8ldhivatalhoz, hogy a felépitett Tarsashaz jelen
alapitd okiratnak, a mellékelt jogerds és végrehajthatd haszndlatbavételi engedélynek, valamint a
ziradékolt alaprajzoknak megfeleléen a  tarsashdzat az ingatan-nyilvintartasba  bejegyezni
sziveskedjen

A TARSASHAZ SZERVEZETE
Alakuld kézgyiilés

18. Az alakuld kozgyGlést a jogerds és végrehajthatd hasznalatbavétell engedély alapjan bejegyezni kést
modositott alapitd okirat alafrasatdl szamditott 60 napon belil meg kell tartani. Armennyiben a jogerds
és végrehajthaté haszndlatbavételi engedély alapjin jelen okirat moédositisira nincs szikség, Gy az
alakuld kozgyllést a tarsashdz ingatan-nyilvantartdsi bejegyzése irinti kérelemnek az illetékes kérzet
foldhivatathoz vald beny(jtdsatdl szamitott 60 napon beliil kell megtartani.

19. Az alakuld kozgyilés hatiroz a Tirsashdz kozos képviseldjének megvilasztasardl, vagy az Alapitoval
megbizasi jogviszony alapjin a kozds képviseleti feladatokat maér ellatd személy megbizisinak
meghosszabbitasardl. Az alakuld kdzgywilés szilksép esetén hataroz a szdmvizsgdlo bizottsag tagrainak
megvalasztasarol, valamint a bankszamia megnyitasarol.

Koézgyiilés

20. A Tarsashaz legfébb déntéshozéd szerve a tulajdonostirsalkbdl allé kozgyilés, amelyen valamennyi
tulajdonostirs részt vehet. A tarsashazkozosség Ggyeiben a tulajdonosok kozgytliése, illetbleg a kdzos
képviselé dont.

21, A kozgyllés hataskérének és mikodésénel részletes szabilyait a Tarsashaz Szervezeti és Mikodési
Szabalyzata tartalmazza

Kéz26s képviseld

22. A tulajdonostarsak a kézosséghdl folyd igyeik intézésére konds képviseldt valasztanak, aki lehet
kiviilalld harmadik személy is. A kozos képviseld mepvalasztasa hatarozott és hatarozatlan idétartamra
is szolhat, a kdzds képvisels t8bbszor is djravilaszthato.

23. A kéuds képviseld alakuld kdugyilds dltal t6reénd mepvilasztasiig az Alapitd jogosult az dltala
vilasztott személlyel megbizasi szerzddést kétni a kdzds képviseld feladatainak ellatdsira, akinek dijat a
tulajdonostarsak fizetik.

24. A kozos képvisels hataskorére és feladataira vonatkozd részletes szabalyokat a Szervezeti és Mikodést
Szabdlyzat tartalmazza.

Szamvizsgald bizottsag
25. A szamvizsgald bizottsdg a Térsashdz gazdilkodasinak és a kozds képviseld tevékenysépénck

ellendrzését 1atja el, hatiskorvére és feladataira vonatkozd részletes szabilyokat a Szervezeti és
Mikédést Szabalyzat tartalmazza, d
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VI.  ATULAJDONOSTARSAXK EGYMAS KOZOTTI (BELSO) JOGVISZONYA

26, A tulajdonostarsak egymads kozotti (belsG) jogviszonyira vonatkozéd rendelkezéseket az ingatlan-
nyilvantartasrol szolo 1997, évi CXLIL tbrvény végrehajtasardl szolo 109/1999. (XIL 29.) FVM
rendelet 73. § (3) bekezdésénck felhatalmazdsa alapjin a Tarsashdz Szervezeti és Mikddési
Szabalyzata tartalmazza.

V1. VEGYES RENDELKEZESEK

27. A jelen Alapitd Okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Tht., a Polgari Torvénykonyv, valamint
jelen Alapité Okirat alairdsa idején hatdlyban 1évé egyéb magyar jogszabalyok rendelkezései
megfelelden irinyadok.

28. Az Alapit6 jelen Alapitd Okirat clkészitésével megbizza a Kocsis és Tarsai Ugyvédi Irodar (1137
Budapest, Szent Istvdn ket 10. IV, em. 8.), tovibba jelen Alapité Okirat aldirdsaval meghatalmazza
a Kocsis és Thrsai Ugyvédi Irodat (Ggyintézs: dr. Kocsis Gabor tigyvéd, helyettesitésére jogosult az
Ggyved iroda barmely mas tagja vagy tgyvedjelolfe), hopy a tarsashaz-alapitissal kapesolatban az
illetékes Foldhivatal elétt, az ingatlan-nyilvantartasi eljiras soran képviselje, helyette teljes jogkérrel
eljarjon.

29, Az Alapité a jelen Alapité okiratot annak elolvasisa és értelmezése utdn, mint akaratdval
mindenben megegyezét, jovahagyolag irja ald.

Budapest, 2014. szeptember 19.

Zalal GaborMiklés ligyvezetd

Ellenjegyzem Budapesten, 2014, szeptember 19. napjan:
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