Metrodom Matyas tér 10-11. Tarsashaz
1084 Budapest, Matyas tér 10-11

Szervezeti és Miikodési Szabalyzata

1. BEVEZETO RENDELKEZESEK

1.1. Alulirottak, mint az ingatlan-nyilvantartasban Budapest belteriilet 35145 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, Metrodom Matyas tér 10-11. Tarsashaz
természetben a 1084 Budapest, Matyas tér 10-11. szam alatti Tarsashaz (a tovabbiakban: Tarsashaz) tulajdonostarsai (a
tovabbiakban:Tulajdonostarsak) jelen szervezeti és miikodési szabalyzatban (a tovabbiakban: Szervezeti és Miikddési Szabalyzat vagy SZMSZ)
hatarozzuk meg a tarsashazakrol szolé 2003. évi CXXXIIl. torvény (a tovabbiakban: Térvény vagy Ttv. vagy Tht.) 13. § rendelkezéseiben foglalt
kotelezettséglinknek megfeleléen a Tarsashaz miikodésének szabalyait az alabbiak szerint.

1.2. A Szervezeti és Mikodési Szabalyzatot a Tarsashaz kozgylilése az Osszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszer(
szavazattobbségii hatarozataval allapitja meg, illetve médositja.

2. ALTALANOS RENDELKEZESEK

2.1. A Szervezeti és Mlikodési Szabalyzat szabélyozza a Tarsashaz miikddésével, a Tulajdonostarsak jogaival és kotelezettségeivel kapcsolatos
azon jogokat és kotelezettségeket, amelyeket a tarsashazakrél sz6lé mindenkor hatalyos jogszabalyok rendelkezései és a Tarsashaz Alapit6
Okirata nem szabalyoznak vagy amelyeki6l azok eltérést engednek. Az SZMSZ célja, hogy biztositsa a Tarsashaz biztonsagos, szabalyos,
szakszer(i, eredményes és koltségtakarékos mikddésének szabalyozasi feltételeit, a Tulajdonosok érdekeinek érvényesitését, az egyiittélés
szabalyainak betartasat, betartatasat, kiterjedjen minden olyan szabalyozando esetre, amely varhatéan a miikodés soran el6fordulhat. A
Tulajdonostarsak elé tlizott cél és torekvés az, hogy a felmeril6 ellentéteket kikiiszoboljek, és megfelelé egyetértésben jarjanak el a tarsashaz
mikddtetése soran.

2.2. Az SZMSZ részét képez6 hazirend (a tovabbiakban: Hazirend) célja, hogy rogzitse a Tarsashaz, mint lakoépllet rendeltetésszerli hasznalatara,
allaganak megdvasara szolgalo szabalyokat, valamint meghatérozza a tarsas egyittélés és a lakék egymassal szemben tandsitott magatartasi
szabélyait.

2.3. Az SZMSZ és a Hazirend hatalya kiterjed, illetleg elSirasainak betartasa kételezd érvény(i a Tulajdonosokra és mindazon személyekre és
szervezetekre, akik és amelyek a Tarsashazban allandd, illetve ideiglenes jelleggel laknak, dolgoznak, valamely lakénal ideiglenesen
tartozkodnak, latogatoba vagy mas (pl. parkolasi) céllal a Tarsashaz teriiletére betérnek.

2.4. Az SZMSZ a Ttv., valamint az Alapité Okirat rendelkezéseit figyelembe véve késziilt, el6irasait ezek egylttes alkalmazasaval kell értelmezni. Az
SZMSZ rendelkezései - kivéve amennyiben az azoktol valo eltérés nem tilos — nem allhatnak ellentétben a tarsashazakrdl sz6lé6 mindenkor
hatalyos jogszabalyok, valamint az Alapito Okirat rendelkezéseivel.

3. FOGALMAK, ERTELMEZO RENDELKEZESEK

Az SZMSZ-ben talalhatd és kildon nem szabélyozott fogalmak tekintetében a Tht. rendelkezései megfeleléen iranyaddak.

4. ATARSASHAZTULAJDON EGYSEGE

4.1. A tarsashaz Tulajdonostarsainak kozéssége az altala viselt kozos név alatt az éplilet fenntartasa, felljitasa és a kdzos tulajdonnal
kapcsolatos Uigyek intézése soran jogokat szerezhet, és kotelezettségeket vallalhat, énalldéan perelhet és perelhetd, valamint gyakorolja a
kozos tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat, és viseli a kozds tulajdon terheit. A tarsashaznak vagy a Tulajdonostarsaknak ezzel
ellentétes rendelkezése harmadik személyekkel szemben hatélytalan.

4.2. Akdzosség egészét terheld kotelezettség teljesitéséért a Tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk szerint felelnek az egyszer( (sortartasos)
kezesség szabalyai szerint.

4.3. A kdézbs tulajdonra vonatkozd, az egyes Tulajdonostarsakat megilletd tulajdoni hanyad és az albetétekre vonatkozé tulajdonjog
egymastdl fliggetlendl nem ruhazhaté at és nem terhelheté meg.



4.4. A Tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk ardnyaban terheli a kozds tulajdonba tartozé ingatlan, éplletrész, épulet-berendezés
felujitdsanak koltsége, valamint az a rendes gazdalkodas korét meghaladd kiadas, amelyet a Kozgy(ilés elfogadott, valamint a Szervezeti
és MUikddési Szabalyzatban meghatérozott.

5. ATULAJDONOSTARSAK EGYMAS KOZOTTI JOGVISZONYA

5.1 Kiil6n tulajdon

5.1.1. A Tulajdonostarsakat kiilon tulajdonuk tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznalat, a hasznok szedésének joga, valamint a
rendelkezés joga. A Tulajdonostéars e jogait azonban nem gyakorolhatja a tobbi Tulajdonostars joga és torvényes érdeke sérelmével.

5.1.2. A kilén tulajdont képezd lakast a Tulajdonostars kizarélag rendeltetésének megfeleld célra hasznélhatja. Amennyiben a
Tulajdonostars kilon tulajdonat nem rendeltetésének megfeleld célra kivanja hasznéini, vagy hasznositani, igy tdrsashazi éroklakésat nem
lakés céljara kivanja 6 vagy harmadik személy hasznalni, gy ezt a k6zds képviselének koteles elézetesen bejelenteni. A kozgylilés az
Osszes tulajdoni hanyad szerinti — a kozvetlendl érintett szomszédos Tulajdonostarsak kétharmados igenl6 szavazatat is magaban foglalé -
legalabb egyszer( szavazattobbség(li hatarozatval megtilthatja a kilon tulajdon hasznalatanak, hasznositasi modjanak megvéltoztatasat a
Torvény 18-19. §-ai alapjan feltéve, hogy az a Tarsashaz rendes mikodését, biztonsagat vagy a lakhatas nyugalmat zavarna. A kdzgydilés
azonban még szo6tébbséggel sem engedélyezhet olyan hasznositasi mddot, amely aruforgalommal jar, vagy ipari vallalkozasi, esetleg mas
engedélykoteles, de engedély nélkiili tevékenységre iranyul. Az egyes kiildn tulajdonu teriileteken, albetétekben nem folytathaté szeszesital
arusitasaval 0sszefliggd, valamint hideg vagy melegkonyhat lizemeltetd, tovabba élelmiszer arusitasaval vagy orvosi tevékenységgel jard,
esetleg ahhoz kapcsolddo tevékenység.

Amennyiben a Tulajdonostéars kiilon tulajdonat képez6é nem lakas céljara szolgald helyiséget nem rendeltetésének megfeleld célra kivanja
hasznalni és megvaltoztatott hasznalata jogszabalyban meghatarozott engedélyhez kotott tevékenységet sziikséges, ugy az engedély
akkor adhaté ki, ha a hatdsag felhivasara — harminc napos hataridén belll — nem hozott tilté hatarozatot.

A kozgyilés a nem lakas céljdra szolgald helyiség megvaltoztatott hasznalatdhoz a lakhatds nyugalma - igy kiléndsen: a zaj- és
rezgésvédelem, illetdleg a lakokdrnyezetet veszélyezteté mas tevékenység megel6zése érdekében az erre vonatkozo kulén jogszabélyok
eléirasainak figyelembevételével kikotott feltételt tartalmazéd hozzajaruld hatarozatot is hozhat.

5.1.3. A Tulajdonostars koteles a kiilon tulajdonat képezé lakasanak (bele értve annak bejarati ajtajat is) allagat megdvni, sziikség esetén
azokat felujitani. Tilos azokon olyan valtoztatast végrehajtani, ami az épitmény allagat vagy a tdbbi Tulajdonostars jogos érdekeit sérti.

A kiildn tulajdonban 1év helyiségek és berendezéseik, felszereléseik fenntartasaval (lizemeltetésével, karbantartasaval és felljitasaval) jaré
kéltségek a helyiség mindenkori tulajdonosat terhelik.

5.1.4. A Tulajdonostars haladéktalanul kételes gondoskodni a kiildn tulajdonat érintd meghibdsodasok elharitasarél, amelyek a kilén vagy
kéz6s tulajdonban &llé ingatlanrészek, berendezések, vagy felszerelési targyak karosodaséat idézhetik el6. A kdzds képviseld jogosult ezen
kotelezettségét elmulasztd Tulajdonostérs terhére és kéltségére a felszdlitast kévetéen minden szikséges intézkedést megtenni a
karosodas elkeriilése, csokkentése vagy megsziintetése végett. Amennyiben a kérosodds azonnali beavatkozast igényel, ugy
haladéktalanul - felszolitas nélkil is - intézkedhet a kar elharitasa és kdvetkezményeinek felszdmolasa érdekében.

5.1.5. A Tulajdonostars kételes minden szilkséges intézkedést megtenni annak érdekében, hogy a vele egyitt lakd személyek, valamint az,
akinek lakasa hasznalatat atengedte, a kiilén tulajdoni illetéség hasznalatat ugy gyakorolja, hogy azzal ne sértse a tobbi Tulajdonostars jogat és
torvényes érdekét, betartsa a jelen Szervezeti és Mikodési Szabalyzatbdl a Tulajdonostarsra vagy a hasznaléra haruld kotelezettségeket.

5.1.6. Az 5.1.4. pont megfeleléen alkalmazandé azon harmadik személyek vonatkozdsaban is, akiknek a Tulajdonostars a kildn
tulajdonanak hasznalatat barmilyen jogcimen &tengedi (a tovabbiakban: hasznaldk). Kiilon is feleldés a Tulajdonostars mindazokért a
ké&rokért, amelyeket a hasznalé a kilon tulajdon vagy a Tarsashaz kéz6s tulajdonédba tartozé dolgok rendeltetés ellenes hasznélataval
okoz.

5.1.7. Amennyiben a Tulajdonostars a kilén tulajdonanak hasznalatat barmely jogcimen harmadik személynek atengedi vagy a kildn
tulajdonat képezé ingatlan tulajdonjogat atruhdzza, ugy birtokbavételtdl, illetve a tulajdonjog ingatlan-nyilvéantartasba torténé bejegyzését
kovetd 30 napon belill kételes a kdzds képviselének bejelenteni a

a.) kiilén tulajdona tekintetében a Tulajdonos valtozast;

b.) lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekintheté személyes adatat, illetéleg jogi személy nyilvanos adatat;
c.) a kilon tulajdonat bérld, hasznald személy, illetéleg nem természetes személy b.) pontban meghatarozott adatait;

d.) a kilon tulajdonaban lako személyek szamat;

e.) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd személy b.) pontban meghatarozott adatait.

Ac.) és d.) pontban emlitett adatok bejelentése akkor irhato elé, ha a kdzlizemi szolgéltatas, illetéleg a kdzponti flités- és melegviz-szolgéltatas
dija a hasznaldt terheli, vagy azt a bentlakd személyek szama szerint kell a Tulajdonostarsak k6z6tt megosztani. Ezen esetek fennéllasa esetén a
Tulajdonostérs kételes a hasznalét a ré vonatkozo adat bejelentésének koételezettségérdl tajékoztatni. Ha az ingatlanban hasznalé lakik és -
fizetési felszdlitas ellenére - nem tesz eleget fizetési kotelezetiségének, a keletkezett hatralék 6sszegének megfizetéséért az érintett ingatlan
tulajdonosanak helytallasi kételezettsége all fenn.



A kdzds képviseld jelen SZMSZ-ben felhatalmazast kap arra, hogy az elézéekben emlitett adatokrdl nyilvantartast vezessen, mely nyilvantartasba
vett adatokrol kizérélag a kdziizemi szolgaltatd, a kdzponti flités- és melegviz szolgéltatdja, valamint a birésag részére adhat tajékoztatast.

Az (] Tulajdonostars, illetve varomanyos tartozik magara nézve kotelezden elismerni az Alapité Okiratban és az SZMSZ-ben foglaltakat. Az (]
Tulajdonostarsat ugyanazon jogok illetik, illetve kotelezettségek terhelik a tulajdonjog megszerzésétél, amelyek a jogel6dot illeték vagy terhelték. A
Tulajdonostars kotelezettséget vallal arra, hogy a kulén tulajdoni illetésége atruhazasa esetén a tulajdonjogot megszerzé személynek, illetve
varomanyosnak elézetesen atadja az Alapitd Okiratot és az SZMSZ-t annak megismerése céljabdl, egyben a Tulajdonostars a kdzds képviseld
okirataval tartozik igazolni, hogy kozds kéltség tartozasa nem all fenn.

A Tulajdonostarsnak az ingatlan per-, teher- és igénymentességérdl tett szavatossagi nyilatkozata a kozoskoltség-tartozas alol torténd mentesség
szavatolasara kiterjed akkor is, ha a szerz6dés megkétése soran a tartozas fennallasanak kérdésében nem kéri a kdzds képviseld nyilatkozatat.

5.1.8. A Tulajdonostars a Torvény 20. § (1) bekezdésének c, pontja alapjan kételes lehetévé tenni és tlimi, hogy a kiilén tulajdont lak&séba a
kézbs képviseld, vagy az 6 meghatalmazésa alapjan harmadik személy a k6z6s tulajdonban, illetéleg a masik Tulajdonostérs a kildn tulajdonaban
allé épiletrészekkel, berendezésekkel, gépészeti halbzattal Gsszefliggésben a sziikséges ellendrzés, valamint a fenntartasi és felujitasi munkak
elvégzése céljabol arra alkalmas id6ben bejuthasson a Tulajdonostérs, illetéleg a bentlaké vagy hasznald szikségtelen haboritasa nélkil, ezen
idén tal akkor is, ha karveszély elharitasa céljabdl azonnali intézkedésszikséges. A tarsashazkdzisség, illetve az érintett Tulajdonostars kételes
megtériteni a beavatkozassal okozott kart és kdltséget.

Atervezhetd ellendrzések és fenntartasi munkak idépontjat a kdzos képviseld legalabb 5 nappal el6tte irasban jelzi az érintetteknek.

5.1.9. A Tulajdonostarsaknak jogaban all hatdésagi engedély alapjan, tovabba a mindenkori épitési szabalyok betartasa mellett a kiilon
tulajdonat képez6 lakasan belil épitkezni és annak belsé beosztdsat a falak — kivéve f6falak — athelyezése vagy lebontasa utjan sajat
koltségére megvaltoztatni, amennyiben ezaltal az éplilet, vagy annak egy része biztonsagat, teherbirasat nem veszélyezteti. Tilos olyan
épitkezést, vagy valtoztatast eszkdzdlni, mely az épllet kdzds részeinek &llagat, a haz homlokzatdnak valtozasat, vagy mas
Tulajdonostars jogvédte érdekeit érintené, sértené.

A Tulajdonostars koteles a lakdk nyugalmat megzavar6 kilén tulajdonu lakaséban végzett épitési illetve felljitasi munkakrél a kézds
képviselét irasban értesiteni, valamint a Tulajdonostarsakat a Tarsashaz hirdet6tablajara kifliggesztett hirdetménnyel tajékoztatni. A
hirdetményt a munkak megkezdése elbtt legalabb 5 nappal szlkséges kifliggeszteni, s azon fel kell tiintetni a munkavégzés kezdd és —
varhatd — befejezési id6pontjait. A Tulajdonostars az épitési, illetve feldjitasi munkalatok soran a jelen Szervezeti és Miikodési Szabalyzat
5. pontjaban, valamint a Hazirendben foglaltakat mindvégig koteles megtartani. A Tulajdonostars az épités, illetve feldjitas alatt okozott
kart koteles megtériteni.

Az épittetd Tulajdonostars a tobbi Tulajdonostars hozzajaruld nyilatkozatanak beszerzése nélkiil jogosult a lakasaban tervezett épitkezés,
felUjitas, atalakitds elvégzésére, ha a munka az Alapité Okiratban kdzds tulajdonként meghatarozott éplletrészt nem érint. Ha ezen utobbi
esetben emlitett — az épitésligyi hatdsag jogerds és végrehajthatd épitési engedélye alapjan elvégzett — munka olyan lakas-megosztast, illetéleg
lakasdsszevonast eredményez, amelynek alapjan a tobbi Tulajdonostars Alapité Okiratban meghatérozott tulajdoni hanyada valtozatlan marad, a
kézgy(lés az dsszes tulajdoni hanyad szerinti legalébb egyszer(i szavazattdbbségl hatarozataval az Alapité Okiratot médosithatja. Ez esetben az
Alapitd Okirat modositdsanak koltsége az épittetét terheli. A valtozas ingatlan-nyilvantartasban torténd bejegyzésének feltétele, hogy az épitteté
Tulajdonostérs az épitésligyi hatésag jogerés és végrehajthatdé hasznalatbavételi engedélyét az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz csatolja. A
foldhivatali bejegyzési eljaras koltsége ugyancsak az épittet6t terheli.

Az épittetd Tulajdonostars a lakasaban tervezett épitkezés megkezdéséhez az épliletben lakd Tulajdonostarsak 2/3-anek irasbeli hozzajaruld
nyilatkozatat koteles beszerezni, ha a munka az Alapité Okiratban kdzos tulajdonként megjeldlt éplletrészt érinti.

Ha a kilon tulajdonban allé épitményrész karbantartdsa vagy javitasa olyan munkalatok elvégzésével jar, amely a kozds terlletrél is lathato
épitményrészeket érint, akkor az a munka csakis az eredetivel és az épiilet mas részeivel azonos kivitelben, szinben és minéségben végezhetd
el.

A fenti el6irast megsértd a kozds képviseld felhivdséra koteles az eredeti allapotot helyredllitani. Ha az érdekelt Tulajdonostars fenti
kételezettségét nem teljesiti, a szlikséges intézkedéseket az érdekelt Tulajdonostars terhére és koltségére a kzds képviseld is megteheti.

5.1.10. A Tulajdonostérs a kildn tulajdonaval, a kiildn tulajdonhoz tartozé kéz6s tulajdonra vonatkozé hanyaddal egyiitt szabadon rendelkezhet.

5.1.11. A Tulajdonostarsakat a kilon tulajdonban allo6 lakasokra, illetve gépkocsitarolokra egymas vonatkozasaban sem elévasarlasi, sem
elébérleti jog nem illeti meg.

5.1.12 A teremgarazs, amely kiilon albetétet és képez és jog szerint (a beallétulajdonosok kdzds tulajdonaban &ll6) kiildn tulajdonnak szamit,
azonban a sok hasznaléra, a lezarhatatlansagra és gyakorlati okokra tekintettel ha jogszabaly masként nem rendelkezik, Ugy tekintendd,
mintha kdzds tulajdonban allna, a rajta valé gyalogos athaladds nem korldtozhato, fenntartadsa és karbantartasa a kdz0s koltség terhére
torténik, ezekrdl a kozds képviseld koteles gondoskodni.

Az egyes beéllbhelyek hasznélatéra kizarélag a teremgarazsban tulajdoni hanyaddal rendelkez6 tulajdonostarsak jogosultak, a tulajdoni
lapon meghatérozott sorszamu beallét szabadon, a tébbi tulajdonos hozzajaruldsa nélkil hasznalhatjak vagy hasznosithatjdk mindaddig,
amig ezzel a tébbi tulajdonos jogait vagy jogos érdekeit nem sértik.



Az egyes bedlldhelyek tekintetében a birtokvédelem az annak hasznalatara jogosult tulajdonostars kotelezettsége, ennek keretében a
beélléhelyre mobil vagy régzitett parkolasgatld eszkdz szerelhetd fel, amihez nem kell a tébbi tulajdonostars beleegyezését kérni.

A beallohelyeken kiviil valo parkolas (kozlekedéuton vagy a teremgarazs barmely mas terliletén) a teremgarazs-tulajdonosok tulajdon- és
birtokjogadnak megsértésének mindsll, ilyen esetben a kozds képviseld az illetéktelen hasznald gépkocsijara vagy motorkerékpéarjara
kerékbilincset helyezhet fel, amelynek levételéért a jogosulatlan hasznaldé 15.000 forint koltségtéritést tartozik megfizetni a tarsashaz
részére.

A teremgarazsban elhelyezett kerékpartaroldt a tarsashaz valamennyi tulajdonostarsa (hozzatartozoéik, bérldik stb.) szabadon és
dijmentesen hasznalhatja.

5.2. K6zos tulajdon

5.2.1. Kdz6s tulajdon a Tarsashaz éplletének, berendezésének minden olyan része, amely nem szerepel az Alapitd Okiratban kildn
tulajdonként, igy az épillethez tartozé foldrészlet, tovabba a kiilén tulajdonként meg nem hatarozott épiiletrész, éplletberendezés, nem lakas
céliara szolgald helyiség és lakas a Tulajdonostérsak kdzos tulajdonaban all.

A k6zds tulajdonra vonatkozd, az egyes Tulajdonostarsakat megilletd tulajdoni hanyad és a lakasra, valamint a nem lakas céljara szolgalo
helyiségre vonatkozd tulajdonjog — a tarsashazi torvényben meghatarozott esetek kivételével - egymastdl fliggetleniil nem ruhazhato6 at és nem
terhelhetd meg.

5.2.2. Az épiilet tartoszerkezetei, azok részei, az épiiletbiztonsagat (allékonysagat), a Tulajdonostarsak kozds céljat szolgald épliletrész,
éplletberendezés és vagyontargy, illetve az éplilet homlokzata (az épilet killsé sikja, beleérive a tetétér killsd sikjat is) akkor is kdzos tulajdonba tartozik, ha az a
kilén tulajdonban allo lakason vagy nem lakas céljara szolgald helyiségen belll van.

5.2.3. A kozbs tulajdonban all6 épiletrészek, a kdzds terlletek és helyiségek birtoklaséra és haszndlatira a jogszabélyok, a hat6sagi
rendelkezések, ill. a kdzgyllés hatarozatainak keretei kdzott a Tulajdonostarsak mindegyike egyforman azok rendeltetésének megfeleléen
jogosult. E jogat azonban egyik Tulajdonostars sem gyakorolhatja a tébbiek jogénak vagy jogos érdekeinek sérelmére. A hasznélatban egyik
Tulajdonostars sem lépheti tll az okszer( szlikségesség mértékét és a kdzds hasznélatra szolgald részekbdl semmit sem foglalhat el a kdzgy(ilés
hatarozata vagy jelen SZMSZ, illetve a Hazirend erre vonatkozo el6irasa nélkiil kizardlagos hasznalatra.

A kozgylilés a birtoklas, hasznalat és hasznositas madjat meghatarozhatja. A kdzos tulajdon egyes részeinek kizarolagos vagy tobblethasznalatat
— a tobbi Tulajdonostars érdeksérelme nélkiil — a kdzgy(ilés egyszer(i szavazattobbségl hatarozataval engedélyezheti, meghatarozva a hasznalat
madjat és annak részletes szabalyait, valamint a kdltségtérités mértékét. A dontést kdvetden a hasznositas részletes szabdlyairdl a Tarsashaz
nevében a kdzds képviseld és az érintett Tulajdonostars vagy kivillallo harmadik személy irasbeli megéllapodast két. A bérbeadott, vagy
més modon hasznositott helyiségben, csak olyan vallalkozas miikddhet, illetve tevékenység folytathatd, ami nem utkdzik az SZMSZ-be és
nem sérti a lakdk nyugalmat és erkdlcsi érzékét.

5.2.4. Ha valamelyik Tulajdonostars vagy hasznélé a kbz6s tulajdoni részekben kért okoz, és ha ez a k&r méshonnan - pl. a biztositétol - nem térdl
meg, Ugy ez a Tulajdonostars kételes sajat koltségén a hibat, hianyossagot elhéritani, vagy elhérittatni, vagy az okozott kart megtériteni a
kdzgydilés altal meghatarozott hataridén belll.

5.2.5. A kdzgyiilés hatarozata alapjan barmely Tulajdonostars kérheti a birésagtol, hogy a kdzés tulajdonban allé olyan épiiletrészre, amely 6nalld
albetétként kialakithatd, vagy amellyel a meglévé kiilén tulajdon targya bévithetd, megsziintesse a kdzds tulajdont, ha az a kisebbség méltanyos
érdekét nem sérti. A kereseti kérelemhez mellékelni kell az 6nall6 albetét kialakitasara vonatkozd, az épitési hatosag altal engedélyezett épitési
tervet.

5.2.6. A Téarsashaz kiilsé vagy bels6 egységes képét jogosulatlanul senki nem véltoztathatja meg egyoldaltan. A Tarsashaz kiilsé vagy belsé
egységes képét megvaltoztatni, tovabbd a tarsashdz homlokzatan, erkélyein, tetézetén, kapubejaratan, lépcséhdzaban, stb. tablat,
vilagitast, antennat, killsé védbécsében futd tavkdzlési vagy mas kabelt stb. elhelyezni kizérélag a Tulajdonostarsak kézgyllésen val6
hozzdjaruldasa mellett szabad, a vonatkozd jogszabalyok elSirasainak betartdsaval. A hozzajarulashoz a Tulajdonostarsak egyszer(
szbtobbséggel elfogadott hatarozata szikséges. A Tarsashaz tet6zetén elhelyezett miitargy vonatkozasaban a kdzvetlenil érintett
tulajdonostarsak a tetészinti lakasok tulajdonosai.

5.2.7. A Tarsashaz teriiletén a kdzos tulajdon védelmének az érdekében a Tarsashazi Toérvény és az Adatvédelmi torvény rendelkezései
szerint kamerarendszer helyezhet6 el, melynek a kiépitéséért és mikodtetéséért a mindenkor hatalyos szabalyok és torvények szerint az
aktualis k6zos képviselet a felelds.

5.2.8 Az el6térbdl nyilo babakocsitarolé kizarélag rendeltetésszerlien, babakocsi taroldsara hasznalhaté, a hasznalatra valamennyi
tulajdonostars dijmentesen jogosult.

6. FENNTARTASSAL ES KARBANTARTASSAL JARO KOLTSEGEK, A FELUJITASI ALAP

6.1. Kiilon tulajdon fenntartasaval és karbantartasaval jard kéltségek viselése

6.1.1 Akilon tulajdon karbantartasaval, felljitasaval, pétlasaval fenntartasaval jaré koltségek a kiilon tulajdon mindenkori Tulajdonosait terhelik.
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Ha az érdekelt Tulajdonostars kételezettségét nem teljesiti, és az a tébbi Tulajdonostars érdekét sérti, a kdz0s képviselé — az érintett
Tulajdonostars el6zetes és ésszerli hataridé tlizésével jard irdsbeli felszolitasat kovetéen — megteheti a szlikséges intézkedéseket, az
érdekelt Tulajdonostars terhére és koltségére (pl. beazas, stb.).

6.2. K6z6s tulajdonban lévé telek, épiiletrészek, berendezések, felszerelések fenntartdsaval és karbantartdsaval jaré koltségek
viselése

6.2.1. A kdzos tulajdonban 1év0 telek, terliletek, épiiletrészek, felszerelések és berendezések fenntartasanak (lizemeltetésének, karbantartasanak,
felljitasanak) koltségeit, a rendes gazdalkodas korén bellli és a rendes gazdalkodas korét meghalado kiadasokat a Tulajdonostarsak tulajdoni
hanyaduk szerint kdtelesek viselni lakas, garazs és tarolo albetétek esetében is egységesen.

A tarsashazzal kapcsolatos egyéb kozds kiadasokat, a garazs lizemeltetéséhez sziikséges koltségek kivételével (kezelési, lizemeltetési
koltségek, kdzos koziizemi dijak, a kozdsséget terheld kotelezettségek, kozterhek, a munkavégzésre vonatkozd megbizasi dijak és munkabérek,
valamint a kozds koltség tartozas érvényesitésével kapcsolatban felmerlilt és a Tarsashaz altal megel6legezett koltség) a Tulajdonostarsak
ugyancsak tulajdoni hanyaduk szerint kételesek viselni.

A Tulajdonostarsak kilon kiemelik, hogy a Térsashaz részét képezd kert fenntartasaval, bévitésével, atalakitasaval jaré kiadasokat — kildnds
tekintettel arra, hogy a Tht. kizarélag az éplilet, az épiiletrészek és épiiletberendezések kérére terjeszti ki a fogalmat — nem tekintik a rendes
gazdalkodéas korét meghalad6 kiadasoknak.

6.2.2. Az elhasznalt hidegviz és csatorna dijat, a kiilén tulajdonban elhelyezett mellékvizméré alapjan fizetik a Tulajdonosok. Minden Tulajdonos
koteles lejelenteni a mellékvizmérdit a Févarosi Vizmliveknél, tovabba a Févarosi Csatornazasi Miiveknél.

A Tarsashaznak a mindenkori gazszolgaltaté felé, a gazéra kihelyezése miatti alapdijat a mindenkori kozos képviselet a fogyasztast igénybe vevd
albetétek szamaval egyenlé aranyban kételes felosztani, mely a Tarsashaz esetében 141darab fogyasztasi helyet jelent, ami megegyezik az
épliletben 1év0 lakasok szamaval. Az igy felosztott és egész forintra felkerekitett dijat a kdzds képviseld a fogyasztasi értesitén kilon sorban
kételes feltlintetni, mint alapdijat.

A gézéra alapdijat a kdz6s képviseld kildn kdnyvelési jogcimre kételes kdnyvelni.

A melegviz kdzponti felmelegitésnek a dijat egy a Tarsashaz fiitési rendszerét ismeré és karbantartd energetikus hatérozza meg. A szamitas
mindenkori alapja a gaz fiitdértéke, a kazan tipusa, valamint a hasznélati melegviz felmelegitésének héfoka. A kiszamitott érték alapjan a kdz6s
képviselet a gondnok/kdzds képviseld altal minden hénap utolsd napjén leolvassa a vizéra allasokat, és a fogyasztott viz mennyisébdl, valamint a
viz felmelegitéséhez szlikséges és aktualis gazszolgaltatotol kapott gaz egységar alapjan meghatarozza a hasznélati melegviz felmelegitési dijat,
melyet a Tulajdonosok részére Fogyasztasi értesitd formajaban a tudomasra hoz.

Aflités dijat a kiilén tulajdonban elhelyezett méréora alapjan fizetik a Tulajdonosok.

A Tulajdonosok altal elfogyasztott fiitési hémennyiség alapjan, mely minden hdnap utolsé napjan a hémennyiségmérdk kozos képviseld altali
vagy a Tarsashazzal megbizasi jogviszonyban 1évé vallalkozéleolvasasabdl az adott honapra meghatarozott fiitési dij egységarabdl keril
kiszamitasra a kovetkez6 madon. Az aktuélis honap gazfogyasztasabol levonasra kerlil a héveszteségnek elszamolt gazmennyiség, mely a
Tarsashaz esetében 25%, melyet a Tulajdonosok tulajdoni hanyaduk szerint kdtelesek fizetni a lakas albetétek utan, és az Gsszegnek a
fogyasztasi értesitén szerepelnie kell. A megmaradt gazmennyiségb6l szintén levonasra keriil a hasznalati melegviz felmelegitéshez elhasznalt
gaz mennyisége, mely energetikai szamitas alapjan meghatarozasra keriilt. A fennmaradé gazmennyiség a fiitési rendszer miikddtetésére
szolgalé gaz.

A kozOs képviselet dsszesiti az adott hénapra vonatkozd désszes hdémennyiségmérd altal elfogyasztott energiat. A flitésre felhasznalt
gazmennyiseg felszorzasra kertil az aktualis gazszolgaltato altal megadott egy kobméterre juto gazarral, az igy kapott érték pedig elosztasra kerdl
az dsszes elfogyasztott hémennyiséggel. Igy megkapjuk az egy egységre juté hdmennyiséget, melyet minden albetét esetében visszaszorzunk az
albetétre jutd flitési hémennyiséggel. Az sszeg szintén szerepel a Tulajdonosoknak kikiildott Fogyasztasi értesitében.

Azon Tulajdonosok akiknek nincs lejelentett mellékvizmérdje a Fogyasztasi értesité alapjan kotelesek megfizetni az elfogyasztott vizmennyiséget
illetve a szennyviz dijat is.

Minden Tulajdonostars koteles a kozds képviselet rendelkezésére bocsatani/ajtora kiirni/Tarsashazban elhelyezett ivre felvezetni a kozds
képviseld értesitésére a sajat albetétjében talalhatd viz és hémennyiségmérd drak oraallasait. Azon Tulajdonostarsra aki a lejelentést elmulasztja
a kozds képviseld az adott iddszakban a Tarsashazban fellelhetd legmagasabb fogyasztas kétszeres dsszegét koteles megfizetni, melyet a
kévetkezd kontroll leolvasas alkalmaval korrigal a kdzds képvisel6. Ezen rendelkezés akkor 1ép életbe, ha a kdzponti leolvasas valamilyen hiba
folytan nem hasznalhaté legalabb 2 hénapon keresztill, valamint az éves kontroll leolvasas alkalmaval mely a fiitési szezon végén minden év
majusaban torténik.

A fogyasztasi értesitén szerepld dijat minden Tulajdonos a fogyasztast kdvetd honap 15. napjaig koteles megfizetni a Tarsashaz részére.

A fogyasztasi értesitének tartalmaznia kell a leolvasas datumat, a fogyasztasi mértékegységeket és egységarakat, valamint a készitd nevét és
elérhetbségét.

Az e pontban meghatarozott dijakra egyebekben a kdzds koltségre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.



6.2.3. A kézbs tulajdonban 1évé vizvezetéknek, szennyvizelvezet csatornanak, villany- és gazvezetéknek a javitasi és pétlasi koltségei akkor is
tulajdoni hanyaduk aranyéban terheli a Tulajdonostérsakat, ha a javitasi, potidsi munka valamelyik kilén tulajdoni illetdséget képezd épiletrészen,
atmend vezetékrészen merl fel.

Ha a javitasi munka vagy pétidsi munka valamelyik Tulajdonostars vagy az 6 jogan a kiilon tulajdoni illetéségét hasznélé szandékosséga vagy
gondatlansaga kovetkeztében valik szlikségessé, az érintett Tulajdonostars ezt a kdltséget kdteles megtériteni.

6.2.4. A kozos koltség mértékét évente a kozgyiilés hatarozza meg a targyév januar 1. napjatél december 31-éig terjed6 id6szakara. Az
éves kozos koltség kotelezettséget a tarsashaz kozgyiilése egyszerii szotobbséggel a minden targyév oktober 15-ig megtartott éves
rendes kozgy(ilésén allapitja meg. A targyév januar 1. és a kdzgyilés megtartasa kozotti idészakban a Tulajdonostarsaknak az eléz6 évi
elfogadott kételezettséget kell elélegként megfizetni.
A kozgylilés megtartasat kdvetd honaptdl az Ujonnan megallapitott ktelezettség megfizetésére kételes a Tulajdonos.

6.2.5. A kOzos koltségért valo felelésséq szabalyai:

6.2.5.1. A kdzgyllés altal jovahagyott kozos koltséget minden Tulajdonostars koteles a targyhé 15. napjaig a Tarsashaz szamlajara banki
atutalassal, vagy készpénzben — atvételi elismervény ellenében - megfizetni.

6.2.5.2. Az a Tulajdonostars, aki a fizetési kotelezettségének legkésébb az esedékesség honapjaban nem tesz maradéktalanul eleget,
tartozasa utan a Polgari Térvénykonyvben meghatarozott mértékii késedelmi kamatot, valamint a posta- és adminisztracios
koltségeket koteles fizetni. A kozos képviseld a késedelembe esés idépontjatol a tartozas kiegyenlitéséig szamitott késedelmi kamat
nagysagat a tartozas kiegyenlitésekor dsszesiti, mely késedelmi kamat dsszege a kdzos képviseld felszélitasara a Tulajdonostars
altal 8 napon beliil fizetendd. Abban az esethen, ha valamely Tulajdonostars igazolni tudja, hogy a befizetés késése korhazi
apolasbol vagy balesetbdl ered akkor a kozds képviseld 3 honapig eltekinthet a késedelmi potiék alkalmazasatol.

6.2.5.3. AkoOz0s koltség tartozasért a tulajdonjog atruhazasa, illetve a tulajdonjogra vonatkozé varomany esetén a Tulajdonostars és jogutddja
egyetemlegesen felelds.

Ha a hasznald nem tesz eleget fizetési kbtelezettségének, a hatralék dsszegének megfizetéséért az érintett ingatlan tulajdonosanak
helytallasi kdtelezettsége all fenn.

A kdzds képviseld koteles — kérelemre — a leendd Uj Tulajdonostarsnak nyilatkozni arrél, hogy az atruhazé Tulajdonostarsat terheli-e
kdzds koltség tartozas, tovabbé van-e a kdzos tulajdont érinté nagyobb karbantartds vagy feljitas, illetéleg ilyen jellegli munkak
szilkségesek-e, illetve el6készités alatt allnak-e.

Amennyiben a Tulajdonostarsnak tobb jogcimen all fenn fizetési kotelezettsége, akkor a befizetett 6sszeg el6szor a kdltségekre,
aztan a kamatokra és végil a fétartozasra (pl. kdzos koltségre)keriil elszamolasra.

6.2.5.4. Ak0zos képviseld a befizetéseket az alabbi fontossagi sorrendben irja jova a folydszamlan:
1, Koltségek
2, Késedelmi kamat
3, Készenléti dij
4, Célbefizetés
5, Felljitasi alap
6, Kéz0s koltség
7, Egyéni fogyasztasi kotelezettség.

6.2.5.5.  Amennyiben valamely Tulajdonostars postai csekken kivanja a részére megallapitott dijakat megfizetni, kételes viselni a
befizetési mddbol eredd Gsszes tovabbi kdltséget. Ide értendd a csekk nyomtatasi és készitési dija, valamint a Magyar Posta
illetve a szamlavezetd bank csekkes befizetésre vonatkozo, a Tarsashazat érint6 koltségei.

6.2.6. Az eqgyéni fogyasztasért vald felel§sség szabalyai

6.2.6.1.  Amennyiben valamelyik Tulajdonostars 60 napos késedelembe esik az egyéni fogyasztasi kotelezettség nem teljesitése miatt,
akkor a hatralékos Tulajdonostars albetétjéhez tartoz6 hidegviz fogyasztast korlatozza, mig a melegviz szolgéltatast és a flitést
megszlinteti a kdzds képviseld a tartozas teljes kiegyenlitéséig. A kizarasra kerllt Tulajdonostars kételes megfizetni a kizaras és
a visszakapcsolas soran felmer(ld dsszes koltséget a visszakapcsolas el6tt.

6.2.7. Kézbs kéltséq tartozast biztosito jelzalogjog alapitasa és térlése

Az egyes Tulajdonostarsak altal befizetni elmulasztott kdzds koltség tartozas befizetése érdekében a kdzds képviseld az alabbi intézkedéseket
teszi meg a lentebb felsorolt sorrendben, azzal, hogy a sorrendiség alkalmazasatél sajat hataskorben dontve eltekinthet, illetve bizonyos
intézkedéseket kihagyhat:

6.2.7.1. A kdzos képviseld az 5 napnal régebben lejart kdzds koltség tartozassal rendelkezd Tulajdonostarsat telefonon, vagy e-mailben értesiti

az elmaradasrol, illetve szlikség szerint annak dsszegérél. Amennyiben az értesitést kdvetd 5 napon belll a Tulajdonostars a
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tartozadsat nem rendezi ugy felszolitd levelet kiild a részére, amelyben a teljesitési hataridd megadasaval felszdlitia a
Tulajdonostérsat tartozasa megfizetésére.

6.2.7.2. Amennyiben a Tulajdonostars a kdzds képviseld felszdlitasanak nem tesz eleget, Ugy a kdzds képviseld jogi képvisel6t hatalmaz meg a

Tulajdonostars részére Ugyvédi felszolitd levél postai Gton vald megkiildése érdekében. A jogi képviseld az ligyvédi felszdlito
levélben tajékoztatast nyuijt a Tulajdonostarsnak az elmaradas 6sszegére vonatkozdan, egyben felhivja a hatralék megfizetésére 8
napos hataridé megjeldlésével. A jogi képviseld tajékoztatia a Tulajdonostarsat a fizetés elmaradasanak esetleges
kovetkezményeire.

6.2.7.3. Amennyiben a Tulajdonostars koz0s koltség tartozasa 60 napnal régebben lejart, Ugy a kdézds képviseld a tartozas beszedése

érdekében erre szakosodott gazdasagi tarsag szolgéltatasait veszi igénybe. Ebben az esetben a gazdasagi tarsasag arra kap a
tarsashaztol megbizast, hogy a hatralékos Tulajdonostarssal torténd irasbeli és személyes kapcsolatfelvétel Utjan érje el a hatralék
megfizetését.

A behajtasi folyamat akként torténik, hogy a kdzds kdltséggel tartozd Tulajdonostéars nevét, lakcimét, a kdvetelés dsszegét, annak
esedékessé valasat és a fizetési hataridét tartalmazo adatok megadasaval a kdzds képviseld megbizza a tartozas kezelését végzo
gazdasagi tarsasagot a Tulajdonostars felkeresésével. A felkeresés soran a tartozas kezelését végz8 gazdasagi tarsasag
megbizottia tajékoztatia a Tulajdonostarsat a tartozas Gsszegérdl, annak esedékessé valasardl, tovabba felszolitia a tartozas
mielébbi megfizetésére. A tartozas kezelését végzé tarsasag akar irasban is megkeresheti a Tulajdonostarsat a fizetési hajlandosag
elémozditasa érdekében.

A tartozas kezelésére, beszedésére vonatkozé megbizas hatarozott idétartamra sz6l, amelynek eredménytelen elteltét kdvetden — a
megbizas megszlinésével - a tartozas beszedését végz6 gazdasagi tarsasag a megbizo tarsashaz részére visszaadja az atvett
iratanyagokat, de a felek dénthetnek gy, hogy a megbizas idétartamat meghosszabbitjak.

Amennyiben a tartozas érvényesitése sikerrel jart, ugy a kilén megbizasi szerz6désben meghatarozott sikerdij illeti meg a tartozés
beszedését végz0 gazdasagi tarsasagot, amelynek koltségét az a Tulajdonostérs kételes a tarsashéz részére megfizetni, akinek
magatartasa miatt a tartozas beszedésére vonatkozd megbizasi szerzédés megkdétésére sor kerilt.

6.2.7.4. Amennyiben a Tulajdonostars tartozasa 60 napnal régebben lejart, ugy a kdzos képviseld jogi képviselét hatalmaz meg arra, hogy

fizetési meghagyasos eljarast, vagy polgari peres eljarast kezdeményezzen a kdzos koltség megfizetésével elmaradt Tulajdonostars
részére.

6.2.7.5. Gazdasagi tarsasag Tulajdonostars kdzos koltség tartozasa esetében a kdzds képviseld — a tartozas id6tartamatol fliggetlendl - ugy is

dénthet, hogy felszamolasi eljarast kezdeményez a Tulajdonostars ellen.

6.2.7.6. Joger6s fizetési meghagyas, vagy polgéari peres eljaras jogerds itélete alapjan, amennyiben a Tulajdonos akkori egyenlege tovabbra is

6.2.7.7. A

hatralékot mutat, a kdzds képviseld intézkedik a végrehajtési eljaras meginditasarol.

kozos képviseld jelen SZMSZ felhatalmazasa alapjan koézgylilés 6sszehivasa nélkiil, a hatralékos Tulajdonostars részére
ajanlottan, tértivevénnyel a kdzds képviseld vagy dgyvéd altal megkildott — a jogkbvetkezményekre figyelmezteté — irasbeli
felszolitasat kovetden elrendelheti a legalabb 3 honapnak megfeleld kozos koltség dsszegének befizetésével hatralékba
keriilt Tulajdonostars kiilon tulajdonanak és a hozzatartoz6 kozos tulajdoni hanyadanak jelzaloggal valé megterhelését a
hatralék megfizetésének biztositékaul.

A hatralékos Tulajdonostars irasbeli felszolitasat kovetden a Tulajdonostarsak a koézgyiilésen kozgydilési hatarozattal is
elrendelhetik a legalabb 3 honapnak megfelelé kozos koltség dsszegének befizetésével hatralékba keriilt Tulajdonostars
kiilon tulajdonanak és a hozzatartoz6 k6zos tulajdoni hanyadanak jelzaloggal valé megterhelését a hatralék megfizetésének
biztositékaul. llyen esetben a kozgy(ilésen hozott hatarozat meghozatala soran a hatralékos Tulajdonostars nem élhet a szavazati
jogéval, az 6 tulajdoni hanyadét a hatarozatképesség megallapitasakor figyelmen kivil kell hagyni.

Az irasbeli felszdlitast és hatérozatot a jogorvoslati lehetéség feltiintetésével az érintett Tulajdonostarsnak irasban, ajanlott,
tértivevényes kildeményként kell megkdldeni.

A jelzélogjog bejegyzésének elrendelésérdl sz616 kdzgyllési hatarozatot, illetbleg a kdzds képviseld rendelkezését kdzokiratba, vagy
Ugyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni. A kdzgyiilés hatarozata, illetleg kdzos képviseld rendelkezése az ingatlan-
nyilvantartasba valo bejegyzésre alkalmas okirat. A jelzalogjog bejegyzésének elrendelése harom hénapnak megfeleld
hatralékonként megismételhetd.

Abban az esetben, ha a Tulajdonostars a bejegyzés alapjaul szolgalé hatralékot a jarulékaival — beleértve a bejegyzés és a torlés
koltségeit is — egy(itt a Tarsashaz részére megfizette, a kdzds képviseld koteles a kiegyenlitést kovetd 8 napon beliil a jelzélogjog
toriéséhez sziikséges engedélyt kiadni. Az engedélyt kézokiratba vagy ligyvéd altal ellenjegyezett maganokiratba kell foglaini. A
bejegyzés és a torlés koltsége az adds Tulajdonostarsat terheli. A Tarsashaz altal megelGlegezett ilyen jellegl koltségeket a
késedelmi kamatokkal egyUtt az ados Tulajdonostarsnak kell megfizetni.

Az a Tulajdonostars, akinek érdekét a targyhoz kapcsolddoan barmely okbol a kdzds képviseld altal hozott, teljes bizonyitd erejl
okiratba foglalt hatarozat (bejegyzés alapjaul szolgald okirat), tovabba kozgy(llési hatarozat sérti, a hatarozat meghozatalatol

szamitott 60 napon beliil keresettel kérheti a birosagtol a hatarozat érvénytelenségének megallapitasat. A kereset a hatarozat
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végrehajtdsat nem gatolja, a birdsdg azonban a végrehajtast indokolt esetben felfliggesztheti. Amennyiben a Tulajdonostars a
kézhez vett hatarozatot kdvetden nyomban rendezi — a kamatokkal és a felmertilt kdltségekkel egyitt — a tartozasat, (gy a kézds
képviseld a foldhivatalhoz benyuijtott kérelmét 8 napon belll kdteles visszavonni.

A koz0s koltség érvényesitésével kapcsolatosan felmeriilt valamennyi jogszerii koltséget a Tarsashaz el6legezi, de az a Tulajdonostars
viseli, akivel szemben a kdzos képviseld a kozds koltség behajtasara intézkedést tesz.

A kézos képviseld sajat hataskorben meghozott dontése alapjan a fentebb meghatarozott sorrendtél eltérhet, valamint a behajtasok soran
elsédleges nem peres eljarasként a fizetési felszolitasok kikildését kovetéen a hatralékos tulajdonostars fogyasztasbdl valo kizarasat illetve
ha ez nem vezetett eredményre akkor fizetési meghagyas kibocsatasat kezdeményezi.

6.3. A felujitasi alap

6.3.1. A kdzos tulajdonban allé épuletrészekkel kapcsolatos feldjitasi munkak fedezésére a tarsashazkzosség feldjitasi alapot hoz létre, melyhez
a Tulajdonostarsak a kozgyiilés altal megallapitott mértéki felujitasi hozzajarulast kotelesek fizetni a kiilon tulajdonban Iévd albetétjiik, és
az altaluk hasznalatba vett parkolok tulajdoni hanyada aranyaban.

A teljes felUjitas szlikségének felmeriilésekor a kdzgy(ilés a felljitas anyagi fedezetérdl kiilon hataroz. A felljitasi hozzajarulast a Tulajdonostarsak
havonta kotelesek legkésébb minden hd 15. napjaig a Tarsashaz szamlajara a kdzos képviseld Utjan befizetni. A hozzajarulast a kdzos koltséggel
egyiitt kell megfizetni. Egyebekben a hozzajarulasra a kdzos kéltségre vonatkozé rendelkezések az irdanyadoak.

A feldjitasi alap feltoltésérdl a Tarsashaz éves beszamolé kdzgydlése tud hatarozni, legkorabban 2013-ban.

6.3.2. A felujitasi alap felhasznalasardl a kdzgyilés egyszerl sz6tdbbséggel dont, kivéve ha a haz lakhatésaganak fenntartasa, életveszély
elhéritasa érdekében szikséges felhasznalni. Ebben az esetben az alap kdzgyilési hatarozat nélkil is felhasznalhaté a Szamvizsgalo
Bizottsag jévahagyasa mellett, valamint a k6zds képviseld utblagos elszdmolasa mellett.

Afelljitasi alap mértékérdl évente a kdzgy(ilés hataroz.

6.3.3. Tulajdon-atruhazas esetén a jogeléd és jogutod Tulajdonos egyetemlegesen felelés a Tarsashaz felé fennallé minden tartozasért.

6.3.4. Afelujitasi alap része a Tulajdonostarsak altal teljesitett rendkivili befizetés is, amelynek 6sszegét a kozgyiilés allapitja meg.

6.3.5. A feltjitasi alap pénzeszkozeit a kdzos koltségtdl elkiilonitett hitelintézeti szamlan kell elhelyezni. Az alap pénzeszkdzei csak a kdzgylilés

hatarozata alapjén, és csak a Tht. értelmezé rendelkezései szerinti feltjitdsi munkélatok koltségeinek fedezésére hasznélhato fel, ettdl eltérd célra
részben sem.

6.4. Tobb tulajdonu albetétek

6.4.1. Amennyiben egy lakasnak tobb tulajdonosa van, és a tulajdonosok errdl killdn nem rendelkeznek, gy a kdzds képviselb a tobb tulajdonos
tulajdonaban all6 albetétrél egy folydszamlat vezet, mely fizetési kotelezettség tekintetében a tulajdonosok egyetemlegesen felelnek. A
tulajdonosok barmikor kérhetik a kozos képvisel6t, hogy a tulajdonosoknak egy lakason bellil kiilén folydszamlat vezessenek. Ez esetben a
Tulajdonostarsaknak irasban meg kell adniuk a kotelezettségek felosztasanak maédjat. A kozos képviseld a fentieknek a kérelem kézhezvételét
kdvetd hdnaptol kételes eleget tenni.

6.5. A bankszamla feletti rendelkezés feltételei

6.5.1. A kdzgy(ilés felhatalmazza a kdzds képviselét, hogy a Tarsashaz nevében lzemeltetési bankszamlat nyisson. A bankszamla feletti
rendelkezési jogot, annak modjat a mindenkori ez iranyu kdzgy(ilési hatérozatok és az alapjan megkététt megbizési szerzGdések tartaimazzak.

6.5.2. A bankszamla feletti rendelkezés esetén a rendelkezést alairok a kifizetés szabalyossagaért teljes felelésséggel tartoznak.

7. ATARSASHAZ SZERVEI ES HATASKORUK

7.1. A tarsashazkozdsség ugyeiben a Tulajdonostarsak kézgylilése, illetéleg a kdzds képviseld a Torvény, az Alapitd Okirat, illetve a jelen
Szervezeti és Mlikdési Szabalyzat alapjan jar el.

A térsashaz szervei az alabbiak:
- Kbzgyilés
- Kbz6s képviseld
- Szamvizsgalo Bizottsag

7.2. Kbzgyiilés



7.2.1. Akdzbsség legfébb dontéshozé szerve a kdzgylilés, amelyen valamennyi Tulajdonostérs részt vehet, azon felszdlalhat, javaslatot tehet és
amennyiben a szavazasbdl nincs kizarva, ugy szavazhat. A kdzgy(ilés hatéroz az aldbbiakrol:

a, az Alapitod Okirat modositasarol,

b, a kdzds tulajdonban allé épuletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodéas kérét meghalado kiadasokrol,

¢, a kozos tulajdonban &l épiiletrészek hasznalatardl, hasznositasardl, fenntartasardl. A kozosséget terheld — a kozgyllés altal
meghatarozott 6sszeghatar feletti - kotelezettségek elvallalasarol,

d, az osztatlan kézos tulajdon valamely részének elidegenitésérdl és az elidegenités tényének az Alapitd Okiratban és az ingatlan-
nyilvantartasban térténd atvezetésérél,

e, a kdzos tulajdonban 1évd épiiletrészek kiilon tulajdonna alakitdsahoz térténd hozzajarulasrol,

f, a killdn tulajdon hasznalata, hasznositasi mddja megvaltoztatasanak megtiltasardl,

g, a kdzos képviseld megvalasztasarol, felmentésérdl és dijazasardl

h, a kdz8sség éves koltségvetésének és elszamolasanak, a szamviteli szabalyok szerinti beszdmoldjanak elfogadasarél, valamint a kbzos
képviseld részére a jovahagyas megadasarol,

i, a Szervezeti és Mikddési Szabalyzat modositasarol,

j» a tarsashaztulajdon megsziintetésérdl,

k, felujitasi alap képzésérdl

I, felujitasi palyazaton val6 részvételrdl,

m, hazirend megalkotasarol és mddositasaral,

n, a gondnoki statusz betoltésérdl, munkakdrének és teenddinek bévitésérdl avagy csdkkentésérdl

o, minden olyan ligyben, amelyet jogszabaly, az Alapito Okirat, vagy a Szervezeti és Mlikodési Szabalyzat nem utal a kdzds képviselé vagy
a Szamvizsgald Bizottsag hataskdrébe.

7.2.1.1. A Tarsashaz mélygarazsaban talalhat6 2.041/10.000 tulajdoni hanyadu parkolok és tarolok tekintetében minden Tulajdonostars az
altala megvasarolt parkold és tarold tulajdoni hanyadanak mértékében szavazhat a kozgyiilésen, illetve az irasbeli szavazason.

7.2.1.2. A hatérozathozatalhoz szlikséges szavazataranyok tekintetében a Tht. rendelkezései az iranyaddak.
7.2.2. Akdzgyllés dsszehivasa

Kozgy(ilést szlkség szerint, de legalabb évente egyszer kell tartani. Az éves elszdmolasrol, a koltségvetés megallapitdsardl sz6lé kdzgydlést
évente legkésébb oktdber 15. napjaig meg kell tartani (rendes kozgylilés). Szilkség esetén év kdzben is dsszehivhato rendkivili kdzgydilés.
Arendes éves kdzgyilésen négy napirendi pont megtartasa minden évben kételez6:

- a levezetd elndk, a jegyz6kdnyvvezetd, illetve a jegyzékonyv hitelesiték megvalasztésa,

- napirendi pontok elfogadasa,

- az el6z6 év koltségelszamolasa és beszamoloja,

- a targyév koéltségvetés tervezetének megvitatasa, illetve a targyévi kdzos koltség fizetési kdtelezettség megallapitasa

A kozgy(lést a kozos képviseld hivja ossze. A kdzgylilésre valamennyi Tulajdonostarsat irasban a kéz0s képvisel6 altali hazon beliili
kézbesitéssel kell meghivni, amellyel egyidejlileg a meghivo egy példanyat a tarsashazban — jol lathatdo helyen — ki kell fliggeszteni. A
Tulajdonosnak torténd személyes kézbesitést alaird iven minden esetben igazoltatni kell. Azoknak a Tulajdonostarsaknak akiknél a személyes
kézbesités nem vezet eredményre, illetve azoknak a Tulajdonostérsaknak, akik a tarsashaztol eltérd értesitési cimet irasban elézéleg megadtak, az 6
részikre a meghivét ajanlott levélben kell megkuldeni. Ebben az esetben a kdzds képviseld felel azért, hogy a kdzgy(ilést megel6z6en 8 nappal azt
postéra adja, de nem felel annak idébeli kézbesitéséért.

Akézbesités torténhet a postaladakba vald bedobassal is, melyet a Tarsashaz Szamvizsgalo Bizottsaganak egy tagja kell, hogy igazoljon.

A Tarsashaz kozossége jelen Szervezeti és Mlkodési Szabalyzattal hozzajarul, hogy az elektronikus levélcimet megadd Tulajdonosok részére
elektronikus levélben is megkuildheti a kdzgy(lési meghivét és minden mellékletét, tértivevény igazolassal.

Siirg6s esetet — igy kiildndsen: a kdzds tulajdonban allé éplletrészek, éplletberendezések, vagyontargyak allékonysagat, biztonsagat kdzvetlendil
veszélyeztetd helyzet kialakulasat, varatlan és jelentés mlszaki hiba kijavitasardl és pénzlgyi fedezetérdl vald dontés szilkségességét, illetve
olyan nem vart jogi, vagy pénziigyi helyzet felmertilése, amely a tarsashaz gazdalkodasat nagyban befolyasolja, vagy ha a 8 napos hataridd kivarasa
a kialakult helyzetet nagyban sulyosbithatja — kivéve a kdzgydilési meghivét legkésébb a kdzgy(ilés idSpontja el6tt 8 nappal meg kell kiildeni, illetve
ki kell fuggeszteni

A Tulajdonostars altal irdssban meghatalmazott altalanos képvisel6t a kdzgytilésre minden esetben meg kell hivni.

A meghivonak tartalmaznia kell:
- a kdzgydlés idépontjat, helyét és napirendjét
- a kozgyllésen elndkld személy, a kdzgylilési jegyzOkonyv vezetdje és a jegyzékonyvet hitelesitd két Tulajdonostars megvalasztasara
vonatkozo javaslatot, valamint a szavazasra el6terjesztett egyéb napirendi pontokat
- a hatarozatképtelenség esetén megismételt kozgyllés idépontjat és helyét, valamint azt a tényt, hogy a megismételt kdzgyllés a
jelenlévék tulajdoni hanyadara tekintet nélkiil hatarozatképes kivéve, ha valamennyi Tulajdonostars jelen van és a hozzajarul az U
napirendi ponthoz.
- éves kozgylilés esetén az el6z6 évi elszamolast és a targyévi kdltségvetési javaslatot
A meghirdetett napirendben nem szereplé ligyben érvényes hatarozatot hozni nem lehet, ezzel a tarsashaz a kozgyiiléstol tavol marado
Tulajdonostarsak érdekeit védi.
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Kotelezd a kozgytilés 6sszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezé Tulajdonostarsak a napirend és az ok megjelolésével
irasban kérték. Ha a kérést a kdzos képviseld 15 napon belil nem teljesitette, akkor ennek elteltét kdvetéen 8 napon beliil az Szamvizsgalo
Bizottsag, majd ezt kdvetden az dsszehivast kérd Tulajdonostarsak vagy az altaluk megbizott személy a kdzgy(ilést 6sszehivhatja.

A tervezett napirendet a Tarsashaz Szamvizsgald Bizottsdganak a kdzgyllési meghivo kiadasa el6tt 5 nappal kordbban meg kell kildeni
véleményezésre, valamint a tovabbi napirendi pont javaslatokkal kapcsolatos észrevételek megtétele végett.

A Tulajdonostérsak jogosultak az &ltaluk napirendi pontként javasolt témakat elektronikus levélben vagy a kdzds képviselet postaladajaba
bedobva irasban megkiildeni a kdzds képviseld részére, aki a Szamvizsgald Bizottsag elnokével torténd elbzetes egyeztetést kovetden a soron
kévetkezd kdzgy(lés napirendi pontjai kozott kdteles felvenni azokat.

7.2.3. Kbzgyiilés hatarozatképessége, a megismételt kozgydilés

A kozgyiilés akkor hatarozatképes, ha azon az 6sszes tulajdoni hanyadnak tébb mint a felével rendelkezé Tulajdonostarsak jelen vannak. Ez alol
kivétel az egyhangu, az 6sszes tulajdoni hanyad szerinti 4/5-0s, illetve 2/3-0s szavazattdbbségli szavazast igényld napirendi pontok.

A kozgylilés hatérozatképességének megallapitasara jelenléti ivet kell alkalmazni, amelyet a jelenlévd Tulajdonostarsnak vagy
meghatalmazottjanak ala kell irni. A jelenléti iven fel kell tiintetni a Tulajdonostarshoz tartozd tulajdoni hanyadot.

Meghatalmazésra irdnyad6 szabalyok:
A kdzgyilésen a Tulajdonost eseti, illet6leg allandd meghatalmazottja (aki kivilalld harmadik személy is lehet) képviselheti teljes bizonyit6

erejli magénokiratba, illetve kdzokiratba foglalt meghatalmazés alapjan. A meghatalmazést a kdzgydlési jegyz6kdnyvhoz mellékletként
csatolni kell.

Minden Tulajdonostars csak a sajat tulajdoni hanyadat képviseli, kozos tulajdon, illetve hazastarsak esetében a megjelent
Tulajdonostars atadja eseti vagy allandé meghatalmazasat attdl, akinek a képviseletét a kozgytilésen ellatja. A meghatalmazas
szerves részét képezi a jelenléti ivnek.

A kdzgy(lés hatdrozatképességét a kdzgy(ilés megnyitasat kdvetden, tovabbé az egyes napirendekrél torténd szavazast megel6zGen a kbzos
képviseld, illetve a kdzgyllést 6sszehivd személy vagy személyek allapitjak meg.

A napirendi pontok targyalasa elétt a javasolt személyek tisztséget elvallalo nyilatkozata utan a kdzgyiilés megvalasztja a levezetd elndkét,
valamint a két jegyzOkonyv hitelesitét, tovabba a jegyzOkdnyv-vezetét.

Amennyiben a szabalyosan meghirdetett kozgy(lés - a résztvevék megfeleld aranyanak hianyaban - hatarozatképtelen, vagy az elnoklé személy
a kozgy(lést a hatarozatképtelenné valasa miatt berekesztette, megismételt kdzgydlést kell tartani.

A megismételt kdzgyilést a hatérozatképtelen vagy hatarozatképtelenné valt kozgyllést kévetd 30 perccel késdbbi idépontban, a
hatérozatképtelen kdzgyilés esetén az eredetivel azonos, a hatérozatképtelenné valt kdzgyllés esetén a kdzgyllés berekesztését kdvetben
fennmaradd napirenddel kell megtartani. Megismételt kozgy(ilés az eredeti kdzgyilés meghivojdban az eredeti kdzgylés hatarozatképességétdl
figgd feltétellel is kitlizhetd.

A megismételt kézgydilés a jelenlévék tulajdoni hanyadara tekintet nélkil hatarozatképes, ezt a kériilményt a kdzgydlés meghivéjaban fel kell
tintetni azzal, hogy ahol a Tht., az Alapito Okirat, vagy az SZMSZ a Tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott meghatarozott
hanyadat kéveteli meg a hatarozat elfogadasahoz, ennek hidnyaban a kérdésben szavazat nem hozhato.

7.2.4. A kbzgyiilés menete
- Akozgylilést az azt 6sszehivo személynek kell megnyitnia.

utdn az elndk megéllapitjia a hatarozatképességet, majd a kozgy(ilés megvalasztja a jegyzOkonyvvezet6t és a két jegyzOkonyv hitelesitt.
Jegyzdkonyv hitelesité csak Tulajdonostérs lehet. Ezt kivetéen a napirendi pontokat kell megszavazni. A napirendi pontok tekintetében
donthet ugy a kdzgylilés, hogy azokat nem a meghivéban kiirt sorrendben targyalja meg.

- Akozgylilésen a levezetd elndk az elfogadott napirendi pontok sorrendjében ad modot napirendi pontot illetéen annak megvitatasara, a kérdések
feltevéseére, illetve a valaszadasra, ezutan a vélemények megfogalmazasara, majd végezetiil a hatarozati javaslatok, modosité inditvanyok
megtételére. Ezt kdvetden a vitat lezérja.

- A levezetd elndk jogosult a sz6t megvonni attol a Tulajdonostarstol, aki nem a napirendi ponthoz szdl hozza, vagy olyan magatartast tanusit,
amely a kozgy(lést miikddésképtelen helyzetbe hozza. A sz6 megvonasanak eredménytelensége esetén a rendbontd Tulajdonostarsat a
kézgy(ilesrdl vald tavozasra lehet felszolitani, végsd esetben a kdzgylilést be lehet rekeszteni.

- Alevezetd elndk a vita lezarasat kovetden elrendeli a hatarozatképesség megallapitasat, majd a szavazast.

- A kozgylés a torvényi elbirasoknak megfeleld szavazatszdm mellett hozza meg kiilonféle dontéseit. Szavazategyenl@ség esetén meg kell
ismételni a szavazast. Ha ismét szavazategyenl8ség kdvetkezik be, akkor az adott napirend megtéargyalasara Uj kdzgy(lést kell dsszehivni.

- Ameghozott hatarozatot a levezeté elndk a szavazataranyok és a hatarozat szovegének felolvasasaval ismerteti.

- Ha a szavazas el6tt a levezetd elndk megallapitja, hogy a kdzgy(ilés nem hatarozatképes, a kozgydilést berekeszti.

1.2.5. Szavazas, jeqyz6konyv-vezetés
- Akézgyilésen a Tulajdonostarsakat a tulajdoni hanyaduk alapjan illeti meg a szavazati joguk.
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- A kdzgy(lés hatarozatat — ha a térvény, illetve az SZMSZ masként nem rendelkezik — a jelenlévd Tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan
szamitott egyszerii szavazattobbséggel hozza meg.

- Akdzgylilésen a hatérozatot is tartalmazé jegyz6kdnyvet kell vezetni, amelyet kdzgy(ilésen elndkld személy és két Tulajdonostérs az alairasaval
hitelesit. A kdzgyilés a jegyz6konyv vezetésével Tulajdonostarsat bizhat meg. A jegyz6kényv vezetése diktafon alkalmazasaval is torténhet
azért, hogy a kdzgyllésen elhangzottak ellendrizhetéek legyenek.

- A jegyz6konyv tartalmazza: A kozgy(lés jellegét (rendes, rendkivili), a kozgyilés helyét és idépontjat, a kozgydlésen jelenlévd
Tulajdonostarsakat, illetve a meghatalmazottak nevét és cimét — amennyiben nem kilon jelenléti ivet vezetnek -, valamint az esetleges
meghivottak nevét, a kozgylilésen megjelent Tulajdonostarsak részaranyat és az alapjan a hatarozatképesség megallapitasat, a
jegyzékonyvben a kdzgy(lésen elhangzottakat, javaslatokat és véleményeket Iényegében dsszefoglalva, a szavazast s annak eredményét
az ,igen” ,nem’, illetve tartézkodott” szavazatok aranyanak feltiintetésével, a kozgylilési szavazas aranyaval elfogadott hatarozatokat.

- A Tulajdonostarsak a kozgy(ilés jegyzékdnyvébe betekinthetnek, igény esetén arrél — méasolati dij kifizetésével — példanyt koteles a kdzds
képviseld adni.

- A jegyz6kdnyvek és a hatarozatok nyilvantartasardl a kdzos képviselé kételes gondoskodni. Az iratok 6rzésének a helye, a mindenkori kbzds
képviseld székhelye.

- A kdzds képviseld a kdzgyllésen meghozott hatérozatokrdl a kdzgy(ilés megtartdsardl szamitott 8 napon beliil valamennyi Tulajdonostérsat a
Tarsashaz hirdetétablajan torténd kifliggesztéssel, valamint irdsban a postaladaba torténd elhelyezéssel értesiteni kell.

7.2.6. Kdzgylilési hatarozat irasbeli szavazassal
- A kOzgy(lés hatarozatat a Tulajdonostarsak jelenléte nélkll irasbeli szavazassal is meghozhatja minden olyan tgyben, melyek nem tartoznak a

kizarélag a kozgyilésen targyalhatd napirendek kézé. Ebben az esetben az irasbeli szavazasra a kdzos képviseld a kdzgy(lési napirendre
vonatkozoan hivja fel a Tulajdonostarsakat, mely felhivashoz mellékeli az irasbeli hatarozati javaslatot. A Tulajdonostarsak a mellékelt irasbeli
hatarozati javaslatrol — ha a tarsashdzban szdmvizsgald bizottsag mikddik, a szamvizsgalo bizottsag irasbeli véleményének ismeretében -
irasban szavaznak ,gen"-nel és ,nem”mel. A hatarozat szévegén a Tulajdonostarsak nem tehetnek modositast, nem javasolhatnak
kiegészitést. A javitott vagy kiegészitett szdveg a Tulajdonostérs szavazatat érvényteleniti. Ha a Tulajdonostarsak 1/10-e kéri, a hatérozati
javaslat megtargyalasara a kdzgylést dssze kell hivni.

- Nem hozhat6 déntés kdzgydilés tartasa nélkill az éves elszdmolas és a kéltségvetés elfogadasa, valamint a kdzds képviseld megvalasztasa és
felmentése, valamint éves ligykezelésének jovahagyasa kérdésében.

- Olyan kérdésekben tehetd fel hatarozati javaslat irasbeli szavazasra, amelynek eldéntéséhez sziikséges adatokat a Tulajdonostarsak ismerik
vagy amelyeket a hatarozati javaslat melléklete tartalmaz.

- A Tulajdonostarsaknak a megkuildott kdzgydilési hatarozati javaslatra az irasbeli szavazatukat a szavazdlapon meghatarozott idépontig kell
megadniuk. Ezen hatarid utan a beérkezett szavazatok alapjan a kdzos képviseld kételes a szavazatokat 8sszesiteni. Ervényes hatarozat tigy
hozhato, ha a tulajdoni hanyad legalabb fele allast foglalt a kérdésben, és a szavazati arany a jelen SZMSZ 7.2.1.1. pontjaban meghatarozott
kovetelményeknek is megfelel.

- A kdzos képviselnek a szavazas eredményérél a szavazasra megallapitott hataridét kovetd 8 napon belll valamennyi Tulajdonostarsat irasban
értesiteni kell.

- Kézgyllési egyeztetést kovetben irasbeli szavazassal az SZMSZ is létrehozhato, illetve modosithatd. Az SZMSZ tervezetét az irasbeli
szavazasra kitliz6tt hataridd hataridét megel6z6 15 munkanappal kordbban kell a Tulajdonostarsaknak megkdldeni.

- Ha az SZMSZ megéllapitdsa, modositasa tekintetében az irdsbeli szavazds eredménytelen vagy a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezd
Tulajdonostarsak médositd javaslatot tesznek, a kdz6s képviseld koteles a kdzgy(lést 30 napon bellll 6sszehivni, egyéb esetekben torténd
irasbeli szavazas eredménytelensége esetén a kozos képviseld vagy a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezd Tulajdonostarsak a kozgy(lést
az altalanos szabalyok szerint hivhatja ssze.

- Eredménytelen az irasbeli szavazas az SZMSZ tekintetében: ha az irasbeli hatarozati javaslatra leadott érvényes és azonos irasbeli szavazatok
aranya nem éri el az 6sszes Tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott egyszer( tobbséget.

- Minden mas esetben eredménytelen az irasbeli szavazas: ha az irasbeli hatarozati javaslatra leadott érvényes és azonos irasbeli szavazatok
aranya nem éri el a Tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott szavazattébbségének a térvényben meghatarozott mértékeét.

- ATulajdonostarsakat az irasbeli szavazas esetén is megilleti a jogorvoslati lehetdség.

7.2.6.1. Az irdsbeli szavazas alapszabalyai:

A SZAVAZOLAP NYOMTATVANYON fel kel tiintetni:

- a 520 szerinti hatarozati javaslatot, illetve javaslatokat

- a hatarozati javaslatokra adhato lehetséges valaszokat (igen, nem, tartézkodik)
A SZAVAZASRA FELHIVO IRATON fel kel tiintetni:

- a szavazas id6tartamat,

- a szavazolap leadasanak hataridejét, amely nem lehet kevesebb 8 napnal,

- a gyUjtélada felnyitasanak helyét és idejét.

A szavazdlapok leadasa a hazban elhelyezett gyiijtéladaba bedobassal, vagy a kdzds képviseldnek személyesen, atvételt
bizonyithaté médon leadassal torténik. A gylijtélada a tarsashaz legalabb 2 Tulajdonostars tagjanak jelenlétében, elére
meghatérozott idépontban, jegyzkonyv felvétele mellett nyithatd fel.

Akitoltott és leadott szavazolap akkor érvényes,
- ha a vélasz egyértelmien (aldhuzassal vagy bekarikazassal) be lett jeldlve
- szerepel rajta a kitoltés idépontja, a Tulajdonos(ok) alairasa és tulajdoni hanyaduk megjel6lése
- nem fekete szin( tintaval lett kitdltve.

A kdzds képviseld a hatariddig leadott szavazolapokat
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- Osszesiti

- megvizsgalja a szavazatok érvényességét

- 6sszeszamlélja az érvényes szavazatokat

- az eredményt jegyz&kdnyvben rogziti

- a szavazas eredmeényérdl a Tulajdonosokat hirdetétabla, ives kézbesités és postai (ajanlott) kézbesités Utjan a szavazasra
nyitva allé hataridét kovetd 8 napon bellil értesiti.

Az irasbeli szavazas hitelességét barmely Tulajdonos ellendrizheti. A szavazélapokat és a szavazas jegyzOkonyvét a Tarsashaz
irattaraban kell elhelyezni. Az iratok legalabb 5 évig nem selejtezhetdek.

7.2.7. Jogorvoslati eljaras:
Ha a kozgylilés hatarozata jogszabaly, az Alapité Okirat, vagy a Szervezeti és Mlikodési Szabalyzat rendelkezéseit sérti, vagy a kisebbség jogos
érdekeinek lényeges sérelmével jar, barmely Tulajdonostars keresettel kérheti a birdsagtdl a hatarozat érvénytelenségének megallapitasat, a
hatéarozat meghozatalatél szamitott hatvan napon belil.
Akereset a hatarozat végrehajtasat nem géatolja, a birdsag azonban a végrehajtast indokolt esetben felfliggesztheti.

7.3. K6z06s képviseld:

7.3.1. Akdzos képviseld megvalasztasa:
Tulajdonostarsak a tarsashazkézosség ligyeinek vitelére kdzos képvisel6t valasztanak. A megbizas hatarozatlan id6re szol.

7.3.2. Akdzos képviseld képviseleti jogkorében:
a, képviseli a tarsashazkdzosséget harmadik személyekkel szemben, valamint a birésagok, hatésagok és mas szervek elét,
b, képviseli a tarsashazkbzisséget a kotelezettséget nem teljesité Tulajdonostars ellen inditott birdsagi eljarasban, tovabba az
érvénytelenség magallapitasa irant inditott perekben,
c, jogosult jogismeretet igényld kérdésben ligyvédi megbizast adni a tarsashaz képviseletére,
d, Tulajdonostarsak nevében jogokat szerezhet és kotelezettségeket vallalhat, rendelkezik a tarsashaz szamlai felett a kozgydilés altal
meghatérozottak szerint,

A kozOs képviseld fenti jogkdreinek korlatozasa harmadik személlyel szemben hatalytalan.
7.3.3. Akdzos képviseld koteles:

7.3.3.1. Akozos képviseld koteles évenként a szamviteli szabalyok szerint kdltségvetési javaslatot késziteni, amelynek tartalmaznia kell:
- a kézbs tulajdonnal kapcsolatos varhato bevételeket és kiadasokat koltségnemenkeént,
- a tervezett Uzemeltetési, karbantartasi és felljitasi munkékat, valamint
— a kdzos koltséghez vald hozzajérulas dsszegét — a Tulajdonostarsak nevének feltiintetésével -, a kilon tulajdonban lévé
lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek szerinti bontasban.
— negyedévente a Tarsashaz Tulajdonosait tajékoztatni a Tarsashaz anyagi helyzetérdl, minden honapban a Szamvizsgalé
Bizottsagot tajékoztatni a Tarsashaz pénziigyi helyzetérdl.

7.3.3.2. A szamviteli szabalyok szerinti konyvvezetés és beszamold alapjan a kézos képviseld altal elkészitendd éves elszamolasnak
tartalmaznia kell:

- A tervezett és a tényleges kiad&sokat kéltségnemenként, valamint a kdzds kdltség megosztasanak bontasat, ezen belll a
karbantartdsokat az elvégzett munkak részletezésében,

- A tervezett és a tényleges bevételeket forrdsok szerint, ideértve a kdzdsség javara még nem teljesitett — lejart — kdvetelések
részletezését és a behajtas érdekében megtett intézkedéseket is,

- Az el6z6 évben felmerlilt kiadasok és bevételek zardegyenlegét, a pénzkészletek kezelési helyének részletezését,

- AkOzdsség tulajdonat képezé vagyontargyak targyi eszkoz leltarat,

- Atargyévhez tartozo, a kdz0sség egészét terheld kotelezettségeket,

- A Tulajdonostarsak kézos koltséghez vald hozzajarulasi el6irasanak és teljesitésének kimutatasat a Tulajdonostarsak nevének
feltiintetésével, a kiilon tulajdonban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek szerinti bontasban.

Az éves elszamolas elfogadasa esetén a kozgylilés a kdzds képviseld targyévi ligykezeld tevékenységét jovahagyja. A jovahagyas
nem jelenti az esetleges kartéritési igényrél torténd lemondast.

7.3.3.3. Akdzos képviseld jogkdrében eljarva kételes:

- Osszehivni a kdzgydilést a Tulajdonostarsak irasbeli értesitésével, a kdzgyllést levezetni, ha a Tulajdonostarsak mas levezetd
elndk valasztasat nem kezdeményezik, a kdzgy(lés hatdrozatait elékésziteni és végrehajtani, gondoskodva arrél, hogy azok
megfeleljenek a jogszabalyok, az Alapité Okirat és az SZMSZ rendelkezéseinek,

- kdzolni és beszedni a Tulajdonostarsakat terheld kozds koltséghez és felljitasi alaphoz valdé hozzajarulds Osszegét és
érvényesiteni a kdzosség ezzel kapcsolatos igényeit, a hatralékba kertilt Tulajdonosokkal szemben szlkséges jogi Iépéseket
megtenni a tarsashaz megel6legezett koltségén, a tartozas behajtasa érdekében,

- a kozds koltségeken tlli osztatlan kdzds tulajdon hasznositasabdl szarmazo bevételeket beszedni és nyilvantartani, a vonatkozo
jogszabalyok szerinti adoterheket hataridében bevallani és megfizetni,
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- az elfogadott kéltségvetésben nem szereplé karbantartasi munkak koltsége tekintetében a kozds képviseld 50.000 Ft dsszeget
meg nem haladd munkat végeztethet el sajat hataskorben. Az ezen dsszeget meghaladd, de legfeljebb 300.000 Ft-os értéket
eléré munkak elvégeztetéséhez és kifizetéséhez az SZVB hozzajérulasa sziikséges. A 300.000 Ft-os értékhatart meghalado
munkak elvégezetéséhez rendkivili kbzgylés hozzajaruldsa szlikséges.

Abban az esetben, amennyiben az elvégzendd munkat a megbizott kdzds képviseld, annak alkalmazottja, illetve a megbizott
cég Tulajdonosa, vagy annak kozeli hozzatartozéja végzi, a SZVB filletve ilyen jogkorrel felhatalmazott Tulajdonostars(ak)/
ellenjegyzése szlikséges 1-50.000 Ft dsszeghatar kozott is.

Tartés jogviszony alapjan ellatandd alvallalkozdi munka (pl. takaritas, kertészet, gondnoki vagy kiegészité gondnoki
szolgaltatas) esetén értékhatartdl fliggetleniil a szerz6dés megkotéséhez illetve a munka megrendeléséhez a Szamvizsgalo
Bizottsag irasos hozzajarulasa valamint hatarozata sziikséges.

- gondoskodni az épllet karbantartasarol, elvégeztetni a szilkséges hibaelharitasi munkakat. A munkak 50.000 Ft felett
kéltségkihatasi megrendeléséhez 3 ajanlat beszerzése szilkséges. Az ajanlatok kozlil az ar-mindség szempontjabdl a
legkedvezébbet kell kivalasztani.

- a rendszeresen felmer(ild munkalatokra szerzédést kotni, az abban véllalt kdtelezettségek teljesitését ellendrizni, illetve az egyes
tevékenységek ellatdsara megbizottakat ellenérizni és beszdmoltatni (pl. kertész, gondnok, takaritd, kdnyveld stb.)

- a tarsashaz altal kotott koziizemi és egyéb szolgaltatasok lizemét érint6 eseti informaciokrél a Tulajdonosokat megfelelé madon
értesiteni (pl. éves lomtalanitas, vizvezeték-karbantartas stb. idépontjat a faliijsagon kifliggeszteni).

- koteles gondoskodni arrél, hogy a tarsashaz mikddése megfelelien a szamviteli, adohatosagi és mas jogszabalybol adddoé
eléirasoknak,

- nyilvantartani a tarsashazi térvény 22. §-aban meghatarozott adatokat,

- az Alapito Okirat és az SZMSZ, illetve ezek modositasanak a foldhivatalhoz térténd benyljtasa és az azok egy példanyanak
meglrzése,

- kezelni a tarsashaz irattarat, kilénos tekintettel a foldhivatalhoz benyuijtott alapité okiratra és szervezeti miikodési szabalyzatra,
az érvényes tarsashazat érintd szerzédésekre és levelezésre, illetve birdsagi és jogi igyekre.

- A Tarsashaz egyéb irataink nyilvantartasa, kezelése, a Tulajdonostarsak betekintési joganak biztositasa, mésolatok kiadasa.

- a kdzos képviseld koteles a kdzgyllés hatarozatairdl és a hatérozatok végrehajtasardl nyilvantartast vezetni (a tovabbiakban:
Kdzgy(ilési Hatarozatok Kényve), amelyet szamitdgépes nyilvantartas szerint is rogzithet.

A Kozgy(ilési Hatarozatok Kényve — évenkénti bontasban - a hitelesitett kdzgyilési jegyz6kdnyv alapjan tartalmazza:

- a kozgy(lés idépontjat, a hatarozatképesség aranyat,

- a megszavazott hatarozatok szé szerinti szovegét és a szavazaskor jelen 1évé Tulajdonostarsak, illetéleg a
Tulajdonostars altal meghatalmazott személy nevét, és a tulajdoni hanyad szerint leadott szavazatokat
»igen’"nem”/"tartozkodott” bontasban,

- a kézgyiilési hatarozatok végrehajtasanak modijat és idépontjat

- a kézgylilési hatarozatok végrehajtasanak elmaradasa esetén ennek indokat.

Ha a kéz6sség a hatarozatot irdsban hozta meg, az elsé két pontban emlitett adatokat az irasbeli szavazas alapjan,
értelemszeriien kell feltintetni.

- A kdzds képviseld a kilén tulajdont érintdé Tulajdonosvaltozas esetén — a szerzédd felek kérelmére, részikre — koteles a
Kdzgylilési Hatarozatok Kényvét, illetve az elidegenitéssel érintett ingatlanra vonatkozé hatérozatokat bemutatni.

A Kozgylilési Hatarozatok Konyvében barmely Tulajdonostars betekinthet, és a hatarozatokrol — a masolasi koltség
megfizetésével — masolatot kérhet.

- A kdzos képviseld koteles a kiilon tulajdont érintd Tulajdonosvaltozas esetén — a Tulajdonostars kérésére — irasbeli nyilatkozatot
adni a kdzos koltség tartozasrél. Ha tartozas all fenn, a nyilatkozatban a hatralék dsszegét is meg kell jeldlni. Az irasbeli
nyilatkozat tartalmaért fennallo feleldsségre a Ptk. szabalyai az iranyadok.

- A kezelési id6szakot érintd kotelezd bevallasokat elkésziteni és hataridében beadni, az adokat és jarulékokat a tarsashaz terhére
megfizetni, szlikség szerint az adohatosagi egyeztetéseket lefolytatni, ellendrzés esetén a tarsashazat képviselni.

- A tarsashéz alkalmazottaival szembeni munkaltatdi jogkért gyakorolni, a vonatkoz6 el6irasoknak megfeleld kételezettségeket
teljesiteni.

- Atarsashaz kdzgylilése altal megvalasztott szdmvizsgald bizottsaggal a térvényben és a tarsashdz SZMSZ-ében, illetve a kbzgy(ilés
vonatkozé hatarozataiban foglaltaknak megfeleléen egy(ttm(ikodni, a szikséges informaciokat, bizonylatokat, dokumentaciokat
ellenérzés céljabol rendelkezésre bocsatani

- Atarsashaz évkdzi gazdalkodasa soran ugy eljarni, hogy az elfogadott kdltségvetés keretdsszegein beliil gazdalkodjék, a sziikséges
és ésszer(i atcsoportositasokat a szamvizsgald bizottsaggal egyetértésben végezni, és amennyiben a koltségvetés végrehajtasa
elére nem lathatd ok miatt csak jelentés madositassal végrehajthatd, Ugy rendkiviili kdzgylést dsszehivni.

- 50.000 Ft értékhatart meghaladd szamlak véleményeztetése a szamvizsgald bizotisaggal, azok kiegyenlitését megelézben. Kivételt
képeznek a tarsashaz nevére érkezd kozlzemi szamlak, melyeket a kozds képviseld kételes értékhatartol fuggetlendl
kiegyenliteni.

7.3.4. A kdzds képviselé az egyes Tulajdonostarsaktol utasitast elfogadni nem kételes, kivansagaikat azonban meghallgathatja és amennyiben a
kézdsség érdekeivel nem ellenkeznek, a lehet6ségekhez képest teljesitheti. Intézkedése ellen a Tulajdonostars panaszaval a kdzgy(lés felé
fordulhat, amely a k6z0s képviseld intézkedését megvaltoztathatja.

7.3.5. Akdzos képviselSt megilleti:
a, a kdzgylilés altal megallapitott dijazas,
b, igazolt és indokolt kbltségeinek megtéritése, a Kozgytilés altal jovahagyott kdltségvetés szerint.
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7.3.6. Nem lehet kozos képviseld illetbleg nem lathat el tarsashaz-kezelési tevékenységet:

a, akit blincselekmény elkbvetése miatt jogerdsen szabadsagvesztés biintetésre itéltek, amig a bintetett eléélethez fliz6d8 hatranyos
jogkdvetkezmények alél nem mentesiilt,

b, akit ilyen tevékenységtdl jogerds birdi itélettel eltiltottak, az eltilt6 itélet hatélya alatt,

¢, az egyéni vallalkozo, gazdasagi tarsasag, aki illetdleg amely ilyen tevékenységével 6sszefiiggéen keletkezett, jogerésen megallapitott
fizetési kotelezettségének nem tett eleget.

d, aki a gazdasagi tarsasagokrol sz616 térvény alapjan vezetd tisztségviseld nem lehet,

e, nem lehet a szamvizsgalo bizottsag tagja vagy ezek kdzeli hozzatartozoja.

7.3.7. Akdzds képviseld megbizasa megsziinik
a, lemondassal
b, a kdzgy(lés altali visszahivassal
c. elhaldlozassal
d, a Tarsashaz jogutdd nélkili megsziinésével
e, jogszabalyban meghatérozott mas esetben.

7.3.8. AkozOs képviseld csak kdzgydlésen mondhat le. A lemondas indoklasara nincs szlikség, de haladéktalanul el kell szamolnia a Tarsashazzal.
A kozgyilés ezt kovetben nyomban Uj kdzds képviselbt valaszt. Amennyiben a kdzds képviseld valasztas meghiusul, ugy az Uj kézds képviseld
megvalasztasaig terjedd atmeneti idére a kozgyiilés 3 f6bdl allé Intézbbizottsagot valaszt. Az intézébizottsag a kozos képviseld jogait gyakorolja
és terheli 6t a koz0s képviseldt terhelé minden kotelezettség. Az Intézdbizottsag tagjainak egymas kozotti feladatmegosztasarol, a Tarsashaz
harmadik személyek felé torténd képviseletének modjardl az Intézébizottsagot megvalasztd kozgydilés kiilon hatarozataban rendelkezik.

7.3.9. A kdzgylilés a kdzds képviselét barmikor visszahivhatja. A hatérozatban rovid hatéridd kitlizésével fel kell szdlitani a kdzds képviselét a
Tarsashazzal torténd elszamolasra. Ugyanezen a kdzgy(lésen 0j kézds képviselét kell valasztani. Ennek meghiusulasa esetén a 7.3.8. pont
rendelkezései értelemszer(ien iranyaddak. A visszahivassal a k6z6s képviseld megbizasa — amennyiben a kozgy(ilés ettdl eltéréen nem dént —
azonnali hatallyal megsz(inik. A megsz(int megbizasl kdzds képviselével torténd elszdmolas a hatéridd leteltét kovetben a kdzgylilés altal
megvalasztott Uj kdzos képviselbvel (intézébizottsaggal) torténik. Az elszamolas soran a megszlint megbizasu kdzds képviseld a Tarsashaz iratait,
bizonylatait, bankszamla/értékpapirszamla-kivonatait, valamint pecsétjét atadas-atvételi jegyz6konyvvel egyiitt adja az 0j kézds képviselének
(Intézbbizottsagnak).

7.3.10. Akdzos képviseld haléla esetén, tisztének betdltése céljabol 8 napon belll kdzgydilést kell dsszehivni.

7.4. Szamvizsgald Bizottsag:

7.4.1. A Tarsashaz gazdalkodasat a kdzgylilés altal a Tulajdonostarsak kozil valasztott, minimum 3 tagl Szamvizsgélé Bizottsag ellendrzi.
Tevékenységérdl és az ellenbrzés eredményérél kételes beszamolni a kozgy(ilésnek.

7.4.2. A Szamvizsgalé Bizottsag a tagjai kozil valasztia meg elndkét, a dontéseit sz6tobbséggel hozza meg, szavazategyenléség esetén az elndk
szavazata dont. A Szamvizsgalo Bizottsag akkor miikodéképes, ha legalabb harom tagja van. A Szamvizsgal6 Bizottsag testiletként miikodik,
akkor hatarozatképes, ha tagjainak tobb, mint a fele jelen van.

A Szamvizsgald Bizottsag tagjai tekintetében a tarsashazi torvény 49. §-aban foglalt rendelkezések megfeleléen iranyadok.

7.4.3. A Szamvizsgald Bizottsag ellendrzési feladatai és hataskdre:
- barmikor ellendrizheti a koz0s képviseld lgyintézését, havonként ellendrzi a kdzdsség pénzforgalmat,
- véleményezi a kdzgy(ilés elé terjesztett irdsbeli hatarozatot, javaslatot, igy kiiléndsen a kdltségvetést és az elszamolast,
- javaslatot tesz a kdzds képviseld személyére és dijazasara,
- sszehivja a kdzgy(lést, ha a kdzos képviseld az erre vonatkozd kotelezettségének nem tesz eleget.
- Az 50.000 Ft értékhatart meghaladé nem kozlizemi szamlak kiegyenlités el6tti véleményezése;

7.4.4. A Szamvizsgalo Bizottsag ellendrzési iddpontjardl a kdzos képviselével legalabb a tervezett ellendrzési napot megelézé 3 munkanappal egyeztet.
A kéltségvetési javaslat, valamint az elszamolas, tovabba a kdzds képviseld dijazasara vonatkozo javaslatok tekintetében a szamvizsgald bizottsag
elndke a kdzds képviseldnek irdsban legkés6bb a napirendi pont kiirdsat kdvetd 3 naptari napon belll vagy személyesen vagy tértivevényes ajanlott
levélben juttatja el véleményét.

8. ATARSASHAZZAL SZEZODESES VISZONYBAN ALLO SZEMELYEK

8.1. A kdzds képviseld megbizasi jogviszonyban all a Tarsashazzal, amely szerzédést a kozgyiilés altal erre feljogositott Tulajdonostars irja ala.
Minden més esetben a szerzédést — tartalmanak Szamvizsgalé Bizottsag altali jdvahagyasat kdvetden — a kozos képviseld irja ala.

8.2. A Tarsashaz munkavallalét nem alkalmazhat. Minden Tarsashézzal kapcsolatos munkakért csak megbizasi vagy vallalkozasi szerz6désen
alapul6 jogviszonyban végeztethet el.



8.3. Minden a Tarsashézzal szerz6déses jogviszonyban allé véllalkozénak vagy vallalkozésnak rendelkeznie kell a munkavégzéséhez kotott és a
szerzGdés teljes idStartama alatt érvényes felelésségbiztositassal, tovabba minden negyedévben igazolnia kell a kdztartozas-mentességet.

8.4. A Tarsashaz csak és kizardlag versenyeztetés utdn vélaszthatja ki az adott terilet alvallalkozdjat. Az elbiralést a kdzos képviseld, valamint a
Szamvizsgalé Bizottsag kell, hogy végezze.

9. BANKSZAMLA FELETTI RENDELKEZESI JOG

9.1. A Tarsashaz bankszamlai feletti rendelkezési jogot a kdzds képvisel6 a kozgylilés altal meghatarozottak szerint gyakorolja. Abban az esetben,
ha 6nallé rendelkezési joga van a kozds képviseletnek a Tarsashaz Szamvizsgald Bizottsaganak korlatlan betekintési jogosultsagot kell biztositani
a Tarsashéz szamlavezetd bankjanal. A Szamvizsgalo Bizottsag egyszerli szétébbséggel meghozott irasos hatérozataval megsziintetheti a kdzds
képviseld 6nall6 rendelkezési jogosultsagat abban az esetben, ha szabalytalansagot tapasztal, ezt jelzi irasban a kdzds képviseld felé és a kdzds
képviseld 1 napon belll nem ad irdsos magyarézatot, illetve megnyugtatd vélaszt a felvetett kérdésre.

10. JOGSZABALYOK BETARTASA

10.1. A Tulajdonosok kotelezettséget vallainak arra, hogy a Tarsashaz miikddésével dsszefliggd valamennyi jogszabalyi rendelkezést, rendészeti,
tlizvédelmi, egészségugyi és munkavédelmi szabalyt sajat tulajdonukban betartjak, illetve betartatjak.

10.2. A Tulajdonosok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a Tarsashaz terlletén elhelyezett/elhelyezendd kamerarendszerrel kapcsolatban az alabbi
szabalyozast tartjak be.
A Térsashaz az emberi élet, a testi épség, a személyi szabadsag védelmének, a jogsértd cselekmények megelézésének és
bizonyitasanak, valamint a kézds tulajdonban all6 vagyon védelmének érdekében, a kozos tulajdonban allo épliletrészek, helyiségek és
terliletek megfigyelését szolgald kamerarendszert épittet ki és mikodtet.

10.3 A kamerarendszer mikodtetése kizarolag az e pontban meghatarozott célokat szolgalhatja. A fennalld kérilmények valdszin(sitik, hogy a
jogvédelem egyéb mddszerrel nem biztosithatd. A kamerarendszer mikddtetése csak az itt meghatérozott célok eléréséhez elengedhetetlendil
szilkséges mértékig terjed, és nem jar az informacios dnrendelkezési jog aranytalan korlatozasaval. A rendszer miikddtetése a személyes adatok
védelmérdl sz4l6 mindenkori térvény (igy az informéaciés Onrendelkezési jogrél és az informacioszabadsagrol szdlé térvény) kogens
rendelkezéseinek a figyelembevételével torténik.

10.3.1 A kamerarendszer lzemeltetéje a személy- és vagyonvédelem, valamint a magannyomozoéi tevékenység szabalyirdl szolo
torvényben meghatarozott személy lehet, akivel a kozos képviseld szerzédést kot.

10.3.2 A kamerarendszer nem iranyulhat a kilén tulajdonban &ll6 lakés vagy nem lakas céljara szolgald helyiség bejaratara vagy mas
nyilaszaréjara akkor sem, ha az a kdzds tulajdonban &llé épiileten, épliletrészen vagy terlileten van elhelyezve, és nem helyezhetd el a
kéz6s tulajdonban all6 olyan helyiségben sem, amelyben a megfigyelés az emberi méltésagot sértheti (pl. 61t6z6, illemhely).

10.3.3 A kamerarendszernek meg kell felelnie a mindenkori legmagasabb adatbiztonsagi szint és a felvételek automatikus régzitése
kovetelményeinek. A felvételeket a rogzitést kdvetd 15 napig kell tarolni abbdl a célbdl, hogy azok a rogzités helyszinén elkdvetett
blncselekmény vagy szabalysértés miatt indult biintet6-, szabalysértési vagy mas hatdsagi, birdsagi eljarasban bizonyitékul, az erre
torvényben felhatalmazott adatkezelék altal felhasznalhatdak legyenek. A 15 napos hataridd lejartat kovetéen a fel nem hasznalt
felvételeket haladéktalanul tordini kell Ggy, hogy azok tdbbé ne legyenek eldallithatoak.

10.3.4 A kamerarendszer altal régzitett felvételekhez — a 9.6. alatti kivétellel — kizarolag a rendszer lizemeltetdje férhet hozza, azokat csak
a szerz6désbél fakado kotelezettségei érvényesitéséhez szilkséges és a jogsértd cselekmény megel6zése vagy megszakitasa érdekében
mellézhetetlen esetben jogosult megismerni, illetve birdsag vagy hatdsdg részére tovabbitani. A tovabbitasra kizarélag a torvényben
meghatérozott esetekben és a felvételre igényt tartd adatkezelési jogalapjanak az igazolasa utén kerllhet sor. A felvételeket a tovabbitas
megtorténte utdn haladéktalanul tordlni kell.

10.3.5 Az akinek jogat vagy jogos érdekét a kamerarendszer altal rogzitett felvétel érinti, a felvétel rogzitésétdl szamitott 15 napon bellil
joganak vagy jogos érdekének igazolasaval kérhetik, hogy az adatot az lizemelteté semmisitse meg, illetve ne torélje. Birdsag vagy
hatdésag megkeresésére a rogzitett felvételt haladéktalanul meg kell kiildeni. Amennyiben a megkeresésre attél szamitott harminc napon
bellil, hogy a megsemmisités mell6zését kérték, nem keriil sor, a rogzitett felvételt haladéktalanul tordlni kell ugy, hogy azok tobbé ne
legyenek helyredllithatéak.

10.3.6 A felvételen szerepl6 természetes személy érintett szdmara biztositani kell valamennyi, a személyes adatok védelmérdl és a
kézérdek(i adatok nyilvdnossagardl szold torvényben felsorolt jognak az ott meghatarozott korlatozasok figyelembevételével torténd
gyakorlasat. A Felvételek megismerésérél jegyzokonyvet kell késziteni, amely tartalmazza a rdgzitett felvételt, annak megismerésére
jogosult személy nevét, tovabba az adatok megismerésének okat és idejét.

10.3.7 A Tarsashaz épliletébe belépd, oft tartozkodni szandékozd személyek figyelmét jol lathatd helyen, jol olvashatéan a megfeleld
tajékoztatasra alkalmas médon fel kell hivni a kamerarendszer alkalmazasanak a tényére. A tajékoztatasban meg kell jeléIni az lizemelteté
személyét és elérhetbséegét.



10.3.8 A kamerarendszer létesitésével és lzemeltetésével kapcsolatos kdzgyilési hatarozatok érvényességéhez az dsszes tulajdoni
hanyad szerinti legalabb kétharmados tobbséggel rendelkezé tulajdonostarsak igenld szavazata szikséges.

11. EGYEB RENDELKEZESEK

11.1. A Szervezeti és Miikddési Szabalyzatban nem szabalyozott kérdésekben a Tht., az Alapitd Okirat, valamint a Polgari Térvénykonyv
rendelkezései az iranyadok. A Szervezeti Mlkodési Szabalyzat hatalya kiterjed a Tarsashaz mindenkori Tulajdonostarsaira, illetéleg azok
jogutddijaira.

11.2. A Tulajdonostarsak jelen Szervezeti és Miikddési Szabéalyzatban foglaltakkal kapcsolatos jogvitaik tekintetében a Pesti Kézponti Kerileti
Birdsag kizardlagos hataskorét és illetékességét ismerik el.

11.3. A Szervezeti és Mikddési Szabdlyzat rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége esetén a felek a torvényi rendelkezéseket tekintik
irdnyaddnak.

11.4. A Tarsashazkdzosség a kozos képviselet (tjan meghataimazza a dr. Nagy Tamas Ugyvédi Irodat, dr. Nagy Tamas iigyvédet (székhely:
1094 Budapest, Tompa u. 12. IV. em. 1., mobil: 06 30 221 65 10, e-mail: drnagytamas@t-online.hu) a jelen Szervezeti és Miikddési Szabalyzat
elkészitésével, ellenjegyzésével és illetékes foldhivatalhoz valé benyujtasaval.

11.5. Ajelen Szervezeti és Miikddési Szabalyzatot elolvasast és értelmezést kdvetden a Tarsashaz kozgydlése 2013. év oktober ho 25. napjan
hozott 8. (2013.10.25.) hatarozataval hagyta jové és fogadta el, amelyet a k6zds képviseld, mint a Tulajdonostarsak akarataval mindenben
megegyez6t jdvahagyodlag ir ala.

Budapest, 2013. oktober hé 25. napjan

Metrodom Matyas tér 10-11. Tarsashaz,1084 Budapest, Matyas tér 10-11.
Képviseli:Hema-Home Kift. kdzos képviseld
(képviseli: Major Péter ligyvezetd)

Jelen Szervezeti és M(ikddési Szabalyzatot szerkesztem és ellenjegyzem Budapesten, 2013. ..................... napjan:

dr. Nagy Tamas
ugyved



Metrodom Matyas tér 10-11.Tarsashaz

HAZIRENDJE

A hézirend célja, hogy a tarsashdzban laké és tartézkodd személyek magatartasanak, a tarsas egyittélésnek, a lakoingatlan rendeltetésszerd
hasznélatdnak - &llaga védelmének, a kiildn tulajdonon belili épités, szerelési munka és a zajjal jard més tevékenység végzésének a lakhatas
nyugalmat szolgalé azon legfébb szabalyait dsszefoglalja, melyek a tulajdonosok kdzos érdekein és elhatarozasan alapulnak.

1. ATARSASHAZ HASZNALATANAK RENDJEVEL KAPCSOLATOS SZABALYOK

1. A lakdingatlanban mind a kiildn-, mind a kozds tulajdont részeiben csak a rendeltetésszer(i hasznalat megengedett. Abban semmiféle
ipari vallalkozasi/szolgaltatasi, valamint aruforgalommal jaré tevékenység nem folytathatd. A Kbzgylilés a lakascéli hasznélattdl eltér
hasznositasi médot az SZMSZ szabalyainak betartdsaval engedélyezhet.

2. A lakdingatlan egész teriiletén, napszaktol fiiggetlenill tartozkodni kell minden olyan magatartastol, tevékenységtdl, mely masok
nyugalmat zavarja. Ezt célz6 szabaly, hogy:

1.

A Tarsashazban a napszaktdl fliggetlenil tartézkodni kell minden, masok nyugalmat kirivdan zavar6 és a tarsashazi
egyUttéléssel alapesetben egyitt nem jar6 zajos magatartastol és tevékenységtél.

A lakasban televizio, radio, lemezjatszd, vided, héztartdsi és munkagép valamint egyéb hasonlé berendezések Ugy
uzemeltethetdk, hogy azok hangja, zaja masok nyugalmat indokolatlanul ne zavarja.

Zajjal jaro épitési, szerelési munka végzése (furas, vésés, kalapalas, flnyiras... stb.)
a)  hétkdznap 08:00 és 20:00 dra kozott, valamint
b)  szombaton 09:00 és 14:00 dra kézott engedélyezett,
c)  vasarnap, illetve linnepnapokon TILOS.
E rendelkezés nem érinti az azonnali beavatkozast igénylé hibaelharitasi vagy életveszély elharitasara irdanyuld munkavégzést.

Méasokat zavard mértéki zajt okozd haztartasi gép hasznalata
a)  hétkdznap és szombaton 08:00 és 20:00 dra kozott, valamint
b)  vasarnap és linnepnapokon 09:00 és 14:00 6ra kdzott engedélyezett.

Lakéason kiviil lakastextilidk (pl. sz&nyeg, agynemd, porrongy... stb.) porolasa, tisztitasa, porképzddéssel jaré takaritas
a) hétkdznap és szombaton 08:00 és 19:00 éra koz6tt, valamint
b)  vasérnap és linnepnapokon 09:00 és 14:00 6ra kdzott engedélyezett.

Este 22:00 oran tul tarté, varhatéan nagyobb zajjal (zene, tanc, éneklés) jard csaladi, barati és egyéb talalkozokat 24 oraval
elébb be kell jelenteni a szomszédos lakasokban tartézkodd hasznaldknak. Az ilyen korliimények kozotti talalkozdkat is be
kell befejezni ugyanazon nap24:00 oraig. Kivételt képez ez aldl minden év 12. hénap 31. napja.

Az ének, tanc, zene oktatdsa, gyakorldsa — a sziinetekben vald szelléztetés kivételével — zart ablakok és ajtok mellett az
alabbi idépontokban folytathato:

a)  hétkdznap 08:00 és 20:00 ora kdzott;

b)  szombaton 09:00 és 14:00 dra kdzott;
Vasarnap, illetve Gnnepnapokon a jelen pontban foglalt tevékenységek folytatasa TILOS.
Hivatasos miivészek, egylittesek, oktatok lakoépileten belili miikddését az dnkorményzat megtilthatja, vagy a jelen pontban
meghatérozott idétartamot korlatozhatja.

3. Ahazirend alkalmazasban:

1.

hasznalo: a lakoépiletben barmilyen jogcimen, akar allanddan vagy ideiglenesen tartézkodo (tulajdonos, bérld, csaladtag,
latogatd sth.) személy;

kézbs hasznalatra szolgalo helyiség: altalaban a kdzds mosdo, a gyermekkocsi és kerékpartarold helyiség, a kozds pince- és
padlastérség (a pince és padlasrekeszek kivételével) az épiiletben 1évd lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
rendeltetésszerli hasznélatahoz sziikséges mértékben;

kézds hasznalatra szolgalo teriilet: altalaban kapualj, a lépcséhaz, a folyosd, az épiiletben 1év lakasok és nem lakas céljara
szolgélo helyiségek megkozelitéséhez és rendeltetésszer(i hasznélatdhoz szlikséges mértékben, tovabba az épllethez tartozo
udvarnak, kertnek az egy épitési telek nagysagat meg nem haladé része;
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Fokozottan Ugyelni kell a k6zds hasznalatu, és koz0s tulajdonu ingatlanrészek rendeltetésszerli hasznélatara, tovabba épségére, allagara,
tisztasdgéra, valamint a tlizrendészeti és tulajdonvédelmi kovetelmények betartdséra. (tliz- és robbanasveszélyes anyag a
lakéingatlanban és a teremgarazsban sem tarolhat6.) A kozos tulajdonl folyosdkon, kdzlekedékén — a kozlekedés zavartalansaganak
megbrzése mellett — cserepes viragokon, kerékparokon és babakocsin kivil nem tarolhaté més targy, példaul szekrény, cipbk, esernyok,
dobozok, épitési anyagok, szemét, sitt, stb. Ellenkezé esetben alkalmanként a Szervezeti és Mlikodési Szabalyzat 6.2.5.2. pontjaban
meghatarozott késedelmi kdtbér 6tszords 6sszegét kell megfizetni a Tarsashaz részére.

A hasznélat soran okozott kar (sérllés, szennyez8dés stb.) megsziintetésérél az okozdja a sajat kdltségére soron kivil kételes
gondoskodni. Amennyiben az ilyen kart, szennyezddést killsé személy (pl. szolgaltaté) okozta, ez esetben is a kapcsolatos helytéllasi
kételezettség a szolgéltatast igénybe vevdjét, illetve az érintett tulajdonostarsat terheli.

Aki kdzds haszndlatra szolgalo helyiséget, terliletet és kdzosségi helyiséget, terliletet pl. tarolas céljara elfoglal, koteles elézetesen
bejelenteni, a kozos képviseldnek, akinek felszélitasa alapjan, a megjeldlt idépontig fel kell szabaditani.

A kozds képviseld jogosult az engedély nélkiil vagy az engedélyben megjelélt idétartamon tul tarolt vagyontargyakat felelés 6rzésbe venni
és azokat tulajdonosa koltségére elszallitani és raktaroztatni, azzal, hogy — a rendkivili eseteket kivéve — ezt megelézéen koteles a
hasznalét irdsban és ésszerli hatéridd biztositasa mellett a vagyontargy elszallitasara felszélitani.

A hasznalat utan, amennyiben szennyezédés, szemét keletkezik, a kozos tulajdonl kertet és udvart és (teremgarazs sajat részét) ki kell
takaritani, melyért a hasznalé felel.

A szemét, illetbleg kizardlag a haztartasi hulladék csupan az ennek tarolasara szolgalo taroloedényekben helyezhetd el. Doboz alaku
kisebb csomagoléeszkozoket is csak feldarabolva, vagy zOmitve szabad e taroléedényekben rakni. Nagyobb terjedelmii
csomagoloanyagokat (pl.: kdltdzéskor vagy haztartasi gépek szallitasakor hasznalt csomagoldeszkdzok) az érintett tulajdonos (hasznéld)
sajat koltségén koteles elszallitani, vagy feldarabolva szallithaté allapotban kételes a szeméttaroloban elhelyezni.

A nem haztartasi szemét (elhasznalt berendezés, butorok, nagyobb targyak) elszallitasarél a hasznald kételes gondoskodni.

A porzsak tartalmat a haztartasi hulladékkal azonos mddon kell eltavolitani.

A kdzds hasznalatra szolgald helyiségeket hasznalaton kivil zarva kell tartani. A 1épcs6éhédzban szelléztetni a téli idészakban 5-10 percig
lehet. Aki az ablakokat kinyitotta, koteles bezérasukrél is gondoskodni. Nyaron — vihar vagy zivatar esetén — az otthon tartozkoddk
gy6zédjenek meg az ablakok bezart allapotardl, illetéleg gondoskodjanak azok bezarasarol.

Amennyiben a tulajdonosok lakdsukban felljitasi, atalakitdsi munkalatokat terveznek, és az zavarhatja a héz lakéit, arrél értesiteni kell a
haz lakait. A munkalatokat a 2/a pontban meghatarozott idészakokban lehet végezni.

A tulajdonos, kezel6 a lakoépileten, ingatlanon, a lakasokban vagy nem lakds céljara szolgélé helyiségekben végzendé munka
megkezdésének idépontjardl, varhatd idétartamarol a hasznaldkat a felujitasi munkaknal legalabb 7, a karbantartasi munkaknal legalabb 2
nappal a munkakezdést megel6z6en a tarsashaz hirdetd tablajan, életveszély elharitasdhoz szlkséges munkaknal a kozvetlen
szomszédokat azonnal, szoban koteles értesiteni.

Atéarsashaz, a benne 1évé lakasok és a helyiségek allaganak védelme a hasznalét arra kételezi, hogy
- a lakasokat, a nem lakas céljara szolgald helyiségeket,
- a kdzbs hasznélatra szolgald helyiségeket és tertileteket, valamint a kdzosségi helyiségeket,
- a lakdépilet kdzponti berendezéseit és tartozékait (pl.: fit6- és melegviz-szolgéltatd, szelldztetd, kaputelefon és felcsengetd
berendezés, kdzponti televizio- és radidantenna, személyfelvond) rendeltetésének megfeleléen, a komyezet sérelme nélkil,
gazdasagosan hasznalja.

A tulajdonos, hasznalo kételes a polgari védelmi, a kdztisztasagi, egészséguigyi, balesetvédelmi rendelkezésekben megjeldlt berendezési
és felszerelési targyakat beszerezni és azokat megfeleléen karbantartani.

Az épiilet kozteriletrdl lathato tetdzetén, homlokzatan, keritésén, falfeliiletén hirdeté berendezés, fényreklam, diszkivilagitasra szolgald
berendezés, kirakatszekrény, cég- és cimtabla elhelyezéséhez a kdzgylilés elézetes hozzajarulasa kell. A hozzajarulas nem mentesit az
egyéb jogszabalyban esetlegesen megkdvetelt hatdsagi engedély beszerzése alél. Cégtablat az épiletre maximum 10x15cm-es méretben
lehet elhelyezni a bejarati ajtd mellett biztositott helyen. A cégtabla nem loghat ki a fal sikjabdl 2cm-nél jobban.

Hirdetmények (falragaszok) elhelyezésére a kozgytilés jeldlhet ki helyet.

Az e fejezetben foglalt fenti kdtelezettségek a lakdingatlant korllvevd kert és udvar teriiletére is vonatkoznak.

Aliftek személyszallitasra szolgalnak, ezért azokat teher (butor, épitési anyagok... stb.) szallitdsara hasznalni TILOS.
Az elirt stlykorlatozast be kell tartani, a liftben csak az engedélyezett szamu és sllyhatari személy utazhat egyidejileg.
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Allatokat a liftben csak (igy szabad szallitani, hogy azok ne veszélyeztessék masok testi épségét, ruhajanak tisztasagat. Ha az allat a liftet
beszennyezi, szallitéja kdteles a szennyez8dést haladéktalanul feltakaritani.

Aliftet feltartani, ajtajat a fogad6szinten kitdmasztani nem szabad!

Afiilkében dohanyozni TILOS!

Allift Gzemeltetésére, hasznalatara iranyado rendelkezéseket, tajékoztato liftben torténd elhelyezése a kdzos képviseld kbtelezettsége!
Allift karbantartasarol, hibajavitasarol a kozos képviseld gondoskodik.

A Tarsashaz k6zos tulajdonu részeinek teljes teriiletén — a kijelolt dohanyzdhelyek és a kizarélagos hasznalatu kertrészek kivételével -
TILOS A DOHANYZAS. A szabalyt megszegdk esetén a Szervezeti és Mitkodési Szabalyzat 6.2.5.2. pontjaban meghatéarozott késedelmi
kotbér tizszeres Osszegét koteles a szabalyt megszegd személy a Tarsashaznak megfizetni. Az épletben kijel6lt dohanyzéhely nem
létesithetd. A kdzds hasznalatd kertben kijeldlt dohanyzdhelynek mindsiil az ott elhelyezett szemetesek korlli 3 méter sugaru kor. A kdzds
képviseld tovabbi dohanyzasra kijellt helyeket hatarozhat meg.

10.

11.

12.

kotelezettségek

Az |. fejezetben foglaltak s értelemszeriien ezen ingatlanrészekre is vonatkozhatd kotelezettségeket, szabalyokat e fejezetben nevezett
ingatlanrészekre is — a tulajdonjog, illetve az abban foglalt rendelkezési jog sérelme nélkil — alkalmazni kell. A hasznélat és egyuttélés
soran ezeknél is be kell tartani az allag- és tulajdonvédelmi kdvetelményeket, a karokozas elkerillését s az ehhez kapcsol6dd anyagi
felelbsséget, ill.- helytéllasi kotelezettséget, a rendeltetésszerli, gazdasagos s a kornyezet sérelme nélkili hasznélat, valamint a kulturalt
egyUttélés altalanosan ismert és elfogadott szabalyait.

A lakashasznalat soran tartozkodni kell a fokozott kopogast és hanghatast kivaltd eszkdzok, felszerelések, labbelik hasznalatatol
kiildndsen este 22 dra és reggel 6 6ra kdzotti idészakban.

Az egyes lakdszintekrdl, tovabbéa a lépcséhazban és az erkélyekrdl szemetet, port vagy mas hulladékot, valamint vizet lesépdrni, lerazni,
illetéleg lednteni, targyakat, anyagféleségeket kidobni tilos. A lakds hasznélataval, tisztitasaval mas épitményrészen okozott
szennyezbdést az okozdjanak haladéktalanul el kell tavolitani s a tiszta allapotot meg kell teremteni. A f6zéssel vagy a lakéson bellili
tevékenységgel egyutt jaré illatok szelldztetése a 1épcséhdz iranyaba ugyancsak tiltott. Az ilyen célu szelléztetés a kilsé nyilaszardkon
keresztiil oldandok meg.

Televizio, radié és egyéb szérakoztatd elekironikai berendezések csak Ugy mikodtethetdk, hogy azok hangereje masok nyugalmat ne
zavarja, nyitott nyildszarok esetén se.

Loggian, erkélyen és teraszon csak a varosképet nem rontd, azok rendeltetésszer(i hasznalataval dsszhangban lévé butorok, egyéb
targyak, diszek helyezheték el. Viragot biztonségosan rogzitett tartékon szabad elhelyezni. Nyilt 1ang hasznélata valamint nyilvanvaldan
tiizet okozo tevékenység (példaul szabad tlizzel Gizemeld készilék hasznalata) folytatasa szigortian TILOS!

A lakasok, illetve a nem lakas céljara szolgald helyiségek kiilsé ajtoit, ablakait, racsait, redényeit az — kdzgy(ilés altal meghatarozott és
elfogadott — egységes képet figyelembe véve lehet ki- és &talakitani, cserélni. Az ablakokban, erkélyeken és a lépcséhazban ndvényeket
tartani és &polni csak mésok érdeksérelme nélkll a kdzlekedést nem akadalyozva — szabad. Virdgok, ndvények biztonsagos rogzitésrdl a
tulajdonosoknak gondoskodniuk kell.

A WC kagyléba, mosddba, mosogatéba stb., tehat &ltaldban a lefolyérendszerekbe, tovabba a csapadék levezetOkbe szemetet,
kérnyezetszennyezd zsiros, olajos stb. folyadékot, anyagot, térmeléket dnteni dugulasi veszély miatt tilos.

Az esetleges rovar- vagy mas kartevd-fertéz6dést a kdzos képviselének és a tulajdonostarsaknak jelezni kell. A kapcsolatos mentesitési
munkat a lakason belll a tulajdonosnak (sajat kdltségére), a kdzds tulajdont ingatlanrészek tekintetében a kdzds képviseldnek (a kdzds
kéltség terhére) soron kivil el kell végeztetnie. Mentési munkék elvégzésére minden esetben szakemberek megbizésaval kerilhet sor,
amennyiben tobb lakast érint a fertézés, minden tulajdonos koteles beengedni sajat lakasaba a megbizott szakembereket.

Az évenkénti lomtalanitas a tulajdonosok — célszer(i okbdl — vegyék igénybe.

A kizarélagos hasznélati kert gondozasa minden érintett tulajdonostars, illetve hasznal6é kételessége. A kizardlagos hasznélatl kertet
legaldbb a Tarsashaz kdzos kertjével megegyezé mindségben kell mvelni, gondozni.

A kizarélagos hasznalatl kertek levalasztdsa maximum 1 méter magassagig terjedé keritéssel, azon felil is legfeljebb csak 2 méter
magassagig zold fellilettel - tuja, sdvény —&s a meglévd allapotokhoz alkalmazkodé modon megengedett.

A Térsashaz pinceszinti mélygarazsaban kifejezetten tilos mindennem( anyag, eszkdz, hulladék, butor, doboz térolasa. Az ott fellelhet6
eszkdzoket és anyagokat a kdzds képviseld — ésszer(i hataridé tlizését tartalmazé — felszdlitasat kovetden a bedlld tulajdonosénak a
kéltségén elszallittatja. A jelen pontban foglalt tilalom nem vonatkozik a kézds képviseld elézetes engedélyével a Tulajdonostars sajat
beallojanak teriletén elhelyezett szekrényekre, illetve egyéb butorokra. A butorokban elhelyezett értéktargyakért az érintett Tulajdonostars

maga tartozik felelésséggel.
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3. Gépjarmiitarolassal kapcsolatos kotelezettségek

1. Az osztatlan k6zds tulajdonu teremgarazsban a tulajdonosok a gépjarmiiviikkel csak a kizarlagos hasznalati bealld helylikdn tarolhatjak
szemelygépjarmavuiket, oly médon, hogy mas gépjarm( teremgarazson belili mozgasat ne akadalyozza.

2. A hasznal6 biztositani koteles a kdrnyezetkiméld hasznalatot a teremgarazsban s annak lejard részében. Esetleges olaj-, sav- stb.
szennyezddést az azt eléidézé sajat koltségére haladéktalanul kételes megsziintetni.

3. Fokozott kdvetelmény, hogy a teremgarazsban semmiféle gydlékony anyag (olaj, benzin stb.) még atmenetileg sem tarolhatd.
4. Ateremgaréazsba gaziizem gépjarmdivel tilos a behajtas!

5. A teremgarazs lehajté Utvonalaban - beleértve a keritésen kivili Utszakaszt is — gépjarmivel tilos parkolni, varakozni. E tilalom a
vendégjarmivekre is vonatkozik, s ennek betartasara a vendéget fogado tulajdonostars kételes tgyelni.

6. A gépkocsitaroldban elhelyezett motorok csak és kizarolag a Tarsashdz mélygarazsaban talalhato kapun keresztll kdzlekedhetnek.

7. A teremgarazsban elhelyezett poroltok évenkénti bevizsgalasarol, a tlizvédelmi szabalyzat elSirasainak betartatasardl kozos képviseld
gondoskodik.

8. Gépjarmivekkel a garazsban zajt okozni - turdztatni, ajtokat csapkodni — nem szabad. Jelent@sebb javitdsi munka, Uzemanyagtéltés,
olajcsere, festés és fényezés a garazsban nem végezhetd. Kildn hangsulyozzak a Tulajdonostarsak, hogy a tetécsomagtartd le- és
felszerelése, az izzécsere, a gépjarmii kiporszivozasa nem tartozik a tiltott tevékenységek kdrébe, azok szabadon végezhetok.

4. Allattartas szabalyai

1. A lakoingatlan kozds tulajdonu és hasznalatd részeiben semmiféle allat nem tarthatd. llyen helyiségbe, teriiletre allatot kiengedni, etetni,
sétaltatni vagy oda szoktatni nem szabad. A lakéingatlan kozds teriletén, Iépcséhazban csak akkor tartézkodhat a haziallat pld.: kutya,
amikor gazdaja sétaltatni viszi, vagy sétaltatast kovetden megérkezik. Csak pdrazon, szajkosarral, felligyelet mellett lehet kutyat atvezetni
az ingatlan kozos teriletein.

2. Egy albetétben maximum egy héziéllat tarthatd, haszonéllatot tartani szigortan tilos. Haziallatnak mindsil a kutya, macska, térpenydl,
tarthatdk tovabba a kisallat-kereskedésekben kaphat6 kisallatok is, de barmilyen allat izletszer{i szaporitasa tilos!

3. Akizardlagos tulajdonu és hasznélatll ingatlanrészekben fokozott mozgast nem igénylé (szobaallat) allat tarthat6. Ennek is feltétele, hogy a
tartassal kapcsolatos hang, szag- és higiénés kdvetelmények betartasa, illetve betartatasa, valamint ezekkel 6sszefliggésben masok
nyugalmanak és a kulturalt lak&shatas zavarasatdl valé tartdzkodas.

4. Emberre veszélyes hiillé és izeltlabt, melegvér( ragadozé, valamint erés hangon kommunikalé madar (pld. ériaspapagéj) a lakoéingatian
teriiletén — még a lakasokban sem — nem tarthatd. Egyéb madarfaj tartasaval kapcsolatos kovetelmény és feltétel, hogy mas lakasok
erkélyét, ablakparkanyat és a kdzos hasznalatl ingatlanrészeket ne szennyezze.

5. Az allattartassal kapcsolatos hatosagi eléirasokat, jogszabalyokat, nkormanyzati rendeleteket az allat gazdajanak be kell tartania. Az
eléirdsok megszegése esetén a kdzds képviseld jogosult — és koteles — az illetékes szabalyértési hatésagnal eljarni.

6. Kébor allatot, valamint madarat az épiiletbe szoktatni, illetve az éplilet teriiletén etetni nem szabad.
7. Az engedéllyel tartott allat okozta szennyez8dést annak gondozoja koteles haladéktalanul feltakaritani.
8. Alakasban valo eb(haziallat)szaporitas TILOS.
9. Szabalysértést kdvet el az, aki az eb, macska (haziallat - ha tisztaztuk a fogalmat) bejelentését elmulasztja, beoltasi kdtelezettségének nem
t;;z eleget, kozds hasznalatl teriileten az ebvezetési eldirasokat nem tartja meg, glimékoros ebet tart, az ebszennyet nem takaritja el...
5. EGYEB SZABALYOK

1. E hazirend a tarsashaz mindenkori szervezeti és miikddési szabalyzatanak részét képezi. A szabélyzat teljes szdvegének megalkotésaig a
hazirendet dnall szabalyzatként kell kezelni.

2. A hazirend betartasa a tarsashaz valamennyi tulajdonosara és hasznaljara nézve kételezd. A hazirendben lévé kotelezettségek, feladatok

betartasanak ellendrzése egyrészt a tulajdonostarsak, masrészt a kdzds képviseld joga és feladata. A hazirend megszegése esetén — az
20



érintettel szemben a kdz0s képviseld - irasbeli felszdlitasban — intézkedni kételes. Ennek eredménytelensége esetén a tovabbi eljarasrol
a kdzgydilés hataroz. Gyermekkortak hézirendet sérté magatartasért, az altaluk okozott kérért azok eltartéja felel.

3. Az a tulajdonostérs, aki a tarsashazban 1év lakasat bérbe adja, kételes e hazirendet a bérléjével megismertetni, és betartatni. A bérbeadé6
tulajdonostars felel bérléjének e szabalyzattal kapcsolatos magatartasaért. A bérbeado a bérld esetleges karokozasa esetén teljes kord
anyagi felelésséggel tartozik a tarsashaz iranyaba.

4. Bérbeadas esetén a bérbeado tulajdonostars a szerz6dés megkdtésével egy idében, a kdzds képviseldt irasban tajékoztatni koteles, kdzdlve
ebben a bérld (és mas hasznald) fébb személyi adatait, a kdzds kdltség viselését érintd megallapodast s e hazirend, bérl6 altal tortént
elfogadtatasanak igazolasat.

5. A tulajdonostars kilfoldi tartozkodésa esetén meghatalmazottja utjan, gyakorolhatja jogait. Rendkivili esetre valé tekintettel a tulajdonos
vagy a meghatalmazott elérhet6ségét le kell adni a kdz6s képviseldnek.

6. Ak6z0s hasznalatu helyiségekben dohanyozni tilos ez még vonatkozik a hazban munkéat végzé kiilsds szerel6kre, alkalmazottakra is.
7. A tulajdonos koteles a hazirendet és annak médositasait az épiiletben jél lathato helyen kifiiggeszteni, €s minden tulajdonostarsnak és az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett hasznalati joggal rendelkezéknek is atadni. A tulajdonostars koteles elidegenités esetén a hazirendet

az Uj tulajdonosnak atadni.

8. A tulajdonostars a bérleti szerz8dések megkotésekor annak egy példanyat, fliggelékével egyiitt a bérld részére atadni. Ahol e rendelet
eltérd rendelkezést megenged, az eltérésrél az eltérésre jogositottat terheli tajékoztatasi kotelezettség.

E hazirend a Tarsashaz 2013. oktober ho 25. napjan kelt 8. (2013.10.25.) hatarozataval Iépett hatalyba. Ervényessége a visszavonasig, ill.
mddositasig all fenn.

Budapest, 2013. oktober hé 25. napjan

Metrodom Matyas tér 10-11. Tarsashaz,1084 Budapest, Matyas tér 10-11.
Képviseli: Hema-Home Kft. kdzos képviseld
(képviseli: Major Péter ligyvezet6)

Jelen okiratot szerkesztem és ellenjegyzem Budapesten, 2013. ..., napjan:

dr. Kocsis Adam
ugyvéd
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